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UCHWALA NR 11/6/18
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 6 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r.
poz. 994, zpdzn.zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas, uchwalonego uchwatg Nr 11I/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w Cmolasie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem integralnym do niniejszej uchwaty jest zatgcznik Nr 1 na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen planu.

3. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 1,10 ha, potozony w granicach planu
oznaczonych na zatgczniku Nr 1 - rysunku planu.

§ 2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U,P przeznacza si¢ pod ustugi, sktady i magazyny.

§ 3. 1. Na terenie U,P przeznaczonym pod ushlugi, sklady imagazyny, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sig:
a) obiektow nalezacych do przedsigwzig¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko,
b) zagospodarowania mogacego wptyna¢ na pogorszenie stanu i jakosci wod podziemnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem planu;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;
6) wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 12,0 m;
7) dachy budynkow ptaskie lub spadowe, o spadkach potaci nie przekraczajacych 45°;

8) przy dachach spadowych kierunek najdtuzszych kalenic rownolegly lub prostopadly do linii podziatu
wewnetrznego, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu;

9) urzadzenie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych, w tym
nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Na terenie U,P dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;

2) wydzielenie dzialki pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o powierzchni minimalnej,
niezbe¢dnej dla rozwigzan funkcjonalno-technicznych tych obiektoéw i urzadzen;

3) urzadzenie miejsc parkingowych na poszczegolnych dziatkach budowlanych lub na wydzielonym terenie,
z dojazdem do drogi publicznej.

3. Przy podziale terenu U,P na dziatki budowlane nowe granice dziatek nalezy wyznaczy¢ rownolegle lub
prostopadle do linii podziatlu wewnetrznego, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu, z zapewnieniem:

1) szerokosci frontu dziatki budowlanej nie mniejszej niz 30,0 m;
2) powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz 0,12 ha;

3) dostepu kazdej dziatki do drogi publicznej przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy planu bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzna.

§ 4. Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi publicznej, przylegajacej do wschodniej granicy planu,
bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzng, przylegajaca do potnocnej granicy planu.

§ 5. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektrycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie sciekow bytowych poprzez przytacze do istniejacej, gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
zakonczonej oczyszczalnig Sciekow;
4) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych w sposob nie powodujacy wprowadzania

substancji  zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen,

5) indywidualne rozwigzanie ujmowania, oczyszczania i odprowadzania $ciekoOw przemystowych w sposob
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, nie powodujac wprowadzania do wod i gruntu substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci  wskaznikow
zanieczyszczen, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejacej, gminnej
kanalizacji sanitarnej, po wstgpnym oczyszczeniu do poziomu wymaganych standardéw;

6) magazynowanie odpadéw bytowych w szczelnych pojemnikach na wiasnych dziatkach i oprdznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

7) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadow powstatych w wyniku dziatalnosci
ustugowej, magazynowania i sktadowania, w sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sgsiednim;

8) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza.
§ 6. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowa obiektow okreslonych
w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny do celéw grzewczych.

§ 7. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 9. Traci moc uchwata Nr IX/56/07 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 26 lipca 2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2006 terenu ujecia wod w Cmolasie, ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 71 z 24 sierpnia 2007r. poz. 1677.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Cmolasie

Ryszard Warzocha
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UZASADNIENIE UCHWALY
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU W CMOLASIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie stanowi
realizacj¢ uchwaly Nr XXXVI1/248/18 z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania tego
planu.

Glownym celem opracowania planu jest potrzeba przygotowania terenu pod realizacj¢ obiektow pod
ushugi, sktady i magazyny, niezbedne dla poprawy rozwoju Gminy.

Jest to teren o powierzchni okoto 1,10 ha, wiasnoSci Gminy Cmolas, polozony w potudniowo-wschodniej
czg$ci miejscowosci Cmolas, w bezposrednim sgsiedztwie terenu oczyszczalni $ciekéw. Polozony jest
w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 426 — Pradolina Kopalna Kolbuszowa, poza strefami
uje¢ wodnych, poza obszarem Natura 2000 i poza obszarami chronionego krajobrazu.

Teren jest ptaski, uzytkowany jako pastwisko, cze$ciowo zakrzaczony, stanowig go grunty orne IV i V klasy
bonitacyjnej.

W zakresie infrastruktury technicznej teren lezy w zasiggu sieci elektroenergetycznej, wodociagowe;j
i kanalizacyjnej sanitarnej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn.zm.) sprawy tadu przestrzennego naleza do zadah wilasnych gminy, a zgodnie z art. 18
ust 2 pkt. 5 tej ustawy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylgcznej
wiasciwosci rady gminy. Podstawa do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cmolas teren
lezy w strefie polityki przestrzennej oznaczonej jako "Strefa III - strefa Aktywizacji gospodarczej”
i rozwiazania planu sg zgodne z zapisami tego studium.

W planie spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty w sprawie uchwalenia planu
oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury sporzadzania planu oraz
udziatu spoteczenstwa (mozliwo$¢ sktadanie wnioskoOw do projektu planu, zapoznania si¢ z projektem
wylozonym do publicznego wgladu, uczestnictwo w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
planu i mozliwo$¢ sktadania uwag). Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania przez
wlasciwe organy i instytucje, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia w formie pisemnej lub milczace;.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalone zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zasady ksztaltowania nowych dziatek budowlanych.
Nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczono od strony linii rozgrani9czajacej drogi publicznej, przebiegajace;j
wzdhiz wschodniej granicy terenu. Linie zabudowy od pozostalych granic dziatek budowlanych okreslaja
powszechnie obowigzujace przepisy Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Plan uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska poprzez: zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, oraz takich, ktore moglyby pogorszy¢ stan i jako§¢ wod
podziemnych, poprzez ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, powiazanie z istniejaca
infrastruktura techniczna zapewniajacg ochron¢ przed zanieczyszczeniami, ustalenie sposobu odprowadzania
sciekow i usuwania odpadow.

Uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez okreslenie miejsca dopuszczalnej lokalizacji budynkow,
ograniczenie wysoko$ci zabudowy 1 wskaznika intensywnosci zabudowy.

Rozwiazania i zapisy planu uwzgledniajg takze potrzeby zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
walory ekonomiczne przestrzeni potozonej w tej cze$ci wsi. Uwzgledniono prawo wilasnosci, ograniczajac
ustalenia planu do granic wlasnosci terenu. Interes publiczny zostat uwzglgdniony na terenie wtasnosci Gminy.
Ustalenia planu zapewniaja potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Organy wtasciwe w tym zakresie,
zawiadomione o mozliwosci sktadania wnioskow do planu nie zglosity Zadnych potrzeb w tym zakresie,
uzyskano pozytywne uzgodnienie z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym. Uwag nie wniosta takze Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

Ilos¢ i jakos¢ wody do celdow zaopatrzenia ludnos$¢ jest zapewniona z istniejgcego ujecia i Z istniejacej sieci
wodociggowej.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzywal wcze$niej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 2/2006 terenu ujecia wod w Cmolasie, uchwalony uchwata Nr IX/56/07 Rady Gminy
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w Cmolasie z dnia 16 lipca 2007 r. ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 71
z 24 sierpnia 2007 r. poz. 1677. Od czasu uchwalenia tego planu nie zostaly na tym terenie podjete zadne
dziatania inwestycyjne, nie wydano takze zadnej decyzji administracyjnej. Cel ktéremu mial plan stuzy¢,
utracit calkowicie swojg aktualno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu. Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z ujecia
usytuowanego W innym miejscu. Plan ten utraci wazno$¢ na mocy art. 43 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mozna formalnie stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz brak jest potwierdzenia przyjecia przez Rade Gminy
w Cmolasie wynikow analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i oceny
aktualnosci planow.

Realizacja planu nie wptynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz w planie nie zapisano zdan
nalezacych do wlasciwosci gminy.
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