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UCHWALA NR XLIII/251/2017
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Giedlarowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2016r., poz.446z po6zn. zm.) iart. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lezajsk zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Lezajsk nr XV/146/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r. wraz
z pozn. zm., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi Giedlarowa, uchwalonego uchwata Nr XI11/67/2007 Rady Gminy Lezajsk z dnia 30 czerwca 2007 r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 65, poz. 1623, ze zmiang uchwalong uchwatg
Nr XXXVI1/247/2013 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2013 r.
poz. 2115) oraz zmiang uchwalong uchwata Nr XLII/243/2016 Rady Gminy Lezajsk z dnia 29 grudnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego 2017 r. poz. 539); zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 1 dotyczy cze$ci obszaru potozonego w potnocnej czeéci obrebu
Giedlarowa, przy granicy z miastem Lezajsk, o powierzchni okoto 19,66 ha, w granicach oznaczonych na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - stanowigcy integralng czes¢ uchwatly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, ktory obowiazuje w zakresie oznaczen zmiany planu nr 3;

2) Zatacznik Nr 2 - kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Giedlarowa z zaznaczonym terenem zmiany planu nr 3;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu nr 3 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W uchwale Nr XII1/67/2007 Rady Gminy Lezajsk z dnia 30 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Giedlarowa, zmienionej uchwala
Nr XXXVI1/247/2013 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 marca 2013 r. oraz uchwata Nr XLII/243/2016 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 29 grudnia 2016 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) po § 1 ust. 4 pkt 14 dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:
,»15) odlegtosci sanitarne od cmentarza.”;

2) po § 2a dodaje si¢ § 2b w brzmieniu:
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,»$ 2b. 1. Ustalen zawartych w §2 nie stosuje sie dla terenéw MN1, MN/U1, UK1, RMI1, R1, ZC3, ZC4,
KDG3, KbW2, KDX1, KDP1.

2. llekro¢ w ustaleniach dla terenéw MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1,
KDP1 jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
W obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego, W obrgbie wydzielonej dziatki budowlanej;

3) drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge niezaliczang do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzgdzen budowlanych, mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia.”;

3) w3
a) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a, 2b i 2c w brzmieniu:
,,28) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 5,71 ha;
2b) MN/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o powierzchni 2,35 ha;
2¢) UK1 - tereny uslug kultu religijnego o powierzchni 0,82 ha;”,
b) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

,»32) RM1 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
0 powierzchni 0,28 ha;”,

c) po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:
,,10a) R1 — tereny rolnicze o powierzchni 6,12 ha;”,
d) uchyla si¢ pkt 16.
e) po pkt 16 dodaje si¢ pkt 16a i 16b w brzmieniu:
,,16a) ZC3 — teren cmentarza o powierzchni 1,12 ha;
16b) ZC4 — teren cmentarza niegrzebalnego o powierzchni 0,63 ha;”,
f) po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a w brzmieniu:
,,20a) KDG3 — tereny drog publicznych giéwnych o powierzchni 1,48 ha;”,
g) po pkt 24 dodaje si¢ pkt 24a w brzmieniu:
,,243a) KDW?2 — tereny drog wewnetrznych o powierzchni 0,74 ha;”,
h) po pkt 25 dodaje si¢ pkt 25a w brzmieniu:
,»253) KDX1 - tereny dojazdéw i doj$¢ do uzytkoéw rolnych i laséw o powierzchni 0,19 ha;”,
i) po pkt 26 dodaje si¢ pkt 26a w brzmieniu:
,»,26a) KDP1 — teren parkingu o powierzchni 0,24 ha;”;
4)w§5:
a) w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,€) ustalenia zawarte w lit. a nie dotyczg terenow 10, ZL1-1, MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4,
KDG3, KDW2, KDX1, KDP1,”,
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b) w pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:

,»f) dla terenéw 10, ZL1-I, MN1, UKI, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1, KDP1 obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z polozenia w granicach Brzoznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,”,

c) w pkt 1 dodaje sig lit. g w brzmieniu:

,»g) dla terenéow MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1, KDP1, znajdujacych
si¢ obrebie terenu iobszaru gorniczego "Zotynia - Lezajsk - 2", utworzonego decyzjag Ministra
Srodowiska nr DGe-4771-1/11450/08/MS ~ zdnia 2 stycznia 2008r., obowigzuja zasady
zagospodarowania wynikajace z potozenia w granicach terenu io0bszaru gorniczego, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;”,

d) po pkt 3a dodaje si¢ pkt 3b w brzmieniu:

,»3b) na terenach 1.MN1, 2.MN1, 3.MN1, 4 MN1, 5.MN1, 6.MN1, 7.MN1, 1.MN/U1, 2.MN/U1, 1.UK1,
1.RM1 w zakresie zasad ochrony srodowiska ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy przedsigwzigé, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode
oraz zdrowie izycie ludzi lub wydana zostala decyzja o braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko;”,

e) dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla terenow MNI1, MN/UI, UKI1, RMI, ZC3,
nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.”;

5wi§7:
a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) ustala sie minimalne odleglosci nowej zabudowy od zewn¢trznej krawedzi jezdni dla drog: KDGP —
50 m, KDG, KDG2, KDG3 - 25 m, za wyjatkiem nowej zabudowy na terenach U, U1, UP i P sytuowanej
zgodnie z rysunkiem planu, KDL1 — 15 m, KDL2 — 10 m, KDD — 8 m; dla drog KDW, KDW1, KDW2 —
min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi;”,

b) dodaje si¢ pkt 14 i 15 w brzmieniu:
,»14) pkt 4, 6 i 8 nie stosuje si¢ dla terenow 10, MN1, MN/U1, UK 1, RM1, ZC3, ZC4, KDPI,

15) dla terenow MN1, MN/U1, UK1, RM1, ZC3, ZC4, KDP1 zasady i warunki scalania i podziatu oraz
podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla tych terenow.”;

6) w§ 8:
a) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a i 1b w brzmieniu:
,,1a) drogi publiczne KDG3 powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami §34a;
1b) drogi wewnetrzne KDW?2 powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami §34b;”,
b) po pkt 2a dodaje si¢ pkt 2b w brzmieniu:

,»20) obstuga komunikacyjna terenow MNI1, MN/U1, UKI, RMI1, ZC3, ZC4, KDPIl zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi dla tych terendw zawartymi w rozdziale 2;”,

¢) pkt 3a otrzymuje brzmienie:

,»,3a) ustalenia zawarte w pkt 3 nie dotyczg terenow 10, MN1, MN/U1, UK1, RM1, ZC3, ZC4;”,
d) w pkt 4 uchyla sie lit. f.
e) dodaje si¢ pkt 6 i 7 w brzmieniu:

,,0) minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania dla terenow MN1, MN/U1, UK1, RM1, ZC3,
ZC4 zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow zawartymi w rozdziale 2;
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7) dla terenébw MN1, MN/U1, UKI1, RM1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDPI1, na terenach drog
publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow.”;

7) w § 9 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,»13) ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie nie dotycza terenéw 10, MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1,
ZC3, ZC4, KDG3, KDW?2, KDX1, KDP1.”;

8) po § 9a dodaje si¢ § 9b w brzmieniu:

,»$ 9b. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych dla terenow MN1, MN/U1, UK1, RMI1, R1,
ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1, KDP1:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla terenow, na ktorych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
Z istniejacej sieci sredniego napiecia 15kV;

2) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych i rozbudowe sieci
i urzadzen elektroenergetycznych pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przewodowych i bezprzewodowych pod
warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu.”;

9) § 10 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie nie dotyczg terenow 10, MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1,
ZC3, ZC4, KDG3, KDW?2, KDX1, KDP1.”;

10) po § 10 dodaje si¢ § 10a w brzmieniu:

,»$ 10a. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w gaz oraz
eksploatacji gazu na terenach MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1, KDP1:

1) zaopatrzenie w gaz dla terenéw na ktoérych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z sieci $redniego
cisnienia o przekroju nie mniejszym niz 25 mm;

2) uwzglednia si¢  ograniczenia wynikajace  z przebiegu gazociaggdw  wysokiego  ci$nienia
DN 300 Jarostaw- Sandomierz, poprzez zachowanie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 zgodnie z zapisami uchwaty:

a) 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociagu),

b) w pasie eksploatacyjnym — 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociggu), zakazuje si¢ sadzenia drzew
i krzewow;

3) uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu gazociaggdbw  wysokiego  ciS$nienia
DN 700 Jarostaw — Rozwaddéw poprzez zachowanie stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 700 zgodnie z zapisami uchwaty:

a) 50 m (po 25 m w obie strony od osi gazociagu) dla budynkow mieszkalnych,

b) 30 m (po 15 m w obie strony od osi gazociagu) dla pozostatych budynkéw,

¢) w pasie eksploatacyjnym — 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociggu), zakazuje sie sadzenia drzew
i krzewow;

4) nakaz sytuowania przewodow kanalizacyjnych, studzienek na kanalizacji, kanatow sieci cieplnej,
kanalizacji kablowej i wodociggdw, majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat w odlegtoéci min. 15 m od gazociggdéw wysokiego ci$nienia mierzac prostopadle od osi
gazociggu do skrajni rury, kabla, kanatu lub studni;

5) uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych gazociagow wysokopreznych,
zwigzanych z terenem goérniczym ,,Zotynia — Lezajsk — 2” zgodnie z zapisami uchwaty:

a) zachowanie strefy wolnej od zabudowy od gazociagu kopalnianego - 30 m (po 15 m w obie strony od
osi gazociagu),
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b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki istniejacych i budowy nowych
urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiegu stref kontrolowanych od
gazociggow i innych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.”;

1) w§ 11
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg terenéw 10, MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3,
KDW2, KDX1, KDP1;”,

b) dodaje si¢ pkt. 6 w brzmieniu:
,,0) dla terenéw MN1, MN/U1, UK1, RMI1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1, KDP1:

a) dostawa wody dla terenéw na ktorych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z gminnej sieci
wodociggowej poprzez przytacza wodociggowe o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) Iub budowe sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @ 80 mm.”;
12) w § 12:
a) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»1a) wyznaczone w planie tereny MN1, MN/U1, UK1, ZC3, RM1, na ktorych dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, nalezy obja¢ zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacym $cieki do
oczyszczalni $ciekow;”,

b) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 7 i 8 w brzmieniu:
,»7) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza terenow MN1, MN/U1, UK 1, RM1, ZC3;
8) dla terenow MN1, MN/U1, UK1, RM1, ZC3 ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
aw przypadku jej braku do czasu jej powstania, odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej
0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, aw przypadku jej braku do czasu jej powstania, poprzez
odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,

) yymowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni: parkingow,
terenéw zabudowy, do kanalizacji deszczowej, o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm dopuszcza si¢
mozliwo$¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

d) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow bedg odprowadzane bezposrednio do gruntu.”;
13) po § 16 dodaje si¢ § 16a, § 16b i § 16¢c w brzmieniu:

»$ 16a. 1. 1.Ustala si¢ przeznaczenie terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1.MN1, 2.MN1, 3.MN1, 4MN1, 5.MN1, 6.MN1, 7.MNL1.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) ustugi w budynkach mieszkalnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury;

2) parkingi;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 25 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 oraz od krawedzi jezdni drog publicznych
gléwnych (KDG3),

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (KDW2),

c) 4 m od granicy obszaru opracowania oraz od linii rozgraniczajacych tereny rolnicze (R1);

3) iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz dwie;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10,0 m;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw ustugowych nie wigksza niz 8,0 m;
6) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci dachu pod katem
20 - 45° z mozliwoscig lokalizacji lukarn.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na
jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustug;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore zawarte sg we wskazniku wskazanym w pkt 1.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednia z drogi publicznej 1.KDG3 lub z drog wewnetrznych
1.KDW2 i 3.KDW?2.

8. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 600m?;

2) dla zabudowy wolno stojacej minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18 m;

3) dla zabudowy bliZniaczej minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 16b. 1. Ustala sie przeznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych symbolami 1.MN/U1, 2. MN/U1.

2. Przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury;

2) parkingi;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
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1) lokalizacja budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 25 m od krawedzi jezdni drog publicznych gléwnych (KDG3),

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych (KDW2),

) 4 m od granicy obszaru opracowania oraz od linii rozgraniczajacych tereny rolnicze (R1);

3) iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz dwie;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 10,0 m;
5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy nie wigksza niz 8,0 m;

6) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci dachu pod katem
20 - 45°;

8) lokalizacja budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na
jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustug;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore zawarte sg we wskazniku wskazanym w pkt 1.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednia z drogi publicznej gltownej 1.KDG3; lub z drogi
wewnetrznej 3.KDW2.

8. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 600m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 16c. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 1.RM1.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszczalne: agroturystyka.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty malej architektury;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.
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4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 15 m od osi gazociagu kopalnianego,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych (KDW2),

¢) 4 m od granicy obszaru opracowania;

3) iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz dwie;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10,0 m;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy i budynkow ustlugowych nie wigksza
niz 8,0 m;

6) wysokos¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci dachu pod katem
20 - 45° z mozliwoscig lokalizacji lukarn.

5. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na
jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni zwigzanej
Z agroturystyka;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore zawarte sg we wskazniku wskazanym w pkt 1.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 1. KDW?2.

8. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.”;
14) po § 20 dodaje sie § 20a w brzmieniu:
»$ 20a. 1. 1.Ustala si¢ przeznaczenie terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1.UK1.
2. Przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug kultu religijnego.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) parkingi;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
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a) 25 m od krawedzi jezdni drog publicznych gtéwnych (KDG3),
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych (KDW2),

€) 4 m od granicy obszaru opracowania, od linii rozgraniczajacych teren parkingu (KDP1) oraz od linii
rozgraniczajacych teren cmentarza niegrzebalnego (ZC4);

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz dwie;
3) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 18,0 m;
4) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4,0 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod katem
do 75° z mozliwoscig lokalizacji lukarn; dopuszcza si¢ koputy.

5. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbhudowanej w ilosci nie mniej niz 5;

2) w strefie ruchu obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, ktore zawarte sg we wskazniku wskazanym w pkt 1.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 1.UK1 bezposrednia z drogi publicznej glownej 1.KDG3 poprzez teren
parkingu 1.KDP1 lub z drogi wewng¢trznej 2.KDW?2.

8. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?2.”;
15) po § 25 dodaje si¢ § 25a w brzmieniu:

»§ 25a. 1. 1.Ustala si¢ przeznaczenie terendw rolniczych, oznaczonych symbolami 1.R1, 2.R1, 3.R1,
4.R1,5.R1, 6.R1, 7.R1, 8.R1.

2. Przeznaczenie terenu podstawowe: rolnicze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwiazanych z melioracja
wodng, zaopatrzenia rolnictwa w wode i1 kanalizacje oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych.”;

16) uchyla si¢ § 31.
17) po § 31 dodaje si¢ § 31ai §31b w brzmieniu:
,»$ 3la. 1. 1.Ustala si¢ przeznaczenie terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1.ZC3.
2. Przeznaczenie terenu podstawowe: cmentarz.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) kaplicg;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi;
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4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 4 m od granicy obszaru opracowania, od linii
rozgraniczajacych teren parkingu (KDP1);

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz dwie;
3) wysoko$¢ budynku kaplicy nie wicksza niz 18,0 m;
4) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4,0 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod katem
30 - 75° lub koputy.

5. Wokoét terenu 1.ZC3 wyznacza si¢ odleglosci sanitarne, w obrebie ktorych obowiazuja nastepujace
ograniczenia:

1) w odlegtosci 50 m od cmentarza oznaczonej symbolem ZCs3 zakazuje si¢ lokalizowania:
a) studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych,

b) budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w odlegtosci 150 m od cmentarza oznaczonej symbolem ZCs4 wszystkie budynku korzystajace
z wody powinny by¢ podiaczone do sieci wodociggowej.

6. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Obstuga terenu 1.ZC3 w zakresie miejsc do parkowania realizowana na terenie parkingu oznaczonego
symbolem 1.KDP1, zgodnie z ustaleniami §34d.

8. Obstuga komunikacyjna terenu 1.ZC3 bezposrednia z drogi publicznej glownej 1. KDG3 poprzez teren
parkingu 1.KDP1 lub z drogi wewngtrznej 2.KDW?2 poprzez teren 1.UK1.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 180 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 105°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2400 m?.

§ 31b. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu cmentarza niegrzebalnego, oznaczonego symbolem 1.ZC4.
2. Przeznaczenie terenu podstawowe: cmentarz niegrzebalny.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen urzadzong;

2) obiekty matej architektury;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji zzakresu lgcznosci publicznej, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury;
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2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury do 5 m.

5. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zachowanie istniejagcych pomnikoéw;
2) zakaz nowych pochowkow.

6. Obstuga terenu 1.ZC4 w zakresie miejsc do parkowania realizowana na terenie parkingu oznaczonego
symbolem 1.KDP1, zgodnie z ustaleniami §34d.

7. Obstuga komunikacyjna terenu 1.ZC4 bezposrednia z drogi wewnetrznej 2. KDW?2.

8. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°.”;
18) po § 34 dodaje si¢ § 34a, § 34b, § 34c i § 34d w brzmieniu:

»9 34a. 1. 1.Ustala si¢ przeznaczenie terendéw drég publicznych gltéwnych, oznaczonych symbolami
1.KDG3, 2.KDG3.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla 1.KDG3 - 25,0 m;
2) dla 2.KDG3 - 0od 0 do 87 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 34b. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1.KDW?2,
2.KDW?2, 3.KDW?2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla 1.KDW?2 —0d 5,0 mdo 13,0 m;
2) dla 2.KDW?2 - od. 5,6 m do 6,4 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowania i zakretu;
3) dla 3.KDW2 - od 7,0 m do 8,3 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 34c. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéOw dojazdéw i doj$¢ do uzytkéw rolnych ilasow, oznaczonych
symbolami 1.KDX1, 2.KDX1, 3.KDX1, 4. KDX1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 1124

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla1.KDX1-0d 58 mdo 5,9 m;
2) dla2.KDX1 - od. 5,6 m do 5,8 m;
3) dla3.KDX1-o0d5,2mdo7,0m;
4) dla 4.KDX1 - od 6,3 mdo 6,7 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;j.
§ 34d. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu parkingu oznaczonego symbolem 1.KDP1.

2. Przeznaczenie terenu podstawowe: parkingi z zakazem zabudowy kubaturowe;j.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa W ust. 1, dopuszcza si¢:

1) obiekty matej architektury;

2) zielen;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;j.
4. Obstuga komunikacyjna terenu 1.KDP1 z drogi publicznej gléwnej 1. KDG3.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej w ilosci nie mniej niz 10 do obstugi terenu 1.ZC3
i 1.ZC4;

2) w strefie ruchu obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, ktore zawarte sg we wskazniku wskazanym w pkt 1.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°.”;

19) § 39b otrzymuje brzmienie:

»$ 39b. Dla terenow ZL1-1, 10, MN1, MN/U1, UK1, RM1, R1, ZC3, ZC4, KDG3, KDW2, KDX1,
KDP1 ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci - 1%.

20) na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XII1/67/2007 Rady Gminy Lezajsk
z dnia 30 czerwca 2007 r. ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 65, poz. 1623, ze
zmiang uchwalong uchwala Nr XXXVI1/247/2013 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 marca 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego z 2013 r. poz. 2115) oraz zmiang uchwalong uchwata Nr XLI1/243/2016 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego 2017 r. poz. 539), wprowadza
si¢ zmiany zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, w zakresie oznaczen zmiany planu nr 3.
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§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Lezajsk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.”.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dariusz Medrek
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1. 2.
3. 4,

Uktad arkuszy

Zmiana nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Giedlarowa

SKALA 1:2000

Zatacznik nr 1 do Uchwaly
nr XLINI/251/2017
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 23 lutego 2017 r.

ZMIANA NR 3 MIEJSCOWEGO PLANU 2z

terenu potozonego we wsi Giedlarowa
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Zaljycznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLII1/251/2017
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 23 lutego 2017 r.

rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu nr 3

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lezajsk postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) modernizacja istniejacych sieci inzynierii,
b) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacji .
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XL111/251/2017 Rady Gminy Lezajsk

z dnia23 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Giedlarowa

Przedmiotowa Uchwata Rady Lezajsk jest wynikiem realizacji Uchwaty Nr XLV/301/2013 z dnia
30.10.2013 r. w sprawie zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Giedlarowa, uchwalonego uchwalg Nr XIII/67/2007 Rady Gminy Lezajsk z dnia 30 czerwca 2007 r.
ogltoszonej w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 65, poz. 1623, ze zmiang uchwalong uchwata
Nr XXXVII/247/2013 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2013 r. poz. 2115), zwang dalej zmiang planu nr 3.

Przedmiotem zmiany planu nr 3 jest przeznaczenie terendw pod: zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa, tereny rolnicze, teren cmentarza, teren cmentarza niegrzebalnego, teren ustug
kultu religijnego z kaplica, teren zabudowy zagrodowej, teren parkingu, tereny drog publicznych,
wewnetrznych oraz dojazdoéw i doj$¢ do uzytkow rolnych i lasow .

Glownym celem zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktdére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem, wtym umozliwi¢ lokalizacj¢ kaplicy na terenach
przeznaczonych w obowigzujacym planie pod zielen i drogi.

Istotnym elementem opracowanej zmiany planu nr 3 jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy
Lezajsk, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow zmiany nr 3 planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa
powyzej, wskazuje, ze przedmiotowa zmiana planu nr 3, po uchwaleniu zmiany nr 3 studium jest zgodna
z ustaleniami tego Studium.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany sg aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).

W trakcie realizacji zmiany nr 3 planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy Lezajsk
0 przystapieniu do opracowania zmiany nr 3 planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt zmiany planu nr 3uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym
m.in. Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Projekt zmiany planu nr 3 nie wymagat opiniowania przez wlasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 672), jak rowniez nie wymagat
opiniowania  z operatorem  systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 40m od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest
rowne co najmniej 220 kV, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego zmiang nr 3 planu poza okre§lonym
powyzej terenem.

W toku opracowywania zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
nie uzyskiwano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

W dniu 18 listopada 2015r. weszta w zycie ustawa zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
wprowadzajaca zmiany w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi
w zakresie uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostato skorygowane i dostosowane do
wymagan w brzmieniu aktualnym.

Ze wzgledu na zmiang zapisOw projektu oraz wejscie w zycie ustawy o rewitalizacji, projekt zmiany
planu nr 3 byt opiniowany i uzgadniany dwukrotnie.
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Projekt zmiany planu nr 3 zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 27.05.2016 r. do
28.06.2016 r. W dniu 10.06.2016 r. odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu nr 3 rozwigzaniami. Drugie wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od
16 grudnia 2016 r. do 18 stycznia 2017 r., a dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 5 stycznia 2017 r.

W  oparciu oart.42ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 353) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca Strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Poniewaz do wylozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu zmiany nr 3 planu nie wplyne¢ty
zadne uwagi odstepuje si¢ od uchwalania zalgcznika zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ze wzglgdu na brak tych uwag,.

Rozstrzygnigciem nadzorczym nr P.11.4131.2.189.2016 z dnia 8.09.2016 r. Wojewoda Podkarpacki
stwierdzit  niewazno$¢  uchwaly nr  XXIX/184/2016 Rady Gminy  Lezajsk  zdnia
22 lipca 2016 r. 0 zmianie nr 3 uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Giedlarowa. Uchwala zostata zmieniona w wymienionym w rozstrzygnigciu
zakresie, a nastepnie, ze wzglgdu na brak merytorycznych zmian w tresci uchwaty, ponowiono procedurg
planistyczna w niezbednym zakresie. Zmiany polegaly na usunigciu zapisOw wskazanych przez organ
nadzoru jako nieprawidlowe zuchwaty iwprowadzeniu zmian redakcyjnych. (zastgpieniu stwierdzen
odnoszacych si¢ w tresci uchwaly do zmiany nr 3 planu, wskazaniami konkretnych terenow, ktérych
dotyczy dany zapis). Zmiany nie wplyngly na zakres merytoryczny uchwaty. Plan zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Jednoczes$nie wyjasniam, iz odniesienie w tekscie zmiany, dotyczace linii
zabudowy wyznaczonej od obszaru opracowania jest poprawne, poniewaz na zalaczniku graficznym do
uchwaty pierwotnej, uchwalonym uchwatg Nr XII1/67/2007 Rady Gminy Lezajsk z dnia 30 czerwca
2007 ze zmianami, wystgpuje oznaczeni€ granica obszaru opracowania - linia przerywana. Szrafurg
oznaczone sg tereny wylaczone z opracowania planu. Wobec powyzszego zmiana nr 3 cata jest w granicach
otoczona linig przerywang - czyli granica obszaru opracowania. Ze wzgledu na specyfike przeznaczen, tylko
dla terenow na ktérych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ustalone zostaly zasady odpowiednio zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
nr 3 okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
Przewazajacym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym zmiang planu nr 3 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ktorej wysokosci i intensywno$¢ dostosowano do
lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazach. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska
w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejgce tereny cmentarza niegrzebalnego oraz istniejacego
cmentarza grzebalnego. Projekt zmiany nr 3 miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych irolnych na cele nielesne i nierolnicze. W tym zakresie przyjecie jego
zapisow w formie uchwaty Rady Gminy wypelnia wymogi ochrony gruntow rolnych i lenych. W zapisach
pierwotnego planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Zaznaczy¢ nalezy, iz zmiana planu nr 3 moze wskazywac ustalenia jedynie dla terenu objetego uchwata.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu
nr 3 zawarto zapisy dotyczace konieczno$ci zachowania odlegtosci sanitarnych od cmentarza, ustalonych od
granic terenu czynnego cmentarza. Dodatkowo informuje, iz gmina Lezajsk ma obowiazujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza w Giedlarowej oraz terendw przylegtych
- uchwata Nr LII/360/2014 Rady Gminy Lezajsk z dnia 31 marca 2014 r. (powotany plan oraz zmiana
nr 3po zlozeniu, obejmuja cate granice stref sanitarnych od czynnego cmentarza NSA z dnia
27 pazdziernika 2011 (sygn. Il OSK 1624/11)). Zapisy zmiany planu nr 3 w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, w zakresie dostepnosci dla tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci
W jego granicach.

Ustalenia zmiany planu nr 3 wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono
prawo wiasnosci poprzez dwukrotne wytozenie do publicznego wgladu. Podczas obu wylozen
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w ustawowym terminie nie wplynegty zadne uwagi do zmiany nr 3 planu. Na obszarze nie wystgpuja tereny,
dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego
zostata przeanalizowana i uwzgledniona w zakresie lokalizacji kaplicy ponadto przyjeto w zmianie planu
nr 3 zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu nr 3,
W szczegolnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono W zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do zmiany planu nr 3, zorganizowania wylozen projektu do publicznego wgladu,
organizowania dyskusji publicznych, wyznaczenia terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu nr 3. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, wtym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntdow we wladaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskdéw. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegalo na zapewnieniu terenu pod budowe kaplicy oraz terenow parkingu dla zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu nr 3 dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych
elementow uktadu komunikacyjnego, w drugiej kolejno$éci uzupetniajagc go o pozostate elementy. Nowa
zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu
komunikacji zbiorowej. Do rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drég chodnikéw i $ciezek
rowerowych.

Obszar opracowania lezy na terenie ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Giedlarowa i w granicach tych zapisy uchwaty stuzg do
uzupetniania istniejgcej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujgc uchwale w sprawie przystapienia do opracowania zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Giedlarowa, Rada Gminy Lezajsk dokonala analizy dotyczacej
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu nr 3 i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium po jego zmianie.

Zgodnie z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, sporzadzenie zmiany nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest koniecznoscig dostosowania zapisow planu do
aktualnie obowigzujacych przepisdéw prawa oraz doprowadzenie do jego zgodnosci z przewidywanymi
rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

Ustalenia zmiany planu nr 3 sa zgodne z trescig oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr LX/408/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Rady Gminy Lezajsk.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen zmiany planu nr 3 na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu nr 3 miejscowego,
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wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Realizacja zmiany planu nr 3 bedzie wymagata
poniesienia przez gmin¢ wydatkdéw na wyznaczone w zmianie planu nr 3cele publiczne w zakresie
realizacji infrastruktury technicznej- wodociag i kanalizacja. Zmiana planu nr 3 nie przewiduje jednak
wyznaczenia nowych drog, ani poszerzenia istniejacych w poréwnaniu do obowigzujacego planu, a tym
samym realizacja ustalen zmiany planu nr 3 nie bedzie wigza¢ si¢ z koniecznoscig wykupu terendw pod ich
realizacje. Nalezy jednak pamigtac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych oraz realizacja.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Giedlarowa jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy Lezajsk oraz sporzadzona zostata
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana nr 3 nie pozostaje W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym
mowa wczesniej.

Bioragc powyzsze pod uwage, Rada Gminy Lezajsk uznata podjecie przedmiotowej uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Giedlarowa za
uzasadnione.
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