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UCHWALA NR XXXI1/624/2012
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 131/2/2006 przy ul. Olbrachta w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pé6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miasta
Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sig¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 131/2/2006 w rejonie ul. Jana
Olbrachta, ul. Zygmunta | Starego, ul. Wtadystawa IV i ul. Krélowej Bony w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czg$cia uchwaty obowiazujacy w zakresie okreslonym
legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3)  rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,29 ha, potozony w rejonie ul. Jana Olbrachta,
ul. Zygmunta | Starego, ul. Wtadystawa IV i ul. Krélowej Bony w Rzeszowie.

§ 3. Ustala sig:

1)  przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, 0 tacznej powierzchni okoto
4,39 ha, pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

2)  przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okoto 0,09 ha,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug;

3)  przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni okoto 0,46 ha, pod
droge lokalna publiczna;

4)  przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,30 ha,
pod droge wewngtrzna;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 1190

5)

przeznaczenie terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni okoto 0,05 ha, pod
komunikacj¢ samochodowa.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 pkt 1do 5, nalezy przez to

rozumie¢ symbole zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym uktadzie osadniczym, na ktory sktada sig:
system komunikacji, transportu oraz system uzbrojenia;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dzialalnosé
ustugowa lub handlowa nie zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca w ramach gloéwnego
przeznaczenia terenu r6zne Sposoby zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania
elewacji budynkéw, z wyjatkiem okapow, gzymsow ktore moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ jednak nie
wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie, wykusze nie wigcej niz 1,5 m, a werandy, tarasy, ganki lub schody
zewngtrzne nie wigcej niz 2,5 m;

wskazniku miejsc postojowych dla uslug — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ miejsc postojowych
okreslona dla poszczegolnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez
nie ruchu, w stosunku do powierzchni wewngtrznej tych ustug, wyrazona w ponizszej tabeli:

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW OBSLUGI I DOSTAW
W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
RODZAJ USLUG UZYTKOWEJ BUDYNKU
USLUGOWEGO LUB POMIESZCZENIA
USLUGOWEGO
W ZESPOLE USLUG W JEDNYM
BUDYNKU
Ustugi handlu nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
SPOZYWCZE + 1 miejsce na kazde 40 m°powierzchni + 1 miejsce na kazde 200 m°powierzchni
Ustugi handlu nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
GOSP. DOMOWE + 1 miejsce na kazde 60 m’powierzchni + 1 miejsce na kazde 200 m°powierzchni
CHEMICZNE
KOSMETYKI
ODZIEZOWE
Ustugi handlu nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
INNE + 1 miejsce na kazde 60 m*powierzchni + 1 miejsce na kazde 200 m°powierzchni
Ustugi GASTRONOMII nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 30 m*powierzchni + 1 miejsce na kazde 200 m*powierzchni
Ustugi SERWISOWO - nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
NAPRAWCZE + 1 miejsce na kazde 100 m°powierzchni + 1 miejsce na kazde 200 m*powierzchni
GABINETY ushugowe nie mniej niz 1 miejsce nie mniej niz 1 miejsce
LEKARSKIE + 1 miejsce na kazde 30 m’powierzchni + 1 miejsce na kazde 50 m’powierzchni
KOSMETYCZNE
FRYZJERSKIE
INNE
W przypadku wielofunkcyjnosci
obiektu lub lokalu ustugowego
przyjmuje si¢ najwyzsza liczbg miejsc
postojowych okreslong dla jednej
z tych funkcji.
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

§ 6. Na terenie objetym planem:
zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz nieuciazliwe;

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog
publicznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym  stacji
transformatorowych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciagdéw pieszych w pasie drogi KDL;

ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 103-77/32), wpisana
do ewidencji zabytkéw obejmujaca okreslony obszar zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym obowiazuja
ustalenia okres$lone w niniejszej uchwale dla terenow lezacych w granicach strefy;

przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych
obiektow od tych sieci, w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. Ustalenia dla terenéw MN
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN i2.MN, o tacznej powierzchni okoto

4,39 ha, przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1

2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ wydzielenie indywidualnych dojazdow do dziatek budowlanych;
dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki;

powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w catosci lub w czesci poza nieprzekraczalna linia zabudowy, z uwzglednieniem
§ 5, pkt. 4.

3. Cechy zabudowy:

budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigkszej niz 10,0 m, liczac
do glownej kalenicy lub szczytu dachu do poziomu projektowanego terenu;

budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej inie wiekszej niz
6,0 m, liczac do gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu, od poziomu terenu;

geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°;

pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, betonowa lub materialem imitujacym dachowke, kolorem
i faktura;

nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na terenie oznaczaly si¢ jednorodna stylistyka,
W szczegolnoscei pod wzgledem koloru i materiatow wykonczeniowych.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,018 ha;

szeroko$¢ dzialki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 16,0 m;
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4)
5)

6)

1)

2)

3)
a)
b)

szeroko$¢ dzialki dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 7,0 m;

kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do tego samego pasa drogowego — 90” z tolerancja
3°Iub o kierunku zgodnym z istniejacymi granicami geodezyjnymi;

zasady okreslone w pkt. 1-5 nie dotycza dziatek wydzielonych pod dojazdy indywidualne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z istniejacych ulic oraz poprzez droge wewngtrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

poprzez indywidualne dojazdy do dziatek budowlanych, w tym wydzielone na rysunku planu liniami
podzialu wewngtrznego i 0znaczone symbolem [KD/KX];

miejsca postojowe w ilosci:

nie mniejszej niz dwa stanowiska na 1 mieszkanie;

miejsca postojowe wydzielone w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 8. Ustalenia dla terenu MN/U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okoto 0,09 ha, przeznacza si¢ pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizowanie ustug w czesci parterowej budynku lub stanowiace odrgbny budynek;
dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki;

powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych reklam o powierzchni wigkszej niz 1 m?

dopuszcza sie znaki informacji wizualnej, w szczeg6élno$ci znaki reklamowe umieszczane w strefie
frontowej budynkow ustugowych lub na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Cechy zabudowy:

budynek o wysokos$ci nie wigkszej niz 10,0 m, liczac do gtownej kalenicy lub szczytu dachu, od poziomu
projektowanego terenu;

budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej inie wigkszej niz
6,0 m, liczac do gtownej kalenicy lub szczytu dachu, od poziomu terenu;

nachylenie gléwnych potaci dachowych dla budynkéw — do 35°;

pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, betonowa lub materialem imitujacym dachowke, kolorem
i faktura;

nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na terenie oznaczaly si¢ jednorodna stylistyka,
W szczegolnosci pod wzgledem koloru i materialdéw wykonczeniowych.

4. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:
szeroko$¢ dzialki — nie mniejsza niz 15,0 m;
powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,06 ha;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do tego samego pasa drogowego — 90° z tolerancja
3°1ub o kierunku zgodnym z istniejacymi granicami geodezyjnymi;
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1)

2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia zul. J. Olbrachta lub poprzez droge wewngtrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

miejsca postojowe w ilo$ci nie mniejszej niz dwa stanowiska na 1 budynek mieszkalny oraz wedilug
ustalonego wskaznika miejsc postojowych dla ushug lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
§ 9. Ustalenia dla terenu KDL
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, 0 powierzchni okoto 0,46 ha, przeznacza sie pod

droge lokalna publiczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2)  jezdnia szeroko$ci —nie mniejszej niz 6,0 m;
3)  chodnik usytuowany co najmniej jednostronnie;
4)  S$ciezka rowerowa — dwukierunkowa.
§ 10. Ustalenia dla terenu KDW
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,30 ha, przeznacza si¢ pod
droge wewngtrzna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
3)  dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych na terenie wydzielonym linia podzialu wewnetrznego

oznaczonym na rysunku planu symbolem [KS/ZP] oraz rownolegle do przebiegu linii rozgraniczajacej
teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

§ 11. Ustalenia dla terenu KS
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni okoto 0,05 ha, przeznacza si¢ pod

komunikacj¢ samochodowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych;

dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ chodniki.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej @ 110 mm, po jej rozbudowie poprzez przedtuzenie
istniejacego wodociagu usytuowanego w ciagu projektowanej drogi oznaczonej symbolem KDW;

odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejace i projektowane kanaty
sanitarne o $rednicach @ 200 mm usytuowane w ulicy J. Olbrachta i w ciagu ulicy Zygmunta Starego
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL

odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w obszarze planu poprzez
system planowanych kanalow deszczowych o $rednicy @ 300 mm;

zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowniczej $redniego ci$nienia, po jej rozbudowie o gazociagi
sredniego ci$nienia o §rednicach od DN 32 mm do DN 50 mm;
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5)  zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych zrodta ciepta z zastosowaniem rozwigzan technicznych
i mediow grzewczych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

6)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, liniami kablowymi
z dopuszczeniem istniejacych linii nadziemnych;

7) telekomunikacyjne linie kablowe nalezy lokalizowa¢ pod powierzchnia ziemi; dopuszcza sig¢ zachowanie
istniejacych linii telekomunikacyjnych usytuowanych nad powierzchnia ziemi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz w terenach
zielonych.

3. Przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasach ciagéw komunikacyjnych ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi.

4. Gromadzenie, segregacja oraz unieszkodliwianie odpadéw komunalnych, zgodnie z zasadami
obowiazujacymi na terenie miasta Rzeszowa.

5. Gromadzenie iusuwanie odpadéw powstalych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej,
W sposéb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sasiednim, wedlug zasad okreslonych obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwiazanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijolek
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e W SPRAWIE UCHWALENIA MIEISCOWEGO

PLANU ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGO

NR 131/2/2006 "PRZY UL. OLBRACHTA"

W RZESZOWIE.

RYSUNEK PLANU
SKALA 11000

RAN|CZAJACA TERENY O ROZNYM
U LUB ROZNYCH ZASADACH

Lot
TORIENTACYINE ROZMIESZCZENIE
MIEJSC POSTOJOWYCH

POSWIADCZA SIE ZGODNOSC NINIEISZE] MAPY
2 ORGINALEM 1WN<._MH<Z DO GRODZKIEGO OSRODKA

DOKUMENTACH GEODEZYINE] 1 KARTOGRAFICZNE] W
RZESZOWIE W DNIU 01.08.2011 Nr 13774/11
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/624/2012
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 131/2/2006 przy ul. Olbrachta w Rzeszowie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze Srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a)  srodki Unii Europejskiej,

b)  kredyt bankowy,

C) emisja obligacji komunalnych,
d)  srodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane W wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.
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