DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia czwartek, 14 marca 2019 r.  tekwonicznie podpisany przez:

Zaborniak Marcin Jacek
Data: 14.03.2019 13:58:17

Poz. 1587

UCHWALA NR XL1/269/2018
RADY MIEJSKIEJ W SIENIAWIE

z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Dybkéw-2"" w miejscowosci Dybkéw w Gminie Sieniawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r. poz. 1875z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Sieniawa (uchwalonego Uchwalg Nr XXX1/258/98 Rady Miasta i Gminy Sieniawa z dnia 16 czerwca
1998r. z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sieniawie uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania ,,Dybkow-2" w miejscowosci Dybkow w Gminie
Sieniawa, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 82 ha, potozony po wschodniej stronie miasta Sieniawa, po
potnocnej stronie drogi powiatowej prowadzacej z Sieniawy w kierunku miejscowosci Czerce.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000 oznaczony jako Zatacznik Nr 1, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, oznaczone jako Zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie uwag ztozonych do projektu planu, oznaczone jako Zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu kolejnymi symbolami:

1) MN1 - MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

2) MW/UI - MW/US - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i ustug,

3) U/R1-U/R9 - tereny ustug lecznictwa, rehabilitacji, zamieszkania zbiorowego i zieleni,
4) U1-U2 - tereny zabudowy ustugowe;j,

5) Z/WS1 - Z/WS8 - tereny zieleni i wod powierzchniowych,

6) KP1-KP4 - tereny komunikacji wewnetrznej, parkingi,

7) KDL - teren drogi lokalnej,
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8) KD1 - KD?9 - tereny drog dojazdowych,

9) KDW1 — KDW?7 - tereny drog wewngtrznych,

10) KRX1 - KRX4 - tereny ciggéw pieszo-rowerowych.
2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia terendow o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania okre§lone
w tekscie planu maja odniesienie do terendow oznaczonych na rysunku planu, jako oznaczenia stanowione.

4. Oznaczenia informacyjne, zawarte na rysunku planu, nie stanowig ustalen planu i obowiazuja w zakresie
przepisdbw, w oparciu o ktore zostaly okreslone lub zawieraja odniesienie do warunkow wystepujacych
w obszarze planu.

5. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) rehabilitacji - nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ ustug i zagospodarowanie terenow dla potrzeb leczenia,
utrzymania i przywrocenia sprawnosci oraz polepszenia warunkoéw zycia,

2) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa stuzaca obstudze klientow,
obejmujaca w szczegolnosci obiekty administracji publicznej, ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, zdrowotnej, turystyki, sportu oraz obiekty sakralne wraz z obiektami towarzyszacymi,

3) obiektach zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym - nalezy przez to rozumie¢ zaktady i urzadzenia
lecznicze stuzace leczeniu w uzdrowiskach, pensjonaty iustugi zwigzane =z funkcjg lecznictwa
uzdrowiskowego wraz z ustugami handlu, gastronomii oraz rekreacji, obstugujacych pensjonariuszy,
pacjentow i turystow,

4) obiektach zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci pensjonaty, sanatoria,
schroniska, motele, klasztory, domy opieki.

6. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 5, nalezy interpretowaé zgodnie
Z definicjami obowigzujagcymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty, w tym przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. W granicach terenu planu obowiazuja warunki wynikajace z polozenia terenu w granicach
Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym:

1) dopuszcza sie realizacje przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na
ochrong przyrody tego Obszaru.

2. Obowigzuje ochrona konserwatorska:

1) kapliczki przydroznej usytuowanej przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegbtowych niniejszej uchwaty dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem Z/WS5,

2) stanowiska archeologicznego Nr 13, potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN4,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.

3. Zagospodarowanie terenu wymaga przebudowy sieci drenarskiej, w sposob umozliwiajacy zachowanie
cigglosci systemu odwadniania i odprowadzania wod do rowow melioracyjnych.

4. Nie dopuszcza si¢:

1) prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang¢ istniejacych
stosunkow wodnych,

2) elektrowni wiatrowych i wodnych,
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m2,
4) stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktow naftowych,

5) urzadzen emitujagcych fale elektromagnetyczne o poziomach wyzszych niz dopuszczalne warto$ci
parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci.
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5. W granicach planu dopuszcza sig:
1) realizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg terenu,

2) wykonanie drég wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych idojazdow do nieruchomosci, $ciezek
rowerowych i sciezek turystycznych,

3) realizacj¢ budynkow na terenach zabudowy mieszkaniowe]j, jednorodzinnej przy granicy z terenem
nieruchomosci sasiadujace;j,

4) wykorzystania wod geotermalnych dla potrzeb obstugi obiektow sytuowanych zgodnie z ustaleniami planu.

6. Przy realizacji zabudowy wymagane zachowanie ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu w odleglosci:

a) 10m od granicy z terenami droég oznaczonych symbolem KD2 i KD6 oraz 8m od granicy z terenami
pozostatych drog dojazdowych,

b) 15m od granicy z terenem drogi oznaczonej symbolem KDL,
) 4m od granicy z terenem dréog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,
d) 5m od granicy z terenem zieleni i wod powierzchniowych,

2) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terendéw parkingdw i ciggéw pieszo-rowerowych oraz od
terenu drog i parkingéw graniczacych z terenami zieleni i wod powierzchniowych.

7. Na terenie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca poszczegdlne tereny
przeznaczone do zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje:

1) ogrodzen, obiektow matej architektury,

2) miejsc postojowych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) Sciezek pieszych i rowerowych z nasadzeniami zieleni,

5) rowéw melioracyjnych i towarzyszacych im urzadzen gospodarki wodne;j.

8. Ustalenie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdlowych, okresla si¢ liczac od
poziomu terenu przed wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu na kalenicy dachu tego budynku.

9. Przy zachowaniu warunku dotyczacego wymaganej iloSci miejsc postojowych, ktére obejmujg takze
miejsca na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktorej stosowanie reguluja przepisy
odregbne, uwzglednia¢ nalezy rowniez miejsca postojowe planowane w garazach obiektow realizowanych na
terenie dziatki planowanej do zabudowy.

10. Przy zagospodarowaniu terenu w granicach planu:

1) zachowaé bezpieczne odlegtosci od sieci i obiektow infrastruktury technicznej, wtym od linii
elektroenergetycznych i pozostawi¢ pas terenu wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum:

a) 12m dla linii napowietrznej SN 15kV, tj. po 6m liczac odleglosci od osi linii,
b) 5m dla linii napowietrznej nN 0,4 kV, tj. po 2,5m liczac odlegtosci od osi linii,
C) 2m dla linii kablowej SN 15kV, tj. po 1m liczac odlegtosci od osi linii,

d) 1m dla linii kablowej nN 0,4kV, tj. po 0,5m liczac odlegtosci od osi linii,

2) kolorystyka obiektow ujednolicona w obrebie terenu oznaczonego kolejnym symbolem na rysunku planu,
W tym $ciany zewnetrzne z przewaga koloréw pastelowych, dachy w kolorze grafitowym, czerwonym,
w odcieniach ceramiki budowlanej,

3) ogrodzenia do wys. 2m, z wykluczeniem wypelniania przesta ogrodzenia elementami z prefabrykatéw
betonowych lub blachy.

11. Podzial na nowe dziatki budowalne:
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1) przy zachowaniu warunkéw okre§lonych w przepisach szczegdtowych i przy zachowaniu kata potozenia
granicy dziatki od 30° do 180° w stosunku do terenu drogi lub granicy nieruchomosci sasiadujacej,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni do 0,01 ha do zabudowy stacjg transformatorowg lub dla
potrzeb lokalizacji innych obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej,

3) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dziatek wydzielanych w celu realizacji dojazdow, sieci infrastruktury
technicznej, rowow melioracyjnych oraz w celu powickszenia sasiedniej dziatki i regulacji ksztattu dziatki
lub poprawy jej dostepnosci.

§ 4. 1 Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw
w granicach planu.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty =z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych granicami planu.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 - MN4 o tagcznej pow. ok. 9,07 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami MN1 - 0 pow. ok. 1,44 ha, MN2 - o0 pow.
ok. 1,29 ha, MN3 - o pow. ok. 3,46 ha, MN4 - o pow. ok. 2,88 ha:

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow gospodarczych, garazowych i infrastruktury towarzyszacej,

b) obiektow rekreacji, zabudowy letniskowej,

¢) ustug wbudowanych w kubature budynku mieszkalnego,

d) zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, potozonym na terenie oznaczonym symbolem MNI,
3) nie dopuszcza si¢ realizacji:

a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach hodowlanych,

b) sktadow i magazynow,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m2,

d) parkingdw naziemnych i miejsc postojowych w ilosci wigkszej niz 10 miejsc postojowych na terenie
jednej dziatki budowlane;,

4) przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem MN4 uwzgledni¢ ochrong konserwatorska
stanowiska archeologicznego, zgodnie z wymaganiami dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy w granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe, tj. do 10m powyzej poziomu
terenu,

2) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe 0 spadku min. 28°, max. 45°,

b) gospodarczych, garazowych, rekreacji indywidualnej: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe,
0 spadku min. 28°, max. 45°,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% powierzchni terenu dziatki,
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e) powierzchnia uzytkowa czgséci ustugowej budynku nie wigksza niz 35% powierzchni uzytkowej czesci
mieszkalnej,

f) powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego zzabudowa o ktorej mowa w § 5 ust. 2 pkt 2 nie moze
stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej,

4) wskazniki dotyczace realizacji miejsc do parkowania, w ilosci minimum jedno miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. jedno miejsce postojowe na kazde 40m2 powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej ustug.

3. Zasada obstugi komunikacyjnej terenow o ktérych mowa w ust.1:

1) dostgpnos¢ terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, z terenu drog dojazdowych i wewngtrznych oraz poprzez
dojazdy indywidualne.

4. Podziat teren6w, o ktérych mowa w ust 1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,06 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej - 18m,

¢) dla zabudowy szeregowej - 8m.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, jak oznaczono na rysunku
planu symbolami MW/UI - MW/U3, o tacznej pow. ok. 9,55 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami MW/UI o pow. ok. 2,87 ha, MW/U2-
0 pow. ok. 1,08 ha, MW/U3 o pow. ok. 5,59 ha:

1) zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna i ustugowa,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace;j, blizniaczej i Szeregowej,
c) zabudowy ustugowej, w obiektach wolnostojacych i w kubaturze budynku wielorodzinnego,
d) obiektéw gospodarczych, garazowych i infrastruktury towarzyszacej,
e) obiektow rekreacji i sportu,
f) drog wewnetrznych i ciggdéw pieszo-jezdnych.
3. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) nie dopuszcza si¢ realizacji:
a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
b) sktadow, magazyndéw i zabudowy produkcyjnej,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m2,

d) parkingdw wielopoziomowych oraz naziemnych o ilo$ci wigkszej niz 50 miejsc postojowych na terenie
jednej dzialki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy w granicach terenow, o ktérych mowa w ust.1:
1) dachy budynkoéw plaskie, dwuspadowe, wielospadowe o spadku max. 45°,
2) wysoko$¢ budynkow zréznicowana, w tym:

a) wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego - do 4 kondygnacji hadziemnych z dopuszczeniem realizacji
piatej kondygnacji na poziomie poddasza uzytkowego,
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b) jednorodzinnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem realizacji trzeciej
kondygnacji na poziomie poddasza uzytkowego,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45 % powierzchni terenu dziatki,

e) przy realizacji ustug w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym, udziat powierzchni uzytkowej ustug
nie wigcej niz 45 % powierzchni uzytkowej budynku,

f) powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego zzabudowa, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2 nie moze
stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej,

4) wskazniki dotyczace realizacji miejsc do parkowania, w ilo§ci minimum:
a) jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) jedno miejsce postojowe na kazde 40m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej ustug.

5. Dostepnos¢ terendéw, o ktorych mowa w ust. |, z terenu droég dojazdowych, drég wewnetrznych oraz
poprzez dojazdy indywidualne.

6. Podziat terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wielorodzinnej 0,3 ha,

b) dla zabudowy jednorodzinnej i ustug 0, 1 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lecznictwa, rehabilitacji, zamieszkania zbiorowego i zieleni oznaczone na
rysunku planu symbolami URI - UR9 - 0 tgcznej pow. ok. 40,82 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolami URI o pow. ok. 9,01 ha, UR2 o pow. ok.
0,86 ha, UR3 o pow. ok. 6,06 ha, UR4 o pow. ok. 5,15 ha, UR5 o pow. ok. 6,21 ha, UR6 o pow. ok. 0,61 ha,
UR7 o pow. ok. 2,49 ha, UR8 o pow. ok. 2,09 ha, UR9 o pow. ok. 8,33 ha:

1) zabudowa ustugowa, w tym ustugi zdrowia, obiekty zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, o ktorych
mowa W §2 ust. 5 pkt 3 niniejszej uchwatly, rehabilitacja i zabudows zamieszkania zbiorowego wraz
z zagospodarowaniem terenow zielenig i obiektami rekreacji oraz matej architektury,

2) naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje:

a) ushug publicznych, o ktorych mowa w §2 ust. 5 pkt 2 niniejszej uchwaty oraz domow uzdrowiskowych,
domow opieki,

b) obiektow gospodarczych i infrastruktury towarzyszacej oraz parkingow,
C) obiektow towarzyszacych ustugom turystyki, w tym: wiezy widokowej, zespolow sanitarnych,
3) na terenach oznaczonych symbolami UR4, UR5, URG6 i UR9 dopuszcza si¢ realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, we wspdlnej kubaturze z zabudowa ushugows, stanowigcej
nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

b) ladowiska dla helikopterow zwigzanego z obstuga sanitarng obiektow ochrony zdrowia,
C) garazy.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) nie dopuszcza si¢ realizacji:
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a) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m2,
¢) sktadéw, magazynow i zabudowy produkcyjnej,

d) parkingdw naziemnych na terenie jednej dziatki w ilosci wigkszej niz 30 miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolami UR1-UR3 oraz w ilosci nie wigkszej niz 50 miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolami UR4, UR5, UR6, URY,

2) na terenach oznaczonych symbolami UR1, UR2, UR3 nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, jak w ust.1
oraz:

a) garazy wolnostojacych,

b) domkéw letniskowych i campingéw,

c) targowisk, sktadow odpadow statych i ptynnych,

d) warsztatow samochodowych, wedzarni i garbarni.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy w granicach terenow, o ktérych mowa w ust.1:
1) dachy budynkow:

a) ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe 0 spadku max. 45°,

b) wysokos¢ budynkow na terenach oznaczonych symbolami URI1-UR3 do trzech kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem czwartej kondygnacji na poddaszu uzytkowym, tj. do 15m nad poziomem
terenu,

2) wysoko$¢ budynkow na terenach oznaczonych symbolami UR4, URS, UR6, UR9 do o$miu kondygnacji
nadziemnych, tj. do 25m nad poziomem terenu,

3) wysokos¢ budynkow na terenach oznaczonych symbolami UR7, URS8 do pigciu kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem szostej kondygnacji na poddaszu uzytkowym, tj. do 20m nad poziomem terenu,

4) wysoko$¢ wiezy widokowej - do 45m,

5) na terenach oznaczonych symbolami UR4 i URS5, wysoko$¢ obiektow sytuowanych w pasie terenu
0 szerokosci 15m, liczac od granicy z terenem drogi wewnetrznej KDW 1, nie wigksza niz 10m,

6) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami UR1-URS3,
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowyl,4,
) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% powierzchni terenu dziatki,
7) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami UR4, URS5, UR6 i UR9:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu dziatki,
8) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami UR7 i URS:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna min. 45% powierzchni terenu dziatki,
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9) wskazniki dotyczace realizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem UR1- UR3
w ilosci:
a) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzedazy,

b) maksimum 10 miejsc postojowych zwigzanych z obiektem ustugowym oraz do 15% ilosci miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych i pensjonatach,

10) wskazniki dotyczace realizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem UR4, URG6,
UR9:

a) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno miejsce na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

11) wskazniki dotyczace realizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem UR7, URS:
a) minimum jedno miejsce na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

5. Dostepnos$¢ terenow, o ktorych mowa w ust. |, z terenu droég dojazdowych, wewngtrznych oraz poprzez
dojazdy indywidualne.

6. Podziat terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy ustugowej 0,1 ha,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego 0,2 ha,

) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul - U2 w tym
Ul - o pow. ok. 2,64 ha, U2 - o pow. ok. 2,29 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu:
1) zabudowa ustugowa, w tym ustugi sakralne,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) ustug handlu, gastronomii, sportu i turystyki,
C) obiektow gospodarczych, garazowych i infrastruktury towarzyszace;j,
e) parkingéw, w tym obiektow wielopoziomowych i parkingéw dla rowerow.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
1) nie dopuszcza si¢ realizacji:
a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej,
c) zabudowy letniskowej,
d) sktadoéw i zabudowy produkcyjnej.
4. Zasady ksztattowania zabudowy w granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) dachy budynkow:
a) dwuspadowe, wielospadowe 0 spadku max. 45°, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich i krzywoliniowych,

b) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem realizacji czwartej kondygnacji
na poziomie poddasza uzytkowego, tj. do 15m nad poziomem terenu, a dla zabudowy sakralnej do 35m
nad poziomem terenu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,4,
) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna min. 45% powierzchni terenu dziatki,
3) wskaznikow dotyczacych realizacji miejsc do parkowania, w iloSci minimum:
a) jedno miejsce postojowe na kazde 25 m2 powierzchni sprzedazy,
b) jedno miejsce postojowe na kazde 35m2 powierzchni uzytkowej projektowanych ustug.

5. Dostepno$¢ terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z terenu drog publicznych: dojazdowych oznaczonych
symbolem KD i lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz z drog wewngtrznych wiaczonych do drogi
publicznej i poprzez dojazdy indywidualne.

6. Podziat terendéw, o ktorych mowa w ust.1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,2 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i woéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami
Z/WS1-Z/WS8 o pow. ok. 6,80 ha, jak oznaczono na rysunku planu, w tym: Z/WS1 o pow. ok. 0,63 ha, Z/WS2
o pow. ok. 1,03 ha, Z/WS3 o pow. ok. 1,90 ha, Z/WS4 o pow. ok. 0,26 ha, Z/WS5 pow. ok. 0,23 ha, Z/WS6
0 pow. ok. 0,66 ha, Z/WS7 o pow. ok. 0,93 ha, Z/WS8 o pow. ok. 1,16 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu:

1) teren zagospodarowal zielenig parkowa wraz z uksztaltowaniem wod — powierzchniowych, w tym
dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) obiektow matej architektury, pomnikow,
b) przejazdow, Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,
C) obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych,
d) obiektéw sportu, rekreacji i informacji turystycznej,
e) wiezy widokowej,
f) zbiornikow wodnych.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1:
1) nie dopuszcza si¢ realizacji:
a) obiektow o powierzchni zabudowy wiekszej niz 20m2,
b) parkingow.

4. Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem Z/WS5 wymagane zachowanie drewnianej
kapliczki przydroznej, objgtej ochrong konserwatorska, w zakresie utrzymania bryty zewnetrznej i wystroju
zewngetrznego.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wymagane zachowanie:
1) maks. wysokosci wiezy widokowej - do 45m nad poziomem terenu,

2) maks. wysokosci innych obiektéw - do 6m nad poziomem terenu (max. jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem),

3) dachu dwuspadowego lub wielospadowego 0 spadku max. 45°,
4) powierzchni sprzedazy — do 50m2,
5) wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni terenu dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu dziatki.
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6. Zasada obstugi komunikacyjnej terendw o ktérych mowa w ust.1:

1) dostgpno$é terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 z terenu droég publicznych oznaczonych symbolami KD
i KDL, drogi wewnetrznej, ciaggéw pieszo-jezdnych.

7. Przy dokonywaniu podziatu dziatki minimalna powierzchni nowej dziatki nie mniejsza niz 0,4 ha.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny teren komunikacji wewngtrznej, parkingi, jak oznaczono na rysunku planu
symbolami KP 1 - KP4 o pow. 1,5 ha, w tym: KPI o pow. ok. 0,56 ha, KP2 o pow. ok. 0,23 ha, KP3 o pow. ok.
0,45 ha, KP4 o pow. ok. 0,26 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu:
1) teren zagospodarowac na cele komunikacji: parkingi, drogi, place,
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) dojazdow, Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,
b) obiektow matej architektury,
C) rowow melioracyjnych.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;.
4. Zasada obshugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust.1:
1) dostepno$¢ terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami KD i KDL.
5. Przy dokonywaniu podziatu dziatki minimalna powierzchni nowej dziatki nie mniejsza niz 0,4 ha.

§ 11. 1. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu drogi lokalnej, potozonej w czeSci w granicach planu, jako
drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDL, o pow. 0,95 ha:

1) dopuszcza sig:
a) wykonanie zjazdow drogowych, chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej,
b) realizacje infrastruktury technicznej,
¢) rowow melioracyjnych i obiektow z nimi zwigzanych,

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drog dojazdowych, jako drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD1 - KD9 o tacznej powierzchni ok. 6,28 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendow oznaczonych symbolami: KDI o powierzchni ok. 0,94 ha, KD2
o powierzchni ok. 0,88 ha, KD3 o powierzchni ok. 1,63 ha, KD4 o powierzchni ok. 0,94 ha, KD5
o powierzchni ok. 0,15 ha, KD6 o powierzchni ok. 0,35 ha, KD7 o powierzchni ok. 0,98 ha, KD8
0 powierzchni ok. 0,26 ha, KD9 o powierzchni ok. 0,15 ha:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych min. 10m (KD4-KD9) imin. 12m (KD1-KD3), jak
0znaczono na rysunku planu, z miejscowym poszerzeniem przy potaczeniu z innymi drogami,

2) szeroko$¢ pasa jezdnego min. 5m,
3) chodnik min. jednostronny,
4) w liniach rozgraniczajacych teren drogi dopuszcza si¢ realizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych i $ciezek rowerowych, rowow melioracyjnych i obiektéw z nimi zwigzanych, matej
architektury i zagospodarowanie terenu zielenia,

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu na droge wewngtrzng przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDWI -
KDW?7 o tacznej powierzchni ok. 1,44 ha.
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2. Ustala sie zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami: KDWI o powierzchni ok. 0,17 ha,
KDW?2 o powierzchni ok. 0,11 ha, KDW3 o powierzchni ok. 0,10 ha, KDW4 o powierzchni ok. 0,10 ha,
KDWS5 o powierzchni 0,26 ha, KDW6 o powierzchni ok. 0,14 ha, KDW7 o powierzchni ok. 0,55 ha:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych min. 6m, max. 8m, z miejscowym poszerzeniem, jak
0znaczono na rysunku planu,

2) w liniach rozgraniczajacych teren drogi dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) infrastruktury technicznej,
b) rowoéw melioracyjnych, $ciezek rowerowych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ciggéw pieszo—rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KRX
0 tacznej powierzchni ok. 0,22 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolami: KRX1 o powierzchni ok. 0,02 ha, KRX2
o powierzchni ok. 0,02 ha, KRX3 o powierzchni ok. 0,13 ha, KRX4 o powierzchni ok. 0,05 ha :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 2,5m, max. 6m,
2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ ciggu pieszo—rowerowego na ciag pieszo—jezdny lub droge wewngtrzng, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.
§ 15. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$é terendw objetych granicami planu z drog publicznych i wewngtrznych potaczonych z drogami
publicznymi, w tym:

a) z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL (czg$¢ drogi w granicach planu, jak
oznaczono na rysunku planu),

b) z dr6g dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,
2) w catym obszarze planu dopuszcza si¢:

a) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu ustalonego w planie i zachowaniu pozostatych ustalen planu, z mozliwoscig zmiany
parametrow tych sieci do 200%,

b) przebudowe izmiane przebiegu trasy sieci kolidujacych z projektowang zabudowa, w zgodnos$ci
z warunkami okre$lonymi przez zarzadcow tych sieci.

3) w zakresie zaopatrzenia w energig:

a) wlaczenie obiektow do istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV oraz poprzez linie napowietrzne
i kablowe 0,4 kV wraz z ich rozbudows i przebudows na terenie objetym granicami planu i budowa
stacji transformatorowych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) wlaczenie obiektow do sieci wodociggowej, gminnej, wlaczonej do istniejgcej sieci wodociggowej @
110 mm zlokalizowanej wzdtuz drogi publicznej, poza granicami planu , oraz po rozbudowie tej sieci
w granicach planu,

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej @ 200 mm zlokalizowanej
wzdtuz drogi publicznej, poza granicami planu oraz po rozbudowie tej sieci w granicach planu,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a Sciekow przemystowych do zbiornikow wybieralnych,
W sposob zapewniajacy ochrong wod i gruntu,
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¢) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, w tym drog, parkingdéw, po
ich oczyszczeniu do sieci kanalizacji gminnej lub do row6éw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych,
w tym z retencja gruntowa,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci przeprowadzonej wzdtuz drogi publiczne;j,

7) ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem rozwigzan indywidualnych, w sposob zapewniajacy ograniczenie
emisji zanieczyszczen, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet geotermalnych,

8) wlaczenie do sieci telekomunikacyjnej przy zastosowaniu dostgpnych nowoczesnych technik
telekomunikacyjnych,

9) gromadzenie i segregowanie odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sieniawa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieniawie

Wincenty Suszylo
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/269/2018
Rady Miejskiej w Sieniawie

z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/269/2018
Rady Miejskiej w Sieniawie
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 poz. 1073 z pézn. zm.), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Dybkow-2” w Sieniawie, Rada Miejska w Sieniawie stwierdza, ze do zadan
wlasnych gminy naleze¢ beda:

1) budowa drog publicznych, dojazdowych oraz udziat w budowie ciagdéw pieszo—rowerowych,
2) rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

3) wykonanie o$wietlenia drog dojazdowych, ciagdw pieszo—rowerowych,

4) utrzymanie kapliczki przydrozne;j.

Wyzej wymienione inwestycje, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, realizowane beda ze Srodkow
wlasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkow inwestycyjnych przyjetych
W planie wieloletnim okreslanym w uchwale budzetowej Miasta i Gminy Sieniawa.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/269/2018
Rady Miejskiej w Sieniawie
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,DYBKOW —2” W DYBKOWIE W GRANICACH MIASTA | GMINY SIENIAWA

Nazwisko Rozstrzygnigcie Burmistrza
i imie, . . . Miasta Rozstrzygnigcie
nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu i Gminy Sieniawa Rady I\/}I]i%jsﬁiej
Data - . nieruchomo- planu dla . . L
L f jed_nostk_l 1 Trese ; ci. ktbre: nieruchomosci W sprawie rozpatrzenia w Sieniawie Uwagi
p |wpiywu, organizacyjnej eS¢ uwag sci, ktorej eruchomosci, uwagi g
uwagi . dotyczy ktorej dotyczy
i adres Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwaga uwaga. . :
zglaszajacego uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- | nieuwzgled-
uwagi niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |9.04. J. B. Uwaga ztozona  |Uwaga Tereny dziatek Ad 1) wylaczenie
2018 r. |Czerce z trzech czegsci: | dotyczy objete projektem catego terenu spod
catosci terenu [ MPZP Dybkéow - zabudowy jest
1) utrzymanie objetego 2 zostaty sprzeczne z Uchwata
terenu ustaleniami  |przeznaczone na Rady Miejskiej
w stanie planu cele: zabudowy w Sieniawie nr
naturalnym, (wniosko- mieszkaniowej, XVI1/111/2016
nienaruszonym, |dawca nie jest [jednorodzinnej z dnia 24 czerwca
wiascicielem |(MN), 2016 o przystgpieniu
nieruchomosci |- zabudowy do sporzadzenia mpzp
2) utworzenie objetych mieszkaniowej, i tak ,,Dybkow 2” oraz
naturalnego, granicami wielorodzinnej z obowigzujagcym
dziewiczego planu). i ustug MW/UI) Studium
przyrodniczego - ushug lecznictwa, uwarunkowan
Ogrodu rehabilitacji I kierunkow
Botanicznego, i zamieszkania zagospodarowania
zbiorowego przestrzennego Miasta
i zieleni (U/R), i Gminy Sieniawa.
3) pozostawienie - zabudowy
terenu ustugowej (U) Ad 2) wymagane
niezabudowanego, - zieleni i wod ustaleniami planu

Z ewentualnym

powierzchniowych

zachowanie
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przeznaczeniem (Z/WS), powierzchni
pod uprawy - komunikacji biologiczno czynnej
rolnicze, wewnetrznej terenow planowanych
sadownicze, /parkingow (KP), do zagospodarowanie
warzywne - droge lokalna, nie wyklucza
i zielarskie. (KDL) wprowadzenia
- drogi dojazdowe, | utrzymania terenow
(KD) zieleni jak, rowniez

- drogi wewnetrzne
(KDW),

- ciagi pieszo-
rowerowe KRX.
Wskazane
zachowanie
powierzchni
biologicznie
czynnej: dla terenu
MN min. 45%, dla
terenu MW /U
min.- 45%, dla
terenu U/R od min.
45% do min. 65%,
dla terenu U min.
40%, dla terenu
Z/WS min. 80%
powierzchni terenu
dzialki objete;j
granicami planu.

ogrodu botanicznego.

Ad 3) pozostawienie
catego terenu
niezabudowanego jest
sprzeczne
z uchwala
0 przystapieniu do
sporzadzenia mpzp
,»Dybkow 27;
natomiast w odnie-
sieniu do
przeznaczenia czgsci
terenu pod uprawy
rolnicze, sadownicze,
zielarskie uwaga jest
bezprzedmiotowa
poniewaz

w ustaleniach planu
wskazano wymog
zachowania czgs$ci
terenu planowanego
do zabudowy jako
terenow biologicznie
czynnych oraz na cele
zieleni i wod
powierzchniowych.

Zaltacznik: uwaga zamieszczona w Wykazie.
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