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UCHWALA NR XX/97/2012

RADY GMINY W BALIGRODZIE
z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
W miejscowosci Baligrod ,,Baligréd Polanka”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 zpédzn. zm) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm) ipo stwierdzeniu zgodnosci
ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod" uchwalonym
Uchwata Nr XXXII1/223/2002 Rady Gminy Baligrod z dnia 7 pazdziernika 2002 r. Rada Gminy uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka”, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 1,72 ha obejmujacy dziatke o nr ewid.216/1, potozony
na wschod od drogi wojewodzkiej nr 893 relacji Lesko — Cisna i na potudnie od rzeki Hoczewki.

3. Integralna czescia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

4. Tereny o0rdéznym przeznaczeniu oznaczone sa na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objgtego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o ro6znym przeznaczeniu i nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz symboli literowych
sa obowiazujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace przeznaczenia terenow:

1)  tereny zabudowy uslugowej — ustug gastronomii, turystyki i rekreacji — oznaczone na rysunku planu
symbolem: UG, UT,;

2)  tereny komunikacji — drogi gtdwnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem: KD-G;
3)  tereny zieleni wysokiej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Zw i 2Zw;

4)  tereny zieleni niskiej — o0znaczone na rysunku planu symbolem: Zn.
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Rozdzial II.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 2. 1. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, niezb¢dne do obstugi obszaru objetego planem
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji,
dopuszcza si¢ przebieg sieci ilokalizacje¢ urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne
zainwestowanie.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza sig:

1)  lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie koliduja z innymi
ustaleniami planu;

2)  wydzielanie drog wewnetrznych dla obstugi zabudowy ustugowej bez wyznaczania na rysunku planu;

3)  wydzielanie ciagéw pieszych irowerowych dla obstugi zabudowy ustugowej bez wyznaczania na
rysunku planu.

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ emitujacych hatas przekraczajacy warto$ci dopuszczalne oraz
mogacych powodowac¢ uciazliwosci dla funkcji terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
UG,UT — jako terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2)  w strefie 0 szerokosci 15m wzdhuz brzegéw rzeki Hoczewki i potoku (bocznym doptywem Hoczewki)
obowiazuje zakaz likwidowania zakrzewien izadrzewien oraz roslinnosci lesnej, za wyjatkiem
zakrzewien i zadrzewien zagrazajacych stabilnosci skarp brzegowych cieku wodnego;

3)  zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, ktorej uciazliwos§¢ wykraczataby poza granice terenu, na ktorym
przedsigwzigcie bedzie realizowane, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j;

4)  zakazuje sig realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

5)  zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000,
nie zwiazanych bezposrednio z ochrona tego obszaru lub nie wynikajacej z tej ochrony.
§ 4. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sig:

1)  obsluge obszaru objetego planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego droge wojewddzka
nr 893 relacji Lesko - Cisna oraz droge gminna — przylegajace do granicy obszaru objetego planem
miejscowym;

2)  nakazuje sie budowe zjazdu publicznego z drogi gminnej, taczacego istniejacy uktad drogowy z terenem
UG,UT.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych i postojowych w ramach terenu, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwzigcie (UG,UT), w ilosci co najmniej 25 miejsc.

3. W liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow, w tym takze drogi gldwnej, poza pasem jezdni
dopuszcza si¢ wyznaczanie Sciezek rowerowych.

§ 5. 1. Nakazuje si¢ utrzymanie na obszarze planu sieci iUrzadzen infrastruktury technicznej
Z mozliwo$cia remontow, przebudowy i rozbudowy.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych
z wodociagu zbiorczego lub indywidualnych studni kopanych i glgbinowych; dopuszcza sig realizacjg
nowych wodociagdw o przekroju nie mniejszym niz @ 125;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOéw: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez sie¢
kanalizacji o przekroju nie mniejszym niz @ 160 do bezodptywowych osadnikow S$ciekéw oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
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3)
a)

b)

4)

5)

6)

7)

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa, w granicach wilasnej
dzialki;

obowiazek ujmowania wdéd opadowych z powierzchni terenow, zktorych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi utwardzone, place utwardzone) w lokalne
systemy kanalizacji deszczowej i ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika;

w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢
elektroenergetyczna — lini¢ §redniego (15kV) napigcia, istniejaca sie¢ NN oraz rozbudowywana siec
wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: plan ustala zasadg zaopatrzenia z indywidualnych i lokalnych zrodet
na bazie rozwiazan pozwalajacych minimalizowaé ,niska emisj¢” zanieczyszczeh do powietrza
(np. poprzez uzywanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta, w indywidualnych
systemach grzewczych);

w zakresie zaopatrzenia W sieci teletechniczne ustala si¢ obstuge abonentéw za posrednictwem
indywidualnych przylaczy;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy Baligrod.

§ 6. 1. Ustala sig, iz obszar planu nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke.

Rozdzial I11.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ustug gastronomii, turystyki i rekreacji - oznaczone

na rysunku planu symbolem UG,UT - o powierzchni: 0,90ha, z przeznaczeniem pod: restauracj¢, domy
rekreacji indywidualnej, $wietlice, recepcje, budynek rekreacyjny, stodote oraz place zabaw dla dzieci, wiaty,
zadaszenia, budynki matej gastronomii, itp.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardéw ksztattowania

zabudowy na terenie UG,UT:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)
10)

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wojewodzkiej poprzez droge gminna (przebiegajaca po
polnocnej stronie poza granica opracowania planu) poprzez zjazd publiczny;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KD-G —
20,0m i od drogi gminnej (przebiegajaca po poinocnej stronie poza granica opracowania planu) — 6,0m;

nalezy usytuowacé parkingi w ilosci tacznie co najmniej 25 miejsc, dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc
postojowych i parkingowych w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a linia zabudowy;

w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a linia zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie watu
ziemnego z palisada drewniana o catkowitej wysokoS$ci nie przekraczajacej 2,20m;

dopuszcza sig lokalizacjg ekologicznego stawu kapielowego z zamknigtym obiegiem wody, o wymiarach
maksymalnie: 50m x 30m;

dopuszcza sig lokalizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
Sciezki piesze nalezy wykona¢ jako kamienne, zwirowe, betonowe;

wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych (za wyjatkiem drég wewngetrznych,
parkingdow, $ciezek pieszych i rowerowych) do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢ 25%
i nie moze by¢ mniejsza niz 5%;

nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu W postaci biologicznie czynnej;

budynki nalezy wykona¢ jako drewniane z bali lub desek, murowane lub kamienne, wolnostojace
Z tarasami, gankami itp., wysoko$ci budynkow (najwyzszej kalenicy mierzonej od poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku) od 7,0m do 10,0m;
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11) dachy budynkéw: czterospadowe lub dwuspadowe i dwuspadowe z naczétkami, kryte deskami, gontem
lub stoma, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie kata
nachylenia dla niektorych budynkow lub ich czgsci — do 60°;

12) maksymalne wysokos$ci wiat drewnianych — do 4,0m;

13) pojedyncze budynki ustugowe nie moga przekracza¢ maksymalnych wymiaréw: 30,0m x 20,0m;
14)  maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

15) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §5.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G -
0 powierzchni: 0,02ha, z przeznaczeniem pod fragment pasa drogowego drogi gtowne;.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. drogi:
1)  dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem
jezdni, bez naruszania elementow technicznych drég i bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;

b)  wytyczanie $ciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to pozwalaja;
2)  zakazuje si¢:

a) lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen tacznosci publiczne;j;

b)  lokalizowania nowych zjazdow publicznych.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni wysokiej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Zw —
0 powierzchni: 0,15ha i 2Zw- 0 powierzchni: 0,35ha, pelniace funkcje korytarzy ekologicznych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 nie dopuszcza si¢ grodzenia terendow przylegtych do powierzchni
wod publicznych.

3. Nalezy utrzymywac teren w formie zadrzewienia gradowego oraz uzupetnia¢ zielen w dostosowaniu
do warunkow siedliskowych i rzezby terenu.

4. W strefie linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 KV (pas o szerokosci 11,0m) zakazuje sig
nasadzen nowej zieleni wysokie;j.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej — oznaczone na rysunku planu symbolem: Zn -
0 powierzchni: 0,30ha.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust.1 dopuszcza si¢ za wyjatkiem obszaréw stanowisk roslin
chronionych:

1)  lokalizacjg obiektow i urzadzen malej architektury, stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;
2)  lokalizacje placow zabaw dla dzieci, plaz trawiastych i boisk rekreacyjnych;
3)  uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliskowych i rzezby terenu.

4)  w strefie linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV (pas 0 szerokosci 11,0m) zakazuje sig
lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 1 i 2.

5)  dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV.
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Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 11. Do czasu podjgcia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegolne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baligrod.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Bilas
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE do Uchwaty Nr XX/97/2012 Rady Gminy w Baligrodzie z dnia 28 czerwca 2012 roku
dot. uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Baligrod ,,Baligrod Polanka” Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm) oraz § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 zpdzn. zm) wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia
podejmowanej przez Rad¢ Gminy uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm) do zadan wilasnych gminy naleza sprawy: ladu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wiasne Rada
Gminy Baligrod, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o0 samorzadzie gminnym w dniu 23 lutego 2011 r.
podjeta Uchwatg Nr IV/17/2011 o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka”. I tak po podjgciu przez
Rade Gminy w Baligrodzie w dniu 23 lutego 2011 r. uchwaty Nr IV/17/2011 o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod
,,Baligrdéd Polanka”, Wjt Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Ogtosit w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza z dnia 12 kwietnia 2011 r.) oraz przez obwieszczenie
na stronie internetowej BIP Gminy, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu, okre$lajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie
krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.

2. Zawiadomil, na pismie (znak: 1V.0670-1/2011 z dnia 14 kwietnia 2011 r.) o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do planu.

4. Zwrbécit sig¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko do opracowywanego na podstawie podjgtej uchwaty Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka” do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt planu miejscowego uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod.

6. Opracowat prognoze skutkow finansowych do planu miejscowego

7. Uzyskat, opini¢ o projekcie planu (termin opiniowania od 14 pazdziernika do 4 listopada 2011 r.): —
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, — wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentow miast,
graniczacych z obszarem objg¢tym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, — regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, — wtasciwych organéw administracji geologiczne;j
w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, — Prezesa Urzgdu Komunikacji Elektroniczne;j
w zakresie telekomunikacji, — wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego, oraz
uzgodnienie projektu planu (termin uzgodnien od 14 pazdziernika do 4 listopada 2011 r.): z: — wojewoda,
zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, —
organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych, — wilasciwym
zarzadca drogi, jezeli sposdb zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego lub zmiana tego
sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge, — wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa, — wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

8. Wylozyt projekt planu do publicznego wgladu (termin wylozenia od 17 stycznia do 7 lutego 2012 r.)
oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 19 stycznia 2012 r.

9. Wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
ukonczenia okresu wylozenia planu, tj. do 21 lutego 2012 r. W okresie wylozenia do publicznego wgladu
opracowywanych dokumentow nie zostata wniesiona zadna uwaga.

10. Przedstawil Radzie Gminy projekt miejscowego planu bez zatacznika o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury.

Zadania z zakresu infrastruktury zostana zrealizowane przez inwestora, z wlasnych srodkow. Projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod
»Baligrod Polanka” wyznacza tereny: zabudowy uslugowej - ustug gastronomii, turystyki i rekreacji, drog
publicznych, zieleni wysokiej i zieleni niskiej. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka” cze$é graficzna - zostal sporzadzony na
mapie w skali 1:1000 (skala mapy do sporzadzenia czgéci graficznej jest zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami). Czg$¢ graficzna Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego
W miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka” stanowi zatacznik do uchwaty. Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Baligrod ,,Baligrod Polanka” nie
wymaga opracowania zalacznika wynikajacego zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie ,,0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”, poniewaz do projektu planu nie
wptyneta zadna uwaga w okresie wylozenia do publicznego wgladu. Zakres projektu nie wymaga réwniez
podjecia decyzji o ,,sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych” oraz zapisania tego w formie zatacznika do uchwaty. Sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz finansowanie tych dziatan prowadzone bgdzie przez inwestora ze $rodkow
wlasnych.
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