DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 15 kwietnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2013-04-15 15:29:55
Poz. 1851
UCHWALA NR XXX/309/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 8 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Opaka 2011”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczoéw
uchwalonego Uchwatg Nr 1V/25/98 z dnia 29 grudnia 1998 r.,

Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Opaka 2011”- zwany w dalszej
czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,75 ha potozony w miejscowosci Opaka Gmina
Lubaczow.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 -rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zatacznik Nr 2 -okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajagcymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegOtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U - teren zabudowy ushugowe;j,

3) ZP - teren zieleni urzadzone;j,

4) R —teren rolniczy.

§ 3. 1. W obszarze planu w pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
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2) miejsc postojowych i stojakoéw dla rowerow,

3) obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,

4) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastruktura techniczna,

5) wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysoko$¢ do 6,0 m, o powierzchni nie wigkszej niz 6 m 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN o powierzchni 0,11 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,

2) budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych, wolnostojacych lub dobudowanych do istniejagcych
obiektow,

3) obiektéw matej architektury,
4) ciggdw pieszo-jezdnych.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy obszaru objg¢tego planem od strony
zachodniej,

2) udziat terenu zabudowanego nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0.1 i nie wigksza niz 0.75,

5) wysokosci:

a) zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m od poziomu wejscia gtéwnego do budynku do najwyzszej czesci
dachu,

b) zabudowy gospodarczej do 6,0 m od poziomu wejscia glownego do budynku do najwyzszej czesci
dachu,

6) dachy:

a) budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 °-45° |

b) budynkow gospodarczych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15 °-45°

C) pokryte materiatami ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne, blachodachéwka lub blacha,

7) wykonczenie elewacji budynkow, ogrodzen, obiektéw malej architektury przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatéw budowlanych, w tym drewna, ceramiki budowlanej, kamienia.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem od strony zachodniej,

2) nalezy zapewni¢: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe dla samochodéw osobowych,
3) miejsce postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu MN.

5. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U o powierzchni 0,23 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,

3) reklam i tablic informacyjnych,

4) droég wewngtrznych, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10,0 m od granicy obszaru objetego planem od strony zachodniej,

b) 6,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem od strony potnocne;j.

2) powierzchnia terenu zabudowanego nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,7,

5) wysoko$¢:

a) zabudowy ustugowej nie wiecej niz 9,0 m od poziomu wejscia do budynku do najwyzszej czesci
dachu,

b) garazy wolnostojacych nie wigcej niz 5,0 m od poziomu wejscia do budynku do najwyzszej czesci
dachu,

6) dachy:
a) jedno, dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 15 °-45°
b) pokryte materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, blachodachowka, blachg lub szktem,

7) wykonczenie elewacji budynkow, ogrodzen, obiektéw malej architektury przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatéw budowlanych, w tym drewna, ceramiki budowlanej, kamienia.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu:

C) z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem od strony
zachodniegj,

d) z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem od strony potnocne;.
2) nalezy zapewnic:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe dla samochoddéw osobowych na kazde
20,0 m ? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

b) co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe dla samochodéw dostawczych w ramach terenu,
3) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach terenu U.

5. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

6. Zasady podziatu terenu na nowe dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drég: 80°-90°.
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§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP o powierzchni 0,35 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury,

2) place zabaw i gier,

3) reklam i tablic informacyjnych,

4) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych,

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem od strony zachodniej.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem R o powierzchni 2,06 ha.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢: obiektow matej architektury.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem od strony potnocne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi terendw objetych granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ terenow z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza
granicg obszaru obj¢tego planem od strony zachodniej, z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem od strony potnocne;j,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zasilanie z gminnej magistrali wodociggowej 110 zlokalizowanej
w obszarze planu i poza granica obszaru objetego planem oraz z uje¢ wiasnych,

3) w zakresie gospodarki Sciekowej, odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
200 zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,

4) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajgce do rowow lub gruntu,

5)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi - gromadzenie i usuwanie
prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie Gminy Lubaczow,

6) w zakresie cieptownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepta
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub Zrodtami energii odnawialnej,

7) w zakresie elektroenergetyki: zasilanie w energie elektryczng z istniejacych sieci niskiego napigcia
i z istniejgcej sieci Sredniego napiecia zlokalizowanej w cze$ci zachodniej planu i poza granicg obszaru
objetego planem,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia 40 lezacego poza granicg obszaru objetego planem,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki istniejgcych i budowy nowych
urzadzen,

9) w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig:

1) przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgcych z projektowang
zabudowa,

2) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem,
z zachowaniem wymagan okre§lonych przepisami.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi zrealizacjg
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. 1. Traci moc uchwata Nr VI/47/2007 Rady Gminy Lubaczow z dnia 12 marca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zalesienia gruntow rolnych na terenie Gminy
Lubaczow, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 23 poz. 679 z dnia
10 kwietnia 2007 r., w czgséci oznaczone]j na zataczniku graficznym do wymienionej uchwaty - rysunek planu
arkusz nr 5 - symbolem O-1, w zakresie terenu objetego niniejszym planem.

2. W uchwale Nr VI/47/2007 Rady Gminy Lubaczow z dnia 12 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zalesienia gruntdw rolnych na terenie Gminy Lubaczow,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 23 poz. 679 z dnia 10 kwietnia
2007 r. § 2 ust. 2 pkt 24) otrzymuje brzmienie: ,,0-1 do O-1l — polozone w sotectwie Opaka, o tgcznej
powierzchni zalesien ok. 335,25 ha,”.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0,5 % dla terenéw objetych planem.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubaczéw.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Roman Cozac
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/309/2013
Rady Gminy Lubaczow
z dnia 8 marca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/309/2013
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 8 marca 2013 r.

Okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 poz. 647 zpdzniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Opaka 2011” Rada Gminy Lubaczoéw stwierdza, ze
do zadan wtasnych gminy naleze¢ beda:

1) modernizacja i utrzymanie infrastruktury technicznej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dla
istniejacych obiektow.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda
ze Srodkow wiasnych gminy oraz ze §rodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkéw inwestycyjnych
przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, okre§lanych corocznie w uchwale budzetowej Gminy
Lubaczéw.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Roman Cozac
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OPAKA 2011” zostal opracowany na
podstawie Uchwaly Nr X/108/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 17 czerwca 2011 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OPAKA 2011 dla obszaru potozonego
W miejscowosci Opaka.

Projekt opracowano uwzgledniajac stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno - architektoniczne,
zachowujac jednoczesnie zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw uchwalonego Uchwala Nr IV/25/98 Rady Gminy
Lubaczow z dnia 29 grudnia 1998 r.

Plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lubaczow.

Obszar ten jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zalesienia gruntow
rolnych na tereniec Gminy Lubaczow w zakresie oznaczonym literami O-1 w sotectwie Opaka 0 t3cznej
powierzchni 338 ha. Biorgc pod uwage, iz w obszarze planu miejscowego zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza, wilasciwym jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,OPAKA 2011” uwzgledniajace potrzeby mieszkancoéw gminy.

Tereny objete ustaleniami planu stanowig wtasno$ci prywatne.

Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,75 ha potozony w miejscowosci Opaka, zawarty
pomigdzy droga powiatowa nr 1671R relacji Oleszyce-Borchéw-Lubaczow i granica gminy od strony
W zachodniej oraz drogi gminnej od strony pdinocnej terenami upraw rolnych od strony wschodniej i terenow
lesnych od potudnia.

Na obszarze planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe
ustugowa oraz tereny upraw rolnych.

Glownym celem opracowania planu jest umozliwienie i okreslenie zasad zagospodarowania pod
realizacj¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

W projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U - teren zabudowy ustugowe;j,

3) ZP - teren zieleni urzadzone;j,

4) R — teren rolniczy.

W opracowanych na potrzeby planu: ekofizjografii oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji.

Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0,5 % dla terendw objetych planem.

W terminie sktadania uwag do projektu planu nie wptyngty zadne uwagi.

Procedura opracowywania planu prowadzona byta zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 poz. 647 zpdzniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z 2008 r.
Z p6zniejszymi zmianami).

Wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-prawny zostat
zachowany.

Wijt Gminy Lubaczéw

Wiestaw Kapel
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