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UCHWALA NR LV/1013/2013
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 226/12/2011 - | w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r., poz. 647, zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy Nr 226/12/2011 - | nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn.
zm.,

Rada Miasta Rzeszowa

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 226/12/2011 - Iw rejonie
ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,82 ha, potozony w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej
Dywizji Piechoty iul. Witolda w Rzeszowie, okreslony granicami oznaczonymi na zatgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o tacznej powierzchni okoto 1,81 ha, pod zabudowe
ustugowa,

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni okoto 0,01 ha, pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury elektroenergetycznej.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wolno stojacych urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U
i 3U, w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Witolda;
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2) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenow objetych planem, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga inwestycji w granicach planu, na
wszystkich terenach objetych planem, przy uwzglednieniu zasad zagospodarowania i zabudowy,
okreslonych w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w szczegdlnosci na wydzielonych dziatkach, o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz rozbudowe, przebudowg i modernizacjg sieci istniejgcych.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objg¢tego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow od tych sieci. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
ich przebudowe lub zmiang trasy, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenow.

§ 5. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem lokalizacji garazy, parkingdéw, zespotéw parkingdw oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej - w tym inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, przy czym anteny stacji
bazowych powinny by¢ tak usytuowane, aby 0§ wigzki glownej promieniowania anteny przebiegata nad
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U na wysoko$ci nie mniejszej niz 35,0 m, a wysoko$¢
stacji bazowych nie przekraczata 55,0 m;

2) lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog publicznych.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumiec
symbole identyfikacyjne terenow, zastosowane na rysunku planu, odpowiadajgce terenom o okre§lonym
w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odlegtos¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od granicy obszaru planu, linii rozgraniczajacych drogi lub innego
terenu, przy czym nie dotyczy ona takich czgéci budynku jak schody zewnetrzne, niepodparte okapy
dachow oraz nie dotyczy istniejacych budynkéw w przypadku ich przebudowy, nadbudowy;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen wielopigtrows, ztozong z gatunkow odpornych
na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimozielonych), stanowiaca przegrode funkcjonalna, optyczna
i akustyczng;

4) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) okreslong dla poszczegdlnych rodzajow funkcji lub obiektu, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, wyrazong w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaty.

§ 7. 1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej, z istniejagcego wodociggu zlokalizowanego
wzdluz zachodniej ipotudniowej granicy obszaru planu, poprzez budowe przylagczy o srednicach
nie mniejszych niz @40 mm.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig Sciekow, w tym:

1) do istniejacego kanatu sanitarnego usytuowanego w centralnej czesci terenu planu;

2) do istniejacego kolektora sanitarnego usytuowanego wzdluz lewego brzegu potoku Mtynowka, poza
obszarem planu;
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3) poprzez budowe kanatéw o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm oraz przylagczy o Srednicach
nie mniejszych niz @150 mm.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy - do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie o kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @300 mm:

a) do istniejacego kanatu deszczowego i zbiornika retencyjnego podziemnego, a nast¢pnie do rowu
stanowigcego prawobrzezny doptyw potoku Miynowka, zlokalizowanego poza obszarem planu,

b) do istniejacego kolektora deszczowego usytuowanego w ul. Witolda, zlokalizowanego poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢ czgsciowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z budynkow do gruntu po terenie
wihasnym.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny GZ50 - zistniejgcej sieci gazowej niskiego ci$nienia, usytuowanej poza
obszarem planu, po rozbudowie przedmiotowej sieci gazowej zaopatrzenie z gazociagow niskiego cisnienia
0 $rednicach nie mniejszych niz DN32 mm.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa - z istniejacego cieptociggu zlokalizowanego
wzdluz zachodniej i potudniowej granicy planu oraz z indywidualnych Zrodet ciepta opartych na paliwach
ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci miejskiej elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.
Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejace;j sieci.

7. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnej, zar6wno przewodowej jak
i bezprzewodowej.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - na zasadach obowigzujacych
W miescie.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadéw, powstaltych w wyniku dziatalno$ci ustugowej - W sposob
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa - obiekty
opieki zdrowotnej, poradnie ipracownie medyczne. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajaca: biura,
gastronomie, handel detaliczny, ustugi drobne, budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
W szczegolnosci hotele, motele.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;
4) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 17% i nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie azurowej, do wysokosci 1,8 m;
7) nakazuje si¢ lokalizacje od strony zachodniej pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

8) lokalizacja budynkow uwzgledniajaca zacienianie istniejgcej zabudowy, jak dla terenu stanowigcego obszar
zabudowy $rodmiejskiej;

9) wysoko$¢ wolno stojacych urzgdzen reklamowych nie wieksza niz 14,0 m;
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10) tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogotu powierzchni elewacji
pétnocnej i wschodniej budynku;

11) lokalizacja logo - na dachu budynku, o wysoko$ci nie wigkszej niz 5,0 m.
3. Zasady ksztattowania formy architektoniczne;j:
1) gabaryty budynku — dtugo$¢ nie wigksza niz 50,0 m, szeroko$¢ nie wigksza niz 140,0 m;

2) wysoko$¢ budynku — mierzona od projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub attyki, nie mniejsza niz 9,0 m i nie wigksza niz 25,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne zwigkszenie wysokosci budynku, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, na lokalizacje
urzadzen technicznych, jednak nie wigcej niz 5,0 m powyzej poziomu stropodachu lub attyki;

4) przekrycie budynku — stropodach 0 nachyleniu potaci dachowej do 15

5) budynki o jednorodnej stylistyce, w szczegolnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych)
i materiatdéw wykonczeniowych (oktadziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);

6) ustalenia zawarte w pkt 1-5 nie dotyczg stacji transformatorowych.

4. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki pod stacje
transformatorowa, z dopuszczeniem zagospodarowania terenu 1U tacznie zterenem 2U przy przyjeciu dla
potaczonych terenéw ustalen zawartych w § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna — bezposrednio z ul. Witolda, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla obiektow opieki zdrowotnej, poradni i pracowni medycznych, obiektow o funkcji gastronomicznej,
handlowej, ustug drobnych - nie mniej niz 1 miejsce na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla obiektow zakwaterowania turystycznego - nie mniej niz 4 miejsca na 10 16zek,
¢) dla obiektow biurowych - nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych o0sob;
3) miejsca parkingowe lokalizowa¢ na parkingach nadziemnych lub w parterze budynku;

4) miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu 1U, dopuszcza si¢ ich lokalizacje rowniez
na terenie 2U.

6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu szpitali w miastach.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa — biura,
handel detaliczny, ustugi drobne, obiekty opieki zdrowotnej, poradnie i pracownie medyczne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) dopuszcza sie grodzenie terenu w formie azurowej do wysokosci 1,8 m;
7) wysoko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych nie wyzsza niz 7,0 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej:

1) gabaryty budynku — dtugos$¢ nie wieksza niz 25,0 m, szerokos$¢ nie wieksza niz 20,0 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 2703

2) wysoko$¢ budynku — mierzona od projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub attyki, nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza niz 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne zwickszenie wysokosci budynku, o ktorej mowa w pkt 2, na lokalizacje¢ urzadzen
technicznych, jednak nie wigcej niz 5,0 m powyzej poziomu stropodachu lub attyki;

4) przekrycie budynku — stropodach 0 nachyleniu potaci dachowej do 15%;

5) budynki jednorodne stylistycznie, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych)
i materiatdéw wykonczeniowych (oktadziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);

6) tablice iurzadzenia reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogoélu powierzchni elewacji
poinocnej i wschodniej budynku;

7) lokalizacja logo — na dachu budynku, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

4. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki pod
stacje transformatorowa:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie zterenem 1U, przy przyjeciu dla potgczonych terendéw
ustalen zawartych w § 9;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu tgcznie z terenem 3U, przy przyjeciu dla potaczonych terendw
ustalen zawartych w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna — bezposrednio z ul. Witolda, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla obiektow opieki zdrowotnej, poradni i pracowni medycznych, obiektow o funkcji gastronomicznej,
handlowej, ustug drobnych - nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla obiektow biurowych — nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych osob;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu 2U, dopuszcza si¢ lokalizacje réwniez na
terenach 1U i 3U;

4) miejsca parkingowe lokalizowac na parkingach nadziemnych lub w parterze budynku.
6. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu szpitali w miastach.

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa - biura,
handel detaliczny, obiekty opieki zdrowotnej, poradnie i pracownie medyczne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

6) dopuszcza si¢ grodzenie terenu dla czgsci obiektow uzytecznosci publicznej w formie azurowej do
wysokosci 1,8 m;

7) wysoko$¢ wolno stojacych urzadzen reklamowych nie wyzsza niz 6,0 m, maksymalne wymiary tablic
reklamowych nie wigksze niz 3,0 m x 5,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:

1) gabaryty budynku — dtugos¢ nie wieksza niz 40,0 m, szerokos$¢ nie wieksza niz 35,0 m;
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2) wysoko$¢ budynku — mierzona od projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu nie mniejsza niz 4,0 m i nie wigksza niz 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne zwickszenie wysokosci budynku, o ktorej mowa w pkt 2, na lokalizacje¢ urzadzen
technicznych, jednak nie wigcej niz 5,0 m powyzej poziomu stropodachu lub attyki;

4) przekrycie budynku — stropodach o nachyleniu potaci dachowej do 15°,

5) budynki jednorodne stylistycznie, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych)
I materiatéw wykonczeniowych;

6) lokalizacja tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogdétu powierzchni
elewacji potnocnej i wschodniej budynku;

7) lokalizacja logo — na dachu budynku, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

4. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki pod
stacje transformatorows, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie zterenem 2U, przy przyjeciu dla
potaczonych terenéw ustalen zawartych w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna — bezposrednio z ul. Witolda, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla obiektow opieki zdrowotnej, poradni ipracowni medycznych, obiektow o funkcji handlowej -
nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla obiektow biurowych — nie mniej niz 2 miejsca realizowane na 10 zatrudnionych o0sob;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu 3U, dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje na terenie
2U;

4) miejsca parkingowe lokalizowac na parkingach nadziemnych lub w parterze budynku.
6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu szpitali w miastach.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ pod zabudowe infrastruktury
technicznej — elektroenergetyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja budynku w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,8 m od granicy planu;
2) budynek wolno stojacy, o powierzchni zabudowy do 25 m?;
3) wysoko$¢ budynku — liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu lub attyki, nie wigksza niz 4,0 m;
4) przekrycie budynku — dach o nachyleniu potaci dachowej do 35°.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:  dostgpnos¢ komunikacyjna — bezposrednio zul. Witolda,
zlokalizowanej poza granicami planu.

Rozdzial 3.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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MEJSCOWY PLAN IAGOSPODARCWANIA PRIESTRINNNEGO NR Z28H 22011 -1 SIALA 1:9000
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr LV/1013/2013 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 226/12/2011 — 1w rejonie
ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie

W dniu 25 pazdziernika 2011 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwale Nr XI1X/394/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 226/12/2011
w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty iul. Witolda w Rzeszowie. Obszar objety
miejscowym planem potozony jest w potudniowo — wschodniej czgéci miasta Rzeszowa na osiedlu
Wilkowyja i obejmuje powierzchni¢ okoto 1,91 ha. W chwili obecnej zlokalizowany jest tam m.in. szpital
Pro — Familia zrealizowany w oparciu 0 ustalenia obowigzujacego planu miejscowego.

Z wnioskiem do Prezydenta Miasta Rzeszowa 0 sporzadzenie miejscowego planu wystapit wiasciciel
nieruchomosci zainteresowany rozbudows starych i realizacja nowych obiektow ustugowych uzytecznosci
publicznej, ustug zdrowia, opieki medyczne;j.

Przedmiotem opracowania planu Nr 226/12/2011 jest ustalenie nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wynikajacych z aktualnego stanu prawnego nieruchomosci, potozonych na
terenie, ktorego dotyczy plan.

Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu wynika z analiz przeprowadzonych przed
iw trakcie opracowywania projektu przy uwzglednieniu zatozen do uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetych do opracowywanej zmiany Nr 35/3/2011 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w zakresie mozliwoS$ci
zagospodarowania dla przedmiotowego obszaru pod obiekty uzyteczno$ci publicznej, ustug zdrowia i opieki
medycznej.

Projekt planu Nr 226/12/2011 wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi  wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r, 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na $rodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Projekt planu zostal sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw
i ustalone zostaly wymagane standardy przy zapisach projektu uchwaly, w tym przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa — obiekty opieki zdrowotnej, poradnie i pracownie medyczne, z dopuszczeniem funkcji
uzupeniajacych takich jak: biura, gastronomig, handel detaliczny, ushugi drobne, obiekty zakwaterowania
turystycznego, w szczegdlnosci hotele, motele.

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu w dniach od 6 do 27 marca
2013 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 10 kwietnia br., nikt z zainteresowanych 0sob nie wniost
uwag.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla terenow ustug 1U, 2U 13U daja mozliwo$¢ wspdlnego
zainwestowania jako kompleksu ustug zdrowotnych i uzupetniajacych je innych ushug. Obszar wylaczony
z granic przedtozonego do uchwalenia projektu planu objety jest ustaleniami zmiany Nr 1/53/4/2002 MPZP
Nr 17/3/99 zespotu ustug nieucigzliwych w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie ijest w pelni
zainwestowany wraz z terenami potozonymi na potudnie od granicy planu, stanowigcymi wtasnos¢ jednego
inwestora prowadzacego dzialalno$¢ odmienng od przyjetych ustalen dla terenow 1U, 2U i 3U, zgodna
Z obowigzujgcymi ustaleniami tej zmiany planu.
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Wobec powyzszego do uchwalenia zostaje skierowany na sesj¢ Rady Miasta Rzeszowa
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 226/12/2011 - Iw rejonie
ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji i ul. Witolda w Rzeszowie w granicach jak w zataczeniu.
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