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UCHWALA NR LV/1014/2013
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana
Nr 222/8/2011 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. |. Paderewskiego w Rzeszowie, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/538/2008 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 27 maja 2008 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 47, poz. 1322, z dnia 23 czerwca 2008 r., zwang dalej zmiang
planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 — kopia rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 114/22/2005,
w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie, z zaznaczonymi granicami
obszaru objetego zmiang planu.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszar potozony przy ul. Wiosennej iul. Sw. Michata Archaniota
w Rzeszowie, 0 powierzchni okoto 0,43 ha, okreslony na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w4
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 0 powierzchni okoto
0,30 ha, 2MN, o0 powierzchni okoto 0,29 ha, 3MN, o powierzchni okoto 0,31 ha, 4MN, o powierzchni
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okoto 0,38 ha, 5MN, o powierzchni okoto 0,8 ha, 6MN, o powierzchni okoto 0,46 ha, 7MN,
0 powierzchni okoto 0,05 ha, 8MN, o powierzchni okoto 0,1 ha oraz 9MN, 0 powierzchni okoto 1,45 ha
tj. tacznie o powierzchni okoto 4,14 ha, pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, o powierzchni okoto
0,11 ha, 2MN/U, o powierzchni okoto 0,39 ha, 3MN/U, o powierzchni okoto 0,19 ha, 4MN/U,
0 powierzchni okoto 0,09 ha, SMN/U, o powierzchni okoto 0,16 ha, 6MN/U, o powierzchni okoto
0,09 ha, 7MN/U o powierzchni okoto 0,05 ha, tj. facznie o powierzchni okoto 1,08 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej ustug nieuciazliwych;”;

2) § 11 otrzymuje brzmienie: ,,§ 11
Ustalenia dla terenu 4MN

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4MN, okre$lony liniami
rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45 imaksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,65;

4) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 15 % i nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,016 ha,

b) kazda nowo wydzielona dziatka musi posiada¢ bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng lub dojazd
wewnetrzny dostep do drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 1KDD;

c) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m i nie wigcej niz 15,0 m;

d) kat potozenia linii podziatu dziatki w stosunku do drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD - 60° z tolerancja 5°.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow od strony poinocnej — nie wigksza niz 10,0 m, mierzona od projektowanego poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejséciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu;

2) przekrycie budynkéw w czesci ponocnej — w formie stropodachu, o spadku nie wickszym niz 12°;

3) wysoko$¢ budynkéw od strony potudniowej i zachodniej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
nie wieksza niz 2,7 m z nakazem zastosowania przekry¢ stropowych w formie tarasu, przy czym poziom
tarasu nie moze znajdowa¢ si¢ wyzej niz 2,7 m nad projektowanym poziomem terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) gabaryty budynku — szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m inie wigksza niz 12,0 m, dtugo$¢ budynku
nie mniejsza niz 7,4 m i nie wieksza niz 15,0 m;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie koloru innego niz biaty na nie wiecej niz 15 % powierzchni elewacji;
6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) miejsca parkingowe: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
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5. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.”;
3) Wprowadza si¢ po §22 - §22a w brzmieniu: ,,§ 22a
Ustalenia dla terenu 7MN/U

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7MN/U, okreslony liniami
rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych zaliczanych do przedsigwzie¢, ktore nie naleza do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30 imaksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,50;

3) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 12 % i nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,016 ha, kazda dziatka
budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej 1KDD bezposredni lub poprzez dojazd wewnetrzny;

6) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;

7) kat potozenia linii podziatu dziatki w stosunku do drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD — 60° z tolerancja 5° lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 4MN z terenem
drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

8) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie przekraczajacej 10 % ogotu
powierzchni elewacji wschodniej budynku,

b) dopuszcza si¢ wolno stojace urzadzenie reklamowe, o wysokos$ci do 3,5 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynku — mierzona od projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu, nie wigksza niz 10,0 m;

2) przekrycie budynku —w formie stropodachu, o spadku nie wigkszym niz 12°;

3) gabaryty budynku — szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m inie wigksza niz 9,0 m, dlugo$¢ budynku
nie mniejsza niz 7,4 m i nie wieksza niz 26,0 m;

4) powierzchnia wewnetrzna ushug — nie mniejsza niz 30 m? i nie wigksza niz 250 m*

5) nakazuje si¢ szczeg6lng dbatos¢ o estetyke, o detal oraz jako$¢ rozwigzan materiatowych w odniesieniu do
elewacji wschodniej;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie koloru innego niz biaty na nie wiecej niz 15 % powierzchni elewacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki, wzdluz linii rozgraniczajacej
z terenem 4MN.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) miejsca parkingowe:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji innej niz
administracyjna, biurowa,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowe;j,

C) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
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5. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla budynku mieszkalno-ustugowego nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, ktére wplyng na poprawe
warunkoéw akustycznych w mieszkaniu”.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 5. Ustala si¢ jednorazows oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
zmiany Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 114/22/2005 w wysokosci
30 %.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZMIANA NR 222872011
MIEJSCOWEGD PLANU ZACOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEC O NR 1142212008
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr LV/1014/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie
al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie

W dniu 28 czerwca 2011 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwale Nr XIII/269/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie.

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej czeéci miasta Rzeszowa na
osiedlu Mieszka | i obejmuje powierzchni¢ okoto 0,43 ha. W chwili obecnej obszar jest zagospodarowany
i zabudowany segmentami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

Z wnioskiem do Prezydenta Miasta Rzeszowa 0 zmiang ustalen Miejscowego Planu Nr 114/22/2005
wystapit wiasciciel jednej z dziatlek naroznych w zabudowie szeregowej, ktory wnosi o zmiang ustalen
planu w odniesieniu do terenu 4 MN idopuszczenia funkcji ustug nieucigzliwych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

Przedmiotem opracowania zmiany planu Nr 222/8/2011 MPZP Nr 114/22/2005 jest ustalenie nowych
zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw, wynikajacych z uwzglednienia wniosku oraz istniejgcych
uwarunkowan i aktualnego stanu prawnego nieruchomos$ci potozonych na terenie, ktérego dotyczy zmiana
planu.

Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynika z analiz przeprowadzonych
przed i w trakcie opracowania projektu zmiany planu i po stwierdzeniu, ze zmiana planu Nr 222/8/2011
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa.

Projekt zmiany planu Nr 222/8/2011 wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi  wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na Srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnieniu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.Nr 199,
poz. 1227, z p6zn. zm.).

Projekt zmiany planu Nr 222/8/2011 zostal sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur
wynikajacych zww. ustaw i ustalone zostalty wymagane standardy przy zapisach ustalen planu, w tym
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa z dopuszczeniem funkcji ustug
nieucigzliwych w skrajnym segmencie. Okre$lono przesunigcie linii zabudowy 04,0 m w glab dziatek
w celu mozliwosci zabudowy istniejacych tarasow, lub dokonania zmian budowlanych, co wynikato
z wniosku mieszkancow zabudowy szeregowej, ktory wptynat po ogloszeniu w prasie lokalnej ,,Nowiny”
0 przystgpieniu do opracowania zmiany planu.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia
2012 r. do 25 stycznia 2013 r.

Z uwagi na doprecyzowanie zasad ksztaltowania zabudowy, w szczegélnos$ci geometrii dachu oraz
obstugi komunikacyjnej, ponowiono procedure uzgodnienia w hiezb¢dnym zakresie projektu zmiany planu
Nr 222/8/2011 z Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie.

Nastepnie ponownie wylozono projekt zmiany Nr 222/8/2011 do publicznego wgladu w dniach od
18 kwietnia do 17 maja 2013 r. Do dnia 31 maja 2013 r. mozna bylto sktada¢ uwagi.
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W tym czasie nikt z zainteresowanych 0s6b nie wnidst uwag.

Okres$lona ustawowo procedura toku formalno prawnego projektu zmiany planu zostata zakonczona.

Wobec powyzszego projekt zmiany Nr 222/8/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie
przedstawia si¢ Radzie Miasta Rzeszowa, do uchwalenia.
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