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UCHWALA NR XLII1/921/2026
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 16 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa -
Poludnie - Dolinki” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 16,35 ha polozony w poludniowej czesci osiedla
Staroniwa, w granicach oznaczonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1: 1000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢, liniami rozgraniczajacymi, tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktorych ustala sie
nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) KDL - teren drogi lokalne;j;
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5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny numeruje si¢ kolejno, wramach kazdej klasy
przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 1.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone 1 obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego.

4. Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych: 1KDL, 2KDL i 1KDD oraz tereny zieleni urzadzone;j:
1ZP i 2ZP, stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$ci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, zwigzane z lokalizacjg przeznaczen uzupetniajacych lub na ktérych ustalono szczegélne zasady
zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia.

6. Linie podzialu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 5, sg $ci§le okreslone iobowigzuja zgodnie
z przebiegiem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;
2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec:
a) przeznaczenie, ktoére moze, ale nie musi wystepowal na terenie, chyba ze przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaly stanowig inaczej,
b) przeznaczenie, ktore:
- moze wystgpowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym symbolem

w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu), w granicach jednej
dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

- nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w czesci graficznej
planu miejscowego, zgodnie z klasa przeznaczenia terenu) i moze wystepowaé na odrebnej dzialce
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgéci podziemnych, znajdujacych sie¢ w catosci ponizej poziomu terenu,

b) dotyczy czgsci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu terenu, w szczegolno$ci: $cian,
okapow, gzymsow, balkondow, daszkéw nad wejsciem, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, ramp,
pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupeliany i modyfikowany w przepisach szczegétowych;

4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 —,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglednieniem przepiséw Prawa budowlanego w tym zakresie;

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres§lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglednieniem przepiséw Prawa budowlanego w tym zakresie;

6) powierzchni uzytkowej pokojow w uslugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow 1 weztdw higieniczno-sanitarnych;

7) powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki,
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8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktore obejmuja ustugi Swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

9) ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

10) ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych $wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkoéw osadniczych;

11) komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, zapewniajgce
dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej, w szczegolnosci drogi wewngtrzne;

12) zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowej, znajdujaca
si¢ na dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni nie mniejszej niz
0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i promieniu
dojscia od budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatlce budowlanej nie wigkszym niz 150 m;

13) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzana z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, rowy infiltracyjne, stawy retencyjne, niecki bioretencyjne;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

15) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé¢ dachy, o nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych;

16) mpzp nr 197/9/2010 — I-A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie, uchwalony uchwatg nr LXXXIV/1847/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego w dniu 5 pazdziernika 2023 r., poz. 4536;

17) drodze *KDL.3* nalezy przez to rozumie¢ teren publicznej drogi lokalnej wyznaczonej w mpzp nr
197/9/2010 — I-A;

18) drodze *KDZ* nalezy przez to rozumie¢ teren publicznej drogi zbiorczej wyznaczony w mpzp nr
197/9/2010 — I-A.

2. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejécia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru gorniczego i terenu
goérniczego ,Kielanowka — Rzeszow 17, utworzonego decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-
4.4771.16.2019.KA z dnia 19.04.2019 r., co uwidoczniono w czesci graficznej planu miejscowego;

2. Czg¢$¢ obszaru, o ktorym mowa wust. 1, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 6. Na terenie objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, na obszarze objetym planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terendw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: IMW, 2MW oraz 3MW, a takze
IMW-U — nie mniejsza niz 0,3 ha,

b) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1MW-U — nie mniejsza niz 0,3 ha,
c) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U — nie mniejsza niz 0,1 ha,
2) szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla terendw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: IMW, 2MW oraz 3MW, a takze
IMW-U — nie mniejsza niz 30 m,

b) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1MW-U — nie mniejsza niz 30 m,
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c) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U — nie mniejsza niz 20 m;

3) potozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°(+ 5°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych
podziatéw geodezyjnych;

4) ustalone w pkt 1 -3 zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek pod
komunikacje drogowa wewngtrzna, infrastrukture techniczng izielen urzadzona oraz gdy przepisy
szczegblowe stanowig inaczej;

2. Ustalone w ust. 1 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w granicach obszaru
planu miejscowego maja zastosowanie wyltacznie do procedury, o ktorej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem miejscowym:
1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j

zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore niesg zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi
w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylagcza oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym roéwniez gazociggéw wysokiego cisnienia oraz zwigzanych
z wydobyciem gazu ziemnego gazociaggow kopalnianych) poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odleglosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy oraz rozbiorki istniejacych: sieci, przytaczy oraz innych obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego gazociagow
kopalnianych), w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) budowe oraz przebudowe, atakze rozbiodrke istniejacych gazociggow wysokiego cis$nienia innych niz
gazociagi kopalniane, dopuszcza si¢ w granicach stref kontrolowanych generowanych przez istniejace
gazociagi, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu oraz pod warunkiem, ze strefy
kontrolowane od nowych przebiegéw gazociagéw nie wykrocza swoim zasiegiem poza strefy kontrolowane
istniejacych przebiegow gazociagdw;

6) budowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
7) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
8) budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o §rednicach nie mniejszych niz 200 mm;
9) budowa sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;
10) budowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o Srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

11) budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napiecia;

12) okreslone w przepisach szczegétowych uchwaly wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzeniec w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiornikéw spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;
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3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie §ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie zobowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji
deszczowej z wykorzystaniem urzadzen op6zniajacych odptyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni urzadzonej 1ZP — retencja w miejscu wystapienia z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
biekitno — zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, ktorych zagospodarowanie niejest mozliwe, do kanalizacji deszczowej
z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odpltyw,

c) pozostate tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub z wykorzystaniem
rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ réwniez retencje,
z mozliwos$cig odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

d) pozostate tereny — retencja w miejscu wystegpowania lub z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
blekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej
z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odplyw;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami na obszarze objetym planem miejscowym:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji na obszarze objetym planem
miejscowym:

1) system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:
a) tereny drég publicznych:
- tereny drog lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
- teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna nie wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem miejscowym z uktadem zewngtrznym
tworzy droga zbiorcza — przedtuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* - o przewidywanym przebiegu
wskazanym w czg$ci graficznej planu miejscowego oraz publiczna droga lokalna *KDL.3*.

§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalng liczbe
miejsc postojowych dla rowerdéw, wedtug ponizszej tabeli:

| przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu/rodzaj ustugi | podstawa wskaznika | minimalna | minimalna liczba |
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liczba miejsc do miejsc
parkowania postojowych dla
roWerow
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,2 1,0
; 2
ustugi handlu handel detaliczny na kazde‘ 100 m . 3,0 1,0
powierzchni sprzedazy
hurtownie bez sprzedazy na kazde 100 m?
. . . o . 1,5 1,0
detalicznej powierzchni uzytkowej
; 2
ushugi rzemieslnicze na kazde 100 m” 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
hotele, motele, pensjonaty powierzchni uzytkowej 4,0 nie ustala si¢
pokojow
. . na kazde 100 m?
ustugi turystyki hostele, domy wycieczkowe powierzchni uzytkowej 2,0 nie ustala sig¢
pokojow
; 3 - -
inne na kazde 1 QO m p?wzerzchnt 3.0 nie ustala i
uzytkowej
D 2
ustugi gastronomii na kazde. ]0.0 e 3,0 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej sal 4,0 2,0
szpitale, kliniki, hospicja {ozkowych
. B .
na kaz.de 100 mp Ozosm.lej 2,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
przychodnie, gabinety na kazde 100 m? 10 10
lekarskie powierzchni uzytkowej ’ ’
domy dziennego pobytu, na kazde 100 m? 20 Lo
ushugi zdrowia warsztaty terapii zajeciowej powierzchni uzytkowej i ’
i ; na kazde 100 m?
i pomocy spoleczne] domy opieki, domy pomocy . ? o .
spolecznej powierzchni uzytkowej sal 1,5 1,0
tozkowych
placowki opiekunczo- na kazdveh 10
wychowawcze, domy ; . 2,0 1,0
dziecka zatrudnionych
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych** 3.0 1.0
) na kazde 100 m?
inne . o . 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
gzko}y wy.Zsze, centra . na kazde 100 m?
informacyjne, laboratoria ] o ) 1,0 20,0*
naukowo-badawecze powierzchni uzytkowej
d rudenckie. hotel na kazde 100 m?
. . omy studenckie, hotele
ustugi nauki asyst}::nckie powierzchni uzytkowej 1,0 2,0
pokojow
) na kazde 100 m?
inne ] o . 3,0 2,0
powierzchni uzytkowej
przedszkola na kazg’y ch 10 3.0 2,0
zatrudnionych** +3kiss&ride
szkoty podstawowe na kazq’y ch 10 3.0 20,0*
zatrudnionych** +3kiss&ride
. .. na kazdych 10 3,0 N
ushugi edukacji szkoty ponadpodstawowe satrudnionych** lkiss&ride 20,0
. na kazdych 10 "
internaty zatrudnionych** 3,0 20,0
) na kazde 100 m?
inne 3,0 2,0

powierzchni uzytkowej
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na kazde 100 0sob

mogqcych jednoczesnie

stadiony, hale przebywaé

5,0 5,0

w budynku/obiekcie

na kazde 100 osob

moggcych jednoczesnie
przebywac

ustugi sportu i rekreacji

baseny, kryte ptywalnie 5,0 5,0

w budynku/obiekcie

) na kazde 100 m?
inne ] o ) 3 5,0%
powierzchni uzytkowej

na kazde 100 0sob

moggcych jednoczesnie 8,0 10,0
przebywaé w budynku

teatry, kina, sale koncertowe
i audytoryjne

S na kazde 100 m?
biblioteki i domy kultury ] o ) 3,0 3,0
powierzchni uzytkowej

ustugi kultury i rozrywki
& Y W na kazde 100 m?

sale wystawowe, muzea powierzchni 3,0 3,0

wystawienniczej

) na kazde 100 m?
inne ) . ) 3,0 2,0
powierzchni uzytkowej

. . i . . na kazde 100 m?
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego ] o ) 3,0 5,0%
powierzchni uzytkowej

o na kazde 100 m?
budynki biurowe ] o ) 2,0 20,0*
ustugi biurowe powierzchni uzytkowej

i administracji: na kazde 100 m?
budynki administracji ] o . 2,0 10,0*
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1.** Tlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

2.* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,/ 00 osob moggcych jednoczesnie przebywacé w budynku”.

3.+... kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc shuzacych do krotkiego postoju, w ilosci
okreslonej w tabeli.

4.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wedtug podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

5.Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m2,
a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowg wynoszacg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

6.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do parkowania obliczonych na podstawie
powierzchni uzytkowej sal 16zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

7.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone
wedtug przepiséw art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MW,
2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia
uzupetniajace:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) tereny ushug rzemieSlniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury
i rozrywki, biurowych i administracji;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
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4) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) okresla si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 2MW i3MW, oznaczone w czg$ci graficznej planu
miejscowego symbolem [z] czg¢Sci terendow wydzielone liniami podzialu wewnetrznego, do
zagospodarowania pod zielen o charakterze izolacyjnym, wedtug nastepujacych zasad:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%,
b) zielen wysoka, w szczegolnosci w formie szpaleru drzew, na powierzchni nie mniejszej niz 25%,
¢) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;
3) dla zabudowy mieszkaniowej i ushug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,25,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, wtym zielen elementarna,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a;

4) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18 m;
6) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wicksza niz 6,
b) przekrycie obiektow — dachy ptaskie, w tym rowniez tarasy lub dachy zielone;
7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:
a) tereny ushug — ustugi podstawowe:
- usthugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i $wietlice osiedlowe, biblioteki,

- nakazuje si¢ lokalizacje uslug w parterach — na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej,

- powierzchnia catkowita funkcji uslugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej;

b) komunikacja drogowa wewnetrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drog
publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,

- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,

- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;
¢) teren infrastruktury technicznej:

- infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki budowlanej zzabudowa o funkcji
mieszkalnej oraz ustug lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigkszej niz 0,10 ha,

- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendw drog: dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD lub
lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL lub 2KDL lub zbiorczej — przedtuzenie ul. Swietokrzyskiej oraz
drogi *KDZ* — o przewidywanym przebiegu wskazanym w cze¢$ci graficznej planu miejscowego:

a) bezposredni, lub
b) poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z §11;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenia uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) okresla si¢ oznaczong w czg$ci graficznej planu miejscowego symbolem [z] czg$¢ terenu wydzielong linig
podziatu wewnetrznego, do zagospodarowania pod zielen o charakterze izolacyjnym, wedtug nastepujacych
zasad:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%,
b) zielen wysoka, w szczegolnosci w formie szpaleru drzew, na powierzchni nie mniejszej niz 25%,
¢) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego;

3) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%;

4) dla zabudowy mieszkaniowej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,15,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, wtym zielen elementarna,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. a;
5) dla ustug:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a;

6) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatlce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 4 i pkt 5 ustala sie:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest rowna lub wicksza od powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja ustugows,
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b) jak dla ustug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg ustugowa jest wicksza od powierzchni
catkowitej zwigzanej z funkcja mieszkalna;

7) dla infrastruktury techniczne;:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 18 m;
9) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6,
b) przekrycie obiektow — dachy ptaskie, w tym rowniez tarasy lub dachy zielone;
10) zasady lokalizacji funkcji ustugowe;j:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe,

b) ustugi lokalizowane w granicach dziatki budowlanej z zabudowa o funkcji mieszkalnej - co najmniej
w parterach budynkéw z funkcja mieszkalng lub na wyodrebnionej dziatce budowlane;.

11) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami: droég publicznych lub
komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki budowlane;j
z zabudowg mieszkaniowg lub ustug lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostgp do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drog: dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD lub
zbiorczej — przedtuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* - o przewidywanym przebiegu wskazanym
w czesci graficznej planu miejscowego:

a) bezposredni, lub
b) poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 11;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U — teren
ushug, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) dla ushug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;
3) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 20 m;
5) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 5,
b) przekrycie obiektow — dachy ptaskie, w tym réwniez tarasy lub dachy zielone;
6) charakter ustug — ustugi podstawowe lub ushugi ogolnomiejskie,
7) zasady przeznaczen uzupehiajacych:

a) komunikacja drogowa wewngtrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drog
publicznych, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy z funkcja ustug Iub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa;

8) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zieleni o charakterze izolacyjnym co najmniej w formie szpaleru drzew — wzdluz
linii rozgraniczajacej z terenem oznaczony symbolem 1MW;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostgp do drogi publicznej — bezposredni z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL lub drogi
zbiorczej — przedtuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* - o przewidywanym przebiegu wskazanym
w czesci graficznej planu miejscowego;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 11;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL —
teren drogi lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
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2) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) przynajmniej jednostronnej drogi dla roweréw,
¢) jezdni dodatkowej po potudniowej stronie jezdni gldwnej.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDL —
teren drogi lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — teren do zagospodarowania jako czg¢$¢ pasa
drogowego drogi lokalne;.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD —
teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ co najmniej jednostronnej drogi dla pieszych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR — teren
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje co najmniej jednostronnej drogi dla pieszych.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP — teren
zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) teren do zagospodarowania jako publicznie dostepny park samorzadowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85%, z zastrzezeniem pkt 7 lit b tiret czwarte;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placéw zabaw,
b) sciezek spacerowych,
¢) utwardzonych placow,
d) obiektow matej architektury,
e) wybiegdw dla pséw,

f) otwartych urzadzen terenowych, w szczegélnosci: boisk sportowych, tras biegowych, miejsc do
uprawiania sportow zespotowych lub placéw mini golfa — zajmujace powierzchni¢ nie wicksza niz 30%
powierzchni terenu,

g) elementdéw blekitno-zielonej infrastruktury,
h) zbiornikéw retencyjnych:
- zbiorniki dopuszcza si¢ jako naziemne lub podziemne,

- powierzchnia i ilo$¢ zbiornikow — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,
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- zbiorniki naziemne - zuzyciem rozwigzan Kkonstrukcyjnych zapewniajacych realizacje
przypominajaca naturalny akwen, o wygladzonych skarpach brzegowych, zapewniajaca staty
minimalny zalew;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami;

6) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 — komunikacja pieszo-
rowerowa powigzana z terenem drogi publicznej, przy czym:

a) szerokos¢ ciagu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
b) szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5m;

7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehniajacych, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 — infrastruktura techniczna
lokalizowana w granicach dziatki zieleni urzadzonej lub na wydzielonej dzialce budowlane;j:

a) dla infrastruktury technicznej lokalizowanej w granicach dziatki zieleni urzadzonej:
- udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 1%,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,0004 i nie wicksza niz 0,002,
b) dla infrastruktury technicznej lokalizowanej na wydzielonej dziatce budowlane;j:
- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,05 ha,
- udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
¢) elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
d) wysoko$¢ — nie wigksza niz Sm;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — z terenu drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD lub drogi zbiorczej — przedtuzenia ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* —
o przewidywanym przebiegu wskazanym w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2ZP — teren
zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
wust.1:
1) teren do zagospodarowania jako publicznie dostepny park samorzadowy;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85% powierzchni terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placéw zabaw,
b) Sciezek spacerowych,
¢) utwardzonych placow,
d) obiektow matej architektury,
e) elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,
f) zbiornikéw retencyjnych:
- zbiorniki dopuszcza si¢ jako naziemne lub podziemne,
- powierzchnia i ilo$¢ zbiornikéw — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,

- zbiorniki naziemne — zuzyciem rozwigzan Kkonstrukcyjnych zapewniajacych realizacje
przypominajacg naturalny akwen, o wygladzonych skarpach brzegowych, zapewniajacg staly
minimalny zalew;
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4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. I — bezposredni z terenu drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 2KDL Iub drogi zbiorczej — przedtuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* —
o przewidywanym przebiegu wskazanym w cze¢$ci graficznej planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLII1/921/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 16 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Poludnie - Dolinki” w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze sSrodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:
1) srodki Unii Europejskie;j,
2) kredyt bankowy,
3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacjc ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLII1/921/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 16 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie

Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 17 kwietnia do
7 maja 2026 r., nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr 368/2026
z dnia 29 maja 2026 r.

Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie Pani ||| G
. s 2 dnia 20 maja 2026 r. (data wplywu 20 maja 2026 r.),
dotyczacych:
1) terenow zabudowy: terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
w projekcie planu miejscowego symbolami 1MW oraz 2MW, terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1MW-U oraz terenu ustug oznaczonego w projekcie miejscowego planu
symbolem 1U;
2) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KR;
3) braku wymaganych analiz komunikacyjnych;
4) naruszenia zasad proporcjonalno$ci, w tym art. 31 ust. 3 1 64 Konstytucji RP;
5) przyjetych rozwigzan komunikacyjnych,

— nie uwzglednia sig.

UZASADNIENIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Ogolnoprawne uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych
gminy co wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Gmina posiada samodzielno$¢ w zakresie wladczego
przeznaczenia i okreslania warunkow zagospodarowania terendw, czyli tzw. wtadztwo planistyczne.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasno$ci nieruchomosci. W zwigzku z tym, kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony przez rade gminy i ogloszony w dzienniku urzegdowym wojewddztwa, jest
w swej istocie ograniczeniem dla wykonywania prawa wlasnosci na obszarze objetym tym planem
miejscowym. W ramach realizacji tego uprawnienia, gmina kieruje si¢ interesem publicznym oraz
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odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu prywatnego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zasady niedyskryminacji, proporcjonalnosci 1 racjonalnego postgpowania
w perspektywie odzialywania na prawo wlasnosci.

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

Uwag Pani [N Y »isem 2 dnia 20

maja 2026 r. (data wplywu 20 maja 2026 r.), nie uwzglednia si¢ uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Poludnie - Dolinki”
w Rzeszowie, dotyczacych:

1) terenow zabudowy: terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
w projekcie planu miejscowego symbolami 1MW oraz 2MW, terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1MW-U oraz terenu ustug oznaczonego w projekcie miejscowego planu
symbolem 1U;

2) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KR;

3) braku wymaganych analiz komunikacyjnych;

4) naruszenia zasad proporcjonalno$ci, w tym art. 31 ust. 3 1 64 Konstytucji RP;

5) przyjetych rozwigzan komunikacyjnych,

—  nie uwzglednia sig.

Uwagi dotycza:

1) terenéw zabudowy: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
w projekcie planu miejscowego symbolami 1MW, 2MW, 3MW, terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1 MW-U, terenu ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1U;

a) obnizenia wysokosci zabudowy,
b) zmniejszenia intensywno$ci zabudowy — przyjeta w projekcie planu:
— jest zbyt wysoka wobec mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej,
— generuje nadmierne potrzeby infrastrukturalne,
— prowadzi do ingerencji w nieruchomosci prywatne,
— wymusza rozbudowg uktadu komunikacyjnego,
— prowadzi do przecigzenia uktadu drogowego, pogorszenia bezpieczenstwa obnizenia
jako$ci zycia mieszkancow,
— spowoduje pogorszenie odwodniania i zwigkszenia sptywu powierzchniowego,
— spowoduje utrate podmiejskiego charakteru obszaru,
¢) ograniczenia zabudowy wielorodzinnej,
d) dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej lub szeregowej;

2) terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KR:

a) zmiany przebiegu i/lub szeroko$ci parametrow terenu komunikacji 1KR,
b) ograniczenia ingerencji w dziatki prywatne,
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gdyz rozwigzanie przyj¢to bez wykazania koniecznosci przyjecia takiego przebiegu,
przyjetej szeroko$ci, koniecznos$ci zajecia dzialek prywatnych, analizy rozwigzan
alternatywnych, bez udowodnienia , ze jest to rozwigzanie najmniej ucigzliwe,
3) braku wymaganych analiz komunikacyjnych;
4) przyjetych rozwigzan komunikacyjnych, w tym braku przedtuzenia ul. Architektow;
5) naruszenia zasad proporcjonalnosci:
a) art. 31 ust. 3 Konstytucji RP,
b) art. 64 Konstytucji RP,
¢) zasad tadu przestrzennego;
projekt planu nie wykazuje konieczno$ci przyjetych rozwigzan, nie analizuje rozwigzan
alternatywnych, nie minimalizuje ingerencji w prawo wlasnosci;
6) etapowania urbanizacji.

Ad1

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Poludnie - Dolinki” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie
przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej. Wigze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem terendow nowej zabudowy, ale réwniez
okresleniem jej rodzaju i charakteru, jak roéwniez z zabezpieczeniem terenéw pod rozbudowe
infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego stanowi odzwierciedlenie zalozen przyjetych dla tej cze$ci miasta
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), ktore okresla polityke
przestrzenng miasta oraz kierunki jego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w strefie B — miejskiej, ktorej nadrzednym celem jest
ksztatltowanie zwartej struktury przestrzennej miasta, opartej na wielofunkcyjnej i intensywnej
zabudowie z dominujgcg funkcja mieszkaniowa, zréznicowanej pod wzgledem charakteru,
zapewniajgce] wysoka jako$¢ zamieszkania. (rozdz. II1.2.1. Strefy urbanistyczne i1 obszary
zagospodarowania — tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa)

W granicach sporzadzanego projektu planu Studium wskazuje jednostke strukturalng B.M.3,
stanowigcg obszar predysponowany do realizacji zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonej
intensywnos$ci zagospodarowania, w tym z dopuszczeniem realizacji obiektow o zwigkszonych
parametrach wysokosciowych. Dla przedmiotowej jednostki funkcjonalno-przestrzennej przewiduje
si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako formy podstawowe;,
adekwatnej do przyjetego modelu rozwoju struktury miejskiej.

Ustalenia projektu planu pozostajg w zgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonymi w Studium, w szczegélnosci w zakresie wykluczenia ekstensywnej zabudowy
o charakterze podmiejskim, niedostosowanej do docelowego, intensywnego charakteru zabudowy
w strefie B. Przyjete rozwigzania planistyczne znajdujg uzasadnienie w analizie potrzeb rozwojowych
miasta, wskazujacej na utrzymujace si¢ zapotrzebowanie na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
przy jednoczesnym ograniczonym zasobie terendw przeznaczonych pod tego typu funkcje w ramach
struktury  urbanistycznej. Proces rozwoju  przestrzennego miasta oraz  stopniowego
zagospodarowywania terendow dotychczas niezurbanizowanych jest naturalnym elementem polityki
przestrzennej gminy. Ustalenia planu realizujg zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego
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rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538).

Uwzgledniajac polityke rozwoju przestrzennego miasta zawarta w Studium w projekcie planu
miejscowego wprowadzono ustalenia, ktére ograniczajg zabudowe do wysokosci 18 m i 6 kondygnacji
oraz intensywno$ci 1,25 (tylko dla jednego niewielkiego terenu, tj. terenu ustug 1U okreslono te
wysoko$¢ na 20 m), co pozwala na zabudowg o $redniej intensywnosci. Nie bedzie ona negatywnie
oddziatywa¢ na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng istniejgca i realizowang od strony poinocnej
obszaru objetego projektem planu miejscowego. Zabudowa ta oddzielona jest pasem drogi lokalnej
1KDL, tj. przedluzeniem ul. Architektow.

Zabudowa w obszarze planu bedzie powstawa¢ natomiast na terenie aktualnie
niezainwestowanym, tj. rowniez niezamieszkalym itworzy¢é niezalezng jednostke przestrzenna.
Nalezy podkresli¢, ze projekt planu miejscowego nie przewiduje realizacji zabudowy wysokiej,
a zabudowy o S$redniej wysokosci, a jej skala nie wykracza poza standardy przyjmowane dla terenow
miejskich o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanych na osiedlu Staroniwa.

Przyjete dla poszczegdlnych terendw parametry nie wykorzystuja maksymalnie mozliwos$ci
jakie daje Studium (z wylgczeniem terenu 1U, gdzie wysoko$¢ maksymalna moze siggaé¢ 20 m, ale jest
on potozony przy skrzyzowaniu dwoch waznych drog miejskich w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zabudowy ustugowej i produkcyjnej). W projekcie planu dostosowano je do kontekstu przestrzennego
i krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Teren, na ktorym ja dopuszczono jest lokalizacja
ku temu predysponowang. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszaréw, na ktorych moze by¢
realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a co za tym idzie
wiekszej dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego rowniez obliguje ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowigzek efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz uwzglgdnienia jej walorow
ekonomicznych. Nie znajduje zatem uzasadnienia przeznaczenie terendow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ograniczenie tym samym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Oczywistym jest, ze zabudowa o takiej intensywno$ci bedzie wymaga¢ rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury drogowej, ktora jest niewystarczajaca nie tylko dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ale rowniez jednorodzinnej, a takze bedzie powodowaé wieksze
obcigzenie ruchem samochodowym. Jest to nicuniknione wraz z postegpujaca urbanizacjg miasta
iosiedla. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono niezbgdne tereny przeznaczone pod
rozbudowe tego ukladu, tj. tereny drog lokalnych (w tym przedtuzenie ul. Architektow) i drogi
dojazdowej. Obszar objety projektem planu miejscowego graniczy ponadto z projektowang droga
zbiorcza, ktora moze by¢ nosnikiem transportu zbiorowego. Pozwoli to na uniezaleznienie obstugi
komunikacyjnej obszaru od istniejacych niewydolnych rozwigzan drogowych. Nowe drogi majg za
zadanie zapewni¢ obstluge komunikacyjng nie tylko obszaru objetego projektem planu, ale rowniez
terenow sgsiednich, a takze bezpieczenstwo mieszkancow poprzez funkcjonalny i czytelny dostep dla
stuzb ratunkowych i komunalnych, takich jak straz pozarna, pogotowie ratunkowe czy stuzby
oczyszczania miasta. Wptynie to realnie na dobrg jako$¢ zycia, a nie jej pogorszenie. Bardziej
szczegotowy opis zalozen uktadu komunikacyjnego zawiera fragment uzasadnienia dotyczacy Ad 3
1Ad 4.

Whniesiona uwaga wskazujaca, ze dopuszczenie zabudowy o ustalonej w projekcie planu
miejscowego intensywnosci generuje nadmierne potrzeby infrastrukturalne abstrahuje od
rzeczywistych uwarunkowan przestrzennych i podstawowych zasad racjonalnej polityki przestrzenne;.
Zabudowa
0 wyzszej intensywnosci (doggszczenie i budowa w gorg) generuje mniejsze koszty infrastrukturalne
na mieszkanca niz rozrastajace si¢ obszary z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacja
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zabudowy wielorodzinnej o ustalonych w projekcie planu paramentach to mniejszy koszt
doprowadzenia mediow w przeliczeniu na jednego mieszkanca, a wyzsza gesto$¢ zaludnienia to lepsza
dostepnos¢ mieszkancow do usthug oraz efektywniejsze korzystanie z komunikacji publiczne;j.
Kluczowe znaczenie ma takze sgsiedztwo przedmiotowego terenu. Jest to obszar w sgsiedztwie
obszaru uzbrojonego. Glowne ciagi komunikacyjne znajduja si¢ w trakcie prac projektowych
i stanowia fragment zatozen drogowych w tej cze$ci miasta. Czg§¢ gruntéw przeznaczona pod drogi
publiczne zostala przez miasto wykupiona (przedtuzenie ul. Architektow). Realizacja nowej
zabudowy, niezaleznie od jej rodzaju, nie jest mozliwa bez rozbudowy i uporzadkowania istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej
przestrzennie 1 funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych
mieszkancow. Stuzy¢ temu maja ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej na co najmniej 40% (znacznie wickszy niz ten, do ktérego zobowiazuje §39 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), a takze wyznaczone tereny
zieleni urzadzonej dajace szans¢ na powstanie miejsca rekreacji i wypoczynku. W projekcie planu
miejscowego zaprojektowano dwa parki publiczne oznaczone w cze$ci graficznej symbolami 1ZP
1 2ZP, o tacznej powierzchni ponad 4,9 ha.

Ustalenia planu miejscowego zapewniaja odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
bliskos¢ weztow transportu publicznego (obszar objety granicami planu miejscowego przylega do
projektowanej drogi zbiorczej, posrednio zapewniony zostanie dostep od potudnia do istniejacego
gléwnego uktadu transportowego miasta w tej jego czeSci, w granicach planu miejscowego
zaplanowano uktad drogowy sktadajacy si¢ z drog publicznych nizszej kategorii). W projekcie planu
miejscowego wyznaczono réwniez teren oznaczony symbolem 1U przeznaczony pod ustugi.
Dopuszczono réwniez lokalizacje uslug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na
terenach IMW, 2MW i 3MW oraz jako budynki wolnostojgce na terenic IMW-U. Obecno$¢ ustug w
osiedlu, ich blisko$¢ wptywa realnie na codzienng jako$¢ zycia mieszkancow.

Projekt planu uwzglednia zagadnienia zwigzane z gospodarkag wodng oraz retencjag wod
opadowych i roztopowych, majagc §wiadomos¢, ze wraz z rozwojem zabudowy zwigksza si¢ splyw
powierzchniowy wod. W ramach ustalen planu miejscowego przewidziano tereny zieleni publicznej
0 lacznej powierzchni ponad 4 ha oznaczone w czesci graficznej jako tereny: 1ZP i 2ZP, na ktérych
mozliwa jest realizacja urzadzen z zakresu zielono-bigkitnej infrastruktury stuzacej gromadzeniu oraz
retencjonowaniu wod opadowych.

Przyjete rozwigzania zostaly opracowane z uwzglednieniem uksztalttowania terenu oraz
prognozowanych warunkow odplywu wod, a projektowane urzadzenia retencyjne badz inne
rozwigzania projektowe beda musialy zosta¢ zaprojektowane o pojemnosci zapewniajacej przejecie
nadmiaru wod opadowych.

Tym samym nie znajduje potwierdzenia zarzut, iz realizacja ustalen planu doprowadzi do
niekontrolowanego zwigkszenia sptywu powierzchniowego lub pogorszenia warunkow odwodnienia
terenu.

Plan miejscowy opracowywany jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zgodnie z art. 3 ust. 1
oraz art. 4 tej ustawy, ksztaltowanie polityki przestrzennej nalezy do zadan wilasnych gminy,
a przeznaczenie terendOw okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze
ograniczenia wynikajace z planu miejscowego majg podstawe ustawowa, czego wymaga art. 31 ust. 3
Konstytucji oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji. Plan miejscowy przeznaczajac teren pod zabudowe
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mieszkaniowa wielorodzinng nie narusza ani art. 31 ust. 3, ani art. 64 Konstytucji RP, poniewaz miesci
si¢ w konstytucyjnie dopuszczalnym zakresie wladztwa planistycznego gminy oraz stanowi ustawowo
przewidziane ograniczenie sposobu wykonywania prawa wtasnosci (Ad 5 uzasadnienia).

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia si¢

Ad2

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023
»Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy w sposoéb umozliwiajgcy stworzenie harmonijnie funkcjonujgcego
zespolu zabudowy mieszkaniowej. Osiaggniecie tego celu wymaga zarOwno wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod nowg zabudowe, jak i1 zabezpieczenia obszarow niezbgdnych dla rozwoju
infrastruktury spolecznej oraz technicznej, w szczegolnosci uktadu komunikacyjnego. Aktualny uktad
drog publicznych nie zapewnia odpowiednich warunkéw obslugi komunikacyjnej dla dalszego
rozwoju tej czesSci miasta oraz osiedla Staroniwa. Z uwagi na przewidywany wzrost liczby pojazdow
oraz postepujace zagospodarowanie terenéow konieczne jest ksztaltowanie docelowego systemu
komunikacyjnego o parametrach dostosowanych do przysztych potrzeb transportowych.

W projekcie planu miejscowego, obok podstawowego ukladu drog publicznych, wyznaczono
rowniez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, majgcy zapewnié
wlasciwa obstuge komunikacyjng terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami 2MW i1 3MW oraz ich powigzania z planowanym uktadem drogowym — droga publiczng
dojazdowa. Rozwiazanie to pozostaje zgodne z §14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym dla dziatek budowlanych
oraz powigzanych z nimi budynkow i urzadzen nalezy zapewni¢ odpowiedni dostgp do drogi
publicznej, uwzgledniajacy sposob uzytkowania obiektdéw oraz wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z odrgbnych przepisow.

Planowany teren komunikacji wewngtrznej 1KR petni funkcje uzupetniajgcg wobec uktadu drog
publicznych, stanowigc istotny element poprawy obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére generujag zwigkszone natezenie ruchu pojazdéw oraz ruchu
pieszego.

Lokalizacja terenu 1KR zostala przyjeta w sposob celowy i wynikajacy z uwarunkowan
przestrzennych oraz funkcjonalnych obszaru opracowania. Przebieg tego terenu dzieli wigkszy obszar
inwestycyjny na dwa racjonalnie uksztattowane kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
co umozliwia ich bardziej efektywne zagospodarowanie oraz optymalizacje obstugi komunikacyjne;j.

Szeroko$¢ oraz przebieg terenu 1KR wynika bezposrednio ze specyficznych uwarunkowan
morfologicznych, w szczegdlnoSci zroznicowanego uksztaltowania terenu, wymagajgcego
uwzglednienia znacznych deniwelacji oraz dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacych
warunkow topograficznych. Jej wpigcie w droge publiczng 1KDD zostato zaplanowane w miejscu
lokalnego przewyzszenia terenu, a wigc rowniez w lokalnym przewyzszeniu niwelety drogi.
Potudniowo-wschodnia czgs¢ drogi wewnetrznej 1KR moze by¢ zaprojektowana alternatywnie jako
wpigcie w planowang droge zbiorczg poza obszarem planu miejscowego lub w formie nieprzelotowe;]
drogi z placem do nawracania.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad3,Ad4
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza terenami

przewidzianymi pod zabudowe, wyznaczono rowniez obszary przeznaczone pod uktad komunikacyjny
— zaro6wno drogi publiczne, jak 1 wewnetrzne. Przyjeto takie rozwigzanie z uwagi na fakt, ze obecnie
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funkcjonujgca sie¢ drogowa, oparta glownie na waskich drogach wewnetrznych oraz dojazdach
realizowanych poprzez stuzebnosci od strony ul. Staroniwskiej, nie zapewnia odpowiednich
warunkow obstugi przysziej zabudowy.

Na terenie tej czegSci osiedla Staroniwa obserwuje si¢ dynamiczny rozwdj zabudowy
mieszkaniowej. W perspektywie liczba mieszkancéw moze znacznie wzrosng¢, co bedzie skutkowaé
znacznym zwigkszeniem natgzenia ruchu drogowego. Rozbudowa infrastruktury mieszkaniowej wigze
si¢ wigc z konieczno$cig dostosowania uktadu komunikacyjnego do przysztych potrzeb.

W  zwiazku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego oraz postepujacym
zagospodarowaniem terenu konieczne jest zaplanowanie systemu drogowego o parametrach
zapewniajacych wlasciwa przepustowos¢ i sprawne funkcjonowanie calego obszaru. Zgodnie z art. 1
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy lokalizowaniu nowej zabudowy
nalezy uwzglednia¢ wymagania zwigzane z tadem przestrzennym, efektywnym wykorzystaniem
przestrzeni oraz jej walorami ekonomicznymi i przyrodniczymi. Obejmuje to w szczegolnosci:

o ksztaltowanie uktadu przestrzennego w sposob ograniczajacy nadmierng transportochtonnos¢;

¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwo$ci korzystania z transportu

publicznego;

e tworzenie rozwigzan sprzyjajacych bezpiecznemu przemieszczaniu si¢  pieszych

1 rowerzystow.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania prawne i lokalne potrzeby, niezbedne jest rozwinigcie
istniejgcego poza granicami projektowanego planu uktadu drogowego poprzez realizacje nowych
drog. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania komunikacyjne majg na celu usprawnienie
obstlugi transportowej calego obszaru, w tym takze komunikacje¢ zbiorowg. Dodatkowo pozwolg one
na poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez zapewnienie bardziej funkcjonalnego i czytelnego
dostepu dla stuzb ratunkowych i komunalnych, takich jak straz pozarna, pogotowie ratunkowe czy
shuzby oczyszczania miasta.

Wobec powyzszego niezasadne jest stwierdzenie skladajacej uwage, ze decyzje komunikacyjne
zostaly podje¢te bez odpowiedniej analizy. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w oparciu
o analizy urbanistyczne, przestrzenne i komunikacyjne wykonywane na potrzeby procedury
planistycznej. Analizy nie sg czg¢Scig projektu planu miejscowego. Projekt planu nie zawiera wyjasnien
przyjetych decyzji przestrzennych, np. analiz. Jego zakres $cisle wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w szczegdlno$ci
art. 15. Spos6b formutowania ustalen wynika natomiast z rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”. § 11 tego rozporzadzenia ustala,
ze w takim akcie nie zamieszcza si¢ wypowiedzi, ktére nie stuzg wyrazaniu norm prawnych,
a w szczegoblnosci apeli, postulatow, zalecen, upomnien oraz uzasadnien formutowanych norm.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego ograniczajg ze wszystkich stron drogi publiczne.
Sa to drogi lokalne zlokalizowane w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego, droga
dojazdowa oraz droga zbiorcza zaprojektowana w obowigzujagcym mpzp nr 125/33/2005 - 1
Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie (uchwata Nr XXVII/589/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14
czerwca 201671.), ktorej przebieg nieco zmienia  projekt mpzp nr 328/4/2022 w rejonie
ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie (Uchwata Nr LXVII/1457/2022 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 wrze$nia 2022 r.). Jej przebieg wskazany jest w Studium, w tym w zataczniku nr 3
Studium: Rysunek informacyjny nr 1 — system transportowy, ktory wskazuje przebiegi wazniejszych
drog miejskich.

Jedng z drog lokalnych jest droga na przedtuzeniu ul. Architektow, dla ktorej wydana zostata
decyzja ZRID i pod ktorej przebieg miasto Rzeszow wykupito juz tereny. Projekt planu miejscowego
sankcjonuje opracowang dokumentacj¢ projektowa dla tej drogi - w projekcie planu miejscowego jej
fragment to teren oznaczony symbolem 1KDL. Projektowana droga taczy si¢ z istniejagcymi drogami
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publicznymi — ul. Przemystowa oraz ul. Staroniwska — przecinajgc istniejace dojazdy wewngtrzne
i shuzebnosci drogowe obstugujace zabudowe jednorodzinng zlokalizowang po podinocnej stronie
obszaru objetego projektem miejscowego planu. Rozwigzanie to umozliwi niezalezng obstuge
komunikacyjng zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 5
Plan miejscowy opracowywany jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz art. 4 tej
ustawy, ksztattowanie polityki przestrzennej nalezy do zadan wiasnych gminy, a przeznaczenie
terenow okre$la miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, Zze ograniczenia
wynikajgce z planu miejscowego majg podstawe ustawowsg, czego wymaga art. 31 ust. 3 Konstytucji
oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji RP. Plan miejscowy przeznaczajac teren pod zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng nie narusza ani art. 31 ust. 3, ani art. 64 Konstytucji RP, poniewaz miesci si¢
w konstytucyjnie dopuszczalnym zakresie wladztwa planistycznego gminy oraz stanowi ustawowo
przewidziane ograniczenie sposobu wykonywania prawa wlasnosci. Prawo wiasno$ci nie ma
charakteru absolutnego.

Skoro Konstytucja dopuszcza ustawowe ograniczenia wilasnosci, to wilasciciel nieruchomosci nie
moze oczekiwa¢ niezmienno$ci przeznaczenia terenu ani petnej swobody zagospodarowania gruntu
niezaleznie od polityki przestrzennej gminy.

Ograniczenie spehlnia przestanke proporcjonalnosci z art. 31 ust. 3 Konstytucji. Przeznaczenie
terenu, w szczeg6lnosci pod zabudoweg wielorodzinng czy komunikacje drogowa wewnetrzng jej
stuzacg realizuje cele publiczne i spoteczne, takie jak: tad przestrzenny, racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, rozwdj mieszkalnictwa, zapewnienie zroOwnowazonego rozwoju gminy czy efektywne
wykorzystanie infrastruktury. Cele te mieszczg si¢ w konstytucyjnych wartosciach uzasadniajacych
ograniczenia praw jednostki.

Ponadto plan miejscowy nie pozbawia wlasciciela prawa wlasnosci, lecz jedynie okresla
dopuszczalny sposob korzystania z nieruchomosci. Wiasciciel nadal moze nieruchomo$¢ posiadac,
korzysta¢ z niej i nig rozporzadza¢. Nie dochodzi wigc do naruszenia istoty prawa wlasnosci
w rozumieniu art. 64 ust. 3 Konstytuc;ji.

Projekt planu nie zawiera wyjasnien przyjetych decyzji przestrzennych ani rozwigzan alternatywnych.
Jego zakres $cisle wynika zustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)., w szczeg6lnosci art. 15. Sposdb formutowania ustalen
wynika natomiast z rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej”. §11 tego rozporzadzenia ustala, ze w takim akcie nie zamieszcza si¢
wypowiedzi, ktore nie stuzg wyrazaniu norm prawnych, a w szczeg6lnosci apeli, postulatow, zalecen,
upomnien oraz uzasadnien formulowanych norm. Projektu nie proceduje si¢ roéwniez w wersjach
alternatywnych, co wynika wprost z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
jest mowa wytgcznie o projekcie planu a nie réznych wersjach projektu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢

Ad 6.
Etapowanie urbanizacji, w tym okreslenie kolejnosci realizacji przedsiewzigcia budowlanego

wykracza poza zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego o S$cisle okreslonym zakresie normowania,
regulujacym wylacznie kwestie o charakterze przestrzennym. Zakres ten wynika z ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538).,
w szczego6lnosci art. 15. Obejmuje przede wszystkim ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich
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zagospodarowania

i zabudowy, wskazujac parametry i wskazniki zabudowy, uwzgledniajagc roézne uwarunkowania
przestrzenne, w szczegolnosci srodowiskowe, kulturowe wynikajace z w/w ustawy. Plan miejscowy
nie stuzy do zarzadzania procesem inwestycyjnym w sensie organizacyjnym. Wprowadzanie do planu
regulacji dotyczacych organizacji procesu inwestycyjnego stanowi przekroczenie granic wiadztwa
planistycznego gminy i narusza art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszar objety planem to niewielki fragment rozwijajgcego si¢ intensywnie osiedla Staroniwa. Zajmuje
powierzchni¢ okoto 16,35 ha. Sam fakt niewielkiej skali planu w stosunku do powierzchni osiedla
1 miasta wskazuje na pewien etap zarzadzania przestrzenig miasta. Obejmuje obszar zlokalizowany
w widlach projektowanej drogi zbiorczej, a przede wszystkim projektowanej drogi lokalnej -
przedtuzenie ul. Architektow, ktora uzyskala decyzje ZRID (Wojewoda Podkarpacki decyzja z dnia
12.03.2019 r. znak I-111.7821.1.2018 utrzymat w mocy decyzj¢ Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
09.02.2018 r. Nr 2/2017 znak: AR.6740.53.4.2017.WR53 zezwalajacg na realizacje inwestycji
drogowej dla zadania pn.: ,,Potaczenie ul. Staroniwskiej z ul. Przemyslowa™) i posiada na ten cel
wykupiony przez miasto teren. Od strony poocnej postepuje w jego kierunku, realizowana na
podstawie decyzji WZ (decyzji o warunkach zabudowy) zabudowa mieszkaniowa. Dlatego jak
najbardziej predysponowany jest on jako kolejny etap zabudowy miasta. Brak urbanizacji musiatby
polega¢ na okresleniu przeznaczenia obszaru wylgcznie pod funkcje, ktére wykluczatyby budynki
i budowle, co jest niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa. Odstgpienie natomiast od opracowania planu miejscowego
urbanizacji nie zatrzymatoby. Postgpowataby ona w oparciu o w/w decyzje administracyjne WZ.
Opracowanie planu miejscowego jest Korzystniejsze niz pozostawienie rozwoju przestrzennego
wylgcznie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Plan obejmuje duzy obszar i okreSla,
w szczegOlno$ci: przeznaczenie terendéw, parametry zabudowy, uktad drog, zasady ochrony
srodowiska, rozmieszczenie infrastruktury. Dzigki temu rozwdj gminy jest spojny i dlugofalowy.
Natomiast decyzja WZ dotyczy pojedynczej inwestycji i jest wydawana indywidualnie, nie tworzy
cato$ciowej wizji rozwoju przestrzeni.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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