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UCHWALA NR XLII1/922/2026
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 16 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie w cze$ci I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie w czesci I, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 140,95 ha, potozony w Rzeszowie na osiedlu
Przybyszéwka oraz na osiedlu Mitocin, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:2000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢, liniami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;

6) U — teren ushug;

7) UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;
8) UEP — teren ustug edukacji — szkota podstawowa;

9) UK — teren ustug kultury i rozrywki;

10) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
11) KDG — teren drogi gléwnej;

12) KDG-KDZ — teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej;

13) KDZ — teren drogi zbiorczej;

14) KDZ-KDL — teren drogi zbiorczej lub drogi lokalnej;

15) KDL — teren drogi lokalnej;

16) KDD - teren drogi dojazdowej;

17) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

18) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

19) KPP — teren komunikacji pieszej;

20) KP-ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;j;
21) KPP-ZP — teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej;

22) KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzonej;

23) KOR - teren placu lub rynku;

24) IW — teren wodociggow;

25) ZP — teren zieleni urzadzonej;

26) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej.

2. Wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny numeruje si¢ kolejno, wramach kazdej klasy
przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 1.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego.

4. Linie rozgraniczajace:
1) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczone symbolami 1UZ-UE i 2UZ-UE;
2) teren ustug edukacji — szkota podstawowa oznaczony symbolem UEP;
3) teren uslug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UK;

4) tereny drog publicznych: drogi gtownej oznaczonej symbolem KDG, drogi glownej lub drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem KDG-KDZ, drég zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ i2KDZ, drogi
zbiorczej lub drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL, drog lokalnych oznaczonych symbolami:
1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL i10KDL, dréog dojazdowych
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD
i 11KDD;

5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP i 3KP;
6) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolami 1KPP i 2KPP;
7) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KP-ZP;

8) tereny komunikacji pieszej lub zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami: 14KPP-ZP, 15KPP-ZP, 16KPP-
ZP 1 17KPP-ZP;
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9) teren placu lub rynku oznaczony symbolem KOR;

10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 10ZP i 11ZP — stanowia
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;
2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢:
a) przeznaczenie, ktdére moze, ale nie musi wystgpowaC na terenie, chyba ze przepisy szczegdtowe
niniejszej uchwaly stanowig inaczej,
b) przeznaczenie, ktore:
- moze wystgpowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okre$lonym symbolem

w cze$ci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu), w granicach jednej
dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

- nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w czesci graficznej
planu miejscowego, zgodnie z klasa przeznaczenia terenu) i moze wystgpowaé na odrebnej dzialce
budowlane;j;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, poza ktorag zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych sie¢ w catosci ponizej poziomu terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu terenu, w szczegolnosci Scian, okapow,
gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, ramp, pochylni,

¢) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegélowych;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, w ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub
zewngtrznej krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow ibudowli speliajacych funkcje
uzytkowe budynkow, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czgéci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegoétowych;

5) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, stanowiacy tres¢ mapy, na ktorej zostata
sporzadzona cz¢$¢ graficzna projektu planu miejscowego;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okre$lona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”, zuwzglednieniem przepisow Prawa
budowlanego w tym zakresie;

7) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okre$lona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych ikubaturowych.”, zuwzglednieniem przepisow Prawa
budowlanego w tym zakresie;

8) powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztéw higieniczno-sanitarnych;

9) powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezace do inwestycji celu publicznego;

11) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone mieszkancom na poziomie
osiedlowym;
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12) ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych $§wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkow osadniczych;

13) ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ushugi inne niz podstawowe i regionalne;

14) komunikacji drogowej wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, zapewniajace
dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej, w szczego6lnosci drogi wewnetrzne;

15) zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowej, znajdujaca
si¢ na dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni nie mniejszej niz
0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i promieniu
dojscia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej nie wiekszym niz 150 m;

16) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnoscei: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

17) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych;

18) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element obiektu lub jego wyodrebniong czes$¢
roéznigca sie¢ w szczegdlnosci: forma, wysokos$cia, geometrig, kolorystyka, materialem wykonczeniowym,
stanowigcg zamierzony punkt kompozycyjny zamknigcia widokowego;

19) akcencie kompozycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ element uktadu kompozycyjnego wyrdzniajacy si¢
i organizujacy przestrzen, stanowiacy punkt orientacyjny, w szczegdlnosci: plac, pomnik, fontanna;

20) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt czytelnie wyrdzniajacy sie¢ w przestrzeni,
w szczegodlnosci forma architektoniczna;

21) niezbednym zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia konieczne do prawidlowego
funkcjonowania iobstugi terenu zieleni urzadzonej o funkcji sportowo-rekreacyjnej, w szczegdlnosci
administracji z cze$cig sanitarng oraz magazynowa na sprzet sportowo-rekreacyjny.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Czg$¢ terenow objetych planem miejscowym potozona jest w zasiggu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ), w granicach ktoérych zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, o wysokosci wigkszej niz maksymalne
wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone na
nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie.

3. Czg$¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w odleglos$ci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Rzeszow-Jasionka, gdzie zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

5. Tereny, o ktérych mowa wust. 3 iust. 4, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6. W czesci graficznej planu miejscowego zostal uwidoczniony obszar obserwacji archeologicznej
wskazany w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami dla miasta Rzeszowa na lata 2025 - 2028 — tereny lub
czgsci terendw zlokalizowane w granicach tego obszaru nalezy zagospodarowad zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska, zwyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;
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2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.

2. Na terenach o klasach przeznaczenia oznaczonych symbolami: MN-U, MW-U oraz U zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
drogowej, parkingdw 1 garazy zwigzanych z zabudowa wskazang w planie miejscowym, a takze wskazanych
dla terenow jako przeznaczenie uzupetniajace.

§ 8. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, na terenach objetych planem
miejscowym:

1)dla terenéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-6 oraz pkt 10 ustala si¢ szczegotowe zasady scalen
i podzialow nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW,
AMN-MW, IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U i 7MN-U — nie mniejsza niz 0,02 ha,

- dla terendw oznaczonych: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, 7MW, MW, 9OMW, 10MW,
1IMW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8BMW-U, OMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U
i U-PP-PS — nie mniejsza niz 0,3 ha,

- dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 11U — nie mniejsza
niz 0,2 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatek:

- dla terené6w oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW,
4AMN-MW, IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U i 7MN-U — nie mniejsza niz 7 m,

- dla terenow oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW,
1IOMW, 11IMW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, IMW-U,
2MW-U, 3MW-U, 4dMW-U, 5SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 11MW-U,
12MW-U i U-PP-PS — nie mnigjsza niz 30 m,

- dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 11U — nie mniejsza
niz 20 m,

c) potozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° (£5°) lub zgodnie z kierunkiem
istniejacych podziatéw geodezyjnych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 pkt 2;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, nie dotyczg dziatek pod komunikacje
drogowa, komunikacje pieszo-rowerowa, infrastrukture techniczng, zielen urzadzonag oraz ushug: zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji — szkota podstawowa, a takze ustug kultury i rozrywki dla ktérych wielkosé¢
powierzchni i ksztatt dziatek nalezy dostosowa¢ do wymaganych dla nich warunkéw technicznych, chyba
7e przepisy szczegotowe stanowia inacze;.

2. Ustalone w ust. 1 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w granicach obszaru
planu miejscowego maja zastosowanie wylacznie do procedury, o ktorej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem miejscowym:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci, przytaczy oraz innych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ budowy sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;
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3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym gazociagi wysokiego cis$nienia, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci, przytaczy oraz innych obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) budowe oraz przebudowe, a takze rozbiorke gazociggow wysokiego cisnienia dopuszcza si¢ w granicach
stref kontrolowanych generowanych przez istniejagce gazociggi, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu, oraz pod warunkiem, ze strefy kontrolowane od nowych przebiegéw gazociagow
nie wykroczg zasiggiem poza strefy kontrolowane istniejgcych przebiegow gazociagdw;

6) budowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
7) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
8) budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o §rednicach nie mniejszych niz 200 mm;
9) budowa sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 25 mm;
10) budowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o Srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

11) budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napiecia;

2. Okreslone w przepisach szczegdétowych uchwaly maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzeniec w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiornikéw spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi wtym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdéw (w tym miejsc do parkowania) — odprowadzenie poprzez urzadzenia
podczyszczajace, do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opozniajacych
odplyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania lub z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opozniajacych odptyw;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplownicze;j,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,
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b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii.
§ 10. Gospodarowanie odpadami na obszarze objetym planem miejscowym:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w miescie;

2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji na obszarze objgtym planem
miejscowym:

1) system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
- teren drogi gléwnej oznaczony symbolem KDG,
- teren drogi gléwnej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ,
- tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
- teren drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczony symbolem KDZ-KDL,

- tereny drog lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL i 10KDL,

- tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR i 18KR,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczone w czegSci graficznej planu miejscowego,
w tym wskazane jako przeznaczenia uzupetiajace;

2) uktad komunikacyjny uzupetniaja powigzania piesze i rowerowe, na ktore sktadaja sig:
a) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolami: 1KPP i 2KPP,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP i 3KP,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KP-ZP,

d) tereny komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1KPP-ZP, 2KPP-ZP, 3KPP-
ZP, AKPP-ZP, SKPP-ZP, 6KPP-ZP, 7KPP-ZP, 8KPP-ZP, 9KPP-ZP, 10KPP-ZP, 11KPP-ZP, 12KPP-ZP,
13KPP-ZP, 14KPP-ZP, 15KPP-ZP, 16KPP-ZP, 17KPP-ZP, 18KPP-ZP, 19KPP-ZP, 20KPP-ZP i 21KPP-
ZP,

e) teren placu lub rynku oznaczony symbolem KOR,
f) teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP,
g) tereny komunikacji pieszo-rowerowej wskazane jako przeznaczenia uzupehiajace,

h) ciagi piesze i drogi rowerowe, na terenach zieleni urzadzonej ZP, nie wskazane w czesci graficznej planu
migjscowego, stanowigce powigzania komunikacji pieszej i rowerowej w ciggach drogowych;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem miejscowym z ukladem zewngtrznym
tworza drogi publiczne: ul. Tarnowska, ul. Krakowska, ul. Ceramiczna oraz ul. Technologiczna, ktorej
fragment znajduje si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym ioznaczony jest symbolem
2KDZ.

2. Dla terenéw, dla ktorych ustalono w planie miejscowym dostep do droég publicznych oznaczonych
symbolami: KDG-KDZ, 1KDZ, 10KDL, 9KDL oraz KDZ-KDL — do czasu realizacji tych drég dopuszcza si¢
dostep do istniejagcych droég publicznych, tj. ul. Krakowskiej, ul. Ceramicznej oraz ul. Tarnowskiej
bezposrednio lub przez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng.
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§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalng liczbg

miejsc postojowych dla rowerow, wedlug ponizszej tabeli:

Minimalna Minimalna liczba
Przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu/rodzaj ustugi Podstawa wskaznika liczba miejsc S
. postojowych dla
do parkowania rowerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 2,0 nie ustala si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,2 1,0
. na kazde 100 m?
ustugi handlu sklepy powierzchni sprzedazy 3,0 1,0
; 2
hurtownie na kazde' 190 "o 1,5 1,0
powierzchni uzytkowej
; 2
ustugi rzemies$lnicze na kazde‘ 190 "o 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
; 5 ; -
hotele, motele, pensjonaty na kazde 100 " p ow./lrerzchm 4,0 nie ustala si¢
uzytkowej pokojow
na kazde 100 m?
ustugi turystyki hostele, domy wycieczkowe powierzchni uzytkowej 2,0 nie ustala si¢
pokojow
. na kazde 100 m? . .
inne . L . 3,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
; 2
ustugi gastronomii na kazde. ]0.0 "o 3,0 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej sal 4,0 2,0
szpitale, kliniki, hospicja tozkowych
: 5 -
na kaZer 100 mwp OZOSl‘a.lej 2,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
przychodnie, gabinety na kazde 100 m? 40 1.0
lekarskie powierzchni uzytkowej ’ ’
domy dziennego pobytu, na kazde 100 m? 20 10
. .. warsztaty terapii zajeciowe] powierzchni uzytkowej ’ ’
ustugi zdrowia i pomocy kazde 100 m?
spotecznej domy opieki, domy pomocy a L .
spoleczne] powierzchni uzytkowej sal 1,5 1,0
p tozkowych
placowki opiekunczo- .
wychowawcze, domy na kaz.dy ch ]Z* 2,0 1,0
dziecka zatrudnionych
. . na kazdych 10
#lobki zatrudnionych** 3.0 1.0
; 2
inne na kazde 100 m” 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
szkoty wyzsze, centra . 5
informacyjne, laboratoria na }{czazhde. 120 ﬂ’: . 1,0 20,0*
ustugi nauki naukowo-badawcze powierzchm uzysowej
; 2
domy studenckie, hotele na kazde' IQO "o
asvsienckic powierzchni uzytkowej 1,0 2,0
Y pokojow
inne na kazde 100 m? 30 20
powierzchni uzytkowej i i
na kazdych 10 3,0
przedszkola zatrudnionych** +3kiss&ride 2,0
na kazdych 10 3,0 "
szkoly podstawowe zatrudnionych** +3kiss&ride 200
. .. na kazdych 10 3,0 %
ustugi edukacji szkoty ponadpodstawowe satrudnionych** lkiss&ride 20,0
. na kazdych 10 "
internaty satrudnionych** 3,0 20,0
. na kazde 100 m?
fnne powierzchni uzytkowej 3,0 2,0
na kazde 100 0sob
ushugi sportu i rekreacji stadiony, hale, moggeych ednog’zesme 5,0 5,0
przebywaé
w budynku/obiekcie
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na kazde 100 osob
. mogqcych jednoczesnie
baseny, kryte ptywalnie przebywac 5,0 5,0
w budynku/obiekcie
) na kazde 100 m? 3.0 5. 0%
inne ) 8
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 0sob
teatry, kina, sale koncertowe : . .
i audytoryjne moggcych jednoczesnie 8,0 10,0
przebywaé w budynku
na kazde 100 m?
biblioteki i domy kultury . y . . 3,0 3,0
ustugi kultury i rozrywki powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
sale wystawowe, muzea ) Z o130 3,0
powierzchni wystawienniczej
) na kazde 100 m? 3.0 20
inne ) 8
powierzchni uzytkowej
kazde 100 m?
$wigtynie, kaplice n.a = e. . " . 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
ustugi kultu religijnego na kazde 100 m?
domy zakonne, plebanie . o . 2,0 1,0
powierzchni uzytkowej
) na kazde 100 m? 3.0 Lo
inne , ,
powierzchni uzytkowej
. . , . . na kazde 100 m?
ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego . o . 3,0 5,0%
powierzchni uzytkowej
. 5 . .
budynki biurowe na kazde 10.0;: p ngerzchm 2,0 20,0%*
ustugi biurowe uzytkowey
i administracji ) o B na kazde 100 m?
budynki administracji ] o ) 2,0 10,0*
powierzchni uzytkowej
produkcja przemystowa na kazdych 10 1.0 1.0
zatrudnionych** ’ ?
sktady i magazyny na kazdych 10 1.0 1.0
zatrudnionych** ’ ?
UWAGI:

1.** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

2.* Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,/00 osob mogqgcych jednoczesnie przebywacé w budynku”.

3.4+... kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krotkiego postoju, wilosci
okreslonej w tabeli.

4 Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gorg do najblizszej
liczby catkowitej.

5.Wskazniki nalezy stosowaé proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a
obiekt ma powierzchnie uzytkowa wynoszacg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

6.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do parkowania obliczonych na podstawie
powierzchni uzytkowej sal 16zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

7.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg
przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegiotowe

§ 14. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i4MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 2911

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3) tereny infrastruktury technicznej: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej grupowe;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla budynkéw istniejacych na terenach oznaczonych symbolami 3MN i4MN dla ich czesci
zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont lub
nadbudowe, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu miejscowego;

4) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie wigkszy niz 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,1 inie
wieksza niz 0,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,75,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 45%,
d) ilo¢ budynkéw w jednym zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigksza
niz 4;
5) dla infrastruktury technicznej:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
7) gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja drogowa
wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami droég publicznych lub terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 5,0 m,
- szeroko$¢ ciaggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na wyodrebnionej dziatce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,05 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi dojazdowe;j lub terenow drog lokalnych lub terenu
drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL:

a) bezposredni,
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b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 1MN dopuszcza si¢ dostep zdrogi zbiorczej 2KDZ (ul.
Technologicznej) poprzez teren ustug oznaczony symbolem 7U;

2) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

3) sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 15. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW i 4AMN-MW —
tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym
ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) tereny ustug: rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, biurowych i administracji,
edukacji, kultury i rozrywki;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) tereny infrastruktury technicznej: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
grupowe;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla tych czesci budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sga poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub nadbudowe zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu
miejscowego;

4) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z cze¢scig graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy,
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na terenie oznaczonym symbolem 4MN-MW, na
odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ cofniecie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej S$ciany lub zewnetrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na terenie oznaczonym symbolem 4MN-MW, na
odleglos¢ nie wigksza niz 3 m,

¢) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;

5) dla zabudowy mieszkaniowej i ushug:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1 blizniaczej — nie wigkszy niz 35%,
- dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i ustug — nie wiekszy niz 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,1 i nie
wigksza niz 0,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug na terenach oznaczonych symbolami 3MN-MW
1 4MN-MW — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,85,

- dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i ustug — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — nie mniejszy niz 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- nie wigksza niz 14 m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug na terenach oznaczonych
symbolami 3MN-MW i 4MN-MW, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wigksza niz 16 m — na terenie oznaczonym symbolem 3MN-MW na obszarze wskazanym do
zagospodarowania pod zabudowg o okreslonej maksymalnej wysoko$ci oznaczonym w czgséci
graficznej planu miejscowego szrafem,

- nie wigksza niz 11 m — dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) gabaryty obiektow:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug na terenach
oznaczonych symbolami 3MN-MW i 4MN-MW — nie wigksza niz 4,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
a takze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 3,

- illo$¢ budynkoéw w jednym zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wicksza
niz 5,
f) budynki mieszkalne wielorodzinne lokalizowane w obowiazujacej linii zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem 4MN-MW — nalezy sytuowa¢ dtuzsza elewacja wzdtuz tej linii;

6) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 4MN-MW z graniczacym z nim terenem komunikacji pieszej lub
zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 7KPP-ZP, w szczegolnosci w zakresie ksztaltowania powigzan
komunikacji pieszej, z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegodlnych terenow;

7) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 4 m,
e) gabaryty obiektéw — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;
8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1:
a) ustugi:
- charakter ustug — ustugi podstawowe,
- ustugi dopuszcza si¢ w parterach budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem tiret czwarte,
- ustugi kultury i rozrywki — domy i os$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,

- ushugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkow lokalizowanych wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej;

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami drog publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
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- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,

- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowga o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej,
przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendw: droég dojazdowych, drég lokalnych lub terenu drogi
zbiorczej z dopuszczeniem dostgpu z terenu drogi gtdownej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 16. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U i 7TMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) tereny ushug handlu hurtowego,

b) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
grupowe;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢scig graficzng planu miejscowego;
3) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie wiekszy niz 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigkszy niz 40%;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,1 i nie
wieksza niz 0,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 45%;
4) dla ustug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
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b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

5) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatce budowlanej — wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 3 i pkt 4:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcja mieszkalng jest
wicksza lub rowna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja ustugowa,

b)jak dla ushlug — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcja uslugowsg jest wigksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalna;

6) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 11 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 31 m na terenie oznaczonym symbolem 6MN-U — na czesci tego terenu oznaczonej
w czgsci graficznej planu miejscowego szrafem i1wskazane] do zagospodarowania pod zabudowe
o okreslonej maksymalnej wysokosci dla budowli przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ — tj. telekomunikacji;

8) gabaryty obiektow:
a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) ilo$¢ budynkéw w jednym zespole zabudowy szeregowej:
- nie wigksza niz 4 — dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN-U, 2MN-U i 3MN-U,
- nie wigksza niz 5 — dla terendw nie wymienionych w tiret pierwsze;
9) zasady lokalizacji ustug:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe,

b) ustugi dopuszcza si¢ w granicach dziatki z zabudowg o funkcji mieszkalnej lub na wyodrgbnionej dziatce
budowlanej;

10) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonego symbolem 7MN-U z graniczacym z nim terenem komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem 21KPP-ZP, w szczegdlnosci w zakresie ksztalttowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

11) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami drog publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
z zabudowg o funkcji mieszkalnej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrgbnionej dziatce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,

- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendw: droég dojazdowych, drég lokalnych lub terenu drogi
zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL z dopuszczeniem dostepu z terenu drogi gtownej
lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 17. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW
i 8MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny ustug handlu detalicznego;

3) tereny ustug: rzemie$lniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, biurowych iadministracji,
edukacji oraz kultury i rozrywki;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

6) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla tych czgsci budynkow istniejgcych, ktére zlokalizowane sg poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudoweg, remont lub nadbudowe zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu
miejscowego;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,85,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie wigkszy niz 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,1 inie
wieksza niz 0,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,75,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 45%;
5) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
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6) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1MW:

- nie wigksza niz 15 m — na obszarze oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego szrafem
1 wskazanym do zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej maksymalnej wysokosci,

- nie wigksza niz 10 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)nie wicksza niz 11 m — na terenach oznaczonych symbolami: SMW, 6MW i7MW na obszarze
wskazanym do zagospodarowania pod zabudowe¢ o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonym
w czegsci graficznej planu miejscowego szrafem;

7) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 3 — na terenach: SMW, 6MW 1 7MW na obszarze oznaczonym w czgsci graficznej planu
miejscowego szrafem 1 wskazanej do zagospodarowania pod zabudoweg o okreSlonej maksymalnej
wysokosci oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
symbolem 1MW z graniczagcym z nim terenem komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonym
symbolem 20KPP-ZP, w szczegolnosci w zakresie ksztaltowania powiazan komunikacji pieszej,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

9) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktéorych mowa w ust. 1:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem
IMW, na dziatkach budowlanych graniczacych zterenem komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonym symbolem SKR (wzdtuz ul. Dworskie Ogrody),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej grupowej,
- illo$¢ budynkoéw w jednym zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wicksza
niz 5,
b) ustugi:
- charakter ustug — ustugi podstawowe,
- ushugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow z funkcja mieszkalna,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej;

c¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej iterenu komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami drog publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zzabudowa o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej Iub mieszkalno-ustugowej lub na
wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow: drog dojazdowych, drog lokalnych lub drogi
zbiorczej z dopuszczeniem dostepu komunikacyjnego zterenu drogi gtownej lub zbiorczej oznaczonej
symbolem KDG-KDZ:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: IMW i 10MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupehiajgce:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) tereny ustug: rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, biurowych iadministracji,
edukacji, kultury i rozrywki;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
Sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla tych czesci budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linia zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub nadbudowe zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu
miejscowego;

3) dla zabudowy mieszkaniowej i ushug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla infrastruktury techniczne;j:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wicksza niz 26 m — na terenie oznaczonym symbolem 10MW na obszarze wskazanym do
zagospodarowania pod zabudowg o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonym w czgsci graficznej
planu miejscowego szrafem;

6) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wigksza niz 8 — na terenie oznaczonym symbolem 10MW na obszarze oznaczonym w czesci
graficznej planu miejscowego szrafem i wskazanym do zagospodarowania pod zabudowe¢ o okreslonej
maksymalnej wysokosci;

7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) ushugi:
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- charakter ustug — ustugi podstawowe,
- ustugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow z funkcja mieszkalna,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej;

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej z zabudowa o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dziatce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — z terenu drogi lokalnej lub drogi zbiorcze;j:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzng;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 11MW, 12MW i 13MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) tereny ustug: rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, biurowych i administracji,
edukacji, kultury i rozrywki;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z czescia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do obowiazujacych linii zabudowy,
wyznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnegtrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do obowiazujacych linii zabudowy,
wyznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego na odleglos¢ nie wigksza niz 3 m,
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c) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie 1 1MW — nie mniejsza niz 0,3 i nie wicksza niz 1,15,
- na pozostatych terenach — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,25,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
6) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 6,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne lokalizowane w obowigzujacej linii zabudowy na terenach 12MW
i 13MW — nalezy sytuowac dtuzsza elewacjg wzdtuz tej linii;

7) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej
mowa w ust. 1 z graniczacymi znimi terenami komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej KPP-ZP,
w szczegolnosci w zakresie ksztattowania powigzan komunikacji pieszej z zachowaniem ustalen planu
miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1:
a) ustug:
- ustugi podstawowe,
- ustugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- ushugi dopuszcza si¢ w parterach budynkoéw z funkcja mieszkalna, z zastrzezeniem tiret czwarte,

-ushugi nakazuje si¢ w parterach budynkéw z funkcja mieszkalng lokalizowanych wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej;

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej z zabudowa o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi dojazdowej lub terenu drogi lokalnej lub terenéw
drog zbiorczych:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje¢ drogowa wewngtrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 14MW, 15SMW, 16MW, 17MW i 18MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupekniajace:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) tereny ustug: rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, biurowych iadministracji,
edukacji oraz kultury i rozrywki;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa;

6) tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odleglos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, przy czym od
strony terenow oznaczonych symbolami KPP-ZP cofnigcie dopuszcza si¢ na odleglos¢ do 3 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawegdzi zewngtrznej Sciany lub zewngtrznej krawedzi
zewngtrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w cze$ci graficznej planu miejscowego — na kondygnacjach nadziemnych budynkéw
powyzej 20 m wysokosci tych budynkow,

c¢) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: I6MW, 17MW i 18MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wicksza niz
2,0,

- dla pozostatych terenéw — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
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5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 26 m;
6) gabaryty obiektow:
a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 8,

b) budynki wielorodzinne lokalizowane w obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz terenow komunikacji
pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami KPP-ZP na terenach oznaczonych symbolami:
16MW, 17MW i 18MW — nalezy sytuowac dtuzsza elewacja wzdtuz tej linii;

7) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérych
mowa w ust. 1 z graniczagcymi z nimi terenami komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonymi
symbolami KPP-ZP, w szczeg6lnos$ci w zakresie powigzan tych terenéw ciggami komunikacji pieszej, pod
warunkiem zachowania ustalen planu miejscowego dla tych terenows;

8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1:
a) ushugi:
- charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogoélnomiejskie,
- ushugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- ustugi dopuszcza si¢ w parterach budynkow z funkcja mieszkalna, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- ustugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkéw z funkcjg mieszkalng lokalizowanych wzdhiz
obowigzujacych linii zabudowy,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalnej,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szeroko$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej z zabudowg o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

d) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona co najmniej w rejonie pomiedzy linig rozgraniczajaca teren
oznaczony symbolem 14MW zterenem oznaczonym symbolem 3ZPW, anieprzekraczalng linig
zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 14MW — w szczegdlno$ci w formie kompozycji drzew,
skweru, szpaleru drzew lub w formie zieleni elementarne;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenéw drog dojazdowych lub drég lokalnych lub drogi
zbiorczej:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.
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§ 21. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 19MW i20MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny ustug handlu detalicznego;

2) teren ustug: rzemie$lniczych, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, biurowych i administracji,
edukacji oraz kultury i rozrywki;

3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawegdzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, przy czym od
strony terenu oznaczonego symbolem S5KPP-ZP cofnigcie dopuszcza si¢ na odleglos¢ do 3 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej S$ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy na
kondygnacjach nadziemnych budynkéw, powyzej 26 m wysokos$ci tych budynkow,

c¢) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 2,0,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla infrastruktury techniczne;j:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 35 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wicksza niz 41 m — na terenie oznaczonym symbolem 19 MW na obszarze wskazanym do
zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej maksymalnej wysoko$ci oznaczonym w czgéci graficznej
planu miejscowego szrafem,;

6) gabaryty obiektéw — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) nie wicksza niz 11, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wicksza niz 13— na terenie oznaczonym symbolem 19 MW na obszarze wskazanym do
zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej maksymalnej wysoko$ci oznaczonym w czgséci graficznej
planu miejscowego szrafem,

c¢) budynki wielorodzinne lokalizowane w obowigzujacej linii zabudowy wzdluz terenéw komunikacji
pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami KPP-ZP na terenie oznaczonym symbolem
19MW — nalezy sytuowa¢ dtuzsza elewacja wzdhuz tej linii;
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7) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, o ktorych
mowa w ust. | z graniczagcymi z nimi terenami komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonymi
symbolami KPP-ZP, w szczegdlnosci w zakresie ksztaltowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1:
a) ustugi:
- charakter ustug — ustugi podstawowe,
- ustugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- ushugi dopuszcza si¢ w parterach budynkoéw z funkcja mieszkalna, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- ushugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkoéw z funkcja mieszkalng lokalizowanych wzdtuz
obowiazujacych linii zabudowy,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz powierzchnia
catkowita funkcji mieszkalne;j;

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami drog publicznych, przy
czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej z zabudowa o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendw: drogi lokalnej, drogi zbiorczej (ul. Technologiczne;j)
lub drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL.:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-24 - Poz. 2911

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czeécig graficzng planu miejscowego;
2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukeyjnych budynkow w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;

3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 0,85,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
5) dla ustug:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigcksza niz 0,85,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

6) dla zabudowy faczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatlce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 4 i 5 ustala sig:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest wicksza lub rowna powierzchni catkowitej zwiazanej z funkcja ustugowa,

b)jak dla ustug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja ustugowsg jest wicksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalng.

7) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie wicksza niz 20 m — dla ustug kultu religijnego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty
przestrzennej w formie wiezy do wysoko$ci 25 m — na powierzchni terenu nie wigkszej niz 60 m?;

9) gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;
10) zasady lokalizacji funkcji ustugowe;j:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe, ustugi ogélnomiejskie,

b) ustugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkéw lokalizowanych wzdhuz obowigzujacej linii
zabudowy;

11) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja drogowa
wewngtrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powiazana z terenami drog publicznych, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,

- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;
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b) infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub
ustug lub zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy
czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drog dojazdowych lub terenu drogi lokalne;j:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposodb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 23. 1. Przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami: 2MW-U i3MW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sie¢:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) tereny ushug handlu hurtowego,

b) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody,
pompowni $ciekow, cieplownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
4) dla ustug:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowag na dziatce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 3 i 4 ustala sig:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest wicksza lub rowna powierzchni catkowitej zwiazanej z funkcja ustugowa,

b)jak dla ustug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja ustugowsg jest wicksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna;

6) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 17 m;
8) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 5;
9) charakter uslug — ustugi podstawowe; ustugi ogélnomiejskie;
10) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki

budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub ustug lub zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej lub na
wyodregbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi dojazdowej lub terenu drogi lokalne;j:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzng;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni
sciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢écia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysuni¢gcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéow w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m,
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b) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m,

¢) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,15,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, w tym zielef elementarna;
5) dla ustug:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;

6) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowg na dziatce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 4 i pkt 5 ustala si¢:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest wigksza lub rowna powierzchni calkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa,

b)jak dla ushug — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcja ushlugowsg jest wicksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalna;

7) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

9) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6;

10) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug,
o ktérej mowa wust. | z graniczagcym znim terenem komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
oznaczonym symbolem 1KPP-ZP, w szczegolnosci w zakresie ksztalttowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

11) zasady lokalizacji funkcji ustugowe;j:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe, ustugi ogoélnomiejskie,

b) ustugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkéw lokalizowanych wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy;

12) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenem komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonym symbolem 1KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub ustug lub zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej lub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
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- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi dojazdowej lub terendéw drég zbiorczych:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 25. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami: SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U i SMW-U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, przy czym ustala sie:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) tereny ustug handlu hurtowego,

b) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupehiajgce:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody,
pompowni $ciekdéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czgsci graficznej planu miejscowego na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, przy czym od
strony terenow oznaczonych symbolami KP-ZP i KOR cofnigcie dopuszcza si¢ na odleglos$¢ do 3 m,

b) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;

3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna;
5) dla ustug:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

6) dla zabudowy faczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatlce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 4 1 pkt 5 ustala si¢:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest wicksza lub rowna powierzchni catkowitej zwiazanej z funkcja ustugowa,

b)jak dla uslug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg ustugowsg jest wigksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna;

7) dla infrastruktury techniczne;j:
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a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b;

b) nie wigksza niz 14 m — na terenie oznaczonym symbolem 8MW-U na obszarze oznaczonym w czg$ci
graficznej planu miejscowego szrafem i wskazanym do zagospodarowania pod zabudowg o okreslongj
maksymalnej wysokosci;

9) gabaryty obiektéw — ilos$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) nie wigksza niz 6, z zastrzezeniem lit. b;

b) nie wicksza niz 4 — na terenie oznaczonym symbolem 8MW-U na obszarze oznaczonym w czesci
graficznej planu miejscowego szrafem i wskazanym do zagospodarowania pod zabudowg o okreslonej
maksymalnej wysokosci;

10) przekrycie obiektow — stropodachy lub dachy ptaskie, w tym réwniez dachy zielone;

11) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe Iub ustug lokalizowane w obowiazujacej linii zabudowy
wzdtuz terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KP-ZP oraz
terenu placu lub rynku oznaczonego symbolem KOR na terenach: SMW-U, 6MW-U i 7TMW-U — nalezy
sytuowac dtuzsza elewacja wzdtuz tej linii;

12) zasady lokalizacji ushug:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe, ustugi ogdlnomiejskie,

b) ustugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkow lokalizowanych wzdhuz obowigzujacych linii
zabudowy wyznaczonych od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem KP-ZP, terenu placu lub rynku oznaczonego symbolem KOR oraz dréog
publicznych lokalnych graniczacych z terenami;

13) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej, ushug lub zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej lub na
wyodregbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow: drogi dojazdowej lub drog lokalnych lub drogi
zbiorczej:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje¢ drogowa wewngtrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;
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3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: IMW-U, 10MW-U, 11MW-U i 12MW-U —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) tereny ushug handlu hurtowego,

b) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupehiajgce:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

c) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawegdzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5 m, przy czym od
strony terendw oznaczonych symbolami KPP-ZP cofnigcie dopuszcza si¢ na odleglos¢ do 3 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawegdzi zewngtrznej S$ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkow w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy na
kondygnacjach nadziemnych budynkéw powyzej 20 m wysokosci tych budynkow,

¢) obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 11MW-U — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,7,

- dla terené6w oznaczonych symbolami: 9IMW-U, 10MW-U i 12MW-U - nie mniejsza niz 0,5 inie
wieksza niz 2,0,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 11MW-U — nie wigksza niz 26 m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami: IMW-U, 10MW-U i 12MW-U — nie wigksza niz 35 m,
d) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 11MW-U — nie wigksza niz 8§,
- dla terendw oznaczonych symbolami: IMW-U, 10MW-U i 12MW-U — nie wicksza niz 11,
5) dla ustug:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m,
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d) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 6;

6) dla zabudowy faczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatlce budowlanej wskazniki, o ktérych mowa
w pkt 4 1 pkt 5 ustala si¢:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja
mieszkalng jest wigksza lub réwna powierzchni calkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa,

b)jak dla uslug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg ustugowsg jest wigksza niz
powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna.

7) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustug lokalizowane w obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz
terenow komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami KPP-ZP na terenach
oznaczonych symbolami: OIMW-U, 10MW-U i 11MW-U — nalezy sytuowa¢ dluzsza elewacjg wzdtuz tej
linii;

8) dopuszcza si¢ wspodlne zagospodarowanie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
o ktorych mowa w ust. 1 z graniczagcymi z nimi terenami komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami KPP-ZP, w szczegolnosci w zakresie ksztalttowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego wlasciwych dla poszczegolnych terenow;

9) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m,
e) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 2;

10) na terenie oznaczonym symbolem 12MW-U, na zamkni¢ciu widokowym drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 6KDD nakazuje si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego — rejon lokalizacji akcentu
architektonicznego wskazany w czgsci graficznej planu miejscowego;

11) przekrycie obiektow — stropodachami lub dachami ptaskimi, w tym jako dachy zielone;
12) zasady lokalizacji funkcji ustugowe;j:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe, ustugi ogdlnomiejskie,

b) ustugi nakazuje si¢ co najmniej w parterach budynkow lokalizowanych wzdluz wyznaczonych
obowiazujacych linii zabudowy;

13) zasady przeznaczen uzupehniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub ustug lub zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej lub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,15 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstlugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drog dojazdowych, lokalnych lub drogi zbiorczej (ul.
Technologicznej):
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a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U — tereny ustug, przy
czym ustala sig¢:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny ustug edukacji;
2) przeznaczenia uzupeltniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekdw, cieplownictwa,

d) tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czeécig graficzng planu miejscowego;
2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢écia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowiazujacej linii
zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

b) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;

3) dla ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0 z zastrzezeniem tiret drugie,

-nie mniejsza niz 0,1 inie wigksza niz 0,9 — dla ustug o charakterze podstawowym na terenie
oznaczonym symbolem 7U,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

d) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 6U, o ktérym mowa
w ust. 1 z graniczacym z nim terenem komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem
12KPP-ZP, w szczegolnosci w zakresie ksztaltowania powigzan komunikacji pieszej z zachowaniem
ustalen planu miejscowego wiasciwych dla poszczegdlnych terenow;

4) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

6) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6;
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7) charakter uslug na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 — uslugi podstawowe lub ogolnomiejskie ana
terenach oznaczonych symbolami: 3U, 4U i 7U réwniez — ustugi regionalne;

8) zasady przeznaczen uzupehniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna ikomunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m, z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokos$ci
do 5,0 m na terenie 7U jako dojazdu do terenu 1MN, o ktorym mowa w § 14 ust. 3 pkt 1 lit. c,

- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa;

c) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona co najmniej w formie szpaleru drzew na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U 1 3U — od strony terenu oznaczonego symbolem 2KDZ.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenéw drog lokalnych, drog zbiorczych lub drogi zbiorczej
lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL.:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8U — teren ushug, przy czym ustala sie:
1) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug edukacji;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza sie cofnigcie lub wysunigcie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukeyjnych budynku w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy,
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;
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3) dla ustug:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

d) na zamknigciu widokowym terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem KP-ZP oraz terenu placu lub rynku oznaczonego symbolem KOR:

- nakazuje si¢ akcent architektoniczny — rejon lokalizacji akcentu architektonicznego wskazany
w czesci graficznej planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ wieze obiektu kultu religijnego lub wieze widokowa — rejon lokalizacji wiezy jak
w tiret pierwszym;

4) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m, przy czym:

a) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci do 25 m dla wiezy obiektu kultu religijnego lub wiezy widokowej,
o ktorym mowa w pkt 3 lit. d tiret drugie,

b) wieza na powierzchni terenu nie wigkszej niz 100 m?;
6) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 6;
7) charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdélnomiejskie;
8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewngtrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drdg publicznych lub
terenami komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonymi symbolami KPP-ZP, a takze placu lub
rynku oznaczonego symbolem KOR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
uslugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlane;j, przy czym,

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow: drog lokalnych lub drogi dojazdowe;:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9U — teren ushug, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenia wykluczone:
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a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren placu lub rynku,

d) teren zieleni urzadzone;j,

e) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢scig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie zewnetrznej krawegdzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkéw w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej;

3) dla ustug:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

4) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

6) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;

7) na terenie oznaczonym symbolem 9U, przy skrzyzowaniu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ
oraz drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL, a takze drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 12KR
nakazuje si¢ akcent kompozycyjny — orientacyjna lokalizacja w cz¢$ci graficznej planu miejscowego;

8) charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdélnomiejskie;
9) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenem komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonej symbolem 12KR, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) teren placu lub rynku: rynek o funkcji handlowej lub plac o powierzchni nie wiekszej niz 0,30 ha —
w rejonie skrzyzowania drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL 1idrogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ,

¢) teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie kompozycji drzew, skweru, zielenca lub klombu,
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d) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendw drog lokalnych lub drogi zbiorcze;j:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowag — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 10U — teren ustug, przy czym ustala sie:
1) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
2) dla ustug:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
3) dla infrastruktury technicznej:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 17 m dla ustug kultu
religijnego;

5) gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;
6) charakter uslug — ustugi podstawowe lub ogdlnomiejskie, przy czym wyklucza sig:
a) stacje paliw,
b) stacje obstugi pojazdow,
¢) myjnie samochodowe,
d) handel w postaci straganow i targowisk,
e) wesote miasteczko i parki rozrywki;

7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
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a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana z terenami
drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,

b) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,15 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendéw: drogi lokalnej, drogi zbiorczej lub drogi glownej lub
zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje¢ drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 11U — teren ustug, przy czym ustala sie:
1) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug nauki,

¢) teren ustug edukacji;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czeécig graficzng planu miejscowego;
2) dla ushug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
3) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 20 m;
5) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 6;
6) charakter uslug — ustugi podstawowe, ogdlnomiejskie lub regionalne;
7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne] — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana z terenami
drég publicznych, przy czym szerokos¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
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b) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dostgp do drogi publicznej — odpowiednio z terendow: drogi dojazdowej, drogi gléwnej oznaczonej
symbolem KDG lub drogi gtownej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposodb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1UZ-UE i2UZ-UE - tereny ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny ustug sportu i rekreacji;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

4) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
2) dla ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
3) dla infrastruktury technicznej:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 14 m;
5) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4;
6) charakter ustug — ushugi publiczne podstawowe;
7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) ustugi sportu irekreacji — dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1UZ-UE — lokalizowane
w granicach dzialki budowlanej ushlug zdrowia ipomocy spotecznej lub na wyodrebnionej dziatce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej itereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja
drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub
terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,

- szeroko$¢ ciaggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
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- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
uslugowej lub na wyodrebnionej dziatce budowlane;j, przy czym:

- powierzchnia nie wicksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi dojazdowej, drog lokalnych lub drogi zbiorczej:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UEP — teren ustug edukacji — szkota podstawowa,
przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetiajace:

1) teren uslug sportu i rekreacji;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren zielen urzadzonej;

5) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;
2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury
technicznej;

4) dla ustug:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;

5) dla infrastruktury technicznej:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 17 m;

7) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 4;

8) charakter ustug — ustugi publiczne podstawowe;

9) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren ushug sportu i rekreacji — ustugi sportu i rekreacji, w szczegolnosci: basen, plac zabaw lub korty
tenisowe — na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu,
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b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej i komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja drogowa
wewnetrzna 1 komunikacja pieszo-rowerowa powigzana zterenami drég publicznych lub terenem
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym symbolem 1KP, atakze pieszo-rowerowej lub zieleni
urzadzonej oznaczonej symbolem KP-ZP, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewngetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;
c) teren zieleni urzgdzonej — zielen urzadzona w formie zielenca lub skweru,

d) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — z terendow drog lokalnych:
a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowag wewnetrzna;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 34. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK — teren ustug kultury irozrywki, przy czym
ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) teren placu lub rynku;

2) teren infrastruktury technicznej, tj.: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wicksza niz 1,0,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

d) zabudowa w formie dominanty przestrzennej,

e) wejscie gtoéwne do budynku od strony terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem KOR;

3) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

5) gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6;

6) charakter uslug — ustugi podstawowe lub ogdélnomiejskie;
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7) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1
a) teren placu lub rynku:
- w formie ogdlnodostepnej przestrzeni zlokalizowanej przed wejsciem gldéwnym do budynku,

- zagospodarowanie terenu w sposob spdjny z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem
KOR,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczego6lnymi potrzebami,

c) infrastruktura techniczna — lokalizowana w granicach dziatki budowlanej zabudowy ustugowej lub na
wyodrebnionej dzialce, o powierzchni nie wigkszej niz 0,05 ha.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — z terendw drog lokalnych — bezposredni;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 35. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej
lub sktadow i magazynoéw, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukac;ji;
2) przeznaczenia uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji piesze;j,

c) teren infrastruktury technicznej, tj: teren elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla tych czesci budynkow istniejacych, ktore zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linia zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub nadbudowe zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu
miejscowego;

3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 60%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
5) dla ustug:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
b) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m,
c) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 6,
d) charakter ustug — ustugi ogdélnomiejskie, regionalne;
6) dla zabudowy produkcji przemystowe;j, sktadow i magazynow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6,
b) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m,

c) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 2;
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7) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m,
d) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 2;
8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej itereny komunikacji pieszej — komunikacja drogowa
wewngtrzna i komunikacja piesza powigzane z terenami droég publicznych, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewngtrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m;

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy
ustugowej lub produkcji przemystowej lub sktadow imagazynow lub na wyodrebnionej dziatce
budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendow: drogi dojazdowej (ul. Ceramicznej) lub drogi gtdéwne;j
lub zbiorczej:

a) bezposredni,
b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzng;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, wtym w garazach
podziemnych.

§ 36. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG — teren drogi gtowne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — teren do zagospodarowania pod fragment pasa drogowego ul.
Krakowskiej.

§ 37. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG-KDZ — teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorcze;.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) obustronnych drog dla rowerdw,
¢) szpaleru drzew co najmniej po poéinocnej stronie jezdni.
§ 38. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ — tereny drog zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania terenu 1KDZ, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) obustronnych drog dla roweréw.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2KDZ, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) teren do zagospodarowania pod fragment pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Technologicznej);

2) zielen przydrozna, w szczegdlnosci w formie szpaleru drzew — wzdhuz linii rozgraniczajacych z terenami
ZPW.

§ 39. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ-KDL — teren drogi zbiorczej Iub drogi lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) drogi dla rowerow.

§ 40. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL i 10KDL — tereny drog lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1KDL, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje:

a) obustronnych drog dla pieszych,

b) obustronnych drog dla rowerow,

¢) migjsc postojowych, przy czym miejsca postojowe liczace wigcej niz 5 stanowisk oddzielone zielenig
urzadzong wysoka i niska.

3. Zasady zagospodarowania terenéw: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL i 10KDL, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5 m;
2) nakazuje si¢ obustronne drogi dla pieszych.
4. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem: SKDL i 6KDL, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5 m;
2) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) co najmniej jednostronnej drogi dla roweréw od strony zachodniej,
c) elementow drogowych spowalniajacych ruch.

§ 41. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5 m;
2) nakazuje si¢ co najmniej jednostronne drogi dla pieszych.

§ 42. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR i18KR - tereny komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 — szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m.

§ 43. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP i 3KP — tereny komunikacji pieszo-
TOWErowe;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) tereny do zagospodarowania pod ciggi piesze lub drogi rowerowe;
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% — w formie zieleni urzadzone;j;
3) szeroko$¢ ciagu pieszego — nie mniejsza niz 2 m;
4) szeroko$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terendw — dostgp do drogi publicznej zterenéw droég publicznych
graniczacych z terenami.

§ 44. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KPP i 2KPP — tereny komunikacji pieszej, przy
czym dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetiajace teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny do zagospodarowania pod ciagi piesze;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% — w formie zieleni urzadzonej;

3) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupeliajacego, o ktorym mowa w ust. 1 — komunikacja drogowa
wewnetrzna wylacznie jako komunikacja przecinajgca poprzecznie teren oznaczony symbolem 1KPP —
dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1MN.

§ 45. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KP-ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub
zieleni urzadzone;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
1) teren do zagospodarowania pod cigg pieszy lub droge rowerowa z udziatem zieleni urzadzonej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 35%;
3) nakazuje si¢ lokalizacje:
a) ciggu pieszego lub drogi rowerowej wzdtuz terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przy czym:
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 3 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2 m,
b) zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew i zieleni niskiej w formie skweru lub zielenca,

¢) bigkitno-zielonej infrastruktury w szczegdlno$ci: oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu
deszczowego;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob tworzacy catos¢ funkcjonalng i kompozycyjna;
6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu — dostep do drogi publicznej z terendow drog lokalnych graniczacych
Z terenem.

§ 46. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KPP-ZP, 2KPP-ZP, 3KPP-ZP, 4KPP-ZP
i SKPP-ZP — tereny komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajgce teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny do zagospodarowania pod ogélnodostepng komunikacje piesza z udzialem zieleni urzadzone;j;
2)udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% — w formie zieleni urzadzonej,
w szczegolnosci: zielenca, skweru lub szpaleru drzew;

3) zieleh wysoka w formie szpaleru drzew, o ktérych mowa w pkt 2 — lokalizowana wzdtuz terenow drog
dojazdowych graniczacych z terenami;
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4) szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 3 m;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami;

6) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa wust. 1 z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW lub terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-
U, graniczgcymi z tymi terenami, w szczegolnosci w zakresie ksztalttowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

7) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa wust. 1 — komunikacja drogowa
wewnetrzna wylacznie jako komunikacja przecinajaca poprzecznie tereny.

§ 47. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 6KPP-ZP, 7KPP-ZP, 8KPP-ZP, 9KPP-ZP,
10KPP-ZP, 11KPP-ZP, 12KPP-ZP, 13KPP-ZP, 18KPP-ZP, 19KPP-ZP, 20KPP-ZP i21KPP-ZP — tereny
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny do zagospodarowania pod ogélnodostepng komunikacje piesza z udzialem zieleni urzadzone;j;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% — w formie zieleni urzadzonej,
w szczegolnosci: zielenca, skweru lub szpaleru drzew;

3) zielen wysoka w formie szpaleru drzew, o ktérych mowa w pkt 2 — lokalizowana wzdtuz terenow drog
lokalnych graniczacych z terenami;

4) szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 3 m;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

6) dopuszcza si¢ wspodlne zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa wust. 1 z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczonymi symbolami MN-MW, terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonymi symbolami MW, terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczonymi symbolami MN-U, terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonymi symbolami MW-U lub terenami ustug oznaczonymi symbolami U,
graniczacymi z tymi terenami, w szczegolno$ci w zakresie ksztaltowania powigzan komunikacji pieszej
z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegodlnych terenow.

§ 48. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 14KPP-ZP, 15KPP-ZP, 16KPP-ZP i 17KPP-ZP —
tereny komunikacji pieszej lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny do zagospodarowania pod ciagi piesze z udziatem zieleni urzadzonej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% — w formie zieleni urzadzonej;
3) nakazuje si¢ lokalizacje:

a) ciagu pieszego o szerokosci nie mniejsza niz 3 m,

b) zieleni urzadzonej w formie skweru lub zielenca;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow w sposob tworzacy catos¢ funkcjonalng i kompozycyjna;
6) dopuszcza si¢:

a) obiekty matej architektury,

b) drogi rowerowe;.

§ 49. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;j,
przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej tj.: teren elektroenergetyki,
telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) nie mniejszy niz 30%, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej w formie szpaleru drzew od strony terenu oznaczonego
symbolem 2KDZ (fragment pasa drogowego drogi zbiorczej — ul. Technologicznej),

¢) zielen urzadzona wysoka i niska oddzielajgca grupy stanowisk do 5 miejsc;
2) dla infrastruktury techniczne;j:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,
e) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 4 m,
f) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1.;

3) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupeiniajacego, o ktorym mowa w ust. 1 — infrastruktura techniczna
lokalizowana w granicach terenu parkingu lub zieleni urzadzonej lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej,
przy czym:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,05 ha,
b) elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktéorym mowa wust. 1 — dostgp do drogi publicznej —
bezposredni z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Technologicznej).

§ 50. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KOR — teren placu lub rynku, przy czym ustala si¢
przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren do zagospodarowania pod plac;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 35% — zielen urzadzona w formie szpaleru
drzew lub kompozycji drzew, skweru, zielenca lub klombu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) blekitno-zielonej infrastruktury w szczegdélnosci: oczka wodnego, strumienia, fontanny, ogrodu
deszczowego,

b) obiektéw matej architektury;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb tworzacy cato§¢ funkcjonalng i kompozycyjng, w tym
z terenem oznaczonym w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem UK;

6) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajagcego — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenem
komunikacji drogowej publicznej, przy czym:

a) szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2 m,
b) szeroko$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m.

3. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa wust. 1 — dostep do drogi publicznej
odpowiednio z terenéw: drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL lub drogi dojazdowe;:

- bezposredni,

- poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng.
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§ 51. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IW — teren wodociagow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren do zagospodarowania pod infrastrukture wodociggowa oraz obiekty i urzadzenia z nig zwigzane;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 60%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15 m;
7) gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dostep do drogi publicznej — z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ — ul. Technologiczne;j;
2) liczba miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 2;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§ 52. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i5ZP — tereny zieleni
urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) tereny parkingu;

3) tereny infrastruktury technicznej tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny do zagospodarowania jako publicznie dostepny park;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw,

b) Sciezek spacerowych, biegowych,

¢) utwardzonych placow,

d) obiektow matej architektury,

e) migjskich form wodnych, w szczegdlnosci oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu
deszczowego,

f) na terenach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP i 3ZP:

- otwartych obiektow sportowych, w szczego6lnosci boiska sportowego, pola golfowego, kortow
zajmujacych facznie powierzchni¢ nie wigksza niz 30% powierzchni kazdego z terendw,

- niezbe¢dnego zaplecza,

- sceny widowiskowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 1,5%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 inie wigksza niz 0,015, z zastrzezeniem
pkt 7 lit. b;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;
7) dla infrastruktury technicznej:

a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
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b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 4,5 m, przy czym dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. £
tiret trzecie — nie wigksza niz 10 m,

9) gabaryty obiektow — ilo$ci kondygnacji nie wigksza niz 1;

10) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

11) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i3ZP nakazuje si¢ akcent kompozycyjny — orientacyjna
lokalizacja akcentu kompozycyjnego wskazana w czgséci graficznej planu miejscowego, przy czym:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP — na przedluzeniu terenu komunikacji drogowej publicznej
SKDD,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP — na przedluzeniu terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub
zieleni urzadzonej KP-ZP;

12) zasady lokalizacji przeznaczen uzupethiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej powiagzane z terenami drég publicznych, przy czym:
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2 m,
- szerokos$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5m;
b) teren parkingu:

- miejsca do parkowania na poziomie terenu w grupach stanowisk do 5 miejsc oddzielonych terenami
zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej,

- powierzchnia terenu pod miejsca do parkowania tacznie — nie wigksza niz 0,1 ha,
- obstuga komunikacyjna — bezposrednia z terenéw drog publicznych: lokalnych lub dojazdowych,

¢) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach terenow zieleni
1ZP lub 3ZP lub na wyodrgbnionej dziatlce budowlanej w tych terenach, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,01 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
13) Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

a) dostep do drogi publicznej z terendw drog dojazdowych, drog lokalnych lub drogi zbiorczej 1KDZ
graniczacych z poszczegdlnymi terenami,

b) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§ 53. 1. Przeznaczenie terend6w oznaczonych symbolami: 6ZP, 7ZP, 8ZP, 97ZP, 12ZP i13ZP — tereny
zieleni urzadzonej, przy czym dla terenow 12ZP i 13ZP ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placéw zabaw,

b) Sciezek spacerowych,

¢) obiektow matej architektury,
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d) miejskich form wodnych, w szczegélnos$ci: oczka wodnego, strumienia, fontanny Iub ogrodu
deszczowego;

3) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 6ZP z graniczacym z nim
terenem ushug oznaczonym symbolem 9U w szczeg6lnosci w zakresie ksztattowania powigzan komunikacji
pieszej z zachowaniem ustalen planu miejscowego dla poszczegdlnych terenow;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

5) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa wust. 1 — komunikacja drogowa
wewnetrzna wylacznie jako komunikacja przecinajaca poprzecznie tereny.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust.1 — dostgp do drogi publicznej z terenu
drogi dojazdowej, drog lokalnych Iub drogi zbiorczej lub komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

§ 54. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 10ZP i 11ZP — tereny zieleni urzadzonej, przy
czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji piesze;j.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1;
1) tereny do zagospodarowania pod parki;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek spacerowych,

b) utwardzonych placéw,

¢) obiektoéw matlej architektury,

d) miejskich form wodnych, w szczegodlnosci: oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu
deszczowego;

4) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa wust. I — komunikacja piesza
powiazana z terenami komunikacji drogowej publicznej lub terenem komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonej symbolem 18KR, przy czym szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa wust.]1 — dostgp do drogi publicznej
odpowiednio z terenu drogi lokalnej, drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL lub
komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

§ 55. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 14ZP i 15ZP — tereny zieleni urzadzonej, przy
czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) teren komunikacji wewnetrznej;
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej, pompowni
wody, pompowni $ciekdw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) zielen urzadzona — jako zielen o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz z niezbednym zapleczem;
2) dopuszcza si¢:
a) przeznaczenie terenow pod inwestycje celu publicznego, o znaczeniu lokalnym,;
b) lokalizacje:
- placow zabaw,
- $ciezek spacerowych, biegowych,

- obiektow malej architektury,
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- miejskich form wodnych, w szczegoélnosci oczka wodnego, strumienia, fontanny Iub ogrodu
deszczowego;

- otwartych obiektow sportowych w szczegolnosci: boiska sportowego, pola golfowego, kortow
tenisowych,

- otwartych trybun
- niezbgdnego zaplecza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigkszy niz
0,1 ha dla kazdego z terenéw, z zastrzezeniem pkt 7 lit a;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%, w tym co najmniej 20% w formie zieleni
urzadzonej np: zielence, szpalery drzew, z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 inie wigksza niz 0,25, z zastrzezeniem
pkt 7 lit. ¢, przy czym minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy przypadkow
zagospodarowania terenéw pod funkcje nie wymagajace lokalizacji budynkow;

7) dla infrastruktury techniczne;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8;
8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 6 m,
9) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- nie wigksza niz 1,
- szerokosc¢ 1 dtugosc¢ elewacji — nie wigksza niz 30 m;
10) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych, o ktérych mowa w ust. 1:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna i komunikacja pieszo-
rowerowa powigzana zterenami drog publicznych lub terenem komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonej symbolem 9KR lub komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej symbolem 3KP, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokos¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach terenow,
o ktorym mowa w ust. 1 lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dostep do drogi publicznej odpowiednio z terenu drogi dojazdowej, drogi lokalnej lub drogi zbiorczej,
a takze terenu drogi gtéwnej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ bezposredni lub poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.
§ 56. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1ZPW, 2ZPW, 3ZPW, 4ZPW, 5ZPW i 6ZPW —

tereny zieleni urzadzonej wysokiej, przy czym dla terenow oznaczonych symbolem 2ZPW i14ZPW ustala si¢
przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
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2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%, z zastrzezeniem pkt 2;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem 4ZPW — nie mniejszy niz 50%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) $ciezek spacerowych,
b) obiektéw matej architektury;
4) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 1:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZPW - komunikacja drogowa wewngtrzna wylacznie jako
komunikacja przecinajaca poprzecznie teren,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4ZPW — komunikacja drogowa wewngtrzna z dopuszczeniem miejsc
postojowych, przy czym zgrupowanie migjsc liczace wigcej niz 8 stanowisk oddzielone zielenia
urzadzona wysoka i niska.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust.1— dostep do drogi publicznej
odpowiednio z terenow: drog zbiorczych, drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem KDZ-KDL lub
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 57. Traci moc uchwata nr LX/1027/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 156/11/2007 w rejonie ,,Rzeszow -
Dworzysko”, ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego nr 83, poz. 1892 z 4
listopada 2009 r. z pdzn. zm., w czg$ci objetej niniejsza uchwala.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL111/922/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 16 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie w czesci I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznos$ci od
potrzeb:
1) $rodki Unii Europejskiej,
2) kredyt bankowy,
3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLII1/922/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 16 czerwca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie w czgsci 1

Rozstrzygniecie dotyczy:

1)  uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 5 maja 2025 r. do 26 maja 2025 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (I wytozenie), nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 595/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r. oraz
zarzadzeniem Nr 615/2025 z dnia 7 lipca 2025 r.;

2)  uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 1 kwietnia 2026 r. do 22 kwietnia 2026 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody”

w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (Il wytozenie), nieuwzglgdnionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 363/2026 z dnia 26 maja 2026 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie — po I wylozeniu nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 595/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r.
oraz zarzadzeniem Nr 615/2025 z dnia 7 lipca 2025 r.:

1. Uwag ktore wniesli Pani |IEEEEE :ovadzacy
dziatalnos¢  gospodarczo |

pismem z dnia 7 maja 2025 r., dotyczacych:

— terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej Iub ustug oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 12MW-U,

— terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 12MW, 13MW, 15MW, 16MW i 18MW,

— terenéw drég publicznych dojazdowych oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1KDD i 5KDD,

— terenébw drdg publicznych lokalnych oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1KDL, 2KDL, 5KDL i 7KDL,

— terendw komunikacji wewng¢trznej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami:10KR i 11KR,

— terendw komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 2KPP-ZP, 4KPP-ZP, 6KPP-ZP, 8KPP-ZP, 9KPP-ZP, 11KPP-ZP
i 12KPP-ZP,

— terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczonej w projekcie planu
miejscowego symbolem KP-ZP,

— terenu ustug i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 2UZ-UE, a takze terenu ustug edukacji — szkota podstawowa
0znaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem UEP,
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— nie uwzglednia sie.

2. Uwage. ktora wniosta Pani | rismem

z dnia 8 maja 2025 r., dotyczaca terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej
w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL,

— nie uwzglednia si¢ w czgsci.

3. Uwag. ktore wniost Pan | pismem

z dnia 21 maja 2025 r., dotyczacych terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 12MW-U,

— nie uwzglednia sie.

4. Uwage. keora wniést Pan | ismem

— brak daty, dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego w
projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-U (po pierwszym wylozeniu zmieniono
oznaczenie terenu z 7MN-U na 4MN-U),

— nie uwzglednia sie.

5. Uwagi. ktore wniesli Pani |

_, wniesionych pismem z dnia 26 maja 2025 r., dotyczace terenu drogi dojazdowej
oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 10KDD,

— nie uwzglednia sig.

6. Uwage. ktora wniesli Pani |

-, pismem z dnia 2 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 17KR,

— nie uwzglednia si¢ w czgsci.

7. Uwag, ktore wniosta Pani | rismem

z dnia 5 czerwca 2025 r. dotyczacych: terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KDL, terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem KDZ-KDL oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MN-U,

— nie uwzglednia sig.

8.  Uwagi. ktore wniesli pismem z dnia 6 czerwca 2025 r., | GczczczczEINININIII

I

1) pani [
2) pani I

3) pan I
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4) Pani
5) Pani
6) Pani
7) Pani
8) Pani ,
dotyczace: terenu drogi lokalnej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL,
terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-
KDL, terenu drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 16KR,

terenu zabudowy wielorodzinnej lub uslug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 8MW-U oraz terenu zabudowy jednorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem 3MN-U,

— nie uwzglednia si¢ — w zakresie terendw drog publicznych oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 1KDL i KDZ-KDL, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 16KR,

— nie uwzglednia si¢ w czgSci — w zakresie terenu zabudowy wielorodzinnej lub ustug
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 8MW-U.

9. Uwagi. ktore wniost Pan | »ismem 2 dnia

27 maja 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KPP,

— nie uwzglednia sie.

10.  Uwagi. ktore wniosta Pani | ismem 2 dnia

5 czerwca 2025r. dotyczace: terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KPP,

— nie uwzglednia sie.

11.  Uwagi, ktére wniosta Pani | [ I s cm z dnia 5

czerwca 2025r. dotyczace: terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KPP,

— nie uwzglednia sie.

12. Uwag. kiére wniesli Pani |

B pisem 2 dnia 5 czerwca 2025 r., dotyczacych: terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 2MN-MW, terenu ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 10U, oraz terenu drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem KDG-KDZ,

— nie uwzglednia sie.

13 Uwag, ktére wniosta Pani | pismem 2 dnia

9 czerwca 2025 r., dotyczacych: terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
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oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE, terenu drég dojazdowych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD,

— nie uwzglednia sie.

14.  Uwag, kiére wniost Pan | ismem 2 dnia 9

czerwca 2025 r., dotyczacych poszerzenia granic obszaru objg¢tego planem miejscowym, a takze

uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ul. Ceramicznej i jej poszerzenia, jako wiasciciel
dziatki nr 517/2 obr. 222.

— nie uwzglednia sie.

15 Uwage. ktorg wniosta Pani | pismem 2 dnia

24 maja 2025 r., dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ul. Ceramicznej i jej
poszerzenia,

— nie uwzglednia sie.

16.  Uwag. ktére wniosta Pani [N pismem 2 dnia

9 czerwca 2025 r., dotyczacych: terenu uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE, terenu drég dojazdowych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD, terenu drogi zbiorczej
oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ, terenu drog lokalnych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 2KDL i 3KDL oraz terenu drogi
gtownej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ,

— nie uwzglednia sie.

17. Uwag, ktore wniost Pan | »ismem 2 dnia 9

czerwca 2025 r., dotyczacych terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 7KPP-ZP oraz terenu ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug edukacji oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE,

— nie uwzglednia sie.

18.  Uwagi. ktére wniesli Pani [
I . niesione pismem z dnia 6 czerwca 2025 .,

dotyczace: terenu drogi lokalnej oznaczonego w planie miejscowym symbolem 9KDL oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 2MN-MW,

— nie uwzglednia si¢ w czesci.

19.  Uwagi. ktore wniost Pan | . imicniu

wlasnym 1 mieszkancow osiedla Przybyszowka, wniesione pismem bez daty:_
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(pierwszy czlon nazwiska

pismem z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
10U,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci.

20.  Uwage. kt6ra wniosta Pani | pismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w
projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

21 Uwage. keora wnids! | pisrmem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

22.  Uwage. kiéra wniosta Pani [N nismem 2 dnia 5

czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

23. Uwage. keorg wniost Pan | ismem

z dnia 5 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
oznaczonego W projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

24.  Uwage. kt6ra wniosta Pani | rismem

z dnia 5 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzgdzonej
0znaczonego

w projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.
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25.  Uwage. ktora wniosta Pani | ismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

26. Uwage, ktora wniosta Pani [ | I . is e z dnia 5

czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w
projekcie planu miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 12MW,

— nie uwzglednia sie.

27 Uwagi, keore wniesli Pani |
B oiscm 2 dnia 9 czerwea 2025 1., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz

przedstawicieli organéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdow ogdlnodostepnych,
rozwiazan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni gl¢gbinowych przywotanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gldwnej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie z 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

11) terenow dréog wewnetrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR oraz 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,;

14) terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);
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28.

15) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 6MW, 7MW i TMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,
— nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktore wniesli Pani |
B s o 2 dnia 9 czerwea 2025 1., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz

przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdow ogdlnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywoltanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtdwnej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenow z nimi sgsiadujgcych (2MN, 3MN, 10ZP),
a takze 4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie z 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

11) terenow drog wewnetrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR oraz 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KPP;

13) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,;

14) terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

7
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15) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 6MW, 7MW i TMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,
— nie uwzglednia si¢ w czgéci — w zakresie pkt 9, pkt 15.

29.  Uwag. ktore wniosta Pani | pisrmem 2 dnia

6 czerwca 2025 r., dotyczacych terenu drog  publicznych  oznaczonych
w projekcie planu symbolem 1KDL i KDZ-KDL,

— nie uwzglednia sie.

30. Uwagi. kiore wniosta Pani |EEEE

I . pisem z dnia 8 czerwcea 2025 1. oraz pismem wystanym poczta elektroniczng dnia
8 czerwca 2025 r. i dnia 9 czerwca 2025 r. do Miejskiego Zarzadu Droég w Rzeszowie, odestanym
wg kompetencji, dnia 10 czerwca 2025 r., znak pisma: TD.052.5.2024.EK, dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz

przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
7MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

8



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -62— Poz. 2911

31.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11 pkt, 12 pkt, 13 pkt, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi. ktére wnies!i Pani |IEEEEG—_ S —
_ pismem bez daty, dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organéw, Kktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan

komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenow z nimi sgsiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP),
a takze 4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie z ;

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;
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32.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,
— nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktore wniost Pan | oismem

z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingow ogdlnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtdwnej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terendow z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP),
a takze 4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie z 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

10
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33.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi. ktére wnies!i Pani |IEEEEG—_ S —
_, pismem z dnia 8 czerwca 2025 r., dotyczace:
1) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz

przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terendw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP),
a takze 4AMN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie z 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

11
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34.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w czg¢éci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktére wniost Pan | oismem

z dnia 5 czerwca 2025 r., dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

12
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35.

11) terenow drog wewnetrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w czg¢éci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi. ktére wniosta Pani | ismem

z dnia 5 czerwca 2025 r., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) Dbraku informacji w zakresie doboru (analizy) wysoko$ci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

13
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36.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w czg¢éci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktére wniost Pan | oismem

z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

14



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 68— Poz. 2911

37.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktére wniosta Pani | »ismem :

dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;
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38.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktdre wniosta Pani | pismem -

dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

16



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -70— Poz. 2911

39.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w czg¢éci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi. ktore wniost, Pan || G i - 2 dhia

6 czerwca 2025 r., dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak

mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;
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40.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi. ktore wniesli Pani |
_, pismem z dnia 9 czerwca 2025 r., dotyczace:
1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz

przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogoélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéow przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;
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41.

11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) braku analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,
— nie uwzglednia si¢ w czgéci w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uwagi, ktore wniosta Pani | »ismem

z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantdéw oraz
przedstawicieli organdéw, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingow ogdlnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

5) braku informacji o =zabezpieczeniu studni glgbinowych przywolanych w pismie
wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach
kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi gtdwnej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujagcych (2MN, 3MN, 10ZP,
4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;
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11) terenow dréog wewngtrznych, oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami:
16KR i 18KR;

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP;

13) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i SMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

19) brak analizy obszaru w zakresie wtasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

— nie uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt
11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,

— nie uwzglednia si¢ w czg¢éci w zakresie pkt 9, pkt 15.

42.  Uwag, ktore wnitst Pan || G <prczentowany przez
petnomocnika radcg prawnego Pana |
I . pismem z dnia 6 czerwca 2025 r.,

dotyczacych: terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1ZP oraz terenu drogi dojazdowej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1KDD,

— nie uwzglednia sie.

43. Uwage. ktora wniosta Pani | rcprezentowana
przez petnomocnika radce prawnego Pana |

, pismem z dnia 6 czerwca 2025 r. dotyczaca
terenu zieleni urzadzonej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1ZP,

— nie uwzglednia sie.

4. Uwagi, kiore wniost Pan | ismem 2 dnia

8 czerwca 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 9KDL, w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

— nie uwzglednia si¢ w czesci.

45 Uwagi, ktore wniést Pan | pismem 2 dnia

2 czerwca 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w
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projekcie planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 9KDL, w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci.

46.  Uwagi. ktore wniost Pan | pismem bez daty,

dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL,
w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

— nie uwzglednia si¢ w czesci.

47 Uwagi. ktore wniosta Pani | ismem 2

dnia 7 czerwca 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 9KDL, w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

— nie uwzglednia si¢ w czesci.

48. Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie Pani
-, pismem bez daty, dotyczacych: terenéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolem 2UZ-UE, terenu komunikacji
pieszej 1 rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu migjscowego
symbolem KP-ZP oraz terenu zieleni urzadzonej oznaczonej w projekcie planu symbolem 5ZP,

— nie uwzglednia sie.

49. Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie Pani
_, pismem z dnia 8 czerwca 2025 r., dotyczacych: terenéw zieleni urzadzonej
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 3ZP, 4ZP i 12ZP, terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami: 7KR i 8KR oraz terenu drogi zbiorczej
oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ,

— nie uwzglednia sie.

50. Uwage, ktorg wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie Pani
_, pismem z dnia 30 maja 2025 r., dotyczacg terenu komunikacji drogowe;

wewngtrznej oznaczonej symbolem 18KR,

— nie uwzglednia sig.
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51. Uwage, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie Pani

_, pismem z dnia 30 maja 2025 r., dotyczaca terenu ustug oznaczonego w
projekcie planu miejscowego symbolem 7U,

— nie uwzglednia sie.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 333/9/2022 ..Dworskie Ogrody” w Rzeszowie — po II wylozeniu nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem Nr 363/2026 z dnia 26 maja 2026 r.:

52.  Uwagi, ktérg wniost Pan _, pismem z dnia 1 kwietnia

2026 r. (data wptywu 2 kwietnia 2026 r.) dotyczacej terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami 6MW i 7MW oraz

terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 14KR,

— nie uwzglednia sie.

53.  Uwagi. ktéra wniosta Pani [EEEEE »is:1cm - dnia 3

kwietnia 2026 r. (data wptywu 15 kwietnia 2026 r.) wystanym poczta elektroniczng — adres

mailowy: || N - dotyczacej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 6MW oraz terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 14KR,

— nie uwzglednia sie.

54. Uwagi. kiora wniost Pan |

_ pismem z dnia 8 kwietnia 2026 r. (data wpltywu 9 kwietnia 2026 r.)

zawierajacym zataczniki pism Pan: |

, dotyczacej terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami IMW 1 9IMW oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 8KR, takze
terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 12ZP,

— nie uwzglednia sie.

5. Uwagi. kt6ra wniosta Pani | SN »isncm 2 dnia

9 kwietnia 2026 r. (data wptywu 10 kwietnia 2026 r.) wystanym pocztg elektroniczng — adres
mailowy: _ — dotyczacej terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w

projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL,

— nie uwzglednia sig.

56.  Uwag. ktére wniosta Pani I iscm

z dnia 10 kwietnia 2026 r. wyslanym pocztg elektroniczng — adres mailowy: _
— dotyczacych:
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1) planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie jako czesci dokumentu pn: ,,Plan zrownowazonej mobilnosci miejskiej dla
rzeszowskiego obszaru funkcjonalnego” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

2) terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL oraz
terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL;

3) wniosku o zwigkszenie udziatu zieleni urzadzonej jako buforu ekologicznego
poprawiajacego walory rekreacyjne i estetyczne przestrzeni oraz redukujacego emisje hatasu
1 zanieczyszczen na tereny mieszkaniowe;

4) braku zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr 764/5 obr. 222 zgodnie ze
stanem istniejacym;

5) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz
przedstawicieli organéw, ktdre uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

6) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zatacznikéw rozwigzan
komunikacyjnych w zakresie komunikacji miejskiej, parkingéw ogdélnodostepnych,
rozwigzan infrastruktury...;

7) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR;

8) braku informacji w projekcie w zakresie doboru wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

9) braku informacji o zabezpieczeniu studni glebinowych i mozliwosci wykorzystania
pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych;

10) braku odniesienia w projekcie planu do wystgpowania w obszarze planu gatunkow
chronionych roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntdw oraz lokalizacji torfowiska;

11) terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP
oraz terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 18KR;

12) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw np.: zbiornikéw wodnych,
rowow melioracyjnych) przed zalewaniem podczas intensywnych opadow atmosferycznych;

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL;

15) braku analizy obszaru w zakresie wtasnosci;

16) terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami 13KR, 16KR i 17KR;

17) zbyt malej powierzchni terenow zieleni w projekcie planu;

18) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

19) terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 3MN-U;

20) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

21) terenu drogi gtéwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ oraz terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem KDZ-KDL, terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 10KDL, terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego w projekcie planu
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miejscowego symbolem 10ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-U;

22) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7TMW oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem 8MW-U;

23) nieuwzglednienia zasad gospodarki gruntami;

24) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

25) blokady mozliwosci zabudowy obszarow w granicach planu w przypadku braku realizacji
wyznaczonej w planie miejscowym infrastruktury drogowej publiczne;j.

— nie uwzglednia sie.

57. Uwagi. kiora_wniosta | :cprczcntowana
przez [ v 1icsionej pismenn z dnia

15 kwietnia 2026 r. i doprecyzowanej pismem z dnia 4 maja 2026 r. (data wptywu 4 maja 20226
r.), dotyczacej terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-MW,

— nie uwzglednia sie.

58.  Uwag. keore wniosta [N . :<):czcntowana przez
. v nicsiong pismem z dnia 23

kwietnia 2026 r. (data wptywu 27 kwietnia 2026 r.), dotyczacych terenu drogi glownej lub

zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDG-KDZ, terenu drogi
zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ, terenu drogi lokalnej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 4KDL, a takze terenu ustug oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 10U;

— nie uwzglednia sie.

59.  Uwagi. ktéra wniosta Pani | ismcm 2 dnia S

maja 2026 r. wystanym poczta elektroniczng — adres mailowy: _ — dotyczacej
terenu ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 9U oraz terenu drogi

zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ,

— nie uwzglednia sie.

60.  Uwagi. ktora wniosta Pani |1 ;s cim  dnia
5 maja 2026 r. wystanym pocztg elektroniczng — adres mailowy: _ — dotyczacej
terenu ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 9U oraz terenu drogi

zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ,

— nie uwzglednia sig.

61.  Uwag. keore wniost: |
BN 1<prezentowana przez Pani [
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_, wniesione pismem z dnia 6 maja 2026 r. wystanym poczta elektroniczng — adres
mailowy: || G - dotyczacych terenu zabudowy mieszkaniowej lub
uslug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 12MW-U oraz terenu zieleni
urzadzonej wysokiej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 5ZPW,

— nie uwzglednia sie.

62. Uwag. ktore wniosta Pani |

whniesionych pismem z dnia 4 maja 2026 r. (data wplywu 6 maja 2026 r.) przestanym poczta
elektroniczna (adres mailowy: || | | | b bNEEEEEE) o::- pismami o jednobrzmiacej tresci
przestanymi pocztg elektroniczng do Urzedu Miasta Rzeszowa (4 maja 2026 r.), do Miejskiego
Zarzadu Drog ( 7 maja 2026 r.), dotyczacymi terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami IMN, 2MN, 3MN i 4MN, terenu drogi
publicznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL,
nieuwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze definicji linii zabudowy,

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystac z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina ma wytaczna kompetencje
do planowania miejscowego. Dzialajac w granicach i na podstawie prawa moze samodzielnie
ksztatltowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli
wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy oraz do ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendow
nalezacych do innych o0sob lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢, w szczegolnosci wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby interesu publicznego, 0 czym mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac kierunek zagospodarowania i przeznaczenia terenu oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prawne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 ww. ustawy).
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Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowej zabudowy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zakres prognozy oddzialywania na $srodowisko
okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagiwniesione przez Pania [
_ pismem z dnia 7 maja 2025 r., dotyczace:

terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 12MW-U,

— terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 12MW, 13MW, 15MW, 16MW i 18MW,

— terendéw drdg publicznych dojazdowych oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1KDD i 5KDD,

— terenéw drog publicznych lokalnych oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1KDL, 2KDL, 5KDL i 7KDL,

— terendw komunikacji wewnetrzne] oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami:10KR i 11KR,

— terendw komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 2KPP-ZP, 4KPP-ZP, 6KPP-ZP, 8KPP-ZP, 9KPP-ZP, 11KPP-
ZP i 12KPP-ZP,
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— terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem KP-ZP,

— terenu ustug i pomocy spolecznej lub ushug edukacji oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 2UZ-UE, a takze terenu ustug edukacji — szkota podstawowa
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem UEP.

Uwagi dotycza:
1) utrzymania maksymalnych wskaznikow wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej — 35 m oraz

wskaznika intensywnosci zabudowy — 2,0 okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa we wnioskowanych obszarach:

— w obszarze A w odniesieniu do czgsci dziatek nr: 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608/1,
609 oraz do dziatek nr: 608/2, 610/3, 610/4, 611//1, 612/1, 612/2, 613, 614/1, 614/2, 615,
616/6, 616/7, 616/4, 616/3;

— wobszarze B w odniesieniu do dziatek nr: 718, 697, 696, 719/4, 719/3, 719/2,719/1, 716,
695/1, 695/2, 695/3, 695/4, 717;

— w obszarze C w odniesieniu do dziatek nr: 571, 575/2, 581, 582, 575/1 obr. 222

2) utrzymania maksymalnych wskaznikow wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej — 20 m oraz
wskaznika intensywnoséci zabudowy — 1,25 okre$lonych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa we wnioskowanym obszarze
D, w odniesieniu do dziatek nr: 502, 503/1, 503/2, 498, 508, 499, 509, 520/2, 520/3, 504/5,
504/4, 504/3 obr. 222

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538.), gmina, ksztaltujac polityke przestrzenng, powinna jako podstawe swoich
dziatan przyjmowac zasady tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Oznacza to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢, uwzgledniajac w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 pkt 1 ustawy). Gmina powinna przy tym
w szczegllnosci bra¢ pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby interesu
publicznego. Zgodnie réwniez z art. 3 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 1 tej samej ustawy, gmina, wykonujac
wladztwo planistyczne, posiada uprawnienia do okreslania przeznaczenia terenow, lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz sposobOw ich zagospodarowania. Stosownie do art. 20 ustawy projekt
planu kontynuuje kierunki zagospodarowania wyznaczone w Studium.

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 ,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie w czgsci 1 jest
wyksztatcenie samodzielnej jednostki mieszkaniowej na obszarze o powierzchni okoto 140,95 ha w
wyniku kompleksowego okreslenia przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy.
Wiaze si¢ to nie tylko z zaprojektowaniem terenow przeznaczonych pod zabudoweg (zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng czy uslugowa) ale réwniez infrastrukture drogowa (drog
publicznych, wspomaganych komunikacjg wewngtrzng, w tym drogowa, piesza i rowerowa), spoteczng
(ztobek, szkota, przedszkole, przychodnie) oraz tereny zieleni wypoczynku i rekreacji.

Wyznaczono zatem w projekcie planu, rowniez w obszarach A, B, C, D wskazanych w pi$mie
sktadajacych uwage, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowe;j
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wielorodzinnej lub ustug, w tym: 16MW, 18MW i 15SMW (obszary A, B, C), 13MW i 12MW (obszar

D) a takze tereny niezbedne dla ich prawidlowego funkcjonowania i obstugi:

— drogi publiczne, w tym drogi dojazdowe: 1KDD (obszar D), 5KDD (obszar A), drogi lokalne: 1KDL
(obszary A, B, C, D), 2KDL (obszar C), 5KDL (obszar A), 7KDL (obszar B),

— drogi wewnetrzne, w tym: 10KR i 11KR (obszar A),

— drogi piesze i pieszo-rowerowe, w tym: 2KPP-ZP, 6KPP-ZP (obszar D); 4KPP-ZP, 9KPP-ZP (obszar
A); 11KPP-ZP, 12KPP-ZP (obszar B); 8KPP-ZP, KP-ZP (obszar C),

— usthugi publiczne, w tym 2UZ-UE, UEP, (zlobek, przedszkole, przychodnia, szkota podstawowa) —
w obszarach C i A,

— zielen wypoczynkowo-rekreacyjng: osiedlowa, elementarng oraz zlokalizowana w ramach ww.
ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

Wszystkie te tereny kreuja, w granicach planu spojng przestrzennie i funkcjonalnie, samowystarczalng

jednostke mieszkaniows i zapewniajg przysztym mieszkancom dobre warunki zycia.

Projektowana zabudowa bedzie charakteryzowac si¢ zréznicowang wysokoscia i intensywno$cia,
a tym samym rozng liczba kondygnacji, dostosowang do kontekstu przestrzennego. W sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaprojektowano nizsza zabudowe, ktorej wysokos¢
wzrasta w kierunku pdétnocnym i wschodnim, zgodnie z kierunkiem zabudowy wysokiej realizowane;j
w rejonie ul. Technologicznej. Stopniowanie wysokos$ci pozwala na wyksztalcenie harmonijnego
przekroju zabudowy, przyjaznej w odbiorze wizualnym i uzytkowaniu, odpowiadajacej zarowno
naturalnemu uksztattowaniu terenu, jak i kontekstowi istniejacej zabudowy. Rozwigzanie to pozwala
ograniczy¢ potencjalne konflikty przestrzenne i spoleczne.

Wskazniki i parametry zabudowy przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r., dla strefy miejskiej B.
Parametry przyjete dla poszczegdlnych terenéw nie wykorzystuja maksymalnych wartosci wskazanych
w Studium, ktére — jako dokument strategiczny — wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego
oraz okre§la przedzialy warto$ci parametrow, jakie moga zostaé przyjete z uwzglednieniem
uwarunkowan konkretnego projektu planu. W projekcie planu parametry te zostaly dostosowane do
kontekstu przestrzennego i krajobrazowego oraz do potrzeb rozwijajacego si¢ miasta.

Wysoko$¢ 1 intensywnos$¢ zabudowy bezposrednio wplywaja na mozliwg do realizacji
powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ uzytkowa, w tym mieszkalng, a w konsekwencji na liczbg
przysztych mieszkancow i uzytkownikow. Przewidziano, ze jednostka mieszkaniowa wyksztatcona w
oparciu o projekt planu obejmie kilkanascie tysigcy mieszkancoéw, co znaczaco przekracza liczebnos¢
sasiednich osiedli.

Proponowane w uwagach dogeszczenie zabudowy byto mozliwe jedynie na czesci obszaru A, tj.
na terenie 9MW-U. Po pierwszym wylozeniu projektu planu, Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Rzeszowa Nr 615/2025 z dnia 7 lipca 2025 wprowadzono na tym terenie zmiany w zakresie wysokosci
i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Teren IMW-U sasiaduje bowiem z obszarami zabudowy, dla
ktorych dopuszczono wysokos¢ do 35 m oraz maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 2,0.

Natomiast zwigkszenie tych parametréw na pozostatych obszarach w szczegdlnosci B i C oraz
pozostatej czgsci obszaru A — jest nieuzasadnione. Wyznaczenie terendw zabudowy
o wysokosci do 35 m i intensywnosci zabudowy 2,0 w tych obszarach, a takze terenéw o wysokosci do
20 m i intensywnosci 1,25 w obszarze D, wprowadzitoby dysharmoni¢ w strukturze przestrzennej
i byloby sprzeczne z podstawowymi zalozeniami projektu planu. Tego rodzaju zmiany pogorszylyby
dostep do infrastruktury spotecznej i komunikacyjnej, wplywajac negatywnie na warunki i jakos$¢ zycia
mieszkancow.
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Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa okreslong
w  Studium, ktéorego nadrzednym celem jest tworzenie miasta przyjaznego mieszkancom,
odpowiadajacego na ich potrzeby i sprzyjajacego wysokiej jakosci zycia.

Wobec powyzszego uwage nie uwzglednia sie.

2. Uwaga wniesiona przez Pani- |

pismem z dnia 8 maja 2025 r., dotyczaca terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL, jako wiasciciela dziatki nr 791/1,
obr. 222.

Uwaga dotyczy:

przesunigcia lokalizacji zatoki autobusowej wyznaczonej na terenie drogi KDZ-KDL, tak zeby
nie wchodzita w dziatkg nr 791/1, obr. 222.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sie¢ w czgéci.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe
okreslenie przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwiazan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spdjnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej. Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem terenéw nowej zabudowy, ale rowniez z ich
zabezpieczeniem pod wzgledem dostgpnosci komunikacyjnej. Odpowiada to na wymagania art. 1 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 .
poz. 538) ktory mowi, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

W tej czgsci osiedla Przybyszowka realizowana jest bardzo intensywnie zabudowa mieszkaniowa.
Uktad komunikacyjny wystepujacy w obszarze planu jest niewystarczajacy do obstugi rozleglych
terendw wskazanych pod zainwestowanie. Konieczne jest nie tylko poszerzenie, tych sporadycznie
wystepujacych drog, ale przede wszystkim zaplanowanie nowych rozwiagzan drogowych o parametrach
zapewniajacych bezpieczny ruch i odpowiednig przepustowos¢ umozliwiajacych obstuge zabudowy
transportem zbiorowym.

W projekcie planu wyznaczono tereny niezbgdne pod drogi publiczne, ktore sg kontynuacja ustalen
przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej
w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitociniskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci A), kontynuacja przebiegu istniejagcych
drog po stronie poinocnej planu (od strefy ekonomicznej Rzeszow-Dworzysko) oraz rozwigzan
strategicznego ukladu komunikacyjnego Studium dla tego obszaru, zapewniajac dostgpnosc
komunikacyjng do poszczegdlnych terenéw jak i powigzanie z miejskim uktadem drogowym. Obszar
objety planem sasiaduje z drogami publicznymi: ul. Krakowska i ul. Technologiczng zapewniajacymi
transport publiczny mieszkancom istniejgcej zabudowy, jednak niewystarczajgcymi dla obstugi nowych
terendw zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, w tym terenu IMN.
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Zaprojektowany uklad komunikacyjny przewiduje mozliwo$¢ realizacji nowych polaczen na
terenach przeznaczonych pod drogi publiczne zbiorcze i lokalne, miedzy innymi w terenie drogi
oznaczonej w planie miejscowym symbolem KDZ-KDL.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 cytowanej ustawy, przy okre$laniu przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania, organ planistyczny zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne.
W niniejszym przypadku nadrzedny jest interes publiczny — zatoka autobusowa stanowi element
infrastruktury shuzgcej ogétowi mieszkancow i jej lokalizacja wynika z koniecznosci zapewnienia
bezpiecznej i efektywnej obstugi komunikacyjnej obszaru planu. Lokalizacja zatoki autobusowej zostata
pozytywnie zaopiniowana przez Miejski Zarzad Transportu i oparta jest na przestankach:

- bezpieczenstwa — zatoka musi znajdowaé si¢ w miejscu zapewniajacym odpowiednia
widoczno$¢ dla kierowcdéw i pieszych; wymaga zachowania odpowiedniej dtugosci zatoki oraz
promienia skretu dla autobusoéw, co znaczaco ogranicza mozliwosci jej przesunigcia,

- dostepnosci dla mieszkancow — zatoka jest elementem planowanego systemu transportu
publicznego dla nowego osiedla oraz terendw sasiednich,

- uwarunkowan wtlasnosciowych — brak jest mozliwosci przesunigcia zatoki poza wskazana
dzialke bez naruszenia interesu publicznego lub ingerencji w nieruchomosci prywatne osob trzecich,

— realizacji celu publicznego — infrastruktura transportu zbiorowego, w tym zatoka autobusowa,

stanowi inwestycje celu publicznego realizujaca zadania wlasne gminy w zakresie planowania
przestrzennego i zapewnienia dostepnosci transportowe;.
Nalezy zaznaczy¢, ze objecie czeSci nieruchomosci inwestycja celu publicznego (taka jak droga
publiczna wraz z zatokg autobusow3a) nie oznacza pozbawienia wtasciciela prawa do nieruchomosci bez
rekompensaty. Kwestie te reguluje art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszych argumentow przedstawionych w uzasadnieniu, postulowane przez
Sktadajaca uwage przesunigcie zatoki w catosci nie jest mozliwe.

Jednoczesnie, po pierwszym wyltozeniu projektu planu Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r., wprowadzono zmian¢ polegajaca na skroceniu zatoki
o okoto 3 m w jej czgéci poinocnej, co umozliwito uwolnienie fragmentu dziatki osoby sktadajacej
uwage.

Wobec powyzszego uwagi w czesci nie uwzglednia sig.

3. Uwaga wiesiona przez Pana [

pismem z dnia 21 maja 2025 r. (data wptywu 21 maja 2025 r.), dotyczaca terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
12MW-U, jako wiasciciel dziatki nr 694 obr. 222.

Uwaga dotyczy:

usunigcia z terenu 12MW-U dziatki nr 694 obr. 222 w Rzeszowie akcentu architektonicznego
oraz zmiany linii obowiazujacej na lini¢ nieprzekraczalna;

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Opracowanie projektu planu miejscowego uwzglednia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w tym art. 2 pkt. 1 i pkt 2 ustawy, t].
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takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Projekt planu zaktada utworzenie funkcjonalnej, spdjnej i harmonijnej przestrzennie jednostki

mieszkaniowej, zapewniajacej wysoka jakos¢ zycia i estetyke otoczenia. Ustalenia planu maja na celu
ksztatltowanie atrakcyjnej i zréznicowanej zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem kompozycji
elewacji. Ich realizacje¢ wspieraja wyznaczone linie zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne — oraz
lokalizacja miejsc o szczegdlnym znaczeniu dla struktury osiedla.

Wyznaczenie akcentu architektonicznego jest przemyslane i celowe. Stanowi zamknigcie
perspektywiczne osi drogi publicznej 6KDD, kt6ra wraz z terenami 5KPP-ZP tworzy istotne dla osiedla
powiazanie drogowe i piesze w zieleni urzadzonej. Wptywa na atrakcyjno$é zabudowy mieszkaniowe;j
i zlokalizowanych w jej parterach ustug wyksztatcajac tzw. ,,aktywna krawedz”, w konsekwencji
shuzacy poprawie jako$ci przestrzeni publicznej i estetyki miejsca.

Zmiana linii zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalng nie znajduje uzasadnienia z punktu
widzenia kompozycji urbanistycznej i tadu przestrzennego projektu planu. Obowiazujaca linia
zabudowy wzdluz drogi publicznej 7KDL zostata ustalona w celu zapewnienia spojnosci zabudowy,
wyksztalcenia pierzei miejskiej zabudowy wielorodzinnej lub uslug z naciskiem na wyksztatcenie
wspomnianej j.w. ,,aktywnej krawedzi”. Projekt planu nie narusza prawa wtasnosci, lokalizacja akcentu
architektonicznego nie wyklucza uzytkowania dzialki zgodnie z jej przeznaczeniem ushugowym,
a jedynie wskazuje pozadany kierunek ksztattowania zabudowy.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

4. Uwaga wniesiona przez Pana |

I pisem - brak daty, dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-U, jako witasciciela dziatki
nr 366 obr. 215 przy ul. Tarnowskiej.

Uwaga dotyczy:
zmiany przeznaczenia terenu 4MN-U (po pierwszym wylozeniu zmieniono numer oznaczenia

z TMN-U na 4MN-U) w granicach dziatki nr 366 obr. 215 przy ul. Tarnowskiej w Rzeszowie
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug na zabudowg wielorodzinng.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Nie mozna przychyli¢ si¢ do uwzglednienia uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 4MN-
U, w tym dziatki nr 366, obrgb 215, na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, wskazang w decyzji
AR-P.6730.17.199.2022.ES. Proponowane przeznaczenie terenu jest niezgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez
Radg Miasta Rzeszowa uchwata Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.).

Ustalenia tego dokumentu planistycznego, na podstawie art. 9 oraz art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w powigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, s wiazace dla
organu gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z trescig Studium (rozdziat I11.2.1.2 — Strefy urbanistyczne i obszary zagospodarowania,
Strefa B — miejska, tabela 35) wynika, Ze na obszarze B.M.1 nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

5. Uwaga wniesiona przez Pani- [

B oo 2 dnia 26 maja 2025 r., dotyczaca terenu drogi dojazdowej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 10KDD,

Uwaga dotyczy:
terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 10KDD — ul. Ropczyckiej, ktdrej obecna

szeroko$¢ uniemozliwia poruszanie si¢ pieszych, dzieci i rowerzystow, tworzy zatory, nie
pozwala na zwickszenie przepustowosci ruchu samochodowego.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest wyksztatcenie
samodzielnej jednostki mieszkaniowej na obszarze o powierzchni okoto 141,67 ha w wyniku
kompleksowego okreslenia przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Wiaze si¢
to nie tylko z wyznaczeniem terendow przeznaczonych pod zabudowe (zabudowg mieszkaniowsa
jednorodzinng, wielorodzinng czy uslugowa) ale réwniez z zapewnieniem im prawidlowej dostgpnosci
komunikacyjnej. W granicach obszaru planu nie ma wyksztatconego uktadu komunikacyjnego. Przy
spodziewanym wzro$cie ruchu samochodowego i postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne
jest planowanie przysztego ukladu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednia
przepustowos$¢. Istniejagcy w  granicach obszaru projektowanego planu miejscowego uktad
komunikacyjny nie odpowiada na potrzeby rozrastajacej si¢ tej czesci osiedla. Niezbedne jest jego
uzupelnienie jak rowniez poszerzenie ulic istniejagcych, w tym ul. Ropczyckiej. Wskazano pod ten cel
teren oznaczony symbolem 10KDD. Parametry i szeroko$¢ pasa drogowego ustalono stosownie do
potrzeb i funkcji drogi klasy dojazdowe;j. Przewidziano mozliwos¢ lokalizacji jezdni o odpowiedniej
szerokosci oraz chodnika. Przyjeta szeroko$¢ pasa drogowego zapewni prawidtowe 1 bezpieczne
uzytkowanie drogi. W §wietle powyzszych argumentéw przedstawionych w uzasadnieniu, postulat

Realizacja drogi o takich parametrach znacznie usprawni obstuge komunikacyjng czesci terenu
objetego projektem planu miejscowego. Uporzadkowany i drozny system drogowy ma za zadanie
zapewniaC bezpieczenstwo mieszkancow poprzez czytelny i tatwy dostep dla pojazdow specjalnych:
strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta. Sktadajacych uwage dotyczacy drogi
10KDD uznano za nieuzasadniony.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

6. Uwagawniesiona przez Pani- |

_, pismem z dnia 2 czerwca 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 16KR (po pierwszym

wylozeniu zmieniono numer oznaczenia drogi wewnetrznej 17KR na 16KR), jako wiascicieli
dziatki nr 744/2 obr. 222.
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Uwaga dotyczy:

terenu komunikacji drogowej wewnetrzne] oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 16KR - przesunigcia drogi 16KR w strone dziatki nr 743/2, w taki sposob, aby nie przechodzit
on przez teren dzialki nr 744/2, obr. 222,

Spos6b rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sie¢ w czgsci.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okres§lenie przeznaczenia terendéw, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych powstaniu
spojnego, prawidtowo funkcjonujacego i dobrego do zycia osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

Wiaze sie to nie tylko z wyznaczeniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zabudowe
mieszkaniowag jednorodzinna, wielorodzinng czy ustugowa) ale roéwniez z zapewnieniem im
prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej. W granicach obszaru planu nie ma wyksztatconego uktadu
komunikacyjnego. Istniejace sporadycznie w granicach obszaru projektowanego planu miejscowego
drogi nie odpowiadaja na potrzeby rozrastajacej si¢ tej czesci osiedla. Przy spodziewanym wzroscie
ruchu samochodowego 1 postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest planowanie
przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.

W projekcie planu miejscowego, dla zapewnienia niezbgdnej i prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terenéw zabudowy, wyznaczono podstawowy uktad komunikacji drogowej publiczne;j.
Wspomaga¢ majg go wyznaczone tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku
projektu planu symbolem KR, w tym teren drogi 16KR. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do
terenow zabudowy z nimi sasiadujacej. Drogi wewngtrzne majg zapewnia¢ mieszkancom
bezpieczenstwo poprzez prawidlowa obstuge komunikacyjna oraz czytelny i sprawny dostgp dla
pojazdéw stuzb specjalnych, w tym strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego oraz stuzb
odpowiedzialnych za utrzymanie miasta.

Postulowane przez Skladajacych uwage przesunigcie przedmiotowej drogi w kierunku
niezabudowanej dziatki nr 743/2 uznano za nieuzasadnione. Droga 16KR w tym przebiegu jest
potrzebna do obstugi dziatki 744/2 obr. 222 i dzialek sasiednich. Mozliwe bylo jednak lokalne
zawgzenie terenu drogi 16KR na jej fragmencie, co zostato wprowadzone Zarzadzeniem Nr 595/2025
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r.

Wobec powyzszego uwagi w czesci nie uwzglednia sie.

7. Uwagi wniesione przez Panis [N ©ismcm

z dnia 5 czerwca 2025 r. dotyczace: terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu

miejscowego symbolem 1KDL, terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem KDZ-KDL oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MN-U, jako wiasciciel
dziatki nr 764/5 obr. 222.

Uwagi dotycza:
— terendw drdg: lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz zbiorczej lub lokalnej oznaczonego

symbolem KDZ-KDL, w tym:
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— przesunigcia drog w strong terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18MW oraz 21
MW (w projekcie planu miejscowego nie ma terenu oznaczonego symbolem 21MW, obok terenu
18MW zlokalizowany jest teren 20MW),

— wprowadzenie ekranow akustycznych ze wzgledu na ich zagrozenie dla bezpieczenstwa i jakosSci
zycia mieszkancow,

— wprowadzenie zieleni urzadzonej i komunikacji pieszej miedzy dziatkami 764/4 oraz 764/3
1 istniejacymi ,,szeregdwkami” na dziatkach 741/1-9,

— rezygnacji z drogi zbiorczej KDZ -KDL lub obnizenie jej klasy do drogi lokalnej,

— braku uwzglednienia istniejacego zagospodarowania dziatki nr ewid. 764/5, w tym jej obecnego
wjazdu i wyjazdu i dostepu do drogi publiczne;j,

— zwigkszenia udzialu terendw zieleni urzadzonej w przestrzeni projektowanego osiedla,
W szczegblnosci w bezposrednim sgsiedztwie planowanych drog,

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i
zabudowy w sposOb sprzyjajacy powstaniu spojnego, prawidlowo funkcjonujacego osiedla
mieszkaniowego. Obejmuje to nie tylko wyznaczenie terendéw nowej zabudowy, ale réwniez
zabezpieczenie obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym nowego uktadu
komunikacyjnego. Sporadycznie wystepujace na obszarze planu drogi sa niewystarczajace dla
efektywnej 1 prawidtowej obstugi rozlegltych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, mogacych
docelowo stanowi¢ osiedle mieszkaniowe dla kilkunastu tysigcy mieszkancow. Brakuje zarowno
podstawowego uktadu drogowego, jak i wewnetrznych powiazan drogowych oraz infrastruktury pieszo-
rowerowej. Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jako$ci wystepujacych sporadycznie drog
istniejacych (o tanowym uktadzie) ale przede wszystkim zbudowanie uktadu drogowego opartego o
nowe rozwigzania drogowe o parametrach i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancow
i uzytkownikow rozwijajacej si¢ jednostki mieszkaniowe;.

Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowg obstuge komunikacyjng obszaru, w tym w szczegolnos$ci transportem
zbiorowym. Nawigzuja one do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych
(nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej,
ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
wczesci A, nr 156/11/2007 w rejonie "Rzeszow - Dworzysko" z pozn. zm.), a takze zgodnie
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Z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Istotnymi, bazowymi, elementami przysztego uktadu komunikacyjnego obszaru planu sa: droga
zbiorcza lub lokalna oznaczone w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL (o kierunku
przebiegu zgodnym ze Studium), oraz droga lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KDL.

Przebiegi drog 1KDL i KDZ-KDL zostaty wskazane w sposob optymalny, dostosowany do
istniejgcego zagospodarowania. Ich parametry i szerokosc¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji klasy
tych drog i ich roli w uktadzie transportowym, jako no$nikéw komunikacji zbiorowej. W granicach pasa
drogowego musza znalez¢ si¢ jezdnie o szerokos$ci odpowiedniej do wymagan kursowania autobusow,
obustronne ciagi piesze i $ciezki rowerowe. Tereny pod nie przeznaczone wytyczono tak, aby mogty
pehi¢ zatozone funkcje a jednoczesnie mozliwie najmniej ograniczaty zagospodarowanie dziatek, przez
ktore przebiegajg. Cho¢ ze wzgledu na nieregularny ich ksztatt i wielkosci nie jest mozliwe jednakowa
W nie ingerencja.

Nie jest mozliwa korekta przebiegu projektowanej drogi lokalnej 1KDL, i przesuniecie jej
W strone terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18MW i 20MW, a tym samym zmiana
lokalizacji jej skrzyzowania z droga KDZ-KDL. Przebieg uwzglednia nie tylko istniejgce
zagospodarowanie i zabudowe, ale takze Uchwale Nr LXIX/1522/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
22 listopada 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej w Rzeszowie przy ulicy Technologiczne;.

W konsekwencji nie jest mozliwe réwniez wprowadzenie dodatkowego buforu zielonego miedzy
istniejaca zabudowa a terenem drogi 1KDL. Szeroko$¢ zabezpieczonego pasa drogowego umozliwi
jednak w przysziosci w jego granicach zlokalizowanie nie tylko elementéw drogi ale takze szpaleru,
ktory moze spelnia¢ miedzy innym funkcje izolacyjna.

Na tym etapie nieuzasadnione jest wprowadzenie w projektowanych drogach nakazu
zastosowania ekranéw akustycznych. Sa one konieczne w sytuacjach, gdy hatas generowany przez ruch
drogowy, przemyst lub inne zrodta przekracza dopuszczalne normy, a decyzje o budowie ekranéw
podejmuje si¢ na etapie realizacji ustalen planu, tj. projektowaniu drogi, przyjeciu konkretnych jej
rozwiazan i parametrow, na podstawie analizy akustycznej i oceny oddziatywania na srodowisko. Na
tym etapie rozstrzygane beda rowniez decyzje o rozwigzaniach w zakresie wjazdow i zjazdoéw, na
sasiadujace posesje. Nieuzasadnione jest rowniez, na etapie opracowania planu miejscowego, obnizenie
klasy drogi KDZ-KDL do klasy drogi lokalnej. Przyjeta klasa zgodna jest ze Studium. Parametry
projektowanych drog uwzgledniajag wymagania przepisow ustawy o drogach publicznych w zakresie
odlegtosci jezdni od budynkow ( art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2025 r., poz. 889).

Przy regularnie postepujacym zagospodarowaniu obszaru wzrost ruchu samochodowego jest
nieunikniony i niesie ze sobg konsekwencje np. w postaci wzrostu poziomu hatasu, czy zmiany komfortu
zamieszkania w stosunku do stanu istniejacego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, z pdzn. zm.) przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ
planistyczny zobowiazany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne. Konieczno$¢ zastosowania
rozwigzan komunikacyjnych, w tym wyznaczenie drég publicznych czy uzupetniajacych jej drog
wewnetrznych (KR) bedzie stuzy¢ ogoétowi mieszkancow. Przyjete parametry zapewnig bezpieczng
i efektywng obstuge przyszitej jednostki mieszkalnej, co wplynie tym samym na bezpieczefstwo
mieszkancow, poprzez czytelny i drozny dostep dla pojazddow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, i co istotne umozliwia obstuge transportem zbiorowym.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, w zwigzku
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z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z 2026 1., poz. 538 przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen, okreslaja
art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terendw
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkéw sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
mieszkancéw jako uzytkownikéw tej zabudowy. W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu
miejscowego zabezpieczono tereny pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
tereny shuzace rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw, zgodnie z obowigzujacym dokumentem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W rozdziale
»111.3.1.3. Rozwdj terenow zieleni o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej” w/w dokumentu
okreslono standardy urbanistyczne dla terenow zieleni urzadzone;j, ktore nalezy uwzgledniaé¢ w planach
miejscowych. Jest to zielen o charakterze osiedlowym (wigkszym powierzchniowo) i elementarnym.

W projekcie planu miejscowego wskazano tereny zieleni o powierzchni, dostosowanej do
szacowanej przysztej ilosci mieszkancow (tj. kilkanascie tysigcy mieszkancow). Jako zielen osiedlowa
wyznaczono duze powierzchniowo tereny oznaczone w projekcie planu miejscowego symbolami: 1ZP,
2ZP, 3ZP, 4ZP,5ZP oraz 1US-ZP i 2US-ZP. Pozostate wyznaczone tereny zieleni (tereny ZP, w tym
np.: 10ZP, 11ZP czy 12ZP) majg charakter elementarny. Wszystkie tereny razem buduja system
otwartych terenéw zielonych osiedla stuzacych rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow, podnoszac
jakos$¢ ich zycia. Dla zabudowy wielorodzinnej wskazano ponadto konieczno$¢ zabezpieczenia zieleni
elementarnej w ramach wyznaczonych pod t¢ zabudowe terenow — w ilosci co najmniej 0,2 m2 na kazdy
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy jednoczesnym wymogu jej
minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha.

Zielen jest integralnym elementem wielu terenow wyznaczonych w projekcie planu, np. terenow
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej (KPP-ZP), terendw komunikacji pieszo-rowerowej (KP-ZP).
Dla wszystkich terenéw wskazanych pod zabudowg ustalona niezbedny minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejszy niz 50%.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

8. Uwagi wniesione przez mieszkancow
1) Pani
2) Pani
3) Pana
4) Pani
5) Pani
6) Pani
7) Pani
8) Pani :

pismem z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu

miejscowego symbolem 1KDL, terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu

miejscowego symbolem KDZ-KDL, terenu drogi wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 16KR, terenu zabudowy wielorodzinnej lub uslug oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 8MW-U oraz terenu zabudowy jednorodzinnej lub ustug
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MN-U,
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Uwagi dotycza:
1) przesunigcia projektowanych drog publicznych oznaczonych w planie miejscowym 1KDL

i KDZ-KDL w kierunku terenéw niezabudowanych. Wnioskodawcy obawiaja si¢ ich
negatywnego oddziatywania na bezpieczenstwo, komfort i zdrowie mieszkancow sasiednich
nieruchomosci, przejawiajace si¢ wzrostem poziomu hatasu, zanieczyszczenia powietrza;

2) przesuniecia drogi oznaczonej symbolem 16KR od granicy dziatki 741/9 pasem zieleni w celu
wykonania nasadzenia zastepczego,

3) zmniejszenia wysokosci i ilosci kondygnacji do 3 w zakresie terenu SMW-U co wykluczy
negatywne oddzialywanie przyszlej zabudowy tego terenu na istniejaca zabudowe terenu
oznaczonego symbolem 3MN-U, w tym:

— zakldcenia tadu przestrzennego i skali zabudowy,

— pogorszenia nastonecznienia oraz prywatnosci w istniejacych domach jednorodzinnych,
— wzrostu nat¢zenia ruchu i obcigzenia infrastruktury lokalnej,

— negatywnego wplywu na charakter spokojnego, niskiej intensywnosci osiedla,

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— w zakresie pkt 1 i pkt 2 — nie uwzglgdnia sig,
— w zakresie pkt 3 — nie uwzglednia si¢ w czgsci.

Uzasadnienie:
Ad 1
Celem sporzadzenia projektu planu jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow, zasad
ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych powstaniu
spojnego, prawidlowo funkcjonujagcego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wigze si¢ to nie tylko
Z wyznaczeniem terenOw nowej zabudowy, ale rOwniez z zabezpieczeniem terenow pod rozbudowe
infrastruktury spolecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Istniejacy uktad komunikacyjny w
obszarze planu jest niewystarczajacy dla obshugi rozlegtych terenéw wskazanych pod zabudowe dla
kilkunastotysigcznego osiedla mieszkaniowego.
Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry
nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:
—ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
—lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
—zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowg obstuge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych
ale przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow rozwijajacej si¢ nowej
jednostki mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych
(nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul.
Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci
A). Istotnymi elementami przyszlego ukladu komunikacyjnego s3: droga zbiorcza lub lokalna
oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL ( o kierunku przebiegu zgodnym ze
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore Rada
Miasta Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. - uchwata Nr XXXV/1890/2023), oraz droga
lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL. Przebiegi drog 1KDL i KDZ-
KDL zostaty wskazane w sposob optymalny, a ich parametry i szerokosc¢ ustalono stosownie do potrzeb
i funkcji klasy tych drog

Tereny pod nie przeznaczone wytyczono tak, aby mogly pelic zatozone funkcje a jednoczesnie
mozliwie najmniej ograniczaly zagospodarowanie dziatek, przez ktore przebiegajg. Nie jest mozliwa
korekta przebiegu projektowanej drogi lokalnej 1KDL i skrzyzowania z droga KDZ-KDL. Wyznaczone
tereny uwzgledniaja nie tylko istniejace zagospodarowanie i zabudowe, ale takze Uchwale Nr
LX1X/1522/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w Rzeszowie przy ulicy Technologiczne;j.
Szerokos$¢ zabezpieczonego pasa drogowego umozliwi w przysztosci w jego granicach zlokalizowanie
nie tylko jezdni, ale takze chodnikoéw, drog rowerowych, zatok autobusowych, miejsc postojowych.
Istotnym dla mieszkancow jest rowniez fakt zabezpieczenia w granicach tych drog terenow pod zielen,
ktora bedzie spetnia¢ miedzy innym funkcje izolacyjna. Parametry drogi uwzgledniaja wymagania
przepisoOw w zakresie odlegtosci jezdni od budynkow (art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2025 r., poz. 889).

Przy regularnie postepujacym zagospodarowaniu obszaru wzrost ruchu samochodowego jest
nieunikniony i niesie ze sobg konsekwencje np. w postaci wzrostu poziomu hatasu czy zmiany komfortu
zamieszkania w stosunku do stanu istniejacego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ
planistyczny zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne. Koniecznos$¢ zastosowania
rozwigzan komunikacyjnych, w tym wyznaczenie drog publicznych czy uzupetniajgcych jej drog
wewngtrznych (KR) bedzie stuzy¢ ogotowi mieszkancow. Przyjete parametry zapewnig bezpieczng
i efektywna obstuge przysziej jednostki mieszkalnej, co wplynie tym samym na bezpieczenstwo
mieszkancow, poprzez czytelny i drozny dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, i co istotne umozliwia obstuge transportem zbiorowym.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2

W projekcie planu miejscowego, dla zapewnienia niezb¢dnej i1 prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terendw zabudowy, wyznaczono podstawowy uktad komunikacji drogowej publiczne;j.
Wspomaga¢ maja go wyznaczone tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku
projektu planu symbolem KR, w tym terenl6 KR. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do
terenow zabudowy sasiadujacej z nimi. Drogi wewnetrzne maja zapewnia¢ mieszkancom
i uzytkownikom ustug bezpieczenstwo, poprzez prawidtowa obstuge komunikacyjna, lepszy i czytelny
dostep dla pojazdéw specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta.

Projektowana droga wewnetrzna 16KR wiaze tereny zabudowy z ukladem drég publicznych,
w szczegodlnosci projektowang drogg publiczng 1KDL i istniejacg ul. Ropezycka.

Przyjete szeroko$ci wydzielonych terenéw pod drogi wewnetrzne, w tym migdzy innymi droge
16KR, umozliwiajg zagospodarowanie ich czg¢sci pod nasadzenia zielenig niskg lub wysoka, pelnigca
miedzy innymi role izolacyjng dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Odsunigcie tej
drogi od granicy dziatki 741/9 nie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego uwagi w zakresie terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonego symbolem
16KR nie uwzglednia sig.

Ad 4.
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Nie jest uzasadnione zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
8MW:-U do 3 kondygnaciji.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformulowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach 1 sasiedztwie spojnej przestrzennie 1 funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla przysztych jej mieszkancow, zgodnie z kierunkami
zagospodarowania wskazanymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore Rada Miasta Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. -
uchwata Nr XXXV/1890/2023. W obszarze planu miejscowego zaprojektowano zabudowe
0 zréznicowanym charakterze, wysokosci oraz intensywno$ci zgodnymi ze Studium. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy ustalona dla terenu 8MW-U, tj. 20 m i 6 kondygnacjom odpowiada kierunkom
i parametrom dokumentu Studium. Zgodnie ze Studium, teren 8MW-U zlokalizowany jest na obszarze
mieszkaniowym B.M.3, na ktorym mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
do wysokosci 20 m. Jest to jeden z ostatnich wickszych obszarow na terenie miasta Rzeszowa, na
ktoérych moze by¢ realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a CO
za tym idzie wigkszej dostgpnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego
potencjatu, do czego réowniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazujac na obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw
ekonomicznych. Dla minimalizowania oddziatywania projekt planu reguluje lokalizacje przysztych
budynkow nieprzekraczalng linia zabudowy. Odsuwajg one lokalizacje przysztych budynkow
wielorodzinnych od istniejagcych budynkéw jednorodzinnych na odlegto$¢ co najmniej 26-30 m. Forme
buforu peti¢ begdzie roéwniez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 16KR,
ktorego szeroko$¢ pozwala dodatkowo na wprowadzenie zieleni przydroznej, np. w formie szpaleru
drzew.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w tym dla terenu 8MW-U nie zastgpuja obowiazujacych
przepisow odrebnych. Pozwolenie na budowg bedzie musialo uwzglednia¢ w szczegdlnosci przepisy
prawa budowlanego, wskazujacego w art. 5 ust. 1 pkt 9, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajagc m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow 0s6b
trzecich. Zgodnie z § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U
22022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
innych obiektow powinna umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen.

Nie jest zasadne obnizanie na catym terenie 8MW-U ilosci kondygnacji i w konsekwencji
wysokosci zabudowy. Zasadne jest racjonalne wykorzystanie potencjatu terenu 8MW-U, do czego
roéwniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na obowigzek
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Nie jest zasadne obnizanie na catym terenie 8MW-U ilosci kondygnacji i w konsekwencji
wysokosci zabudowy. Zasadne jest racjonalne wykorzystanie potencjatu terenu SMW-U, do czego
réwniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na obowiazek
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Wobec powyzszego Zarzadzeniem nr 595/2025 r. z dnia 30 czerwca 2025 r. wprowadzono
korekte ustalen projektu planu polegajaca na obnizeniu wysokosci zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
16KR, w pasie oznaczonym w czeSci graficznej szrafem. W zaszrafowanym obszarze obnizono
wysoko$¢ zabudowy do 14 m a ilo§¢ kondygnacji do 4.

Wobec powyzszego uwagi w czesci nie uwzglednia sig.
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9. Uwaga wniesiona przez Pana |

pismem z dnia 27 maja 2025 r., dotyczaca terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem 1KPP, jako wtasciciel dziatek nr 785/6 1 785/7 obr. 222.

Uwaga dotyczy:
terenu komunikacji pieszej oznaczonego symbolem 1KPP - zmiany przebiegu ww. terenu

w szczegblnosci w sposob zaproponowany przez skladajacego uwage, tak aby nie ingerowat
w dziatki nr 785/6 i 785/7 obr. 222, tj. po dziatkach nr 785/2, 479/4, 479/3 obr. 222,

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okres§lenie przeznaczenia terendéw, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych powstaniu
spojnego, prawidtowo funkcjonujacego i dobrego do zycia osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢
to nie tylko z wyznaczeniem terenow nowej zabudowy, ale roéwniez z zabezpieczeniem terenéw pod
rozbudowe m.in. infrastruktury spotecznej, drogowej, pieszej i rowerowe;.

Dla zapewnienia niezbgdnej dostepnosci komunikacyjnej zaprojektowano oprocz podstawowego
uktadu drog publicznych system drog wewngtrznych oraz

powiazan pieszych w tym teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1KPP. Powigzania
piesze na obszarze osiedla petnig kluczowa rol¢ w tworzeniu przyjaznej i funkcjonalnej przestrzeni,
taczac tereny o roznej funkcji — mieszkaniowej, ustug publicznych czy komercyjnych — z terenami
zieleni urzadzonej w obszarze planu i poza nim. Takie zadanie petni teren 1KPP. Zapewnia on
mieszkancom zabudowy realizowanej w granicach projektu planu, w tym takze na dziatkach nr 785/6,
785/7 obr.222 dostep do terenu zieleni zaprojektowanego w zmianie nr 286/9/2016 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — czes¢ A.
Jest to zgodne z ideg Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, ktore Rade Miasta Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrze$nia 2023 r. (uchwata Nr
XXXV/1890/2023), ktore wskazuje, ze nalezy dazy¢ do powszechnej dostepnosci mieszkancoéw do
terenow zieleni o funkcji rekreacyjnej. W Studium wskazano standardy urbanistyczne okreslajace
minimalne powierzchni tych terenow, ktore nalezy uwzglednia¢ w opracowaniach planistycznych, tj. w
szczegolnosci w planach miejscowych. Korekta przebiegu terenu 1KPP wskazana przez sktadajacego
uwage, omijajaca jego dzialki, nie bedzie zgodna z intencja projektu planu. Bedzie przeczy¢ roli jaka
teren] KPP ma pehi¢. Nie powiaze on bowiem terenow projektu planu z terenem zieleni na osiedlu
Mitocin.

W projekcie planu miejscowego nie jest mozliwe kazdorazowe automatyczne przeniesienie lub
uwzglednienie ustalen decyzji o warunkach zabudowy (WZ), w tym tych wydanych dla dziatek nr 785/6
i 785/7. Decyzja o WZ oraz plan miejscowy to dwa odrebne narzedzia planowania przestrzennego,
o r6znym charakterze i podstawach prawnych.

Decyzja 0 WZ ma charakter indywidualny, tymczasowy i warunkowy — wydawana jest dla
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego w oparciu o aktualne uwarunkowania przestrzenne, w sytuacji
braku obowigzujacego planu. Moze zosta¢ zmieniona lub wygaszona, a jej moc traci z chwilg wejscia
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w zycie planu miejscowego, o ile ten wprowadza inne ustalenia (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z 2026 r. poz. 538).

Plan miejscowy ma charakter aktu prawa miejscowego i reguluje sposéb zagospodarowania
terenu w sposob ogolny, z uwzglednieniem interesu publicznego, uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych i spotecznych oraz zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.
Przenoszenie ustalen indywidualnych decyzji WZ do planu bytoby nieuprawnione i prowadzitoby do
uprzywilejowania interesu jednostkowego nad interesem publicznym, co jest sprzeczne z celem
i funkcja planu miejscowego.

Dla zapewnienia spdjnosci funkcjonalnej obszaru oraz wilasciwej integracji przestrzennej
z publicznym terenem zieleni urzadzonej ZPI na Osiedlu Mitocin wyznaczenie w projekcie planu terenu
IKPP, o przebiegu zgodnym z czeScig graficzng planu, jest niezbedne i celowe. W zwigzku
Z powyzszym zmiana jego lokalizacji zostata uznana za nieuzasadniona.

Jednoczesnie, w zwigzku ze zmiang ustalen projektu planu, tj. dopuszczeniem dostgpu dziatek
Sktadajacego uwage do drogi publicznej — ul. Technologicznej — dopuszczono rowniez mozliwos¢
realizacji przejazdu poprzecznego przez teren 1KPP.

Zmiany te zostaly wprowadzone do projektu planu Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

10.  Uwaga whniesiona przez Pania [ GG, s 2 dnia 5

czerwca 2025r. (data wptywu 6 czerwca 2025r.), dotyczaca terenu komunikacji pieszej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP, jako wlasciciela dziatki nr 785/7
obr. 222.

oraz

11.  Uwaga wniesiona przez Pania || GTGKcNNGGEEEEEEEEEEEE s 2 dnia 5

czerwca 2025r. (data wptywu 6 czerwca 2025r.), dotyczaca terenu komunikacji pieszej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP

Uwaga dotyczy:
terenu komunikacji pieszej oznaczonego symbolem 1KPP - zmiany przebiegu terenu, poza obrgb

dziatki nr 785/6 obr. 222, w spos6b zaproponowany przez sktadajacego uwage, tj. po dziatkach nr
785/2, 479/4, 479/3 obr. 222,

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»2Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreSlenie przeznaczenia terenéow, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych powstaniu
spojnego, prawidtowo funkcjonujacego i dobrego do zycia osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wigze si¢
to nie tylko z wyznaczeniem terenow nowej zabudowy, ale rowniez z zabezpieczeniem terenow pod
rozbudowe m.in. infrastruktury spotecznej, drogowej, pieszej i rowerowe;.

Dla zapewnienia niezbgdnej dostepnosci komunikacyjnej zaprojektowano oprocz podstawowego
uktadu drog publicznych system drog wewngtrznych oraz pieszych, w tym teren 1KPP. Powigzania
piesze na obszarze osiedla petnig kluczowa rolg w tworzeniu przyjaznej i funkcjonalnej przestrzeni,
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faczac tereny o roznej funkcji — mieszkaniowej, uslug publicznych czy komercyjnych -
z terenami zieleni urzgdzonej w obszarze planu i poza nim. Takie zadanie pelni teren 1KPP. Zapewni on
mieszkancom zabudowy realizowanej w granicach projektu planu, w tym takze na dziatkach nr 785/6,
785/7 obr.222 dostep do terenu zieleni zaprojektowanego w zmianie nr 286/9/2016 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — czgs¢ A.
Jest to zgodne z ideg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, ktore Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr
XXXV/1890/2023), ktore wskazuje, ze nalezy dazy¢ do powszechnej dostepnosci mieszkancéw do
terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej. W Studium wskazano standardy urbanistyczne okreslajace
minimalne powierzchni tych terendw, ktore nalezy uwzglednia¢ w opracowaniach planistycznych, tj. w
szczegolnosci w planach miejscowych. Korekta przebiegu terenu 1KPP wskazana przez sktadajacego
uwage, omijajaca jego dzialki, nie bedzie zgodna z intencja projektu planu. Bedzie przeczy¢ roli jaka
teren] KPP ma pehi¢. Nie powiaze on bowiem terendw projektu planu z terenem zieleni na osiedlu
Mitocin.

W zwigzku z powyzszym, wskazane rozwigzanie komunikacyjne 1KPP, jest niezbedne dla
zapewnienia spdjnosci funkcjonalnej obszaru, jego dostepnosci komunikacyjnej, bezpieczenstwa oraz
wlasciwej integracji przestrzennej z otoczeniem.

Zmiana jego lokalizacji nie jest uzasadniona. Natomiast w projekcie planu dopuszczono
mozliwos$¢ przejazdu poprzecznego przez ww. teren w zwigzku z dopuszczeniem dojazdu do dziatki
Sktadajacej uwage z ul. Technologicznej. Ustalenia wprowadzono do projektu planu po pierwszym
wylozeniu na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 595/2025 r. z dnia 30 czerwca
2025 .

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

12.  Uwagi wniesione przez Pani, [N

-, pismem z dnia 5 czerwca 2025 r. (data wptywu 9 czerwca 2025 r.), dotyczacych: terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 2MN-MW, terenu ustug oznaczonego w
projekcie planu miejscowego symbolem 10U, oraz terenu drogi gtownej lub drogi zbiorczej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDG-KDZ, jako wtascicieli dziatki nr
157/1 obr. 215.

Uwagi dotyczg:

— przesuniecia linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie przeznaczenia jak najdalej od
istniejagcego budynku mieszkalnego wnioskodawcoéw na potudnie w strong terenu drogi
oznaczonego symbolem KDG-KDZ,

— zwezenia pasa terenu przeznaczonego pod droge KDG-KDZ, co wplynie na zmniejszenie
oddzialywania na nieruchomos$¢ wnioskodawcow i sgsiedniej zabudowy,

— uzasadnienia zmian w czg$ci graficznej dotyczacych w/w linii.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okres§lenie przeznaczenia terendéw, zasad ich
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zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych powstaniu
spojnego, prawidtowo funkcjonujacego i dobrego do zycia osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢
to nie tylko z wyznaczeniem terenow nowej zabudowy, ale rdwniez z zabezpieczeniem terenow pod
rozbudowe m.in. infrastruktury spotecznej czy drogowe;j.

Sporadycznie wystepujace na obszarze planu drogi sa niewystarczajace dla efektywnej
i prawidlowej obstugi rozlegltych terenéw przeznaczonych pod zabudowg, mogacych docelowo
stanowi¢ osiedle mieszkaniowe dla kilkunastu tysigcy mieszkancow. Brakuje zaréwno podstawowego
uktadu drogowego, jak i wewngtrznych powigzan drogowych oraz infrastruktury pieszo-rowerowej.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drég istniejacych
(o tanowym uktadzie, stanowiacych pozostatosci po dawnych dojazdach do pdl) ale przede wszystkim
zbudowanie uktadu drogowego opartego o nowe rozwigzania drogowe o parametrach i przepustowosci
dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow rozwijajacej sie jednostki mieszkaniowe;.

Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za zadanie
zapewni¢ prawidlowa obsluge komunikacyjng obszaru, w tym w szczegdlnosci transportem zbiorowym.
Istotnym elementem tego uktadu jest projektowana droga gtéwna lub zbiorcza oznaczona symbolem
KDG-KDZ. Jest ona rowniez waznym elementem systemu komunikacyjnego péinocnej czesci miasta
Rzeszowa. Jej przebieg jest kontynuacja dokumentow planistycznych wczesniej opracowanych, m.in.
Miejscowy Planu Ogoblnego Zagospodarowania Przestrzennego Rzeszowa uchwalonego w 1992 r.
uchwata XXX/33/92 z dni 23 czerwca 1992, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjetego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000r. (z p6zn. zm.). W stosunku do tych dokumentow jest ona droga nizszej klasy i o
mniejszej szerokosci pasa drogowego. Przebieg drogi uwzglednia kierunki zagospodarowania wskazane
w Studium obowigzujacym tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, ktore Rada Miasta Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrze$nia 2023 r. (uchwata Nr
XXXV/1890/2023). Przebieg nawiazuje rowniez do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach
miejscowych (nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” oraz nr 38/20/2000 przy ul.
Mitocinskiej oraz ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”).

Przyjete parametry drogi KDG-KDZ i jej szeroko$¢, okreslono na podstawie zalozen
przestrzennych dla projektowanego przysztego osiedla, jak rowniez z uwzglednieniem jej roli jako
strategicznego elementu systemu drogowego dla miasta Rzeszowa, w zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi drog publicznych. Elementami wyposazenia drogi tej klasy sa nie tylko jezdnie,
ale rowniez obustronnej drogi dla pieszych, drogi dla rowerow, zjazdy czy ewentualne drogi serwisowe.
Ustalenia planu miejscowego nakazuja rowniez realizacje szpaleru drzew co najmniej po poinocnej
stronie jezdni, w celu minimalizowania ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacjg drogi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego ,,Dworskie Ogrody” i weryfikacji podjetych decyzji
projektowych wykonano analizy komunikacyjne, w tym np.: analiza nat¢zenia ruchu, przepustowosci,
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ktore potwierdzily potrzebe realizacji drogi o takich parametrach. Z tego powodu nie jest mozliwe
zwezenie pasa drogowego terenu KDG-KDZ i przesunigcie linii rozgraniczajacych teren.

Projekt planu miejscowego, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podlega opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe organy i instytucje. Wynikiem tego
procesu moze by¢ konieczno$¢ weryfikacji projektu planu i jego korekta. Niewielkie zmiany szerokos$ci
pasa drogowego terenu KDG-KDZ byly wynikiem negatywnych opinii Miejskiego Zarzadu Drog oraz
operatora gazociagdw przesytowych Gaz-System S.A., oddziat w Tarnowie. (ze wzglgdu na istniejacy
gazociag wysokiego ci$nienia). Wytozeniu do publicznego wgladu podlega projekt, ktory uzyskat co
najmniej wszystkie pozytywne uzgodnienia.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

13 Uwagi wniesione przez Pani | pisrmem

z dnia 9 czerwca 2025 r., dotyczace: terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE, terenu drég dojazdowych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD.

Uwagi dotycza:
— zmiany przeznaczenia dziatki nr 539 obr. 222 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub wielorodzinnej zamiast proponowanego w projekcie planu miejscowego terenu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczonego symbolem 1UZ-UE,

— likwidacji lub zmiany przebiegu terendéw drog dojazdowych oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD,

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W swietle art. 3 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) gmina w ramach wykonywania
wladztwa planistycznego uprawniona jest do rozstrzygania o ustaleniu przeznaczenia terenow,
rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz okresleniu sposoboéw zagospodarowania i zabudowy
terenow. Tego rodzaju kompetencja nie moze by¢ jednak realizowana w sposob dowolny, dlatego
wprowadzone dla m.in. dziatki nr: 539 obr. 222 ograniczenia w zagospodarowaniu wskazujace na inne
niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, przeznaczenie terenu nie sa
nieuzasadnione. W projekcie wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UE-UZ przeznaczony pod
ushugi zdrowia i pomocy spolecznej lub ushugi edukacji, gdyz jest on niezbedny dla zapewnienia
rezerwy terenowej pod realizacje¢ zadan publicznych, do ktérych zobligowana jest gmina,
w szczegolnosci w zakresie o$wiaty.

W wyniku postepujacej urbanizacji tej czgsci miasta 1 zmiany sposobu uzytkowania
dotychczasowych nieuzytkow czy poél, stopniowo bedzie wzrasta¢ rowniez liczba mieszkancow tych
osiedli. W samych granicach obszaru objetego planem docelowo moze pojawi¢ si¢ ich nawet okoto
kilkunastu tysiecy. Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okre$lenie przeznaczenia
terenow obszaru objetego projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby
wyksztalci¢ samowystarczalng jednostke mieszkaniowa oparta na spdjnych rozwigzaniach
funkcjonalno-przestrzennych. Musi by¢ ona uzupetniona o tereny niezbedne dla jej prawidtowego
funkcjonowania w szczeg6lnosci tereny pod infrastrukture drogowa, spoleczna (ustugi edukacji
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i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen i rekreacj¢. Przeprowadzona na
potrzeby projektu planu miejscowego analiza zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng w tej czesci
miasta wykazata, ze istniejace w sasiedztwie placéwki o§wiatowe czy ztobki nie dysponuja liczba miejsc
odpowiednig dla tak duzej jednostki mieszkalnej. Biorac zatem pod uwage, ze oprocz obszaru objetego
planem, zabudowa mieszkaniowa powstawac¢ bedzie réwniez w bezposrednim jego sasiedztwie
niezbedne jest zarezerwowanie terenu pod uslugi edukacji (szkota, przedszkole) czy zdrowia (np.
ztobek) a nie tylko pod zabudowe mieszkaniowa.

Niewystarczajace dla obstugi rozlegtych terenow wskazanych pod zabudowe dla kilkunastotysigcznego
osiedla mieszkaniowego sa rowniez nieliczne istniejace drogi. Konieczna jest zatem nie tylko poprawa
ich jako$ci, ale przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe,
w tym wyznaczone na terenie dziatki ewidencyjnej wnioskodawcy, drogi publiczne oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD, a takze i 1KDL. Drogi publiczne sa podstawowymi elementami
projektowanego uktadu drogowego.

Sa to drogi ogoélnodostgpne spetniajace kluczowsa role w obstudze wydzielonych w tej czesci
obszaru planu terenow pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustug. Ich przebieg oraz szeroko$¢ zostaty
okreslony na podstawie analiz komunikacyjnych sporzadzonych na potrzeby projektu planu,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania.

Drogi wewnetrzne (KR) stanowia uzupetnienie tego uktadu drogowego. Drogi wewnegtrzne te nie
sa jednak w stanie przeja¢ funkcji drog publicznych. Sg to dojazdy i dojscia wydzielone czgsto na
terenach prywatnych, moga nie mie¢ charakteru ogélnodostepnego.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 przewiduje stosowne rekompensaty. Sposéb realizacji
roszczen, okreslajg art. 36 1 art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

14. Uwagi wniesione przez Pana | risrmem

z dnia 9 czerwca 2025 r., dotyczace poszerzenia granic obszaru objetego planem miejscowym,

a takze uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ul. Ceramicznej i jej poszerzenia, jako
wiasciciela dziatki nr 517/2 obr. 222.

Uwagi dotyczg:
— poszerzenia granic planu o obszar dziatki nr 571/2 oraz terenéw z nig sasiadujacych,

— uwzglednienia w ustaleniach projektu planu miejscowego istniejacej ul. Ceramicznej,
obejmujacej dziatki nr 1 obr. 215 oraz nr 161/6 obr. 222 oraz jej poszerzenie.

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw obszaru
objetego projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby wyksztalci¢
samowystarczalng jednostke mieszkaniowg opartg na spdjnych rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych. Plan zapewni wielofunkcyjng przestrzen, w ktorej dominowa¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa dla kilkunastu tysiecy mieszkancoOw uzupelniona o tereny niezbedne dla jej
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prawidlowego funkcjonowania w szczegdlnosci tereny pod infrastrukturg drogowa, spoteczng (ustugi
edukacji i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen i rekreacje.

Istniejacy uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych

terenow wskazanych pod zabudowg dla kilkunastotysi¢cznego osiedla mieszkaniowego.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 4 nakazuje przy sytuowania
nowej zabudowy w obszarach projektowanych planéw miejscowych, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez uwzglednienie dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego, umozliwienia mieszkancom maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz
zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obstluge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog istniejgcych (czgsto
pozostatosci po dojazdach do pol) w obszarze planu, ale przede wszystkim rozbudowa uktadu
drogowego o jego nowe rozwiagzania drogowe, o regularnym ukladzie oraz parametrach
i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw rozwijajacej si¢ nowej
bardzo licznej jednostki mieszkaniowej. Podstawowy uktad drog publicznych tworza droga gléwna lub
zbiorcza (KDG-KDZ), drogi zbiorcze (KZ oraz KDZ-KDL), drogi lokalne i drogi dojazdowe. Funkcje
wspomagajaca beda tworzy¢ wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacji drogowej wewngtrznej
(KR). Przyjete rozwiazania komunikacyjne nawigzuja do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach
miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul.
Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j
w Rzeszowie w czgséci A) a takze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 26 wrze$nia 2023 r. (uchwata Nr
XXXV/1890/2023), w ktérym wyznaczono strategiczne Kierunki rozwoju komunikacyjnego obszaru
planu.

Przy projektowaniu uktadu wzieto pod uwage wytyczne wynikajace z dokumentéw wyzszego
rzedu, potrzeby rozwijajacej si¢ tej czeSci osiedla i miasta, a takze istniejace zagospodarowanie
i zabudowe, w tym istniejagce budynki, ale takze zrealizowane inwestycje drogowe, np. drogi w rejonie
ul. Technologicznej i ich skrzyzowania. Z tego m.in. powodu rola istniejacych dréog w projektowanym
uktadzie drogowym ograniczona jest do drog nizszych klas - np. ul. Ceramicznej. Jej ewentualne
poszerzanie ma charakter dorazny, lecz w dtuzszej perspektywie beda one stuzy¢ jedynie przylegtej
zabudowie, nie natomiast obstudze ruchu osiedlowego i miedzyosiedlowego. Zgodnie z uchwatg Rady
Miasta Rzeszowa nr XLII1/916/2021 z dnia 23 lutego 2021 r., ul. Ceramiczna zostala pozbawiona
kategorii drogi powiatowej i zaliczona do kategorii drogi gminnej, co jednoznacznie wskazuje na jej
lokalny charakter oraz ograniczony zakres oddzialywania w miejskiej hierarchii drogowej. Parametry
ul. Ceramicznej sg niewystraczajace wystarczajgce dla przejgcia prognozowanych potokow ruchu
zwigzanych z nowa zabudowa mieszkaniowa oraz dla petnienia funkcji drogi zbiorczej. Ze wzgledu na
istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjno-magazynowsa, w jej poludniowym
odcinku, nie jest mozliwe réwniez jej poprawa bez konieczno$ci znacznych wyburzen. Jej ewentualne
poszerzanie ma charakter dorazny, lecz w dtuzszej perspektywie beda one stuzy¢ jedynie przyleglej
zabudowie, nie natomiast obstudze ruchu osiedlowego i migdzyosiedlowego. Ulica Ceramiczna
w docelowym uktadzie komunikacyjnym bedzie pelni¢ funkcj¢ uzupehiajaca a gtowne potoki ruchu
bedg obstugiwane przez inne ciagi drogowe.

Rozwigzania drogowe zaproponowane w projekcie planu zweryfikowano w oparciu o analizy, w tym:
symulacje rozktadu i nat¢zenia ruchu (obcigzenia sieci drogowej, gtdéwnych kierunkow przemieszczen),
obstugi transportem zbiorowym, dostgpnosci pieszej na terenie jednostki mieszkaniowej, w tym przede
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wszystkim z/do centrum lokalnego Wskazaly one jednoznacznie na konieczno$¢ zaprojektowania
nowych drog publicznych, aby mozliwa byla bezpieczna, funkcjonalna i zgodna z przepisami obstuga
terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa. Projektowane nowe drogi publiczne
(w tym drogi klasy zbiorczej i lokalnej) sg niezbedne z punktu widzenia interesu publicznego, jako
element przysztej struktury komunikacyjnej miasta, Podkresli¢ nalezy, ze plan miejscowy stuzy nie
tylko rozwigzywaniu biezacych problemoéw transportowych, ale réwniez ksztattowaniu docelowej
struktury przestrzennej, zgodnie z zasada efektywnego gospodarowania przestrzenig (art. 1 ust. 4
ustawy). Wyznaczenie nowych drog — nawet jezeli ich realizacja nastagpi w dalszej perspektywie
czasowej — stanowi dziatanie planistyczne o znaczeniu strategicznym i nie moze zosta¢ zastgpione
rozwiazaniem doraznym, jakim bytoby wylacznie poszerzenie drdg istniejacych.

Zarzut nie objecia granica obszaru planu dziatki nr 517/2 i innych z nig sasiadujacych jest
bezzasadny. Obszar przedmiotowych dziatek zlokalizowany jest w terenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul.
Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A” 1 jest zlokalizowany w terenie zabudowy jednorodzinnej lub
uslugowej oznaczonym symbolem 4.MN/U dla ktérego w w/w planie miejscowym sformutowano
ustalenia.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

15.  Uwaga wniesiona przez Pani- [IEEEEEEE  pismem

z dnia 24 maja 2025 r., dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu miejscowego ul. Ceramicznej
i jej poszerzenia,

Uwaga dotyczy:

Uwzglednienia w ustaleniach projektu planu miejscowego istniejacej ul. Ceramicznej,
obejmujgcej dziatki nr 1 obr. 215 oraz nr 161/6 obr. 222 oraz jej poszerzenie.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw obszaru
objetego projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby wyksztalcié
samowystarczalng jednostke mieszkaniowg oparta na spojnych rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych. Plan zapewni wielofunkcyjng przestrzen, w ktérej dominowa¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa dla kilkunastu tysiecy mieszkancow uzupelniona o tereny niezbedne dla jej
prawidtowego funkcjonowania w szczegolnosci tereny pod infrastrukture drogows, spoteczng (ustugi
edukacji i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen i rekreacje.

Istniejacy uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych

terenow wskazanych pod zabudoweg dla kilkunastotysi¢cznego osiedla mieszkaniowego.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 4 nakazuje przy sytuowania
nowej zabudowy w obszarach projektowanych planow miejscowych, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez uwzglednienie dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego, umozliwienia mieszkancom maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz
zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
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W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obstuge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych (czesto
pozostalosci po dojazdach do pol) w obszarze planu, ale przede wszystkim rozbudowa uktadu
drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe, o regularnym ukladzie oraz parametrach
i przepustowos$ci dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow rozwijajacej si¢ nowej
bardzo licznej jednostki mieszkaniowej. Podstawowy uktad drog publicznych tworza droga gléwna lub
zbiorcza (KDG-KDZ), drogi zbiorcze (KZ oraz KDZ-KDL), drogi lokalne i drogi dojazdowe. Funkcije
wspomagajaca beda tworzy¢ wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacji drogowej wewngtrznej
(KR). Przyjete rozwiazania komunikacyjne nawigzuja do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach
miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul.
Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j
w Rzeszowie w cze$ci A) a takze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr
XXXV/1890/2023), w ktérym wyznaczono strategiczne Kierunki rozwoju komunikacyjnego obszaru
planu.

Przy projektowaniu uktadu wzig¢to pod uwage wytyczne wynikajace z dokumentéw wyzszego
rzgdu, potrzeby rozwijajacej si¢ tej czeSci osiedla i miasta, a takze istniejace zagospodarowanie
i zabudowe, w tym istniejace budynki, ale takze zrealizowane inwestycje drogowe, np. drogi w rejonie
ul. Technologicznej i ich skrzyzowania. Z tego m.in. powodu rola istniejgcych drog w projektowanym
uktadzie drogowym ograniczona jest do drog nizszych klas - np. ul. Ceramicznej. Jej ewentualne
poszerzanie ma charakter dorazny, lecz w dtuzszej perspektywie beda one stuzy¢ jedynie przylegtej
zabudowie, nie natomiast obstudze ruchu osiedlowego i miedzyosiedlowego. Zgodnie z uchwatg Rady
Miasta Rzeszowa nr XLII1/916/2021 z dnia 23 lutego 2021 r., ul. Ceramiczna zostala pozbawiona
kategorii drogi powiatowej i zaliczona do kategorii drogi gminnej, co jednoznacznie wskazuje na jej
lokalny charakter oraz ograniczony zakres oddzialywania w miejskiej hierarchii drogowej. Parametry
ul. Ceramicznej sg niewystraczajace wystarczajgce dla przejecia prognozowanych potokoéw ruchu
zwigzanych z nowa zabudowa mieszkaniowa oraz dla petnienia funkcji drogi zbiorczej. Ze wzgledu na
istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjno-magazynowa, w jej poludniowym
odcinku, nie jest mozliwe réwniez jej poprawa bez koniecznosci znacznych wyburzen. Jej ewentualne
poszerzanie ma charakter dorazny, lecz w dtuzszej perspektywie beda one stuzy¢ jedynie przyleglej
zabudowie, nie natomiast obstudze ruchu osiedlowego i mig¢dzyosiedlowego. Ulica Ceramiczna w
docelowym uktadzie komunikacyjnym bedzie petni¢ funkcje uzupetniajaca a gtéwne potoki ruchu beda
obstlugiwane przez inne ciagi drogowe.

Rozwigzania drogowe zaproponowane w projekcie planu zweryfikowano w oparciu o oceng
natezenia ruchu, przepustowosci oraz powigzan funkcjonalnych z miejskim systemem
komunikacyjnym, w tym zapewniajac réwniez potaczenie z osiedlem Milocin projektowana droga
10KDL i 2KDZ. Analizy te jednoznacznie wskazaty konieczno$¢ zaprojektowania nowych drog
publicznych, aby mozliwa byla bezpieczna, funkcjonalna i zgodna z przepisami obstuga terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa. Projektowane nowe drogi publiczne (w tym drogi
klasy zbiorczej i lokalnej) sg wigc niezbedne z punktu widzenia interesu publicznego, jako element
przysztej struktury komunikacyjnej miasta, Podkresli¢ nalezy, ze plan miejscowy stuzy nie tylko
rozwiazywaniu biezacych probleméw transportowych, ale rowniez ksztattowaniu docelowej struktury

przestrzennej, zgodnie z zasada efektywnego gospodarowania przestrzenig (art. 1 ust. 4 ustawy).
Wyznaczenie nowych drdg — nawet jezeli ich realizacja nastgpi w dalszej perspektywie czasowej —
stanowi dziatanie planistyczne o znaczeniu strategicznym i nie moze zosta¢ zastgpione rozwigzaniem
doraznym, jakim byloby wylacznie poszerzenie drog istniejacych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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16.  Uwagi wniesione przez Paniz |EEEEE— N pismem

z dnia 9 czerwca 2025 r., dotyczace terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE, terenu drég dojazdowych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD, terenu drogi zbiorczej
oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ, terenu drog lokalnych
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 2KDL i 3KDL oraz terenu drogi
glownej lub zbiorczej oznaczonej symbolem KDG-KDZ, jako wiascicielki dziatki nr 539
obr. 222.

Uwagi dotycza:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr 539 obr. 222 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub wielorodzinnej zamiast proponowanego w projekcie planu miejscowego terenu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczonego symbolem 1UZ-UE,

2) likwidacji lub zmiany przebiegu terenéw drég dojazdowych oznaczonych w projekcie planu
miejscowego symbolami: 1KDD i 2KDD,

3) zmiany przebiegu drogi 1KDZ, 2KDL, 3KDL, KDG-KDZ i korekte catego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem przeprojektowania ul. Ceramicznej, ul. Ks. J.Czyza oraz
zaprojektowanie nowej drogi do ul. Mitocinskiej.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Ad 1.

W $wietle art. 3 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) gmina w ramach wykonywania
wladztwa planistycznego uprawniona jest do rozstrzygania o ustaleniu przeznaczenia terenow,
rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz okresleniu sposoboéw zagospodarowania i zabudowy
terenow. Tego rodzaju kompetencja nie moze by¢ jednak realizowana w sposob dowolny, dlatego
wprowadzone dla m.in. dziatki nr: 539 obr. 222 ograniczenia w zagospodarowaniu wskazujace na inne
niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, przeznaczenie terenu nie sa
nieuzasadnione. W projekcie wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UE-UZ przeznaczony pod
ushugi zdrowia i pomocy spolecznej lub ustugi edukacji, gdyz jest on niezbedny dla zapewnienia
rezerwy terenowej pod realizacj¢ zadan publicznych, do ktérych zobligowana jest gmina,
w szczegolnosci w zakresie oswiaty.

W wyniku postgpujacej urbanizacji tej czgéci miasta i zmiany sposobu uzytkowania
dotychczasowych nieuzytkéw czy poél, stopniowo bedzie wzrastaé rowniez liczba mieszkancow tych
osiedli. W samych granicach obszaru objetego planem docelowo moze pojawi¢ sie ich nawet okoto
kilkunastu tysiecy. Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okre$lenie przeznaczenia
terenoOw obszaru objetego projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby
wyksztalci¢ samowystarczalng jednostke mieszkaniowa oparta na spdjnych rozwigzaniach
funkcjonalno-przestrzennych. Musi by¢ ona uzupetniona o tereny niezbedne dla jej prawidtowego
funkcjonowania w szczeg6lnosci tereny pod infrastrukture drogowa, spoteczna (ustugi edukacji
i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen i rekreacj¢. Przeprowadzona na
potrzeby projektu planu miejscowego analiza zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng w tej czesci
miasta wykazata, Ze istniejace w sasiedztwie placowki o§wiatowe czy ztobki nie dysponuja liczba miejsc
odpowiednig dla tak duzej jednostki mieszkalnej. Biorgc zatem pod uwage, ze oprocz obszaru objetego
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planem, zabudowa mieszkaniowa powstawa¢ bedzie réwniez w bezposrednim jego sasiedztwie
niezbgdne jest zarezerwowanie terenu pod ustugi edukacji czy zdrowia (np. ztobek) a nie tylko pod
zabudow¢ mieszkaniowa.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad?2

Niewystarczajace dla obstugi rozleglych terenéow wskazanych pod zabudowe dla
kilkunastotysigcznego osiedla mieszkaniowego sa rowniez nieliczne istniejace drogi Konieczna jest
zatem nie tylko poprawa ich jakoSci, ale przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego 0 jego nowe
rozwiagzania drogowe, w tym wyznaczone na terenie dziatki ewidencyjnej wnioskodawcy, drogi
publiczne oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, a takze i 1IKDL. Drogi publiczne sg podstawowymi
elementami projektowanego uktadu drogowego.

Sa to drogi ogoélnodostepne spetniajace kluczowa role w obstudze wydzielonych w tej czesci
obszaru planu terenow pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustug. Ich przebieg oraz szeroko$¢ zostaty
okreslony na podstawie analiz komunikacyjnych sporzadzonych na potrzeby projektu planu,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania.

Drogi wewnetrzne (KR) stanowig uzupetnienie tego uktadu drogowego. Drogi wewngtrzne te nie
sa jednak w stanie przeja¢ funkcji drog publicznych. Sg to dojazdy i dojscia wydzielone czesto na
terenach prywatnych, moga nie mie¢ charakteru ogélnodostepnego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 3

Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw obszaru
objetego projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby wyksztalcié
samowystarczalng jednostke mieszkaniowg oparta na spojnych rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych. Plan zapewni wielofunkcyjna przestrzen, w ktérej dominowac bedzie zabudowa
mieszkaniowa dla kilkunastu tysiecy mieszkancéw uzupelniona o tereny niezbedne dla jej
prawidtowego funkcjonowania w szczego6lnosci tereny pod infrastrukture drogows, spoteczng (ustugi
edukacji i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen i rekreacje.

Istniejgcy uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych
terenow wskazanych pod zabudowe dla kilkunastotysi¢cznego osiedla mieszkaniowego.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 4 nakazuje przy sytuowania
nowej zabudowy w obszarach projektowanych planéow miejscowych, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez uwzglednienie dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci  ukladu  przestrzennego, umozliwienia mieszkancom maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu oraz
zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Projektowany uktad drogowy ma stuzy¢ obstudze kilkunastu tysiecy nowych mieszkancow
w kilkuset nowych budynkach, tym samym powinien tworzy¢ spdjng sie¢ dréog o odpowiedniej
hierarchii, a takze umozliwia¢ prowadzenie komunikacji miejskiej. W projekcie planu miejscowego
zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za zadanie zapewni¢ prawidtows obstuge
komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym. Konieczna jest zatem nie tylko poprawa
jako$ci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych (czgsto pozostatosci po dojazdach do pdl)
w obszarze planu ale przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania
drogowe, w tym wymieniane w piSmie skladajacej uwage drog oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL,
5KDL, 6KDL, 1KDZ, KDG-KDZ o regularnym ukladzie oraz parametrach i przepustowosci
dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikoOw rozwijajacej si¢ nowej jednostki
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mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych (nr
168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul.
Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci
A).

Projektowany uktad drogowy wynika réwniez z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu
26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr XXXV/1890/2023), w ktorym wyznaczono strategiczne kierunki
rozwoju komunikacyjnego obszaru planu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
dokument wykonawczy, musi pozostawa¢ w zgodnosci z obowigzujacym studium, zgodnie z art. 9 ust.
4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538).

Przy projektowaniu uktadu wzig¢to pod uwage wytyczne wynikajace z dokumentow wyzszego
rzedu, potrzeby rozwijajacej si¢ tej cze$ci osiedla i miasta, a takze istniejagce zagospodarowanie
i zabudowe, w tym istniejace budynki, ale takze zrealizowane inwestycje drogowe, np. drogi w rejonie
ul. Technologicznej i ich skrzyzowania. Z tego m.in. powodu rola istniejacych drog w projektowanym
uktadzie drogowym ograniczona jest do drog nizszych klas - np. ul. Ceramicznej. Ich ewentualne
poszerzanie ma charakter dorazny, lecz w dtuzszej perspektywie beda one stuzy¢ jedynie przyleglej
zabudowie, nie natomiast obstudze ruchu osiedlowego i miedzyosiedlowego. Zgodnie z uchwata Rady
Miasta Rzeszowa nr XLII1/916/2021 z dnia 23 lutego 2021 r., ul. Ceramiczna zostala pozbawiona
kategorii drogi powiatowej i zaliczona do kategorii drogi gminnej, co jednoznacznie wskazuje na jej
lokalny charakter oraz ograniczony zakres oddziatywania w miejskiej hierarchii drogowej. Parametry
ul. Ceramicznej sg niewystraczajagce wystarczajace dla przejecia prognozowanych potokéw ruchu
zwigzanych z nowa zabudowa mieszkaniowg oraz dla petienia funkcji drog zbiorczych. Ze wzgledu na
istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjno-magazynowa, w jej poludniowym
odcinku, nie jest mozliwe réwniez ich poprawa bez konieczno$ci znacznych wyburzen. Ulica
Ceramiczna w docelowym uktadzie komunikacyjnym bedzie petni¢ funkcje uzupetniajaca a gléwne
potoki ruchu beda obstugiwane przez inne ciagi drogowe.

W projektowanym uktadzie drogowym uwzgledniono ul. Ks. Czyza. Jej pénocny odcinek stanowi bazg
dla projektowanej drogi zbiorczej 1KDZ.

Przebieg drogi glownej lub zbiorczej (teren KDG-KDZ) jest kontynuacja dokumentow
planistycznych wcze$niej opracowanych, m.in. Miejscowy Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Rzeszowa podjety uchwatg XXX/33/92 z dnia 23 czerwca 1992, Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyje¢tego uchwata
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. (z pdzn. zm.). W stosunku do tych
dokumentow jest ona drogg nizszej klasy i o mniejszej szerokosci pasa drogowego. Przebieg drogi
uwzglednia kierunki zagospodarowania wskazane w Studium obowigzujacym, tj. Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktére Rada Miasta
Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr XXXV/1890/2023). Przebieg nawigzuje
rowniez do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1 przy
ul. Krakowskiej w Rzeszowie” oraz nr 38/20/2000 przy ul. Milocinskiej oraz ul. Tarnowskiej
w Rzeszowie”). Jej przebieg, ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania przestrzenne, tj. istniejace
zagospodarowanie nie ma alternatywy.

Rozwigzania drogowe zaproponowane w projekcie planu zweryfikowano w oparciu o oceng
natezenia ruchu, przepustowosci oraz powigzan funkcjonalnych z miejskim systemem
komunikacyjnym, w tym zapewniajac réwniez potaczenie z osiedlem Milocin projektowana droga
10KDL i 2KDZ. Analizy te jednoznacznie wskazaly konieczno$¢ zaprojektowania nowych drog
publicznych, aby mozliwa byta bezpieczna, funkcjonalna i zgodna z przepisami obsluga terendw
przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa. Projektowane nowe drogi publiczne (w tym drogi
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klasy zbiorczej i lokalnej) sa niezbgdne z punktu widzenia interesu publicznego, jako element przysziej
struktury komunikacyjnej miasta, Podkresli¢ nalezy, ze plan miejscowy stuzy nie tylko rozwigzywaniu
biezacych problemow transportowych, ale réwniez ksztattowaniu docelowej struktury przestrzennej,
zgodnie z zasadg efektywnego gospodarowania przestrzenig (art. 1 ust. 4 ustawy). Wyznaczenie nowych
drég — nawet jezeli ich realizacja nastapi w dalszej perspektywie czasowej — stanowi dziatanie
planistyczne o znaczeniu strategicznym i nie moze zosta¢ zastgpione rozwigzaniem doraznym, jakim
byloby wyltacznie poszerzenie drog istniejacych.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

17. Uwagi wniesione przez Pana |EEEEEEEEE— N pisrmem

z dnia 9 czerwca 2025 r., dotyczace: terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 7KPP-ZP oraz terenu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej 0znaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1UZ-UE.,

Uwagi dotycza:
— terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzagdzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem

7KPP-ZP — zmiany przeznaczenia terenu 7KPP-ZP na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— zmiany przeznaczenia terenu 1UZ-UE na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej.

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenéw pod
nowa zabudowe, ale rowniez stworzenie warunkow sprzyjajacych jej prawidtowemu funkcjonowaniu.
Oznacza to konieczno$¢ nie tylko wyodrgbnienia dzialek budowlanych, lecz takze zabezpieczenia
terenow niezbednych dla rozwoju m.in. infrastruktury spotecznej, technicznej, w tym uktadu
komunikacji drogowej czy pieszo-rowerowe;j.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), gmina — w ramach wykonywania
wladztwa planistycznego — posiada kompetencje do ustalania przeznaczenia terendw, rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz sposobu ich zagospodarowania.

Tereny oznaczone symbolem KPP-ZP, w tym teren 7KPP-ZP, stanowig integralng czes¢ struktury
funkcjonalno-przestrzennej projektowanego osiedla w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”. Ich funkcja nie ogranicza si¢ wytacznie do komunikacji — stanowia
one element systemu przestrzeni publicznych, ktory laczy zabudowe mieszkaniowg i ustugowa
z terenami zieleni, tworzac spdjna, estetyczna i przyjazng dla mieszkancéw tkanke miejska.

Whbrew twierdzeniom zawartym w zgtoszonej uwadze, tereny te zostaly zaprojektowane w sposob
przemyslany. Ciagi piesze w zieleni urzadzonej tworza uktad bezkolizyjnych powigzan — zardwno
w uktadzie potnoc—potudnie, jak i wschod-zachdd — co zapewnia sprawng komunikacje pieszg
w obregbie catego osiedla oraz sprzyja integracji funkcji mieszkaniowych, ustugowych, spotecznych
i rekreacyjnych.

Szczegodlne znaczenie maja odcinki terenow komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
zlokalizowane wzdtuz drog publicznych, w tym teren 7KPP-ZP, ktéry przylega do zabudowy
mieszkaniowej z ustugami w parterach. Obszary te wzmacniajg tzw. ,,aktywna krawedz” — przestrzen
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przyjazng pieszym, integrujaca funkcje spoteczne i lokalne ustugi, co istotnie podnosi jako$¢ zycia
mieszkancow.

Projekt przewiduje zielen wysoka w formie szpalerow drzew oraz ciagi piesze o minimalnej
szerokosci 3 m, co nie tylko zapewnia komfort poruszania si¢, ale rowniez poprawia mikroklimat,
estetyke przestrzeni i tozsamo$¢ miejsca. Istnieje rowniez mozliwo$é funkcjonalnego i kompozycyjnego
zintegrowania terendw KPP-ZP z sgsiednimi obszarami zabudowy. Tereny KPP-ZP, jako element
infrastruktury osiedlowej, sa niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania jednostki mieszkaniowe;.
Zapewniajg dostepnos¢ rdéznorodnych przestrzeni publicznych i realizuja cele polityki przestrzennej
miasta Rzeszowa zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Whioskowana zmiana przeznaczenia tych terendw na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
jednorodzinng bytaby sprzeczna z zasadami zréwnowazonego i zintegrowanego planowania przestrzeni
miejskiej, a takze ostabitaby spdjnos¢ oraz funkcjonalnos¢ catego zatozenia urbanistycznego.

Podobnie, teren oznaczony symbolem 1UZ-UE zostat w projekcie planu przeznaczony na cele
infrastruktury spotecznej — w szczegdlnosci pod ustugi zdrowia, pomocy spotecznej i edukacji —
w zwiazku z realizacjg zadan publicznych, do ktorych zobowiazana jest gmina.

Plan miejscowy ,,Dworskie Ogrody” przewiduje rozw¢j zabudowy mieszkaniowej dla kilkunastu
tysigcy mieszkancow. Analiza zapotrzebowania na infrastruktur¢ spoleczng przeprowadzona na
potrzeby projektu wykazata konieczno$¢ zarezerwowania terenow pod tego typu funkcje, w tym pod
teren 1UZ-UE. Wskazania te znajduja rowniez potwierdzenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (rozdziat I11.3.1.2, tabela nr 41), w ktorym
podkresla si¢ koniecznos¢ rozwoju podstawowych ustug publicznych.

W zwigzku z powyzszym, utrzymanie przeznaczenia terenu 1UZ-UE pod ushugi takie jak
przedszkole, ztobek czy przychodnia jest zasadne i konieczne. Zmiana jego funkcji na zabudowg
mieszkaniowa bytaby niezgodna z przyjetymi zalozeniami planistycznymi i moglaby negatywnie
wplyna¢ na jakos$¢ zycia przysztych mieszkancow osiedla.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

18.  Uwagi_wniesione przez Paniz |
I pismem z dhnia 6 czerwca

2025 r., dotyczace terenu drogi lokalnej oznaczonej w planie miejscowym symbolem 9KDL oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczonej w projekcie
planu miejscowego symbolem 2MN-MW, jako wiasciciele dziatek nr 153/1, 153/2 i 153/3,
obr. 215.

Uwagi dotyczg:
— przesuniecia w kierunku potnocnym terenu drogi oznaczonej symbolem 9KDL,

— wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej pomigdzy droga lokalng 9KDL a dziatkg wnioskodawcy
zlokalizowanej w terenie oznaczonym w planie symbolem 2MN-MW.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢ w czescei.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow,
zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych
powstaniu spdjnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢ to nie
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tylko z wyznaczeniem terendw nowej zabudowy, ale roéwniez z zabezpieczeniem terendw pod
rozbudowe infrastruktury spolecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Istniejacy uktad
komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych terendw wskazanych pod
zabudowg dla kilkunastotysiecznego osiedla mieszkaniowego.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obsluge komunikacyjng obszaru. Konieczna jest zatem nie tylko poprawa
jako$ci wystepujacych sporadycznie istniejacych drog ale przede wszystkim rozbudowa uktadu
drogowego o jego nowe drogi o parametrach i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancéw
i uzytkownikow rozwijajacej si¢ nowej jednostki mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych
w obowiazujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr
38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul.
Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci A).

Jednym z kluczowych elementéw tego uktadu jest projektowana droga lokalna oznaczona
symbolem 9KDL. Postulat przesuniccia przebiegu drogi w kierunku poédtnocnym nie znalazt
uzasadnienia. Dokonano w projekcie planu nieznacznej korekty linii rozgraniczajacych teren drogi
9KDL tak aby ograniczy¢ ingerencje w istniejgcy stan zagospodarowania terenu ww. dziatek zgodnie z
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 595/2025 r. z dnia 30 czerwca 2025 r.

Jej przebieg oraz parametry techniczne zostaty ustalone z uwzglednieniem wymagan dla drég tej
klasy oraz planowanej intensywnosci uzytkowania. Z uwagi na to, ze droga ma charakter lokalny, czyli
osiedlowy nie przewiduje si¢ wydzielenia dodatkowego terenu zieleni urzadzonej o funkcji izolujace;j
dla zabezpieczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy przy tym podkreslié, ze inwestycja drogowa bedzie realizowana zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i normami dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochrony przed hatasem.
Istotnym elementem ograniczajacym potencjalne oddzialywanie jest rowniez odpowiednie odsunigcie
jezdni od zabudowy. Regulowane jest ono nie tylko szerokoscig pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, lecz takze okreSlonymi w projekcie planu liniami zabudowy - zarOwno
obowigzujacymi, jak i nieprzekraczalnymi. Projekt planu uwzglednia rowniez wymagania wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w szczegolnosci w zakresie
wymaganych odlegltosci zabudowy od jezdni. W rezultacie pomigdzy jezdnia a zabudowa zachowany
zostaje odpowiedni bufor przestrzenny, pozwalajacy na ograniczenie oddziatywania komunikacyjnego
do granic pasa drogowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.

19.

Uwagi wniesione przez Pana
w imieniu wlasnym i mieszkancow osiedla
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r., dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 10U, w odniesieniu do dziatek nr:
153/1, 154, 155, 156/1, 156/3, 157/1, wszystkie w obr. 215.

Uwagi dotycza:
— zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego W projekcie planu
symbolem 10U, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub
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w przypadku nieuwzglednienia wniosku o zmiang przeznaczenia tego terenu wprowadzenie
zieleni izolacyjnej lub dodatkowych zapiséw w tekscie uchwaly dotyczacych ustug
wykluczonych dlaterenu 10U, w szczeg6lnosci: stacji benzynowych, myjni samochodowych,
restauracji, ztobkoéw 1 przedszkoli, barow, wickszych sklepdéw sieciowych, dyskontow,
obiektéw gastronomicznych, parkingdw ogdlnodostepnych, a takze jakichkolwiek parkéw
rozrywki lub innych obiektdw rozrywki.

Spos6b rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢ w czgSci.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 10U zostal wyznaczony jako obszar ustugowy
ze wzgledu na swoje korzystne potozenie — na skrzyzowaniu dwoch drég publicznych, w miejscu dobrze
widocznym i dostgpnym komunikacyjnie. Lokalizacja ta przeznacza go do pelienia funkcji
ushlugowych, szczegdlnie w kontekscie sasiedztwa terenow zieleni urzadzonej z istniejacym stadionem
pitkarskim oraz planowanych w projekcie planu terenow zabudowy mieszkaniowej. Teren ten moze
odgrywa¢ istotng role w zapewnieniu lokalnych ustug zaréwno dla mieszkancow, jak i uzytkownikOw
terendw o funkcji wypoczynkowej i sportowej.

Zmiana jego przeznaczenia na funkcje mieszkaniowa nie znajduje uzasadnienia. Ushugi w tej
lokalizacji sa zasadne i zgodne z polityka przestrzennag miasta, a takze przyczyniaja si¢ do tworzenia
zroéznicowanej i samowystarczalnej struktury osiedlowe;.

Jednakze, uwzgledniajac postulaty dotyczace sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej (teren 2MN-
MW), do ustalen projektu planu miejscowego zgodnie z Zarzadzeniem nr 595/2025 r. Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r. wprowadzono korekty polegajace na ograniczeniu katalogu ustug
o ustugi odbierane jako szczegdlnie ucigzliwe, tj. stacje paliw, stacje obstugi pojazdow, myjnie
samochodowe, handel w postaci straganow i targowisk, wesote miasteczko oraz parki rozrywki.

Korekty te nie majg wptywu na zatozenia przyjete w projekcie planu. Tego rodzaju zapis pozwoli
na zachowanie funkcji ustugowej, przy jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych ucigzliwosci dla
mieszkancoéw sgsiednich terenow mieszkaniowychs

Rowniez wniosek dotyczacy wyznaczenia terenu zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenéw 10U
i 2MN-MW jest nieuzasadniony. W projekcie planu miejscowego zgodnie ze szczegétowymi zasadami
zagospodarowania terenu mozliwe bedzie realizowanie zieleni wysokiej w ramach terenu biologicznie
czynnego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.

20 Uwaga wniesiona przez Pani | »ismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., jako whascicielki dziatki nr 504/10 obr. 222.

21 Uwaga wniesiona przez Pana |G ismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., jako wiasciciela dziatki nr 504/8 obr. 222.

22. Uwaga wniesiona przez Pani- | »ismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., jako wlascicielki dziatki nr 504/10 obr. 222.

23. Uwaga wniesiona przez Pana [N

pismem z dnia 5 czerwca 2025 r., jako wtasciciela dziatki nr 504/7 obr. 222.

24.  Uwaga wniesiona przez Paniz |EEEEEEEEE pismem

z dnia 5 czerwca 2025 r., jako wiascicielki dziatki nr 504/6 obr. 222.

25.  Uwaga wniesiona przez Pania [ GG s z dnia

5 czerwca 2025 r., jako wlascicielki dziatki nr 504/12 obr. 222.
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26.  Uwaga wniesiona przez Pani- | EEEEEEEEEEE rismem 2 dnia

5 czerwca 2025 r., jako wtascicielki dziatki nr 504/11 obr. 222.

dotyczaca terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 6KPP-ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
symbolem 12MW.

Uwagi dotycza:
terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem

6KPP-ZP — zmiany przeznaczenia terenu 6KPP-ZP na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony symbolem 12MW.

Spos6b rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone symbolem KPP-ZP, w tym teren oznaczony w projekcie planu 6KPP-ZP,
stanowig integralny element struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla mieszkaniowego
planowanego w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”.

Ich rola nie ogranicza si¢ jedynie do funkcji komunikacyjnej — s3 one elementem systemu
przestrzeni publicznych, ktory taczy zabudowe mieszkaniowa i ustugowsg oraz tereny zieleni.

Whbrew zgloszonym uwagom wskazujacym na bezcelowos$¢ projektowania w/w terenow, nalezy
podkresli¢, ze ich lokalizacja i przebieg sg przemys$lane. Ciagi piesze w zieleni urzgdzonej, w tym cigg
6KPP-ZP, tworza system bezkolizyjnych powiazan, na kierunku potnoc—potudnie i wschod-zachod,
umozliwiajagc swobodne przemieszczanie si¢ pieszo po catym osiedlu i zapewniajace mieszkancom
tatwa dostepnos¢ ustug komercyjnych, placowek o$wiaty ochrony zdrowia czy sportu i rekreacji.

Szczegolnie istotne znaczenie majg odcinki terenow komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej
zlokalizowane wzdtuz drog publicznych, jak np. teren oznaczony symbolem 6KPP-ZP, przylegajacy
bezposrednio do obszaréw zabudowy mieszkaniowej z ustugami w parterach. Dzieki przyjetemu
rozwigzaniu mozliwe jest korzystanie z tzw. ,,aktywnej krawedzi”, bedacej jednym z zatozen planu,
majacych na celu wyksztalcenie przestrzeni przyjaznej uzytkownikom pieszym, oferujacej ushugi
lokalne, sprzyjajacej kontaktom spotecznym i podnoszacej jako$¢ zycia mieszkancow.

Zielen wysoka w formie szpalerow drzew oraz minimalna szeroko$¢ ciaggow pieszych wynoszaca
3m zapewniaja nie tylko komfort przemieszczania si¢, ale takze tworza przyjazne warunki
mikroklimatyczne oraz korzystnie wptywaja na estetyke. Tereny KPP-ZP s3 elementami
zagospodarowania integralnie powigzanymi z zabudowg do nich przylegajacg. Tworzg catosc
funkcjonalng i kompozycyjna.

Szeroko$¢ drogi 1KDL przyjeta w sposob umozliwiajacy lokalizacje w jej pasie niezbednych
elementéw zwiazanych z jej uzytkowaniem, w tym odpowiedniej szeroko$ci jezdni zapewniajacej
przemieszczanie si¢ autobusow, ciggow pieszych i Sciezek rowerowych, prowadzac niejako ruch
tranzytowy w skali osiedla.

Przyjete rozwigzanie nie ma znaczenia w kontekscie lokalizacji budynkow wzgledem drogi
publicznej (sposobu wyznaczenia linii zabudowy), poniewaz nie wptywa na sposob lokalizowania
jezdni w ciagu takiej drogi, od krawedzi ktorej przepisy reguluja odlegtosci budynkow (art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r., poz. 889).

Przyjety sposob zaplanowania przestrzeni, jest zgodny z polityka przestrzenng miasta okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego miasta Rzeszowa.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.
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27. Uwagi wniesione przez Pania [N
I pisem 2 dnia 9 czerwca 2025r.,
28.  Uwagi wniesione przez Paniz [N

I pismem z dnia 9 czerwca 2025 .,

dotyczacych:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantéw oraz
przedstawicieli organow, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencii;

2) nickompletnosci  projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdow ogolnodostepnych, rozwigzan
infrastruktury;

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR;

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do uwarunkowan
klimatycznych;

5) braku informacji o zabezpieczeniu studni gl¢binowych przywotanych w pismie wnioskodawcy
i mozliwos$ci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych;

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkéw chronionych
roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntow oraz
lokalizacji torfowiska;

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenéw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8) terenu drogi glownej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ;

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenow z nimi sgsiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP) oraz
4MN-U (po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

11) terenow drog wewnetrznych, oznaczonych w planie symbolami: 16KR oraz 18KR (po
pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie terenu 19KR na 18KR);

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KPP;

13) terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu

miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego projekcie planu

miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego

symbolami: 6MW, 7MW i TMW-U;

16) zbyt matej powierzchni terenéw zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach

zabudowy;

19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci;,

20) braku informacji o sposobie realizacji oplaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego

Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Uwag dotyczacych przyjetych w projekcie planu rozwigzan w zakresie: komunikacji, w tym publicznej

I wewnetrznej, w szczegolnosci przebiegu drog i lokalizacji przystankow autobusowych, $rodowiska
oraz ksztattowania zabudowy; skarzaca kwestionuje przyjete rozwigzania proponujac inne, przy czym
nie s3 one poparte zadnymi analizami lecz stanowig inny ,,pomyst” na rozwigzanie zagospodarowania
terenow projektowanego osiedla, z punktu widzenia mieszkancow istniejacej w granicach planu
zabudowy, w szczeg6Olno$ci utrzymania stanu istniejacego i1 nie wprowadzania elementow
zagospodarowania, ktoére moga spowodowac zwickszenie aktywnosci inwestycyjnej terenow; zarzuty
dotycza rowniez zagadnien nie zwigzanych z trescig projektu planu miejscowego, np. udostgpniania
prezentacji z dyskusji publicznej, skutkow ekonomicznych realizacji ustalen planu, prawidtowosci
przeprowadzonych analiz przestrzennych.

Uwagi dotycza w szczegdlnosSci:

1) niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantéw oraz
przedstawicieli organow, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencji [zarzut nr 1];

2) nieckompletnosci projektu planu miejscowego w zatacznikow rozwigzan komunikacyjnych —
w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogolnodostgpnych, rozwigzan infrastruktury
[zarzut nr 2];

3) nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa, BRMR
- brak mozliwosci doglgbnego zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami w zakresie nawigzania
do terenow sasiednich objetych MPZP, rozwigzan komunikacyjnych [zarzut nr 3];

4) braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkow w stosunku do uwarunkowan
klimatycznych [zarzut nr 4];

5) braku informacji o zabezpieczeniu studni gl¢binowych przywotanych w pismie wnioskodawcy
i mozliwos$ci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych [zarzut nr 5];

6) braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkéw chronionych
roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntéw oraz
lokalizacji torfowiska oraz do uzasadnienia tzw. decyzji sSrodowiskowej na budowe drogi [zarzut
nr 6];

7) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen (np.: zbiorniki wodne, rowy melioracyjne)
terenow przed zalewaniem podczas intensywnych opadow atmosferycznych, w tym w zwigzku
z zamknigciem cieku przeptywajacego przez Park w Mitocinie, migdzy innymi prowizorycznego
facznika ul. Ropczyckiej z ul. Tarnowska, czy dziatki nr ewid. 773/30 w terenie oznaczonym
w planie symbolem 4MN [zarzut nr 8];

8) terenu drogi gtownej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ, m.in. zmiana lokalizacji skrzyzowania projektowanej drogi i przesunigcie jej
w kierunku zachodnim w stosunku do wczesniejszych projektow i podporzadkowania ustalen
w tym zakresie lobbystom-developerom [zarzut nr 16, nr 22];

9) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenow z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP),
oraz 4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U), terenu
drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL [zarzut nr 6, nr 10,
nr 11, nr 16], w tym:

- Dbraku informacji w =zakresie uwzglednienia uzasadnienia decyzji administracyjnej
Wojewody Podkarpackiego (Wydziat Ochrony Srodowiska) uchylajacej decyzje
srodowiskowg dotyczaca niezrealizowanej inwestycji drogowej, tj. projektowanej drogi
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zbiorczej taczacej ul. Mitocinskg w kierunku ul. Krakowskiej do we¢zla z ul. Tarnowska
a nastgpnie do strefy ekonomicznej pomig¢dzy ul. Parkowa i Ropczycka,

- zmiany lokalizacji drogi — aby przebiegata na granicy roznych terenow zagospodarowania
(MN i MW),

- zmiany przebiegu drogi w taki sposob, aby o§ ww. drogi zlokalizowa¢ na osi dziatki nr
780/12,

- skrocenie drogi KDZ-KDL do terenu drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 10KDL
1 przeniesienie zatok autobusowych na teren 10ZP i 4MN-U (po pierwszym wylozeniu
zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U);

- zmiany kategorii drogi, jej parametrow - zwezenia pasa drogowego drogi zbiorczej lub
lokalnej do parametrow drogi lokalnej — aby mozliwa byla zabudowa dziatek
zlokalizowanych po obydwu stronach drogi, aby wlasciciele byli rowno traktowani,

- droga bedzie stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow
okolicznych nieruchomosci, (zanieczyszczenie powietrza, podwyzszenie poziomu halasu,
braku wydzielenia terenow zielonych stanowiacych izolacje);

- podporzadkowanie ustalen w zakresie drogi lobbystom-developerom;

10) terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL —
przesuniecie drogi 1IKDL (generujacej ucigzliwo$ci akustyczne, zanieczyszczenie powietrza,
obnizajacej komfort zycia dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej) w kierunku
niezabudowanych terenow dziatek nr 739, 764/5, 758/2, 758/1, 735, 752/2, 733, 752/1, 750/4,
731/4 — co zmniejszy problemy akustyczne, zanieczyszczenie powietrza [zarzut nr 11, nr 12];

11) terenow drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami: 16KR oraz 18KR (po

pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie terenu z 19KR na 18KR), [zarzut nr 7, 12 i 19],

w tym:

a) przesunigcie przebiegu terenu 16KR od granicy dziatki nr 741/9 i wprowadzenie
pomiedzy ww. dziatke i teren 16 KR pasa zieleni izolacyjnej;

b) korekty terenu 18KR (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie terenu z 19KR na
18KR) — wilaczenie terenu do drogi zbiorczej lub lokalnej KDZ-KDL;

12) rozwigzania komunikacyjne w rejonie terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem 1KPP - poszerzenie terenu 1KPP do parametréw drogi pieszo-
rowerowej i drogi p-poz, powigzania z ul. Parkowg [zarzut nr 7];

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN [zarzut nr 9 i nr 18], w tym:

a) zmiany ustalonej dla ww. terendw definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy — aby byto
mozliwe sytuowanie poza nig elementow zwigzanych z budynkiem, np. schodow,

b) ograniczenia przeznaczenia terenu 3MN w zakresie zabudowy jednorodzinnej
szeregowej do jednolokalowej,

C) ograniczenia przeznaczenia terenéw 1MN, 2MN, 3MN wylacznie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

d) zmniejszenia przyj¢tej maksymalnej wysoko$ci zabudowy i ograniczenia jej do 9 m
i dwoch kondygnacii,

e) braku ustalonej geometrii dachu— wprowadzenie dla wszystkich tych terenow okre$lenia
spadku dachu od 20% do 45%,

f) wprowadzenia ustalen zakazujacych tarasoéw powyzej 7 m,

g) brak mozliwoSci realizacji funkcji okre$lonej planem na niektorych dziatkach;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pismie omytkowo podano 13 MN-U, ktory nie wystepuje
w projekcie) [zarzut nr 14];
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15) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 6MW, 7MW i 7TMW-U [zarzut nr 17];

16) zbyt matej powierzchni terenéw zieleni w projekcie planu miejscowego;

17) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym [zarzut nr 13];

18) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy [zarzut nr 15];

19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci [zarzut nr 19];

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci [zarzut nr 20].

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10, pkt 11, pkt 12, pkt 13,
pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20 — nie uwzglednia sig,
— w zakresie pkt 9, pkt 15 — nie uwzglg¢dnia si¢ w czesci.

Uzasadnienie:
Ad. 112 Uwagi dotyczace niekompletnosci projektu planu miejscowego

Projekt planu miejscowego opracowywany zostal zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwiazku z art. 16 tej ustawy,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu miejscowego, tj. jego czesci
tekstowej i czgsci graficznej. Informacja o osobach, ktore sporzadzity projekt planu miejscowego, nie
miesci si¢ w zakresie przedmiotowym projektu planu. Zgodnie z8 11 pkt 7, 8 i 16 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
informacje te sg cz¢$cia dokumentacji prac planistycznych.

Cze$ciag planu miejscowego nie sa rowniez zalaczniki bedace analizami rozwiagzan
komunikacyjnych, np. wymienione przez sktadajaca uwage analizy w zakresie komunikacji miejskie;j,
parkingdw ogolnodostepnych czy infrastruktury technicznej. Projekt planu zawiera wyniki tych analiz,
w postaci konkretnych rozwiazan przestrzennych, zapisanych w formie tekstowej i graficznej, zgodnie
z dopuszczanym zakresem ustalen planu wynikajagcym z art. 15 ust. 1 1 3 ww. ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 3.Uwaga dotyczaca nieudostepnienia prezentaciji dotyczacej projektu planu

Prezentacja do projektu planu miejscowego, przedstawiona zostata w trakcie dyskusji publiczne;j,
ktora odbyta si¢ w dniu 19 maja 2025 r., w zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego. Prezentacja ma charakter pomocniczy dla przedstawienia uczestnikom dyskusji
publicznej rozwigzan zawartych w projekcie planu. Nie zostata umieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej, gdyz nie podlega takiemu obowigzkowi. Nie jest elementem projektu planu miejscowego
ani dokumentem formalnym. Jest opracowaniem dodatkowym a jej zawartos¢ ma charakter uznaniowy.

Z projektem planu miejscowego mozna byto zapoznac si¢ szczegétowo w czasie trwania wytozenia
do publicznego wgladu tj. od 5 maja 2025 r. do 26 maja 2025 r. W trakcie wyltozenia, a takze w trakcie
sktadania uwag, tj. do 6 czerwca projekt dostepny byt:

— w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ks. Jozefa Jatlowego 23a, sala konferencyjna na

Il pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej pod

adresem: https://erzeszow.pl,
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— nastronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl,
— na platformie konsultacji dokumentow planistycznych ~ Rzeszowskiego — Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow.
W tym czasie, w siedzibie Biura, a takze telefonicznie, na biezaco udzielano wyjasnien dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Wyjasnien udzielano réwniez w trakcie trwania dyskusji
publicznej.
Informacja o obowiazujacych dokumentach planistycznych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, obowigzujacych planach
miejscowych  dostepna jest w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz na portalu
https://gis.erzeszow.pl/rzeszow/portal-miasta-rzeszowa.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad. 4. Uwagi dotyczgce braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysoko$ci budynkéw w stosunku
do uwarunkowan klimatycznych;

Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jej przepisami wykonawczymi, w tym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu, tj. jego czesci tekstowej

i czgsci graficznej. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego (akt normatywny) nie moze zawieraé
wyjasnien ani informacji (zawarte sg one w uzasadnieniu do projektu).

Prawidlowo$¢ rozwigzan projektowych w ww. zakresie zostata potwierdzona w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do tego projektu, poprzedzonej opracowaniem
ekofizjograficznym. Do zadnego w ww. dokumentow, nie zostaty wniesione zastrzezenia w procedurze
opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Zaproponowana w projekcie planu wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
zlokalizowanej po zachodniej stronie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul.
Ropczyckiej nie bedzie powodowata przeszkod w przewietrzaniu terenu. Wyznaczajac tereny tej
zabudowy, stosujac gradacje wysokos$ci i intensywnosci, uwzgledniono uwarunkowania klimatyczne,
w tym poludniowo-zachodnie i zachodnie kierunku wiatrow wystgpujace na obszarze Rzeszowa.
Przewietrzanie terendw odbywac sie bedzie dodatkowo wyznaczonymi ciggami komunikacyjnymi oraz
terenami zieleni potozonymi na kierunkach przewazajacych wiatrow zapewnigjac sprawng wymiang
powietrza. Zabudowa wielorodzinna o wigkszych wysokos$ciach, zlokalizowana w pdinocnej czgsci
terenu projektu mpzp pozostanie bez wplywu na system przewietrzania zabudowy przy ul. Ropczyckie;j.
Zastosowanie si¢ do ustalen projektu planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna budynkow
zminimalizuje zagrozenie pogorszenia stanu powietrza.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 5. Uwaga dotyczaca braku informacii o zabezpieczeniu studni glebinowych przywotanych w pisSmie

wnioskodawcy i mozliwo$ci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest zgodnie
Z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu reguluje zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym
zaopatrzenia w wode do celow bytowych a takze zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych.
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Zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1 i 2 projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych odbywac
si¢ bedzie z sieci wodociggowej. W przypadku barku dostaw, w sytuacjach kryzysowych, kiedy dostep
do wody z wodociagdéw jest ograniczony lub niemozliwy, studnie glebinowe moga stanowi¢ zrodto
zaopatrzenia w wod¢ i1 miejscowy plan tego nie zabrania. Wazne jest jednak, aby studnia byta
odpowiednio przygotowana i spetniata wymagania sanitarne, a woda z niej pobierana byla bezpieczna

do spozycia. Natomiast woda do celow przeciwpozarowych zgodnie z zapisami zawartymi w projekcie
planu pobierana bedzie z sieci wodociaggowej, ze zbiornikow przeciwpozarowych lub innych
zbiornikéw spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami. Wykorzystanie wody ze studni glebinowych do celow przeciwpozarowych jest
mozliwe, ale ich efektywne wykorzystanie wymaga spetnienia szeregu wymagan technicznych, przede
wszystkim musi by¢ w stanie dostarczy¢ odpowiednia ilos¢ wody o wtasciwym cisnieniu.

Zastosowanie studni glebinowych, w tym celu jest mozliwe jedynie woéwczas, gdy zapewniaja
odpowiednia wydajno$¢ 1 dostepnos¢, co musi by¢ weryfikowane na etapie inwestycyjnym
i technicznym — nie planistycznym.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030), obowigzek zapewnienia
odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych spoczywa na gminie i powinien by¢
realizowany przede wszystkim z wykorzystaniem sieci wodociggowej (o odpowiednim ci$nieniu
i wydajnosci), zbiornikow przeciwpozarowych, naturalnych lub sztucznych ciekow i zbiornikow
wodnych spethiajacych okre§lone warunki techniczne (§ 4 ust. 4—6 ww. rozporzadzenia).

Studnie glebinowe, cho¢ moga petni¢ funkcje alternatywnego zrodta wody w sytuacjach
kryzysowych (np. awarii sieci), nie stanowia obowigzkowego elementu planistycznego wynikajacego z
przepisdbw planowania przestrzennego. Ich ewentualne wykorzystanie do celéw bytowych lub
przeciwpozarowych wymaga oddzielnej oceny technicznej, sanitarnej i uzgodnien z organami
odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i ochrone zdrowia. Plan miejscowy nie zabrania lokalizacji
studni, jednak nie okresla ich obowigzkowego zabezpieczenia, gdyz nie jest to przedmiotem regulacji
planistycznych.

Ponadto w toku procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu, zaden z organéw, w tym
odpowiedzialnych za gospodarke wodna, ochrone srodowiska, bezpieczenstwo przeciwpozarowe, nie
zglosity uwag dotyczacych konieczno$ci zabezpieczenia istniejacych studni glebinowych, ani ich
wykorzystania w sytuacjach kryzysowych, w tym pozarowych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.6. Uwagi dotyczace braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w_obszarze planu
gatunkéw chronionych roélin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktérych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;

Stosownie do przepisOw art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, do projektu planu miejscowego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $srodowisko, poprzedzona opracowaniem
ekofizjograficznym (sporzadzonym na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.).

Projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem § 3 ust. 1 pkt2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi o koniecznosci wykorzystania informacji
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na §rodowisko.
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Jak wynika w ww. opracowan, na terenie objetym planem miejscowym nie stwierdzono
obecnosci udokumentowanych siedlisk roslin objgtych ochrong gatunkowg ani miejsc legowych
zwierzat chronionych w granicach obszaru objetego planem. Takie informacje nie zostaty rowniez
przekazane przez zadne z instytucji lub organdéw uczestniczacych w procedurze opiniowania
i uzgadniania projektu planu. Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany w ww.
zakresie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo z dnia 4.02.2025 r., znak
WO0O0S.410.4.131.2024.AP.9).

W opracowaniu ekofizjograficznym, opisano warunki gruntowo-wodne wystepujace na obszarze
objetym planem. Wskazano, ze nie zidentyfikowano lokalizacji torfowisk. Informacje
o przeprowadzonych odwiertach i badaniach geotechnicznych, jesli sa dostgpne, stanowig materiaty
towarzyszace inwestycjom i nie s3 wymaganym elementem planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 7. Uwagi dotyczace nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenow przed zalewaniem

podczas intensywnych opaddéw atmosferycznych:
W § 8 ust. 2 pkt 5 projektu uchwaly (tekstu projektu planu miejscowego) zawarto ustalenia

dotyczace gospodarowania wodami opadowymi.

Projekt planu miejscowego reguluje zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
gospodarowanie wodami opadowo-roztopowymi formutujgc nastepujace ustalenia:

- dla terendéw komunikacji i parkingéw (w tym miejsc do parkowania) — odprowadzenie poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen
op6zniajacych odptyw, przy czym dopuszcza sie¢ retencje,

- dla pozostatych terenéw — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw.

Poprzez biekitno-zielong infrastrukture rozumie si¢ infrastrukture zwigzang z wodg w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne. System ten poprzez swoje zasadnicze dziatanie
bedzie regulowat gospodarke wodng na terenie objetym mpzp migdzy innymi poprzez ochrone przez
zalewaniem podczas intensywnych odpadéw deszczu.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami projekt planu nie przesadza o szczegdélowych rozwigzaniach
technicznych, lecz formuluje ogolne zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
tworzac ramy do ich zgodnego z prawem wdrozenia. Jest to zgodnie z dopuszczalnym zakresem ustalen
planu miejscowego okreslonym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 11 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.8. Uwag dotyczacych terenu drogi gldéwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem KDG-KDZ;

Jednym z gtéwnych elementow planowanej infrastruktury drogowe;j jest teren drogi publicznej
glownej lub zbiorczej, oznaczony w planie symbolem KDG-KDZ. Jest to element podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta. Przebieg tej drogi zostal wyznaczony juz w pierwszych planach

zagospodarowania przestrzennego miasta i zostal utrzymany w kolejnych dokumentach planistycznych,
w tym w uchwalonym w 2023 roku, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.
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W uwadze wniesiono zarzut dotyczacy zmiany lokalizacji skrzyzowania projektowanych drog
oznaczonych symbolami KDZ-KDL i KDG-KDZ, a takze w zataczniku graficznym wskazano postulat
catkowitej likwidacji odcinka drogi KDZ-KDL (0d skrzyzowania drog: 9KDL, 10KDL i KDZ-KDL),
czyli eliminacji przedmiotowego skrzyzowania. Postulat ten jest w calosci niezgodny z rozwigzaniami
przyjetymi w Studium a w konsekwencji w planie miejscowym.

Droga KDZ-KDL ma za zadanie zapewnienie powigzan terendw objetych planem z istniejacym
i projektowanym miejskim uktadem drogowym, w tym z planowang droga taczaca ul. Krakowska z ul.
Warszawska i1 ul. Krogulskiego. Nalezy podkresli¢, ze juz w 2012 r. (przed przystgpieniem do
sporzadzenia niniejszego planu) opracowana zostala koncepcja przebiegu tego odcinka drogi,
przewidujac jego wiaczenie do drogi KDG-KDZ w rejonie ul. Tarnowskiej.

W toku prac nad planem miejscowym, na podstawie przeprowadzonych analiz komunikacyjnych,
dokonano korekty lokalizacji tego wiaczenia. Zmiana ta podyktowana byta potrzeba poprawy
przepustowosci, zapewnienia racjonalnego przebiegu uktadu drogowego oraz dostosowania do
aktualnych uwarunkowan. Projekt planu w takiej formie zostat uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog
w Rzeszowie.

Zarzut, jakoby zmiana lokalizacji skrzyzowania zostata dokonana w celu realizacji intereséw
wlascicieli sgsiednich dzialek (w tym inwestora lub dewelopera), nie znajduje potwierdzenia
w dokumentacji planistycznej ani w wynikach analiz przestrzennych i komunikacyjnych. Projektowany
uktad drogowy nie zostal opracowany w odniesieniu do potrzeb pojedynczych inwestorow, lecz jako
element kompleksowego rozwigzania przestrzennego dla tej czesci osiedla Przybyszowka oraz miasta
Rzeszowa. Przyjete rozwigzania zapewniaja spojnos¢ uktadu komunikacyjnego, bezpieczenstwo ruchu
drogowego i zgodnos¢ z polityka przestrzenng miasta.

Przypisywanie decyzjom planistycznym motywacji o charakterze prywatnym jest bezzasadne
i niepoparte zadnymi argumentami. Zmiana przebiegu potgczenia drogowego zostala dokonana
z zachowaniem nadrzednej zasady interesu publicznego, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
i standardy planistyczne.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.9. Uwagi dotyczace terenu drogi zbiorczej lub lokalnej 0znaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terendw z nimi sasiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP),
a takze terenu 4MN-U (po pierwszym wyltozeniu zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
W Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy w sposob umozliwiajacy powstaniu prawidtowo funkcjonujacego osiedla mieszkaniowego.
Realizacja tego celu wymaga nie tylko wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe, ale
rowniez zabezpieczenia terenow pod rozbudowe infrastruktury spolecznej i technicznej, w tym
odpowiedniego uktadu komunikacyjnego.

Obecny uktad drogowy w obszarze objetym planem jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych
terenow przeznaczonych pod zabudowe dla potencjalnie kilkunastotysiecznego osiedla. Brakuje
podstawowego uktadu drogowego oraz uzupelniajacych go drog wewngtrznych, pieszych
i rowerowych. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz aspekty ekonomiczne. W szczegolnosci wskazuje si¢ na
potrzebe ksztaltowania struktur przestrzennych w sposdéb minimalizujacy transportochtonnosc,
umozliwiajacy wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka przemieszczania sie,
a takze zapewniajacy dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.
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Projektowany ukfad drogowy, w tym przedmiotowa droga KDZ-KDL, stanowi wynik
kompleksowej analizy uwarunkowan obszaru obj¢tego planem, uwzgledniajacej polityke przestrzenng
miasta Rzeszowa, wyrazona w dokumencie planistycznym Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Rozwigzania te sa rowniez zgodne z ustaleniami
obowiazujacych planéw miejscowych dla terenéw sgsiednich (m.in. nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul.
Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Milocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”),
przepisami prawa oraz wynikami procedur planistycznych (uzgodnien i opinii, w tym Miejskiego
Zarzadu Drog w Rzeszowie), jak réwniez analiz srodowiskowych i drogowych przeprowadzonych na
potrzeby sporzadzenia planu.

Na potrzeby planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, a projekt planu uzyskat
pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Sporzadzone w toku procedury
planistycznej dokumenty potwierdzajg prawidlowo$¢ przyjetych rozwigzan, w tym w zakresie uktadu
komunikacyjnego. W zwiazku z powyzszym zarzut sktadajacych uwagi dotyczacy braku odniesienia si¢
do uzasadnienia decyzji Wojewody Podkarpackiego uchylajacej decyzje srodowiskowa dla
projektowanej drogi zbiorczej w projekcie ZRID z 2012 roku jest bezzasadny.

Postulat Sktadajacych uwage zmiany przebiegu ww. drogi wiazalby si¢ z istotnym naruszeniem
zatozen planu miejscowego ,,Dworskie Ogrody”, a takze zaburzeniem spojnosci uktadu funkcjonalno-
przestrzennego. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren drogi KDZ-KDL zostal zaprojektowany
tak, by zabezpieczy¢ podstawowe elementy sktadowe drogi tej klasy — umozliwiajac lokalizacje w jej
pasie nie tylko jezdni, ale rowniez drdg dla pieszych i roweréw, zatok autobusowych, a takze terenow
zieleni, ktore petnig m.in. funkcje izolacyjna. Parametry drogi sa zgodne z wymaganiami przepisow
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 1518).

Rolg drogi KDZ-KDL jest zapewnienie obstugi terenéw zabudowy transportem publicznym, co
wigze si¢ m.in. z konieczno$cig zachowania powigzan w systemie komunikacyjnym istniejgcym
i projektowanym. Zasadnos$¢ okreslenia rezerwy terenu pod budowe ww. drogi zostata potwierdzona
juz na etapie sporzadzenia Studium (m.in. na podstawie analiz nat¢zenia ruchu na sieci drogowej).
Rozmieszczenie terendw zatok autobusowych jest sprawa wtdrng i uzaleznione jest w szczegdlnosci od
konieczno$ci spetnienia przepisow szczegdlnych, w tym ww. Rozporzadzenia w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych.

Rozmieszczenie zatok autobusowych wynika z koniecznosci zapewnienia bezpiecznej i efektywne;j
obstugi komunikacyjnej obszaru planu i oparta jest na przestankach:

— bezpieczenstwa — zatoka musi znajdowac si¢ w miejscu zapewniajacym odpowiednig widoczno$é
dla kierowcoéw i pieszych; wymaga zachowania odpowiedniej dlugosci zatoki oraz promienia
skretu dla autobuséw, co znaczgco ogranicza mozliwosci jej przesunigcia,

— dostgpnosci dla mieszkancow — zatoka jest elementem planowanego systemu transportu
publicznego dla nowego osiedla oraz terendw sasiednich,

— uwarunkowan wiasnosciowych — brak jest mozliwosci przesunigcia zatoki poza wskazang dziatke
bez naruszenia interesu publicznego lub ingerencji w nieruchomosci prywatne 0sob trzecich,

— realizacji celu publicznego — infrastruktura transportu zbiorowego, w tym zatoka autobusowa,
stanowi inwestycj¢ celu publicznego realizujacg zadania wlasne gminy w zakresie planowania
przestrzennego i zapewnienia dostepnosci transportowe;.

Wobec powyzszego nie mozna uwzgledni¢ zgdania Sktadajagcych uwagi dotyczacego skrocenia
drogi KDZ-KDL do drogi 10KDL oraz polaczenia jej z ul. Tarnowska, a takze przeniesienia zatok
autobusowych na teren zieleni urzadzonej 10ZP oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug oznaczony symbolem 4MN-U, wraz z przesuni¢ciem przebiegu drogi w kierunku wschodnim,
tj. ku granicom planu.
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Ze wzgledu na liczne glosy sprzeciwu oraz znaczace niezadowolenie mieszkancow
ul. Ropczyckiej i terenow sasiednich, w tym osoby sktadajgcej uwage, dokonano korekty parametrow
projektowanej drogi KD w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te
wprowadzono na podstawie Zarzgdzenia Nr 595/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca
2025 r. w zakresie dopuszczalnym ze wzgledu na geometri¢ drogi, pomimo ze pierwotny projekt zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz standardami planistycznymi
i komunikacyjnymi. Zmiany dotyczyly przesunigcia linii pasa drogi w kierunku wschodnim i zakresu
niezb¢dnego wyposazenia drogi. Pozwolito to zmniejszenie pasa drogowego o ok. 4 m, i nieznaczne
przesuniecie osi drogi w kierunku wschodnim (na fragmencie od drogi 1KDL do dr6g: 9KDL i 10KDL).

Projektowany uktad drogowy nie zostal opracowany w odniesieniu do potrzeb pojedynczych
inwestorow (dewelopera), co zarzucaja skladajacy uwage, lecz jako element kompleksowego
rozwigzania przestrzennego dla tej czesci osiedla Przybyszowka oraz miasta Rzeszowa. Przyjete
rozwiazania zapewniajg spojnos¢ uktadu komunikacyjnego, bezpieczenstwo ruchu drogowego. Nalezy
podkresli¢, ze wyznaczony w planie teren zarowno pod droge KDZ-KDL jak i ww. skrzyzowanie jest
wynikiem konsekwentnej realizacji dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Rzeszowa. Przypisywanie decyzjom planistycznym motywacji o charakterze
prywatnym jest bezzasadne i niepoparte zadnymi argumentami. Zmiana przebiegu potaczenia
drogowego zostala dokonana z zachowaniem nadrzednej zasady interesu publicznego, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa i standardy planistyczne.

Wobec powyzszego, uwagi w czesci nie uwzglednia sig.

Ad.10. Uwagi dotyczace terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1KDL.
Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie

przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidlowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem terendw nowej zabudowy, ale rowniez z zabezpieczeniem
terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Istniejacy

uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obslugi rozlegltych terenow
wskazanych pod zabudowg dla kilkunastotysiecznego osiedla mieszkaniowego.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem przepisow art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obsluge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakos$ci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych ale
przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowo$ci dostosowanych do potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikdéw rozwijajacej si¢ nowej
jednostki mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych
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(nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej,
ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
W czesci A).

Istotnymi elementami przysztego uktadu komunikacyjnego sa: droga zbiorcza lub lokalna,
oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL (o kierunku przebiegu zgodnym ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa) oraz droga
lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL. Przebieg drog 1KDL i KDZ-KDL
jest optymalny, a ich parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji klasy tych drog.

Tereny pod ww. drogi wytyczono tak, aby mogly petni¢ zalozone funkcje a jednoczesnie
mozliwie najmniej ograniczaly zagospodarowanie dziatek, przez ktore przebiegaja. Korekta przebiegu
projektowanej drogi lokalnej 1KDL i skrzyzowania z drogg KDZ-KDL jest nieuzasadniona. Przyjgte w
projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja nie tylko istniejgce zagospodarowanie i zabudowe, ale takze
projektowane zagospodarowanie na podstawie uchwaty, tzw. ,lex develpoer”. Szeroko$¢
zabezpieczonego pasa drogowego umozliwi w przysztosci w jego granicach zlokalizowanie nie tylko
jezdni, ale takze chodnikow, drog rowerowych, zatok autobusowych, miejsc postojowych. Istotnym dla
mieszkancoéw jest rowniez fakt zabezpieczenia w granicach tych drog terenéw pod zielen, ktora bedzie
spelnia¢ miedzy innym funkcje izolacyjna.

Przy postgpujacym zagospodarowaniu obszaru wzrost ruchu samochodowego jest nieunikniony
i niesie ze sobg konsekwencje np. w postaci wzrostu poziomu hatasu czy zmiany komfortu zamieszkania
w stosunku do stanu istniejgcego, dlatego istotng jest odpowiednia rezerwa terenu pod droge, tak aby
uwzgledni¢ w jej pasie odpowiedniej szerokosci zielen izolacyjna.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ planistyczny
zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne. W niniejszym przypadku nadrzedny jest
interes publiczny — komunikacja publiczna jako element infrastruktury shuzacej ogétowi mieszkancow.
Jej lokalizacja i parametry wynikaja z koniecznosci zapewnienia bezpiecznej i efektywnej obshugi
przysztej jednostki mieszkalnej, poprawiajac tym samym bezpieczenstwo mieszkancow, poprzez lepszy
i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania
miasta, i co istotne umozliwi¢ obstugg transportem zbiorowym.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 11. Uwagi dotyczace terendéw drog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami: 16 KR i 18KR

(po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie z 19KR na 18KR).

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy, w projekcie planu
miejscowego, wyznaczono podstawowy uktad komunikacji drogowej publicznej. Uktad ten wymaga
wspomagania poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem KR, w tym tereny 16 KR i 18KR (po pierwszym wyloZeniu zmieniono oznaczenie z 19KR
na 18KR). Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do obstugi sgsiadujacej z nimi terenow zabudowy.
Drogi wewnetrzne majg zapewnia¢ mieszkancom i uzytkownikom ushug bezpieczenstwo, poprzez
prawidtowa obstuge komunikacyjng, lepszy i czytelny dostep dla pojazdow specjalnych: strazy
pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta.

Ze wzgledu na powyzsze, w tym nieznaczne ich oddzialywanie na otoczenie nieuzasadnione jest
przesunigcia terenu drogi 16KR w celu wprowadzenia dodatkowego terenu zieleni stanowigcego bufor
pomiedzy istniejacg zabudowa na terenie 3MN-U a zabudowg wielorodzinng wyznaczong w projekcie
planu na terenie 8MW-., Przyjete szeroko$ci wydzielonych terenéw pod drogi wewngtrzne, w tym
miedzy innymi droge 16KR, dajg szanse¢ zagospodarowanie ich czg¢sci pod nasadzenia zielenig niska lub
wysoka, petnigcg miedzy innymi dodatkowa role izolacyjng dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Odsuniecie ww. drogi od granicy dziatki 741/9 nie jest uzasadnione. Niecelowe jest
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réwniez dodatkowe powigzanie drogi 18KR (po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie z 19KR
na 18KR) z droga KDZ-KDL, ktora zostata zaprojektowana z uwzglednieniem jej roli, uwarunkowan
przestrzennych, istniejacego i projektowanego uktadu dziatek.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad.12. Uwagi dotyczace terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KPP;

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie
przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidlowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

W ramach projektu opracowano ukltad komunikacyjny obejmujacy sie¢ drog publicznych,

komunikacje wewnetrzna, piesza i rowerowa, a takze zapewniajacy dostgpnos$¢ terenu dla stuzb
ratunkowych i technicznych.

Wyadzielenie terenu 1KPP — samorzadowego publicznego ciggu pieszego — wynika z potrzeby
zapewnienia powigzan miedzy istniejacym osiedlem a nowoprojektowang zabudowa w obszarze planu.
Ciag ten jest kontynuacjg ciggéw pieszych w zieleni urzadzonej, oznaczonych w obowigzujagcym planie
symbolem 1ZPI (MPZP nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin — Park” w Rzeszowie — cze$¢ A), tworzac
nieprzerwane i bezpieczne potaczenie piesze migdzy osiedlem Mitocin a nowymi terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dostepnos¢ w celach ochrony przeciwpozarowej obszaru objetego planem
i terendw sasiednich zostata zabezpieczona poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne oraz
publiczne, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami techniczno-budowlanymi. Projekt planu nie
przewiduje potrzeby ani uzasadnienia dla prowadzenia drogi pozarowej przez teren 1KPP, ktory petni
inng funkcje. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze takie rozwigzanie uwzglgdnia wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na sgsiednich dziatkach a ich wlasciciele
wnosza o likwidacje ww. ciagu w przyjetym w planie przebiegu a nie jego poszerzanie. Przyjete
rozwigzanie jest wynikiem wazenia interesow publicznych i prywatnych.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.13. Uwagi dotyczace terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie
planu miejscowego symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN.
Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej

przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z pozn. zm.). Zakres ustalen planu miejscowego okreslajg przepisy ww. ustawy wraz z jej
rozporzadzeniami wykonawczymi.

Zgodnie z art. 15 ust. pkt 6 ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Projekt planu spetnia
powyzsze wymogi. Przyjete wskazniki zagospodarowani terenéw uwzgledniaja wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym istniejacy sposob zagospodarowania
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terenéw, co nie oznacza konieczno$ci powtarzania przyjetych w stanie istniejgcym rozwigzan
przestrzennych realizowanych na podstawie jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy. Do
projektu planu miejscowego zostato sporzadzone uzasadnienie, udostgpnione wraz z projektem planu
do publicznego wgladu, w ktorym zostaly wyjasnienia przyjete rozwigzania projektowe, w zakresie
wymaganym ustawa.

Ad. a) Wyznaczenie linii zabudowy jest obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego w Sytuacji,
gdy teren przylega do drogi. Linia zabudowy ksztattuje zabudowe wzdluz tej drogi i ma zapewnic
bezpieczenstwo zwigzane z jej uzytkowaniem, tj. zachowanie odpowiedniej odleglosci pod krawedzi
jezdni, stosownie do przepisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
2 2025 ., poz. 889 Na przedmiotowych terenach linia zabudowy zostata wyznaczona w odlegtosci ok.
5 m od granicy z pasem drogowym, co zapewnia mozliwos$¢ wlasciwego zagospodarowania dziatki
w jej frontowej czgsci (np. wjazd i zatrzymaniem samochodu pomigdzy ogrodzeniem a budynkiem).
Taki sposob wyznaczenia linii nie eliminuje mozliwosci zlokalizowania elementéw budynku, takich
jak daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne, podjazdy, rampy a nawet wind, wymienionych w pi§mie
sktadajacej uwage. Wyznaczona linia zgodnie z definicjg nie pozwala na jej przekroczenie w kierunku
drogi, ale umozliwia odsunigcie budynku w glab dziatki. Zapisy planu nie ograniczaja wigc mozliwosci
zaprojektowania i realizacji domu jednorodzinnego na dziatkach terenéw MN.

Ponadto nalezy podkreslic, ze w planach miejscowych dla miasta Rzeszowa przyjeto
ujednolicony stowniczek poj¢¢ stosowanych w projektach planéw miejscowych, co ma poprawic¢
czytelno§¢ prawa miejscowego 1 wyeliminowa¢ trudno$ci interpretacyjne na etapie wydawania
pozwolen na budowe. W zwigzku z tym, nie jest zasadna zmiana definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W projekcie planu po pierwszym wytozeniu (zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa nr
595/2025 r. z dnia 30 czerwaca 2025 r.) wprowadzono do ustalen planu dodatkowe zapisy dotyczace
linii zabudowy dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN i 4MN, w przypadku gdy elementy tych budynkdw,
w szczegblnosci ganek, weranda, schody i inne, wykraczaja poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczonych w tych terenach dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub nadbudowe z uwzglgdnieniem
pozostatych ustalen planu dla tych terenow.

Wobec powyzszego uwage nie uwzglednia sie.

Ad.b) Uwzglednienie zadania zawartego w uwadze, dotyczacego ograniczenia liczby lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 3MN nie jest mozliwe, poniewaz wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen planu i
jest niezgodne z przepisami odrgbnymi. Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2026 r. poz. 524 z p6zn. zm.) przez ,,budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy
rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calosé,
W ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.”

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad.c) W obszarze planu miejscowego, na terenach 1IMN, 2MN, 3MN ustalono mozliwos¢ realizacji
zabudowy jednorodzinnej zgodnie z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktérym tereny te
zlokalizowane sg w obszarze B.M.1, dla ktorego Studium (w rozdziale 111.2.1.2.Strefa B — miejska,
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tabela 35) wskazuje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowe;.
Uwzgledniajac istniejacg zabudowe mieszkaniowag obszaru w granicach planu i poza nim zasadnym
bylo ustalenie mozliwosci zabudowy tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o réznym sposobie zabudowy. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu jakim jest
projektowane osiedle miejskie, nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwos$ci lokalizacji zabudowy
0 bardziej intensywnym charakterze, czyli zabudowy szeregowej. Wptywa to na poprawe ekonomiki
wykorzystania terenu.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad. e, f, g) Biorac pod uwage parametry istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej w obszarze terenow MN (wysoko$¢ istniejacej zabudowy — od 9 m do ponad
10 m) oraz ustalenia Studium dla przedmiotowego terenu, zadanie zawarte w uwadze, dotyczace
zmniejszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 9 m nalezy uznac za bezzasadne.

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu jakim jest projektowane osiedle miejskie,
nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji zabudowy o bardziej intensywnym
charakterze (np. o trzech kondygnacjach i wysokosci do 10 m czy szeregowej). Wptywa to na poprawe
ekonomiki wykorzystania terenu.

Wprowadzenie zakazu stosowania dachow ptaskich i taraséw powyzej 7 metrow w terenach
zabudowy jednorodzinnej stanowitoby nadmierne ograniczenie swobody projektowej, nieznajdujace
uzasadnienia w obowigzujacych przepisach ani w zatozeniach polityki przestrzennej gminy. Projekt
planu miejscowego dopuszcza zrdéznicowane formy architektoniczne w ramach jednolitych
parametréw urbanistycznych, co pozwala zachowaé¢ tad przestrzenny przy jednoczesnym
poszanowaniu indywidualnych potrzeb inwestorow i wspotczesnych trendow architektonicznych.
Dachy ptaskie, jak rowniez tarasy powyzej 7 m wysokosci, moga stanowi¢ element nowoczesnej
architektury mieszkaniowej, czesto zwigzany z energooszczednos$cia, estetyka oraz funkcjonalnoscia
budynkow (np. waskie dzialki, potrzeba zagospodarowania dachu).

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. h) W odniesieniu do kwestii braku mozliwos$ci realizacji funkcji okreslonej planem na niektérych

dzialkach nalezy wyjasni¢, ze okreslone w projekcie planu parametry dziatek jakie moga powstac

w wyniku przeprowadzenia procedury scalen i podzialdéw nieruchomosci, nie odnosza si¢ do

parametréw dziatek ewidencyjnych powstatych w wyniku oddzielenia ich cz¢$ci np. pod poszerzenie

drogi — dziatka budowlana moze sktadac¢ si¢ z kilku dzialek ewidencyjnych lub ich fragmentow.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.14. Uwagi dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego
projekcie planu miejscowego symbolem 3MN-U;

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang¢ parametrow zabudowy ustalonych w planie miejscowym
w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U (w pis$mie omytkowo podano 13 MN-U, ktory nie wystepuje
w projekcie natomiast z treSci uwagi wynika ktorego terenu faktycznie dotyczy) i dopuszczenie
zabudowy o takich parametrach jak istniejaca.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach i sgsiedztwie spoOjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenna i kierunkami zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa. Projekt planu miejscowego sporzadzono na podstawie i z uwzglednieniem
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przepiséw prawa, w szczeg6olnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym art. 1 ust. 112 oraz art. 15 ust. 2. Stosujgc si¢ do ww. przepiséw sformutowano
ustalenia dla zaprojektowanych w planie miejscowym terendw o réznym sposobie zagospodarowania,
w tym terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 4MN-U.

Zgodnie ze Studium, teren 3MN-U zlokalizowany jest w obszarze B.M.3 i w niewielkiej czgsci B.M.4,
dla ktorych (w rozdziale I11.2.1.2.Strefa B — miejska, tabela 35) okreslono wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz wskazano jakie funkcje mogg by¢ w ich granicach
projektowane. Uwzgledniajac ww. dokument, potozenie terenu w uktadzie przestrzennym
projektowanego osiedla oraz istniejagce uwarunkowania zasadnym jest mozliwos¢ zabudowy zarowno
jednorodzinnej jak i uslugowej lub mieszanej. Brak jest przeciwskazan do ograniczania mozliwosci
zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej, wytacznie
z tego powodu, ze na dzialce sgsiedniej taka zabudowa nie wystepuje. Ze wzgledu na charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu jako cze$ci projektowanego osiedla miejskiego,
nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach i bardziej
intensywnym charakterze. Wptywa to na poprawe ekonomiki wykorzystania terenu.

Wprowadzenie zakazu stosowania dachoéw plaskich stanowiloby nadmierne ograniczenie
nieznajdujace uzasadnienia w obowiazujacych przepisach ani w zatozeniach polityki przestrzenne;
gminy. Projekt planu miejscowego dopuszcza zrdéznicowane formy architektonicznej w ramach
jednolitych parametrow urbanistycznych, co pozwala zachowac tad przestrzenny przy jednoczesnym
poszanowaniu indywidualnych potrzeb inwestorow i wspotczesnych trendow architektonicznych.
Dachy ptaskie moga stanowi¢ element nowoczesnej architektury mieszkaniowej, czesto zwigzany
z energooszczednoscia, estetyka oraz funkcjonalnoscig budynkow (np. waskie dziatki, potrzeba
zagospodarowania dachu).

Zmnigjszenie ustalonej w projekcie planu miejscowego wysokosci zabudowy do okoto 9 m
nawigzujac si¢ jedynie do jednego zespotu zabudowy (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa o wysokosci okoto 9 m) a nie uwzgledniajac calo$ci zalozenia jest
nieuzasadnione.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.15. Uwagi dotyczace terendOw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie
planu miejscowego symbolami: 6MW, 7MW i 7TMW-U (obnizenia wysokosci zabudowy i ilo$ci
kondygnacji);

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej
przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z pozn. zm.).

W obszarze planu miejscowego zaprojektowano zabudowe o zréznicowanym charakterze,
wysokosci oraz intensywnosci zgodnymi z ustaleniami Studium.

Fakt wystgpowania w granicach planu miejscowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
moze powodowa¢ ograniczen w zagospodarowaniu terendw pod bardziej intensywne
zagospodarowanie, ktore jest uzasadnione z punktu widzenia efektywnego gospodarowania
przestrzenig. Zaprojektowane osiedle mieszkaniowe przewidziane jest dla kilkunastu tysiecy
mieszkancoéw idla takiej liczby (wynikajacej z rodzaju dopuszczonej zabudowy, o okre§lonej
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intensywnosci) przewidziano realizacj¢ pelnego programu infrastruktury spolecznej, ale
i komunikacyjnej, i technicznej. Duze naktady finansowe na zrealizowanie ww. infrastruktury powinny
shuzy¢ jak najwickszej liczbie mieszkancow i uzytkownikdéw przestrzeni. Nie wyklucza to oczywisci
koniecznosci uwzglednienia dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenow. Przyjete w planie
miejscowym wskaznik zagospodarowania terenow oraz ich zabudowy sg wielko$ciami granicznymi, co
oznacza, ze w procesie realizacji ustalen planu nie musza by¢ wykorzystane w pelnym zakresie,
zwlaszcza, ze przy lokalizowaniu zabudowy, zaréwno na podstawie planu miejscowego jak i decyzjach
o warunkach zabudowy, obowigzuje respektowanie przepisOw ustawy Prawo budowlane i jej
rozporzadzen wykonawczych. Pozwolenie na budowe wydane na podstawie ustalen przedmiotowego
planu miejscowego bedzie musiato uwzglednia¢ przepisy odrebne, w szczegdlnosci art. 5 ust. 1 pkt 9,
ktory stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
projektowac i budowaé w sposdb okreSlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow o0sob trzecich. Zgodnie z § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odlegtos¢ budynku
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektoéw powinna umozliwiaé naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen.

Dla zminimalizowania oddziatywania zabudowy o ustalonej kubaturze, projekt planu reguluje
lokalizacj¢ przysztych budynkéw nieprzekraczalng linig zabudowy. Linia ta odsuwa przyszie budynki
wielorodzinne terendbw 6MW i 7MW od terenow zabudowy jednorodzinnej 4MN na odleglos¢ co
najmniej 18-20 m, natomiast dla zabudowy w terenie 7MW-U co najmniej 270 m (nalezy zaznaczy¢, ze
teren ten nie jest zlokalizowany przy drodze wewnetrznej 16KR (Symbol zmieniony po pierwszym
wytozeniu z 0znaczenia 17KR).

Forme¢ buforu pemi¢ bedzie réwniez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 16KR, ktérego szerokos¢ pozwala dodatkowo na wprowadzenie zieleni przydroznej, np.
w formie szpaleru drzew.

Zgodnie ze Studium, wszystkie przedmiotowe tereny zlokalizowane sa w obszarze mieszkaniowym
B.M.3 oraz na niewielkich fragmentach B.M.4 i B.M.2, na ktéorym mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokos$ci do 20 m.

Zasadne jest rowniez racjonalne wykorzystanie potencjatu wskazanych terenow, do czego obliguja
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajace obowiazek efektywnego
gospodarowania przestrzenig z uwzglednieniem jej walorow ekonomicznych.

W zwiazku z powyzszym, po pierwszym wytozeniu projektu planu w 2025 roku, wprowadzono
zmiany dotyczace ww. parametrow jedynie dla czgéci obszaru terenow 6MW 1 7MW, nie znajdujac
podstaw do rozszerzenia ich na caty ich obszar. Zarzadzeniem nr 595/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r.
Prezydent Miasta Rzeszowa uwzglednit postulat dotyczacy wysokosci 1 iloSci kondygnacji w ww.
terenach na obszarze oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego szrafem. Dla terenow 6MW
i 7MW na ww. obszarze obnizono wysokos¢ zabudowy do 11 m, a liczbe kondygnacji do 3.

Natomiast dla terenu 7MW-U brak podstaw do zmiany ww. parametréw — teren oddalony jest od
zabudowy jednorodzinnej 4MN na odleglos¢ okoto 270 m.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.

Ad 16. Uwagi dotyczace zbyt malej powierzchni terendw zieleni w projekcie planu miejscowego:

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terendw
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkow sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
mieszkancéw jako uzytkownikéw tej zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu
miejscowego zabezpieczono tereny pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
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tereny stuzace rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow, zgodnie z obowigzujacym dokumentem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W Studium
wskazano standardy urbanistyczne okre$lajace minimalne powierzchnie terendw zieleni, ktore nalezy
uwzglednia¢ w planach miejscowych. Jest to zielen o charakterze osiedlowym (wigkszym
powierzchniowo) i elementarnym.

W projekcie planu miejscowego wskazano tereny zieleni o powierzchni, dostosowanej do
szacowanej przysztej ilosci mieszkancow (tj. kilkanascie tysigcy mieszkancow). Jako zielen osiedlowa
wyznaczono duze powierzchniowo tereny oznaczone w projekcie planu miejscowego symbolami: ZP
oraz US-ZP. Pozostate wyznaczone tereny zieleni (tereny ZP) maja charakter elementarny. Wszystkie
tereny razem buduja system otwartych terenow zielonych osiedla stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancoéw, podnoszac jako$¢ ich zycia. Dla zabudowy wielorodzinnej wskazano ponadto
konieczno$¢ zabezpieczenie zieleni elementarnej w ramach wyznaczonych pod t¢ zabudowe terenow —
w ilo$ci co najmniej 0,2 m? na kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
przy jednoczesnym wymogu jej minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha.

Zielen jest integralnym elementem wielu terenow wyznaczonych w projekcie planu, np. terenéw
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej (KPP-ZP), terendw komunikacji pieszo-rowerowej (KP-ZP).
Dla wszystkich terenéw wskazanych pod zabudowg ustalona niezbedny minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejszy niz 50%.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 17. Uwaga dotyczy braku oceny przyjetych rozwiazan pod wzgledem ekonomicznym:;

Opracowujac projekt planu miejscowego dokonano oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem
ekonomicznym. Zgodnie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych z dnia 7 lipca 2023 r.) w toku prac nad projektem planu
miejscowego sporzadzona zostata prognoza finansowa dotyczaca rozwiazan przyjetych w projekcie
planu, w ktorej oszacowano wptyw ustalen planu na finanse gminy, zaréwno na dochody, jak i wydatki.
Jest ona sporzadzana, aby oceni¢ ekonomiczne konsekwencje planu miejscowego i jego wptywu na
finanse gminy w przysztosci.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad 18 - braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy;

Nie jest mozliwe uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wszystkich decyzji o warunkach zabudowy (WZ) wydawanych przed i w trakcie jego opracowywania
i przeniesienie ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy bezposrednio do tresci planu
miejscowego. Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) to dwa odrgbne instrumenty planistyczne, funkcjonujace na podstawie réoznych
przepiséw prawnych. Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem indywidualnym na potrzeby
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego dostosowanym do aktualnej, na czas jej wydawania, sytuacji
przestrzennej, na podstawie analizy stanu faktycznego oraz zasad dobrego sasiedztwa, w sytuacji braku
obowigzujacego miejscowego planu. Ma ona charakter uznaniowy, czasowy i warunkowy —moze zosta¢
zmieniona lub wygaszona w okreslonych okoliczno$ciach.

Nieuwzglednienia ustalen takiej decyzji w planie miejscowym przewidzial ustawodawca. W art.
65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz.
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538) wskazuje na mozliwo$¢ jej wygasnigcia w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile plan ten zawiera inne ustalenia. Jest to szczegdlnie istotne
w przypadku kolizji projektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego, ktéry szeroko kwestionuje
sktadajgca uwage. Musi on odpowiada¢ nie tylko doraznym potrzebom zlokalizowanych przy nim
dziatek, ale znacznie szerszego obszaru funkcjonalno-przestrzennego, co ma wptyw na klase przyjetych
drog ich role w calym uktadzie drogowym, a w konsekwencji przejgte parametry, w tym szerokos$¢.

Plan miejscowy w sposob generalny reguluje sposob zagospodarowania i zabudowy terenu,
niezaleznie od konkretnych wnioskéw inwestycyjnych. Jego zapisy musza by¢ wynikiem
zrownowazonego procesu planistycznego, uwzgledniajacego interes publiczny, uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne i Srodowiskowe oraz wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Przy projektowaniu analizowano stan istniejagcy, wydane decyzje, ale nie bylo mozliwe
pogodzenie wszystkich stron procesu planowania. Przeniesienie ustalen prowadzitby do
uprzywilejowania interesu jednostkowego nad interesem publicznym, co jest sprzeczne z celem
i funkcja planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 19 - brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci,
Opracowujac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie, jak to ma miejsce w przypadku wszystkich planow miejscowych,

analizowana byla struktura wlasnosci terenéw potozonych w jego granicach. Zgodnie z art.1 ust 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prawo wtasnosci jest
jednym z uwarunkowan, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy opracowywaniu planu miejscowego. Nie
jest jednak jedynym. Rownorzgdnie nalezy uwzglednia¢ m.in. wymagania fadu przestrzennego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi, potrzeby interesy publicznego. Nalezy ksztattowaé réwniez struktury
przestrzenne dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewniaé
rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zalozeniem planu miejscowego (okreslonym w uzasadnieniu do uchwaty nr LXVIII/1481/2022
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie)
jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu
uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych duzego
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (ok. 140 ha), uwzgledniajacych
aktualne uwarunkowania i potrzeby rozwoju tej czesci miasta.

W obszarze objetym planem miejscowym udzial wlasnosci miasta Rzeszoéw jest znikomy.
Nie moze on wiec stanowi¢ bazy dla decyzji przestrzennych spetniajacych powyzsze wymagania,
dlatego inwestycje celu publicznego zostaly zaprojekowane na terenach prywatnych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 20 - braku informacji o sposobie realizacji oplaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego

z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 16 tej ustawy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym nie mozna formutowac

ustalen wykraczajgcych poza zakres dopuszczony ustawa. W projekcie planu, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 oraz art. 36 ust. 44 ustalonowarto$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
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miejscowego. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego zawierajagcym normy

prawne w postaci przepisow prawnych, tj. nakazy, zakazy i dopuszczenia, nie zawiera wyjasnien

podjetych decyzji przestrzennych. Nie zawiera rGwniez odniesien do podmiotoéw, jednostek, wydziatow,

organdw, ktore majg realizowac poszczegdlne ustalenia tego planu. Niezaleznie od argumentow

prawnych, takie odniesienie jest nieupowaznione na etapie opracowania projektu planu miejscowego.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

29.  Uwag wniesionych przez Paniz | rismem

z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczacych terendw drdg publicznych oznaczonych w projekcie planu
symbolem 1KDL i KDZ-KDL, jako wtasciciela dziatki nr 764/4 obr. 222.

Uwagi dotycza:
negatywnego wplywu terenu drog: 1KDL i KDZ-KDL na istniejacg i przyszta zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U:
— obnizeniu komfortu zycia i zdrowia mieszkancow,
— bezpieczenstwa,
— podniesienia wskaznikow akustycznych oraz zanieczyszczenia powietrza.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie
przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidlowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

Wiaze sie to nie tylko z wyznaczeniem terenow nowej zabudowy, ale rowniez z zabezpieczeniem
terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Istniejacy

uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obslugi rozlegtych terenow
wskazanych pod zabudowe dla kilkunastotysiecznego osiedla mieszkaniowego.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem przepisow art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obsluge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakos$ci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych ale
przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw rozwijajacej si¢ nowej
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jednostki mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych
(nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Milocinskie;j,
ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
W czesei A).

Istotnymi elementami przyszltego uktadu komunikacyjnego sa: droga zbiorcza lub lokalna,
oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL (o kierunku przebiegu zgodnym ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa) oraz droga
lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL. Przebieg drog 1KDL i KDZ-KDL
jest optymalny, a ich parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji klasy tych drog.

Tereny pod wskazane drogi wytyczono w sposdb umozliwiajacy ich pelng funkcjonalno$¢ przy
jednoczesnym mozliwie minimalnym ograniczeniu zagospodarowania dziatek, przez ktdre przebiegaja.
Korekta przebiegu drogi 1KDL oraz jej skrzyzowania z droga KDZ-KDL nie jest mozliwa, gdyz
naruszataby przyjeta koncepcje planistyczng oparta na analizach przeprowadzonych na potrzeby
sporzadzenia planu oraz opinii i uzgodnien z wilasciwymi organami i instytucjami, w tym MZD
w Rzeszowie.

Szeroko$¢ pasow drogowych zostata zaprojektowana tak, aby mozliwe bylo w przysztosci
zlokalizowanie w jego obrebie jezdni, chodnikow, droég rowerowych, zatok autobusowych, miejsc
postojowych, a na terenie drogi 1KDL takze pasa zieleni pelnigcego funkcje izolacyjng.

Parametry techniczne planowanych drog spetniaja wymagania wynikajace z ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, w tym w zakresie wymaganych odlegtosci jezdni od budynkow
(art. 43).

Wraz z postepujacym zagospodarowaniem terenu wzrost nat¢zenia ruchu samochodowego jest
nieunikniony, co moze prowadzi¢ do wzrostu hatasu i zmiany warunkéw zamieszkania wzgledem stanu
obecnego. Jednakze zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania organ
planistyczny jest zobowigzany do wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych. W
niniejszym przypadku nadrzedny pozostaje interes publiczny — zapewnienie efektywnej i bezpiecznej
komunikacji publicznej, wraz z uzupetniajacymi jg drogami wewnetrznymi (KR), stanowigcymi istotng
cze¢$¢ infrastruktury stuzacej catemu osiedlu. Uktad drogowy przewiduje zapewnienie odpowiedniego
dostepu dla stuzb ratunkowych, stuzb komunalnych oraz umozliwia skomunikowanie osiedla
z transportem zbiorowym.

Ponadto, nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku, gdy uchwalenie planu miejscowego uniemozliwia
lub istotnie ogranicza dotychczasowe korzystanie z nieruchomosci, zgodnie z art. 36 i 37 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wiascicielowi przystuguje prawo do rekompensaty
lub roszczenia.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

30 Uwagi wniesione przez Pani- |

_, pismem z dnia 8 czerwca 2025 r. oraz pismem wystanym pocztg elektroniczng dnia
8 czerwca 2025 r. i dnia 9 czerwca 2025 r. do Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie, odestanym
wg kompetencji, dnia 10 czerwca 2025 r., znak pisma: TD.052.5.2024.EK,

31 Uwagi wniesione przez Pani- [
I rismem bez daty;

32.  Uwagi wniesione przez Pana [ NG, s -
z dnia 6 czerwca 2025 r.;

33. Uwagi wniesione przez Pani- |

I pismem z dnia 8 czerwca 2025 1.
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34. Uwagi wniesione przez Pana [ pismem

z dnia 5 czerwca 2025 r.;

35. Uwagi wniesione przez Pani- |

pismem z dnia 5 czerwca 2025 r.;

36.  Uwagi wniesione przez Pana | ismem  dnia

6 czerwca 2025 r.;

37. Uwagi wniesione przez Pani; [ ismem

z dnia 6 czerwca 2025 r.;

38 Uwagi wniesione przez Pani |EEEEEEEE— N rismem

z dnia 6 czerwca 2025 r.;

39.  Uwagi wniesione przez Pana [ G s <
z dnia 6 czerwca 2025 r.;

40.  Uwagi wniesione przez Pania [N
I pishem 2 dnia 9 czerwca 2025 1.

41.  Uwagi wniesione przez Pania ||| G pis < - dhia

6 czerwca 2025r.;
dotyczace:

1)  niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz
przedstawicieli organow, ktére uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

2)  niekompletno$ci projektu planu miejscowego w zakresie zalacznikow rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdow ogolnodostepnych, rozwigzan
infrastruktury;

3)  nieudostgpnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR,;

4)  braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysoko$ci budynkéw w stosunku do uwarunkowan
klimatycznych;

5)  braku informacji o zabezpieczeniu studni glebinowych przywotanych w pismie wnioskodawcy
i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych;

6)  braku odniesienia w projekcie planu do wystgpowania w obszarze planu gatunkow chronionych
roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntow oraz
lokalizacji torfowiska;

7)  nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terendw przed zalewaniem podczas
intensywnych opadow atmosferycznych;

8)  terenu drogi gldwnej lub zbiorczej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ,

9)  terenu drogi zbiorczej lub lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sgsiadujacych (2MN, 3MN, 10ZP)
i 4AMN-U (po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie z 7MN-U na 4MN-U);

10) terenu drogi lokalnej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL;

11) terenoéw drog wewngtrznych, oznaczonych w planie symbolami: 16KR oraz 18KR (po pierwszym
wylozeniu zmieniono oznaczenia terenu 19KR na 18KR);

12) terenu komunikacji pieszej, oznaczonej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1KPP;

13) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN;
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14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U);

15) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: SMW, 6MW, 7MW i 8MW-U — zmiany wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji;

16) zbyt matej powierzchni terendéw zieleni w projekcie planu miejscowego;

17)  braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzglgdem ekonomicznym;

18) brakuuwzglgdnienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach zabudowy;

19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uwagi dotycza przyjetych w projekcie planu rozwigzan w zakresie: komunikacji, w tym publiczne;j
i wewnetrznej, w szczegolnosci przebiegu drog i lokalizacji przystankow autobusowych, $rodowiska
oraz ksztattowania zabudowy; skarzaca kwestionuje przyjgte rozwigzania proponujac inne, przy czym
nie s3 one poparte zadnymi analizami lecz stanowig inny ,,pomyst” na rozwiazanie zagospodarowania
terenow projektowanego osiedla, z punktu widzenia mieszkancow istniejacej w granicach planu
zabudowy, w szczegélno$ci utrzymania stanu istniejacego i1 nie wprowadzania elementow
zagospodarowania, ktére moga spowodowac zwigkszenie aktywnosci inwestycyjnej terendw; zarzuty
dotycza rowniez zagadnien nie zwigzanych z trescig projektu planu miejscowego, np. udostgpniania
prezentacji z dyskusji publicznej, skutkow ekonomicznych realizacji ustalen planu, prawidtowosci
przeprowadzonych analiz przestrzennych,.

Uwagi dotyczg w szczegodlnos$ci:
1)  niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz

przedstawicieli organow, ktére uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencji [zarzut nr 1];

2)  niekompletnosci projektu planu miejscowego w zalacznikow rozwigzan komunikacyjnych —
w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdw ogolnodostepnych, rozwigzan infrastruktury
[zarzut nr 2];

3)  nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa, BRMR
- brak mozliwosci doglgbnego zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami w zakresie nawigzania
do terenow sasiednich objetych MPZP, rozwigzan komunikacyjnych [zarzut nr 3];

4)  braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysoko$ci budynkow w stosunku do uwarunkowan
klimatycznych [zarzut nr 4];

5)  braku informacji o zabezpieczeniu studni glebinowych przywotanych w pismie wnioskodawcy
i mozliwos$ci wykorzystania pochodzgacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych [zarzut nr 5];

6)  braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w obszarze planu gatunkéw chronionych
roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntow oraz
lokalizacji torfowiska oraz do uzasadnienia tzw. decyzji sSrodowiskowej na budowe drogi [zarzut
nr 6];

7)  nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen (np.: zbiorniki wodne, rowy melioracyjne)
terenow przed zalewaniem podczas intensywnych opadow atmosferycznych, w tym w zwigzku
z zamknieciem cieku przeptywajacego przez Park w Mitocinie, migdzy innymi prowizorycznego
tacznika ul. Ropczyckiej z ul. Tarnowska, czy dziatki nr ewid. 773/30 w terenie oznaczonym
w planie symbolem 4MN [zarzut nr 8];

8)  terenu drogi gléwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu migjscowego symbolem
KDG-KDZ, m.in. zmiana lokalizacji skrzyzowania projektowanej drogi i przesunigcie jej
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w kierunku zachodnim w stosunku do wczesniejszych projektow i podporzadkowania ustalen

w tym zakresie lobbystom-developerom [zarzut nr 16, nr 22];

9)  terenu drogi zhiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terenéw z nimi sasiadujgcych (2MN, 3MN, 10ZP, 4MN-
U — po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U) [zarzut nr 6, nr
10, nr 11, nr 16], w tym:

- braku informacji w zakresie uwzglednienia uzasadnienia decyzji administracyjnej Wojewody
Podkarpackiego (Wydziat Ochrony Srodowiska) uchylajacej decyzje srodowiskowa dotyczaca
niezrealizowanej inwestycji drogowej, tj. projektowanej drogi zbiorczej taczacej
ul. Milocinska w kierunku ul. Krakowskiej do wezta z ul. Tarnowska a nastgpnie do strefy
ekonomicznej pomiedzy ul. Parkowa i Ropczycka,

- zmiany lokalizacji drogi — aby przebiegala na granicy roznych terenéw zagospodarowania
(MN i MW),

- zmiany przebiegu drogi w taki sposob, aby 0§ ww. drogi zlokalizowac na osi dziatki nr 780/12,

- skrocenie drogi KDZ-KDL do terenu drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 10KDL
1 przeniesienie zatok autobusowych na teren 10ZP i 4MN-U (po pierwszym wylozeniu
zmieniono oznaczenie terenu 7MN-U na 4MN-U);

- zmiany kategorii drogi, jej parametréw - zwezenia pasa drogowego drogi zbiorczej lub
lokalnej do parametréw drogi lokalnej — aby mozliwa byta zabudowa dziatek zlokalizowanych
po obydwu stronach drogi, aby wtasciciele byli réwno traktowani,

- droga bedzie stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow okolicznych
nieruchomosci, (zanieczyszczenie powietrza, podwyzszenie poziomu hatasu, braku
wydzielenia terenow zielonych stanowigcych izolacje);

- podporzadkowanie ustalen w zakresie drogi lobbystom-developerom;

10) terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL —
przesuniecie drogi 1KDL (generujacej ucigzliwo$ci akustyczne, zanieczyszczenie powietrza,
obnizajacej komfort zycia dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej) w kierunku
niezabudowanych terenow dziatek nr 739, 764/5, 758/2, 758/1, 735, 752/2, 733, 752/1, 750/4,
731/4 — co zmniejszy problemy akustyczne, zanieczyszczenie powietrza [zarzut nr 11, nr 12];

11) terenoéw drog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami: 16KR oraz 18KR (po pierwszym
wylozeniu zmieniono oznaczenie terenu 19KR na 18KR), [zarzut nr 12, nr 19],
w tym:

a) przesunigcie przebiegu terenu 16KR od granicy dziatki nr 741/9 i wprowadzenie pomiedzy

w/w dziatke i teren 16KR pasa zieleni izolacyjne;j;
b) korekty przebiegu terenu 16KRaby nie narusza¢ wlasno$ci nieruchomosci nr 744/2, 744/1
obr. 222,

c) korekty terenu 18KR (po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie z 19KR na 18KR) —

wlgczenie terenu do drogi zbiorczej lub lokalnej KDZ-KDL

12) rozwigzania komunikacyjne w rejonie terenu komunikacji pieszej, oznaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem 1KPP - poszerzenie terenu 1KPP do parametréw drogi pieszo-
rowerowej i drogi ppoz, powiazania z ul. Parkowg [zarzut nr 7];

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN [zarzut nr 9 i nr 18], w tym:

a) zmiany ustalonej dla ww. terendéw definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy — aby byto

mozliwe sytuowanie poza nig elementow zwigzanych z budynkiem, np. schodow,

b) ograniczenia przeznaczenia terenu 3MN w zakresie zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j

do jednolokalowej,
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C) ograniczenia przeznaczenia terenéow 1MN, 2MN, 3MN wylacznie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
d) zmniejszenia przyjetej maksymalnej wysokosci zabudowy i ograniczenia jej do 9 m i dwoch
kondygnacji,
e) braku ustalonej geometrii dachu— wprowadzenie dla wszystkich tych terenéw okreslenia
spadku dachu od 20% do 45%,
f) wprowadzenia ustalen zakazujacych tarasow powyzej 7 m,
g) brak mozliwosci realizacji funkcji okreslonej planem na niektorych dziatkach;
14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego projekcie planu
miejscowego symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U, ktory nie wystgpuje
w projekcie) [zarzut nr 14];
15) teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: SMW, 6MW, 7MW i 8MW-U [zarzut nr 17];
16) zbyt matej powierzchni terenéw zieleni w projekcie planu miejscowego;
17)  braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzglgdem ekonomicznym [zarzut nr 13];
18)  braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach zabudowy
[zarzut nr 15];
19) brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci [zarzut nr 19];
20) braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci [zarzut nr 20].

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢ — w zakresie pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 10,
pkt 11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 16, pkt 17, pkt 18, pkt 19 i pkt 20,
— nie uwzglednia si¢ w czgéci — w zakresie pkt 9, pkt 15.

Uzasadnienie:

Ad. 112 Uwagi dotyczace niekompletnosci projektu planu miejscowego

Projekt planu miejscowego opracowywany zostal zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27
marca 2003 r 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 16 tej ustawy,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu miejscowego, tj. jego czesci

tekstowej i czgsci graficznej. Informacja o osobach, ktore sporzadzity projekt planu miejscowego, nie
miesci si¢ w zakresie przedmiotowym projektu planu. Zgodnie z8 11 pkt 7, 8 i 16 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
informacje te sg czescia dokumentacji prac planistycznych.

CzeScig planu miejscowego nie s3a rowniez zalgczniki bedace analizami rozwigzan
komunikacyjnych, np. wymienione przez sktadajaca uwage analizy w zakresie komunikacji miejskie;j,
parkingéw ogolnodostepnych czy infrastruktury technicznej. Projekt planu zawiera wyniki tych analiz,
w postaci konkretnych rozwigzan przestrzennych, zapisanych w formie tekstowej i graficznej, zgodnie
z dopuszczanym zakresem ustalen planu wynikajacym z art. 15 ust. 1 i 3 ww. ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 3.Uwaga dotyczaca nieudostepnienia prezentacji dotyczacej projektu planu
Prezentacja do projektu planu miejscowego, przedstawiona zostata w trakcie dyskusji publiczne;j,
ktora odbyta si¢ w dniu 19 maja 2025 r., w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
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planu miejscowego. Prezentacja ma charakter pomocniczy dla przedstawienia uczestnikom dyskusji
publicznej rozwigzan zawartych w projekcie planu. Nie zostata umieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej, gdyz nie podlega takiemu obowigzkowi. Nie jest elementem projektu planu miejscowego
ani dokumentem formalnym. Jest opracowaniem dodatkowym a jej zawarto$¢ ma charakter uznaniowy.
Z projektem planu miejscowego mozna byto zapoznac si¢ szczegétowo w czasie trwania wytozenia
do publicznego wgladu tj. od 5 maja 2025 r. do 26 maja 2025 r. W trakcie wytozenia, a takze w trakcie
sktadania uwag, tj. do 6 czerwca projekt dostepny byt:
— w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ks. Jozefa Jalowego 23a, sala konferencyjna na
II pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,
— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem: https://erzeszow.pl,
— nastronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl,
— na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego  Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow.
W tym czasie, w siedzibie Biura, a takze telefonicznie, na biezaco udzielano wyjasnien dotyczacych

rozwiazan przyjetych w projekcie planu. Wyjasnien udzielano réwniez w trakcie trwania dyskusji
publicznej.
Informacja o obowiazujacych dokumentach planistycznych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, obowigzujacych planach
miejscowych  dostepna jest w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz na portalu
https://gis.erzeszow.pl/rzeszow/portal-miasta-rzeszowa.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad. 4. Uwagi dotyczace braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysokosci budynkéw w stosunku
do uwarunkowan klimatycznych;

Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jej przepisami wykonawczymi, w tym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu, tj. jego czesci tekstowej
i czeSci graficznej. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego (akt normatywny) nie moze zawiera¢

wyjasnien ani informacji (zawarte sg one w uzasadnieniu do projektu).

Prawidlowo$¢ rozwigzan projektowych w ww. zakresie zostata potwierdzona w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do tego projektu, poprzedzonej opracowaniem
ekofizjograficznym. Do zadnego w ww. dokumentow, nie zostaty wniesione zastrzezenia w procedurze
opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz przeprowadzane;j strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Zaproponowana w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej po zachodniej stronie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul.
Ropczyckiej nie bedzie powodowata przeszkéd w przewietrzaniu terenu. Wyznaczajac tereny tej
zabudowy uwzgledniono uwarunkowania klimatyczne, w tym potudniowo-zachodnie i zachodnie
kierunku wiatrow wystepujace na obszarze Rzeszowa. Przewietrzanie terenéw odbywac si¢ bedzie
dodatkowo wyznaczonymi ciggami komunikacyjne oraz tereny zieleni potozone na kierunkach
przewazajacych wiatréw zapewnig sprawng wymian¢ powietrza. Zabudowa wielorodzinna o wigkszych
wysokosciach, zlokalizowana w pdtnocnej czgséci terenu projektu mpzp pozostanie bez wptywu na
system przewietrzania zabudowy przy ul. Ropczyckiej. Zastosowanie sie do ustalen projektu planu
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna budynkow zminimalizuje zagrozenie pogorszenia stanu
powietrza.
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Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 5. Uwaga dotyczgca braku informacji o zabezpieczeniu studni glebinowych przywotanych w pismie

wnioskodawcy i mozliwosci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest zgodnie

Z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oraz Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu reguluje zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym

zaopatrzenia w wode do celow bytowych a takze zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.
Zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1 i 2 projektu planu zaopatrzenie w wodg do celow bytowych odbywac
si¢ bedzie z sieci wodociggowej. W przypadku barku dostaw, w sytuacjach kryzysowych, kiedy dostep
do wody z wodociagoéw jest ograniczony lub niemozliwy, studnie glebinowe moga stanowi¢ zrodto
zaopatrzenia w wod¢ 1 miejscowy plan tego nie zabrania. Wazne jest jednak, aby studnia byta
odpowiednio przygotowana i spetniata wymagania sanitarne, a woda z niej pobierana byla bezpieczna

do spozycia. Natomiast woda do celow przeciwpozarowych zgodnie z zapisami zawartymi w projekcie
planu pobierana bedzie z sieci wodociagowej, ze zbiornikdéw przeciwpozarowych lub innych
zbiornikow spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami. Wykorzystanie wody ze studni glebinowych do celow przeciwpozarowych jest
mozliwe, ale ich efektywne wykorzystanie wymaga spetnienia szeregu wymagan technicznych, przede
wszystkim musi by¢ w stanie dostarczy¢ odpowiednig ilos¢ wody o wlasciwym ci$nieniu. Zastosowanie
studni glebinowych, w tym celu jest mozliwe jedynie wowczas, gdy zapewniaja odpowiednia wydajnosé
i dostepnos¢, co musi by¢ weryfikowane na etapie inwestycyjnym i technicznym — nie planistycznym.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030), obowiagzek zapewnienia
odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych spoczywa na gminie i powinien by¢
realizowany przede wszystkim z wykorzystaniem sieci wodociagowej (o odpowiednim ci$nieniu
i wydajnosci), zbiornikéw przeciwpozarowych, naturalnych lub sztucznych ciekéw i zbiornikow
wodnych spelniajacych okreslone warunki techniczne (§ 4 ust. 4—6 ww. rozporzadzenia).

Studnie glebinowe, cho¢ moga peti¢ funkcje alternatywnego zrodta wody w sytuacjach
kryzysowych (np. awarii sieci), nie stanowig obowigzkowego elementu planistycznego wynikajacego
z przepisbw planowania przestrzennego. Ich ewentualne wykorzystanie do celéw bytowych lub
przeciwpozarowych wymaga oddzielnej oceny technicznej, sanitarnej i uzgodnien z organami
odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i ochrone zdrowia. Plan miejscowy nie zabrania lokalizacji
studni, jednak nie okresla ich obowiazkowego zabezpieczenia, gdyz nie jest to przedmiotem regulacji
planistycznych.

Ponadto w toku procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu, Zzaden z organéw, w tym
odpowiedzialnych za gospodarke wodna, ochrong $rodowiska, bezpieczenstwo przeciwpozarowe, nie
zglosity uwag dotyczacych koniecznos$ci zabezpieczenia istniejgcych studni glebinowych, ani ich
wykorzystania w sytuacjach kryzysowych, w tym pozarowych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.6. Uwagi dotyczace braku odniesienia w projekcie planu do wystepowania w_obszarze planu

gatunkow chronionych ro$lin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan
gruntéw oraz lokalizacji torfowiska;
Stosownie do przepisOw art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

82



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 136 - Poz. 2911

oddziatywania na $rodowisko, do projektu planu miejscowego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzedzona opracowaniem
ekofizjograficznym (sporzadzonym na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.).

Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem § 3 ust. 1 pkt2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi o konieczno$ci wykorzystania informacji
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jak wynika w ww. opracowan, na terenie objetym planem miejscowym nie stwierdzono
obecnosci udokumentowanych siedlisk roslin objetych ochrona gatunkowg ani miejsc lggowych
zwierzat chronionych w granicach obszaru objetego planem. Takie informacje nie zostaly réwniez
przekazane przez zadne z instytucji lub organdw uczestniczacych w procedurze opiniowania
i uzgadniania projektu planu. Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany w ww.
zakresie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo z dnia 4.02.2025 r., znak
WO008$.410.4.131.2024.AP.9).

W Opracowaniu ekofizjograficznym, opisano warunki gruntowo-wodne wystepujace na obszarze
objetym planem. Wskazano, ze nie zidentyfikowano lokalizacji torfowisk. Informacje
o przeprowadzonych odwiertach i badaniach geotechnicznych, jesli sa dostgpne, stanowig materiaty
towarzyszace inwestycjom i nie s3 wymaganym elementem planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 7. Uwagi dotyczace nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terenow przed zalewaniem

podczas intensywnych opadéw atmosferycznych;
W § 8 ust. 2 pkt 5 projektu uchwaty (tekstu projektu planu miejscowego) zawarto ustalenia
dotyczace gospodarowania wodami opadowymi.

Projekt planu miejscowego reguluje zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
gospodarowanie wodami opadowo-roztopowymi formutujgc nastepujace ustalenia:

- dla terendéw komunikacji i parkingéw (w tym miejsc do parkowania) — odprowadzenie poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen
op6zniajacych odptyw, przy czym dopuszcza sie retencje,

- dla pozostatych terenéw — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw.

Poprzez biekitno-zielong infrastrukture rozumie si¢ infrastrukture zwigzang z wodg w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne. System ten poprzez swoje zasadnicze dziatanie
bedzie regulowat gospodarke wodng na terenie objetym mpzp migdzy innymi poprzez ochrone przez
zalewaniem podczas intensywnych odpadéw deszczu.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami projekt planu nie przesadza o szczegdélowych rozwigzaniach
technicznych, lecz formuluje ogélne zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
tworzac ramy do ich zgodnego z prawem wdrozenia. Jest to zgodnie z dopuszczalnym zakresem ustalen
planu miejscowego okreslonym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 11 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.
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Ad.8. Uwag dotyczagcych terenu drogi gléwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem KDG-KDZ,

Jednym z gtownych elementow planowanej infrastruktury drogowe;j jest teren drogi publicznej
glownej lub zbiorczej, oznaczony w planie symbolem KDG-KDZ. Jest to element podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta. Przebieg tej drogi zostal wyznaczony juz w pierwszych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta i zostat utrzymany w kolejnych dokumentach planistycznych,
w tym w uchwalonym w 2023 roku, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

W uwadze wniesiono zarzut dotyczacy zmiany lokalizacji skrzyzowania projektowanych drog
oznaczonych symbolami 1IKDZ-KDL i KDG-KDZ, a takze w zataczniku graficznym wskazano postulat
catkowitej likwidacji odcinka drogi KDZ-KDL, czyli eliminacji przedmiotowego skrzyzowania.
Postulat ten jest w catosci niezgodny z rozwigzaniami przyjetymi w Studium a w konsekwencji w planie
miejscowym.

Droga KDZ-KDL ma za zadanie zapewnienie powigzan terenow objetych planem z istniejagcym
i projektowanym miejskim uktadem drogowym, w tym z planowang droga taczaca ul. Krakowska z ul.

Warszawska i ul. Krogulskiego. Nalezy podkresli¢, ze juz w 2012 r. (przed przystapieniem do
sporzadzenia niniejszego planu) opracowana zostala koncepcja przebiegu tego odcinka drogi,
przewidujac jego wiaczenie do drogi KDG-KDZ w rejonie ul. Tarnowskiej.

W toku prac nad planem miejscowym, na podstawie przeprowadzonych analiz komunikacyjnych,
dokonano korekty lokalizacji tego wiaczenia. Zmiana ta podyktowana byla potrzeba poprawy
przepustowos$ci, zapewnienia racjonalnego przebiegu uktadu drogowego oraz dostosowania do
aktualnych uwarunkowan. Projekt planu w takiej formie zostat uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog
w Rzeszowie.

Zarzut, jakoby zmiana lokalizacji skrzyzowania zostata dokonana w celu realizacji interesow
wlascicieli sgsiednich dzialek (w tym inwestora lub dewelopera), nie znajduje potwierdzenia
w dokumentacji planistycznej ani w wynikach analiz przestrzennych i komunikacyjnych. Projektowany
uktad drogowy nie zostal opracowany w odniesieniu do potrzeb pojedynczych inwestorow, lecz jako
element kompleksowego rozwiazania przestrzennego dla tej czesci osiedla Przybyszowka oraz miasta
Rzeszowa. Przyjete rozwigzania zapewniaja spdjnos¢ uktadu komunikacyjnego, bezpieczenstwo ruchu
drogowego i zgodnos¢ z polityka przestrzenng miasta.

Przypisywanie decyzjom planistycznym motywacji o charakterze prywatnym jest bezzasadne
i niepoparte zadnymi argumentami. Zmiana przebiegu potgczenia drogowego zostata dokonana
z zachowaniem nadrzgdnej zasady interesu publicznego, w oparciu o obowiazujace przepisy prawa
i standardy planistyczne.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.9. Uwagi dotyczace terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem KDZ-KDL, drogi lokalnej 10 KDL oraz terendw z nimi sasiadujacych (2MN. 3MN, 10ZP),
a takze terenu 4MN-U (po pierwszym wytozeniu zmieniono oznaczenie terenu z 7MN-U na 4MN-U).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendow oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy w sposob umozliwiajacy powstaniu prawidtowo funkcjonujacego osiedla mieszkaniowego.
Realizacja tego celu wymaga nie tylko wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe, ale
rowniez zabezpieczenia terendow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
odpowiedniego uktadu komunikacyjnego.

Obecny uktad drogowy w obszarze objetym planem jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych
terenéw przeznaczonych pod zabudoweg dla potencjalnie kilkunastotysigcznego osiedla. Brakuje
podstawowego uktadu drogowego oraz uzupetniajagcych go drég wewnetrznych, pieszych
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i rowerowych. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze,
efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz aspekty ekonomiczne. W szczegolnosci wskazuje si¢ na
potrzebe ksztattowania struktur przestrzennych w sposoéb minimalizujacy transportochtonnose,
umozliwiajacy wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka przemieszczania sie,
a takze zapewniajacy dogodne warunKi dla ruchu pieszego i rowerowego.

Projektowany uklad drogowy, w tym przedmiotowa droga KDZ-KDL, stanowi wynik
kompleksowej analizy uwarunkowan obszaru objetego planem, uwzgledniajacej polityke przestrzenng
miasta Rzeszowa, wyrazong w dokumencie planistycznym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Rozwigzania te sa réwniez zgodne z ustaleniami
obowiazujacych planéw miejscowych dla terenéw sgsiednich (m.in. nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul.
Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Milocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”),
przepisami prawa oraz wynikami procedur planistycznych (uzgodnien i opinii, w tym Miejskiego
Zarzadu Drog w Rzeszowie), jak rowniez analiz Srodowiskowych i drogowych przeprowadzonych na
potrzeby sporzadzenia planu.

Na potrzeby planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, a projekt planu uzyskat
pozytywng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Sporzadzone w toku procedury
planistycznej dokumenty potwierdzaja prawidlowos¢ przyjetych rozwigzan, w tym w zakresie ukladu
komunikacyjnego. W zwiazku z powyzszym zarzut sktadajacych uwagi dotyczacy braku odniesienia si¢
do uzasadnienia decyzji Wojewody Podkarpackiego uchylajacej decyzje sSrodowiskowa dla
projektowanej drogi zbiorczej w projekcie ZRID z 2012 roku jest bezzasadny.

Postulat Sktadajacych uwage zmiany przebiegu ww. drogi wigzatby si¢ z istotnym naruszeniem
zatozen planu miejscowego ,,Dworskie Ogrody”, a takze zaburzeniem spojnosci uktadu funkcjonalno-
przestrzennego. Wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren drogi KDZ-KDL zostat zaprojektowany
tak, by zabezpieczy¢ podstawowe elementy sktadowe drogi tej klasy — umozliwiajac lokalizacje w jej
pasie nie tylko jezdni, ale réwniez drég dla pieszych i rowerdw, zatok autobusowych, a takze terenow
zieleni, ktore pelnig m.in. funkcje izolacyjng. Parametry drogi s zgodne z wymaganiami przepisow
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisoOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518).

Rolg drogi KDZ-KDL jest zapewnienie obstugi terenéw zabudowy transportem publicznym, co
wigze si¢ m.in. z konieczno$cia zachowania powiazan w systemie komunikacyjnym istniejacym
i projektowanym. Zasadno$¢ okreslenia rezerwy terenu pod budowe ww. drogi zostata potwierdzona
juz na etapie sporzadzenia Studium (m.in. na podstawie analiz nat¢zenia ruchu na sieci drogowej).
Rozmieszczenie terenow zatok autobusowych jest sprawa wtdrng i uzaleznione jest w szczegolnosci od
konieczno$ci spetnienia przepisow szczegdlnych, w tym ww. Rozporzadzenia w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych.

Rozmieszczenie zatok autobusowych wynika z koniecznosci zapewnienia bezpiecznej i efektywnej
obstugi komunikacyjnej obszaru planu i oparta jest na przestankach:

— bezpieczenstwa — zatoka musi znajdowac si¢ w miejscu zapewniajacym odpowiednig widoczno$é
dla kierowcoéw i pieszych; wymaga zachowania odpowiedniej dlugosci zatoki oraz promienia
skretu dla autobuséw, co znaczgco ogranicza mozliwosci jej przesunigcia,

— dostgpnosci dla mieszkancow — zatoka jest elementem planowanego systemu transportu
publicznego dla nowego osiedla oraz terenow sasiednich,

— uwarunkowan wiasno$ciowych — brak jest mozliwosci przesunigcia zatoki poza wskazang dziatke
bez naruszenia interesu publicznego lub ingerencji w nieruchomosci prywatne 0sob trzecich,

— realizacji celu publicznego — infrastruktura transportu zbiorowego, w tym zatoka autobusowa,
stanowi inwestycje celu publicznego realizujacg zadania wlasne gminy w zakresie planowania
przestrzennego i zapewnienia dostepnosci transportowe;.

85



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -139 - Poz. 2911

Wobec powyzszego nie mozna rowniez uwzgledni¢ zadania Sktadajacych uwagi dotyczacego
skrocenia drogi KDZ-KDL do drogi 10KDL oraz potaczenia jej z ul. Tarnowska, a takze przeniesienia
zatok autobusowych na teren zieleni urzadzonej 10ZP oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 4MN-U, wraz z przesunigciem przebiegu drogi
w kierunku wschodnim, tj. ku granicom planu.

Ze wzgledu na liczne glosy sprzeciwu oraz znaczace niezadowolenie mieszkancow
ul. Ropczyckiej i terendow sasiednich, w tym osoby sktadajgcej uwage, dokonano korekty parametrow
projektowanej drogi KD w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te
wprowadzono na podstawie Zarzgdzenia Nr 595/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca
2025 r. w zakresie dopuszczalnym ze wzgledu na geometri¢ drogi, pomimo ze pierwotny projekt zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz standardami planistycznymi
i komunikacyjnymi. Zmiany dotyczyly przesunigcia linii pasa drogi w kierunku wschodnim i zakresu
niezb¢dnego wyposazenia drogi. Pozwolito to zmniejszenie pasa drogowego o ok. 4 m, i nieznaczne
przesuniecie osi drogi w kierunku wschodnim (na fragmencie od drogi 1KDL do drog: 9KDL i 10KDL)).

Projektowany uktad drogowy nie zostal opracowany w odniesieniu do potrzeb pojedynczych
inwestorow (dewelopera), co zarzucaja skladajacy uwage, lecz jako element kompleksowego
rozwigzania przestrzennego dla tej czesci osiedla Przybyszowka oraz miasta Rzeszowa. Przyjete
rozwiazania zapewniaja spojnos¢ uktadu komunikacyjnego, bezpieczenstwo ruchu drogowego. Nalezy
podkresli¢, ze wyznaczony w planie teren zarowno pod droge KDZ-KDL jak i ww. skrzyzowanie jest
wynikiem konsekwentnej realizacji dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Rzeszowa. Przypisywanie decyzjom planistycznym motywacji o charakterze
prywatnym jest bezzasadne i niepoparte zadnymi argumentami. Zmiana przebiegu potaczenia
drogowego zostala dokonana zzachowaniem nadrzednej zasady interesu publicznego, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa i standardy planistyczne.

Wobec powyzszego, uwagi w czesci nie uwzglednia sig.

Ad.10. Uwagi dotyczace terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
1KDL.
Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie

przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem terendw nowej zabudowy, ale rowniez z zabezpieczeniem
terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Istniejacy
uktad komunikacyjny w obszarze planu jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegltych terenow
wskazanych pod zabudowe dla kilkunastotysi¢cznego osiedla mieszkaniowego.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem przepisow art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nakazuje przy sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.
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W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore majg za
zadanie zapewni¢ prawidlowa obstuge komunikacyjng obszaru, w tym transportem zbiorowym.
Konieczna jest zatem nie tylko poprawa jakos$ci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych ale
przede wszystkim rozbudowa uktadu drogowego o jego nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowos$ci dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow rozwijajacej si¢ nowej
jednostki mieszkaniowej, nawigzujacych do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych
(nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Milocinskie;j,
ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
W czesei A).

Istotnymi elementami przyszltego uktadu komunikacyjnego sa: droga zbiorcza lub lokalna,
oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL (o kierunku przebiegu zgodnym ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa) oraz droga
lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL. Przebieg drog 1KDL i KDZ-KDL
jest optymalny, a ich parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji klasy tych drog.

Tereny pod ww. drogi wytyczono tak, aby mogly pethi¢ zalozone funkcje a jednoczesnie
mozliwie najmniej ograniczaly zagospodarowanie dziatek, przez ktore przebiegaja. Korekta przebiegu
projektowanej drogi lokalnej 1KDL i skrzyzowania z droga KDZ-KDL jest nieuzasadniona. Przyjete w
projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja nie tylko istniejace zagospodarowanie i zabudowe, ale takze
projektowane zagospodarowanie na podstawie uchwatytzw. ,lex develpoer”. Szerokos¢
zabezpieczonego pasa drogowego umozliwi w przysztosci w jego granicach zlokalizowanie nie tylko
jezdni ale takze chodnikoéw, drog rowerowych, zatok autobusowych, miejsc postojowych. Istotnym dla
mieszkancow jest rowniez fakt zabezpieczenia w granicach tych drog terenéw pod zielen, ktora bedzie
spetnia¢ miedzy innym funkcje izolacyjna.

Przy postepujacym zagospodarowaniu obszaru wzrost ruchu samochodowego jest nieunikniony
i niesie ze sobg konsekwencje np. w postaci wzrostu poziomu hatasu czy zmiany komfortu zamieszkania
w stosunku do stanu istniejacego, dlatego istotng jest odpowiednia rezarwa terenu pod droge, tak aby
uwzgledni¢ w jej pasie odpowiedniej szerokos$ci zielen izolacyjng.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ planistyczny
zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne. W niniejszym przypadku nadrzedny jest
interes publiczny — komunikacja publiczna jako element infrastruktury stuzacej ogétowi mieszkancow.
Jej lokalizacja i parametry wynikajg z koniecznosci zapewnienia bezpiecznej i efektywnej obstugi
przysztej jednostki mieszkalnej, poprawiajac tym samym bezpieczenstwo mieszkancow, poprzez lepszy
i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania
miasta, 1 co istotne umozliwi¢ obstugg transportem zbiorowym.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.11. Uwagi dotyczace terendOw drog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami: 16KR

oraz 18KR (po pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie terenu 19KR na 18KR).

W celu zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy, w projekcie planu
miejscowego, wyznaczono podstawowy uklad komunikacji drogowej publicznej. Uktad ten wymaga
wspomagania poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem KR, w tym tereny 16 KR i 18KR. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do obstugi
sgsiadujgcej z nimi terenéw zabudowy. Drogi wewngtrzne maja zapewnia¢ mieszkancom
i uzytkownikom ustug bezpieczenstwo, poprzez prawidtowa obstuge komunikacyjna, lepszy i czytelny
dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta.
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Ze wzgledu na powyzsze, w tym nieznaczne ich oddzialywanie na otoczenie nieuzasadnione jest
przesuniecia terenu drogi 16KR w celu wprowadzenia dodatkowego terenu zieleni stanowigcego bufor
pomiedzy istniejaca zabudowa na terenie 3MN-U a zabudowa wielorodzinng wyznaczong w projekcie
planu na terenie 8MW-., Przyjete szerokosci wydzielonych terenow pod drogi wewnetrzne, w tym
migdzy innymi droge 16KR, daja szanse zagospodarowanie ich czesci pod nasadzenia zielenig niska lub
wysoka, pelniaca miedzy innymi dodatkowg role izolacyjng dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Odsuniecie ww. drogi od granicy dziatki 741/9 nie jest uzasadnione. Niecelowe jest
rowniez dodatkowe powigzanie drogi 18KR z droga KDZ-KDL, ktéra zostata zaprojektowana
z uwzglednieniem jej roli, uwarunkowan przestrzennych, istniejgcego i projektowanego uktadu dziatek.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad.12. Uwagi dotyczace terenu komunikaciji pieszej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KPP;
Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie

przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan
przestrzennych sprzyjajacych powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

W ramach projektu opracowano uktad komunikacyjny obejmujacy sie¢ droég publicznych,
komunikacje wewnetrzna, piesza i rowerowa, a takze zapewniajacy dostgpnos¢ terenu dla stuzb
ratunkowych i technicznych.

Wydzielenie terenu 1KPP — samorzgdowego publicznego ciggu pieszego — Wynika z potrzeby
zapewnienia powigzan miedzy istniejacym osiedlem a nowoprojektowang zabudowa w obszarze planu.
Ciag ten jest kontynuacjg ciggéw pieszych w zieleni urzadzonej, oznaczonych w obowigzujagcym planie
symbolem 1ZPI (MPZP nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin — Park” w Rzeszowie — cze$¢ A), tworzac
nieprzerwane i bezpieczne polaczenie piesze migdzy osiedlem Mitocin a nowymi terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dostepnos¢ w celach ochrony przeciwpozarowej obszaru objetego planem
i terendw sasiednich zostata zabezpieczona poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne oraz
publiczne, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami techniczno-budowlanymi. Projekt planu nie
przewiduje potrzeby ani uzasadnienia dla prowadzenia drogi pozarowej przez teren 1KPP, ktory petni
inng funkcje. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze takie rozwigzanie uwzglednia wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na sgsiednich dziatkach a ich wlasciciele
wnosza o likwidacje ww. ciagu w przyjetym w planie przebiegu a nie jego poszerzanie. Przyjete
rozwigzanie jest wynikiem wazenia interesow publicznych i prywatnych.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.13. Uwagi dotycza terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie
planu miejscowego symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN.
Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej

przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z pozn. zm.). Zakres ustalen planu miejscowego okreslaja przepisy ww. ustawy wraz z jej
rozporzadzeniami wykonawczymi.
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Zgodnie z art. 15 ust. pkt 6 ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Projekt planu spetnia
powyzsze wymogi. Przyjete wskazniki zagospodarowani terenow uwzgledniaja wystgpujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym istniejacy sposob zagospodarowania
terenéw, co nie oznacza konieczno$ci powtarzania przyjetych w stanie istniejacym rozwigzan
przestrzennych realizowanych na podstawie jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy. Do
projektu planu miejscowego zostato sporzadzone uzasadnienie, udostepnione wraz z projektem planu
do publicznego wzgledu, w ktorym zostaly wyjasnienia przyjete rozwigzania projektowe w zakresie
wymaganym ustawa.

Ad. a)

Wyznaczenie linii zabudowy jest obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego w sytuacji,
gdy teren przylega do drogi. Linia zabudowy ksztattuje zabudowe wzdluz tej drogi i ma zapewnic
bezpieczenstwo zwigzane z jej uzytkowaniem, tj. zachowanie odpowiedniej odlegtosci pod krawedzi
jezdni, stosownie do przepisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2025 r., poz. 889 Na przedmiotowych terenach linia zabudowy zostala wyznaczona w odlegltosci ok.
5 m od granicy z pasem drogowym, co zapewnia mozliwos¢ wlasciwego zagospodarowania dziatki
w jej frontowej czesci (np. wjazd i zatrzymaniem samochodu pomiedzy ogrodzeniem a budynkiem).
Taki sposob wyznaczenia linii nie eliminuje mozliwosci zlokalizowania elementow budynku, takich
jak daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne, podjazdy, rampy a nawet wind, wymienionych w pi§mie
sktadajgcej uwage. Wyznaczona linia zgodnie z definicjg nie pozwala na jej przekroczenie w kierunku
drogi, ale umozliwia odsuni¢cie budynku w gtab dziatki. Zapisy planu nie ograniczajg wigc mozliwosci
zaprojektowania i realizacji domu jednorodzinnego na dziatkach terenéw MN.

Ponadto nalezy podkreslic, ze w planach miejscowych dla miasta Rzeszowa przyjeto
ujednolicony stowniczek poje¢ stosowanych w projektach planow miejscowych, co ma poprawié
czytelno$¢ prawa miejscowego i wyeliminowaé trudno$ci interpretacyjne na etapie wydawania
pozwolen na budowe. W zwiazku z tym, nie jest zasadna zmiana definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W projekcie planu po pierwszym wytozeniu (zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa nr
595/2025 r. z dnia 30 czerwaca 2025 r.) wprowadzono do ustalen planu dodatkowe zapisy dotyczace
linii zabudowy dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN i 4MN, w przypadku, gdy elementy tych budynkoéw,
w szczegblnosci ganek, weranda, schody i inne, wykraczaja poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczonych w tych terenach dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub nadbudowe z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu dla tych terenow

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.b) Uwzglednienie zadania zawartego w uwadze, dotyczacego ograniczenia liczby lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 3MN nie jest mozliwe, poniewaz wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen planu
i jest niezgodne z przepisami odregbnymi. Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2026 poz. 524 z p6zn. zm.) przez ,,budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy
rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
W ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
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mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.”
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad ¢) W obszarze planu miejscowego, na terenach 1IMN, 2MN, 3MN ustalono mozliwos¢ realizacji
zabudowy jednorodzinnej zgodnie z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Tereny te
Zlokalizowane sg w obszarze B.M.1, dla ktorego Studium (w rozdziale I11.2.1.2.Strefa B — miejska,
tabela 35) wskazuje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowe;j.
Uwzgledniajac istniejaca zabudowe mieszkaniowa obszaru w granicach planu i poza nim zasadnym
bylo ustalenie mozliwosci zabudowy tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o réznym sposobie zabudowy. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu jakim jest
projektowane osiedle miejskie, nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwos$ci lokalizacji zabudowy
0 bardziej intensywnym charakterze, czyli zabudowy szeregowej. Wptywa to na poprawe ekonomiki
wykorzystania terenu.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad d, e, f) Biorac pod uwage parametry istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej 1 szeregowej w obszarze terenow MN (wysoko$¢ istniejgcej zabudowy —od 9 m do 10 m)
oraz ustalenia Studium dla przedmiotowego terenu, zgdanie zawarte w uwadze, dotyczace
zmniejszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 9 m nalezy uzna¢ jako bezzasadne.
Ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu jakim jest projektowane osiedle miejskie,
nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji zabudowy o bardziej intensywnym
charakterze (np. o trzech kondygnacjach i wysoko$ci do 10 m czy szeregowej). Wplywa to na poprawe
ekonomiki wykorzystania terenu.
Wprowadzenie zakazu stosowania dachéw ptaskich i taraséw powyzej 7 metréw w terenach zabudowy
jednorodzinnej stanowitoby nadmierne ograniczenie swobody projektowej, nieznajdujace
uzasadnienia w obowigzujacych przepisach ani w zatozeniach polityki przestrzennej gminy. Projekt
planu miejscowego dopuszcza zrdéznicowane formy architektoniczne w ramach jednolitych
parametréw urbanistycznych, co pozwala zachowaé tad przestrzenny przy jednoczesnym
poszanowaniu indywidualnych potrzeb inwestorow i wspotczesnych trendow architektonicznych.
Dachy ptaskie, jak rowniez tarasy powyzej 7 m wysokosci, moga stanowi¢ element nowoczesnej
architektury mieszkaniowej, czesto zwigzany z energooszczednoscia, estetyka oraz funkcjonalnoscia
budynkow (np. waskie dzialki, potrzeba zagospodarowania dachu).

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. g) W odniesieniu do kwestii braku mozliwosci realizacji funkcji okreslonej planem na niektorych

dzialkach nalezy wyjasni¢, ze okreslone w projekcie planu parametry dziatek jakie moga powstac

w wyniku przeprowadzenia procedury scalen i podzialdéw nieruchomosci, nie odnosza si¢ do

parametréw dziatek ewidencyjnych powstatych w wyniku oddzielenia ich czg$ci np. pod poszerzenie

drogi — dziatka budowlana moze sktadac¢ si¢ z kilku dzialek ewidencyjnych lub ich fragmentow.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.14. Uwagi dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego

projekcie planu miejscowego symbolem 3MN-U;
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Sktadajacy uwage wnosza o zmian¢ parametrow zabudowy ustalonych w planie miejscowym
w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U (w pi$mie omytkowo podano 13 MN-U, ktory nie wystepuje
w projekcie natomiast z tre$ci uwagi wynika ktorego terenu faktycznie dotyczy) i dopuszczenie
zabudowy o takich parametrach jak istniejaca.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majace na celu,

powstanie w jego granicach 1 sgsiedztwie spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenna i kierunkami zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa. Projekt planu miejscowego sporzadzono na podstawie i z uwzglednieniem
przepisow prawa, w szczegolnos$ci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym art. 1 ust. 112 oraz art. 15 ust. 2. Stosujac si¢ do ww. przepiséw sformutowano
ustalenia dla zaprojektowanych w planie miejscowym terendow o réoznym sposobie zagospodarowania,
w tym terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 4MN-U.
Zgodnie ze Studium, teren 3MN-U zlokalizowany jest w obszarze B.M.3 i w niewielkiej czgsci B.M.4,
dla ktorych (w rozdziale I11.2.1.2.Strefa B — miejska, tabela 35) okreslono wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz wskazano jakie funkcje moga by¢ w ich granicach
projektowane. Uwzgledniajac ww. dokument, potozenie terenu w uktadzie przestrzennym
projektowanego osiedla oraz istniejace uwarunkowania zasadnym jest mozliwos¢ zabudowy zarowno
jednorodzinnej jak i ustugowej lub mieszanej. Brak jest przeciwskazan do ograniczania mozliwosci
zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej, wytacznie
z tego powodu, Ze na dziatce sgsiedniej taka zabudowa nie wystgpuje. Ze wzgledu na charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu jako czesci projektowanego osiedla miejskiego,
nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach i bardziej
intensywnym charakterze. Wptywa to na poprawe ekonomiki wykorzystania terenu.

Wprowadzenie zakazu stosowania dachow ptaskich stanowitoby nadmierne ograniczenie
nieznajdujace uzasadnienia w obowigzujacych przepisach ani w zalozeniach polityki przestrzennej
gminy. Projekt planu miejscowego dopuszcza zroznicowane formy architektonicznej w ramach
jednolitych parametrow urbanistycznych, co pozwala zachowa¢ tad przestrzenny przy jednoczesnym
poszanowaniu indywidualnych potrzeb inwestorow i wspotczesnych trendow architektonicznych.
Dachy ptaskie moga stanowi¢ element nowoczesnej architektury mieszkaniowej, czgsto zwigzany
z energooszczedno$cia, estetyka oraz funkcjonalnoscia budynkow (np. waskie dziatki, potrzeba
zagospodarowania dachu).

Zmniejszenie ustalonej w projekcie planu miejscowego wysokosci zabudowy do okolo 9 m
nawigzujac sie jedynie do jednego zespotu zabudowy (istniejagca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa o wysokosci okoto 9 m) a nie uwzgledniajac catos$ci zalozenia jest
nieuzasadnione.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad.15. Uwagi dotyczace terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie
planu miejscowego symbolami: SMW, 6MW, 7MW i 8MW-U — obnizenia wysokosci zabudowy
i ilosci kondygnacji;

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej
przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
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o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z p6zn. zm.).

W obszarze planu miejscowego zaprojektowano zabudowe o zréznicowanym charakterze,
wysokosci oraz intensywnosci zgodnymi z ustaleniami Studium.

Fakt wystepowania w granicach planu miejscowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
moze powodowal ograniczen w zagospodarowaniu terendw pod bardziej intensywne
zagospodarowanie, ktore jest uzasadnione z punktu widzenia efektywnego gospodarowania
przestrzenia. Zaprojektowane osiedle mieszkaniowe przewidziane jest dla kilkunastu tysiecy
mieszkancow idla takiej liczby (wynikajacej z rodzaju dopuszczonej zabudowy, o okreslonej
intensywnosci) przewidziano realizacj¢ pelnego programu infrastruktury spolecznej, ale
i komunikacyjnej, i technicznej. Duze naktady finansowe na zrealizowanie ww. infrastruktury powinny
stuzy¢ jak najwigkszej liczbie mieszkancow i uzytkownikow przestrzeni. Nie wyklucza to oczywisci
konieczno$ci uwzglednienia dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenow. Przyjete w planie
miejscowym wskaznik zagospodarowania terendow oraz ich zabudowy sg wielko$ciami granicznymi, co
oznacza, ze w procesie realizacji ustalen planu nie musza by¢ wykorzystane w pelnym zakresie,
zwlaszcza, ze przy lokalizowaniu zabudowy, zaréwno na podstawie planu miejscowego jak i decyzjach
o warunkach zabudowy, obowiazuje respektowanie przepisow ustawy Prawo budowlane i jej
rozporzadzen wykonawczych. Pozwolenie na budowe wydane na podstawie ustalen przedmiotowego
planu miejscowego bedzie musiato uwzgledniac przepisy odrebne, w szczegolnosci art. 5 ust. 1 pkt 9,
ktory stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
projektowa¢ i budowaé¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich. Zgodnie z § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odleglos¢ budynku
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen.

Dla zminimalizowania oddzialywania zabudowy o ustalonej kubaturze, projekt planu reguluje
lokalizacje przysztych budynkéw nieprzekraczalng linig zabudowy. Linia ta odsuwa przyszie budynki
wielorodzinne terenow 5MW, 6MW i 7MW od terenow zabudowy jednorodzinnej 4MN na odlegltos¢
co najmniej 18-20 m, natomiast dla zabudowy w terenie 8BMW-U co najmniej 26-30 m. Forme buforu
pehi¢ bedzie rowniez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 16KR, ktérego
szeroko$¢ pozwala dodatkowo na wprowadzenie zieleni przydroznej, np. w formie szpaleru drzew.
Zgodnie ze Studium, wszystkie przedmiotowe tereny zlokalizowane sa w obszarze mieszkaniowym
B.M.3 oraz na niewielkich fragmentach B.M.4 i B.M.2, na ktorym mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 20 m.

Zasadne jest rOwniez racjonalne wykorzystanie potencjatu wskazanych terenow, do czego obliguja
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajace obowiazek efektywnego
gospodarowania przestrzenig z uwzglednieniem jej walorow ekonomicznych.

W zwiazku z powyzszym, po pierwszym wytozeniu projektu planu w 2025 roku, wprowadzono
zmiany dotyczace ww. parametrow jedynie dla czgsci obszaru poszczegdlnych terenow, nie znajdujac
podstaw do rozszerzenia ich na caly obszar tych terenow.

Zarzadzeniem nr 595/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r. Prezydent Miasta Rzeszowa uwzglednit postulat
dotyczacy wysokosci i ilosci kondygnacji w ww. terenach na obszarze 0znaczonym w czesci graficznej
planu miejscowego szrafem. Dla terenéw 5MW, 6MW i 7MW na ww. obszarze obnizono wysokos$¢
zabudowy do 11 m, a liczbe kondygnacji do 3. Natomiast dla terenu 8MW-U obnizono wysokos¢ do 14
m, a liczbe kondygnacji do 4.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.
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Ad 16. Uwagi dotyczace zbyt matej powierzchni terendw zieleni w projekcie planu miejscowego;
Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenow

nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkéw sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
mieszkancéw jako uzytkownikéw tej zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu
miejscowego zabezpieczono tereny pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
tereny shuzace rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw, zgodnie z obowigzujacym dokumentem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W Studium
wskazano standardy urbanistyczne okre$lajace minimalne powierzchnie terenow zieleni, ktore nalezy
uwzglednia¢ w planach miejscowych. Jest to zielen o charakterze osiedlowym (wigkszym
powierzchniowo) i elementarnym.

W projekcie planu miejscowego wskazano tereny zieleni o powierzchni, dostosowanej do
szacowanej przysztej ilosci mieszkancow (tj. kilkanascie tysigcy mieszkancow). Jako zielen osiedlowa
wyznaczono duze powierzchniowo tereny oznaczone w projekcie planu miejscowego symbolami: ZP
oraz US-ZP. Pozostale wyznaczone tereny zieleni (tereny ZP) maja charakter elementarny. Wszystkie
tereny razem buduja system otwartych terendow zielonych osiedla stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancoéw, podnoszac jako$¢ ich zycia. Dla zabudowy wielorodzinnej wskazano ponadto
konieczno$¢ zabezpieczenie zieleni elementarnej w ramach wyznaczonych pod t¢ zabudowe terenow —
w iloéci co najmniej 0,2 m? na kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
przy jednoczesnym wymogu jej minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha.

Zielen jest integralnym elementem wielu terenow wyznaczonych w projekcie planu, np. terenéw
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej (KPP-ZP), terendw komunikacji pieszo-rowerowej (KP-ZP).
Dla wszystkich terenéw wskazanych pod zabudowg ustalona niezbedny minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejszy niz 50%.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad. 17. Uwaga dotyczy braku oceny przyjetych rozwiazan pod wzgledem ekonomicznym:;

Opracowujac projekt planu miejscowego dokonano oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem
ekonomicznym. Zgodnie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych z dnia 7 lipca 2023 r.) w toku prac nad projektem planu
miejscowego sporzadzona zostata prognoza finansowa dotyczaca rozwiazan przyjetych w projekcie
planu, w ktorej oszacowano wptyw ustalen planu na finanse gminy, zaréwno na dochody, jak i wydatki.
Jest ona sporzadzana, aby oceni¢ ekonomiczne konsekwencje planu miejscowego i jego wptywu na
finanse gminy w przysztosci.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.18. Uwaga dotyczy braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o
warunkach zabudowy;

Nie jest mozliwe uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wszystkich decyzji o warunkach zabudowy (WZ) wydawanych przed i w trakcie jego opracowywania
i przeniesienie ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy bezposrednio do tre$ci planu
miejscowego. Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) to dwa odrgbne instrumenty planistyczne, funkcjonujace na podstawie roznych
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przepisow prawnych. Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem indywidualnym na potrzeby
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego dostosowanym do aktualnej, na czas jej wydawania, sytuacji
przestrzennej, na podstawie analizy stanu faktycznego oraz zasad dobrego sasiedztwa, w sytuacji braku
obowiazujacego miejscowego planu. Ma ona charakter uznaniowy, czasowy i warunkowy — moze zostac
zmieniona lub wygaszona w okre$lonych okolicznosciach.

Nieuwzglednienia ustalen takiej decyzji w planie miejscowym przewidziat ustawodawca. W art.
65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026
poz.538) wskazuje na mozliwo$¢ jej wygasnigcia w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile plan ten zawiera inne ustalenia. Jest to szczegdlnie istotne
w przypadku kolizji projektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego, ktéry szeroko kwestionuje
sktadajaca uwage. Musi on odpowiada¢ nie tylko doraznym potrzebom zlokalizowanych przy nim
dziatek, ale znacznie szerszego obszaru funkcjonalno-przestrzennego, co ma wptyw na klase przyjetych
drog ich role w calym uktadzie drogowym, a w konsekwencji przejgte parametry, w tym szerokos$¢.

Plan miejscowy w sposob generalny reguluje sposéb zagospodarowania i zabudowy terenu,
niezaleznie od konkretnych wnioskéw inwestycyjnych. Jego zapisy musza by¢ wynikiem
zrownowazonego procesu planistycznego, uwzgledniajacego interes publiczny, uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne i $rodowiskowe oraz wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Przy projektowaniu analizowano stan istniejacy, wydane decyzje, ale nie bylo mozliwe
pogodzenie wszystkich stron procesu planowania. Przeniesienie ustalen prowadzitby do
uprzywilejowania interesu jednostkowego nad interesem publicznym, co jest sprzeczne z celem
i funkcja planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 19 - brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci,

Opracowujac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie, jak to ma miejsce w przypadku wszystkich planow miejscowych,
analizowana byla struktura wlasnosci terenéw potozonych w jego granicach. Zgodnie z art.1 ust 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasnosci jest jednym
z uwarunkowan, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy opracowywaniu planu miejscowego. Nie jest jednak
jedynym. Rownorzednie nalezy uwzglednia¢ m.in. wymagania tadu przestrzennego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi, potrzeby interesy publicznego. Nalezy ksztattowaé réwniez struktury
przestrzenne dazgc do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewniaé
rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zatozeniem planu miejscowego (okreslonym w uzasadnieniu do uchwaly nr LXVIII/1481/2022
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie)
jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu
uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych duzego
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (ok. 140 ha), uwzgle¢dniajacych
aktualne uwarunkowania i potrzeby rozwoju tej czesci miasta.

W obszarze objetym planem miejscowym udzial wlasnosci miasta Rzeszoéw jest znikomy.
Nie moze on wiec stanowi¢ bazy dla decyzji przestrzennych speiniajacych powyzsze wymagania,
dlatego inwestycje celu publicznego zostaly zaprojekowane na terenach prywatnych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 20 - braku informacji o sposobie realizacji oplaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 16 tej ustawy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym nie mozna formutowaé
ustalen wykraczajacych poza zakres dopuszczony ustawa. W projekcie planu, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustalono warto$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego. W zwiazku z tym, ze plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego zawierajacym normy
prawne w postaci przepisow prawnych, tj. nakazy, zakazy i dopuszczenia, nie zawiera wyjasnien
podjetych decyzji przestrzennych. Nie zawiera rOwniez odniesien do podmiotdéw, jednostek, wydziatéw,
organow, ktore maja realizowaé poszczegdlne ustalenia tego planu. Niezaleznie od argumentow
prawnych, takie odniesienie jest nieupowaznione na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

42.  Uwagi wniesione przez Pana ||| GG (< czcntowanego
przez petnomocnika, radeg prawnego Pana [ G

, pismem z dnia 6 czerwca 2025 r., dotyczace

terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1ZP oraz
terenu drogi dojazdowej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDD, jako
wlasciciela dziatki nr 552/3 obr. 222,

Uwagi dotycza:
— terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem ZP — zmiany

przeznaczenia dziatki nr 551/3 obr. 222 z terenu w czgéci oznaczonego symbolem 1ZP (teren
zieleni urzadzonej) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U albo
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej MN-MW,

— zmiana przebiegu drogi 1KDD w sposob rownolegly do drogi 1KDL, co umozliwi poszerzenie
terenu 4AMN-MW (zmiana oznaczenia z 5SMN-MW na 4MN-MW) i przeznaczenia dziatki
552/3 pod zabudowe.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenéw pod
zabudowe, lecz rowniez stworzenie warunkow zapewniajacych jej prawidtowe funkcjonowanie.
Obejmuje to zaréwno wskazanie terendw pod zabudowg, ale rowniez zabezpieczenie przestrzeni pod
rozwoj infrastruktury technicznej, spolecznej oraz terenéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow.

Zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetym uchwata Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzes$nia 2023
r. (Nr XXXV/1890/2023), jednym z kluczowych zalozen polityki przestrzennej miasta jest zapewnienie
powszechnego dostepu mieszkancow do terenow zieleni o funkcji rekreacyjne;j.

W Studium wskazano standardy urbanistyczne okreslajace minimalne powierzchni tych terenow,
ktore nalezy uwzglednia¢ w planach miejscowych. Jest to zielen o charakterze osiedlowym (wigkszym
powierzchniowo) i elementarnym. Ustalenia Studium, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych z dnia 7 lipca 2023 r.) sg wiazace dla organu
gminy przy sporzadzeniu planow miejscowych.

W projekcie planu miejscowego wskazano zatem tereny zieleni o powierzchni, dostosowanej do
prognozowanej liczby przysztych mieszkancow, tj. kilkunastu tysiecy i wymagan Studium. Jako zielen
osiedlowg wyznaczono m.in. duzy powierzchniowo teren oznaczony symbolem 1ZP — do
zagospodarowania pod ogdélnodostepny, publiczny park osiedlowy.

Zielen urzadzona stanowi istotny element struktury projektowanego osiedla — nie tylko ze
wzgledu na funkcje wypoczynkowe, ale rowniez poprzez korzystny wptyw na klimat lokalny, zdrowie
mieszkancoéw oraz estetyke przestrzeni. Ograniczanie powierzchni wyznaczonych terenéw zieleni, jest
nieuzasadnione i niezgodne z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium.

W dostosowaniu do wydzielonego terenu zieleni wskazano w projekcie planu miejscowego
przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

43.  Uwagi wniesione przez Pania [ GTGTGCNCNGGEEEEEEEEEEEEEEEEEE. -czcntowanej
przez petnomocnika, radeg prawnego Pana

pismem z dnia 6 czerwca 2025 r. dotyczace
terenu zieleni urzadzonej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 1ZP, jako
wlasciciela dziatki nr 551/3, obr. 222.

Uwaga dotyczy:

terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem 1ZP zlokalizowanego w czegsci
dziatki nr 551/3 obr. 222 — zmiany przeznaczenia z terenu zieleni urzadzonej na teren ushug.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenéw pod
zabudowe, lecz réwniez stworzenie warunkow zapewniajacych jej prawidlowe funkcjonowanie.
Obejmuje to zarowno lokalizacje nowych dziatek budowlanych, jak i zabezpieczenie terenéw pod
rozwoj infrastruktury technicznej, spolecznej oraz terenow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow.

Zgodnie z dokumentem planistycznym dla miasta Rzeszowa Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, jednym z kluczowych zatozen polityki
przestrzennej miasta jest zapewnienie powszechnego dostepu mieszkancow do terenéw zieleni o funkcji
rekreacyjnej. Dokument ten wskazuje urbanistyczne standardy minimalnej powierzchni takich terendw,
ktére powinny by¢ uwzgledniane przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ww. ustawy, ustalenia Studium sg dla gminy wigzace przy
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu wyznaczono
wigc odpowiednie terendow zieleni o powierzchni, dostosowane do prognozowanej liczby przysztych
mieszkancow.

W ramach tych =zalozen, teren oznaczony symbolem 1ZP stanowi integralng czgscé
ogo6lnodostepnego parku osiedlowego — planowanego jako publiczny park samorzadowy.
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Zielen urzadzona stanowi istotny element struktury projektowanego osiedla — nie tylko ze
wzgledu na funkcje wypoczynkowe, ale rowniez poprzez korzystny wptyw na klimat lokalny, zdrowie
mieszkancoéw oraz estetyke przestrzeni.

W granicach tego terenu zieleni urzadzonej 1ZP zlokalizowany jest niewielki fragment dziatki
nr551/3, odciety przez projektowang droge lokalng 1KDL. Przebieg drogi dostosowano
w szczegolnosci do wydzielonego terenu zieleni oraz zrealizowanego skrzyzowania na ul.
Technologicznej.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

4. Uwaga wniesiona przez Pana | . ricsione

pismem z dnia 8 czerwca 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzone;j
oznaczonego W projekcie planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 3MW i 4AMW oraz terenu drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 9KDL, w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

Uwaga dotyczy:

zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 656, obr. 222, tak aby w cato$ci objeta byta jednym
przeznaczeniem: komunikacji publicznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (obecnie
przeznaczona jest pod: teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczony w projekcie
planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL
i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolami 3SMW, 4AMW).

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
—  nie uwzglednia sie w czeSci.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendw projektowanego osiedla
mieszkaniowego, w tym terenéw zabudowy, w projekcie planu miejscowego, wyznaczono podstawowy
uktad komunikacji drogowej publicznej, w sktad ktérego wchodzi m. in. droga lokalna (9KDL). Uktad
ten zostat uzupetniony komunikacja wewnetrzng, w tym terenami komunikacji: drogowej (KR), pieszo-
rowerowej (KP) i pieszej (KPP, KPP-ZP).

Zarowno teren drogi publicznej, oznaczony w projekcie planu symbolem 9KDL jak i komunikacji
pieszej lub zieleni urzadzonej, oznaczony w projekcie planu symbolem 17KPP-ZP, zaprojektowane
W czesci na dziatce nr ewid. 656, obr. 222, stanowig fragment uktadu komunikacyjnego osiedla
i przebiegaja na znacznej dtugosci. Zostaly one wyznaczone, tak aby zachowa¢ w miar¢ mozliwosci
prostokreslng geometri¢ na catym przebiegu, a w przypadku drogi publicznej spelnia¢ wymogi
przepisow odrgbnych dotyczacych projektowania takich drog. Drogi wytyczane byly w projekcie planu
z uwzglednieniem, w mozliwie najszerszym zakresie, struktury wlasno$ciowej terenow, co jednak, przy
mocno rozdrobnionym podziale wtasno$ciowym jest bardzo trudne - nie jest mozliwe uwzglednienie
zadan wszystkich wiascicieli nieruchomosci.

Dziatka nr ewid. 656, obr. 222, z racji swojego potozenia w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz posiadanych parametrow, nie nadaje si¢ do samodzielnego
zagospodarowanialecz powinna wejs¢ w sklad wickszego terenu inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z okreslonymi w projekcie planu wskaznikami zagospodarowania i zabudowy
dla terenow: 3MW i AMW.

Tereny oznaczone symbolem KPP-ZP, w tym teren 17KPP-ZP, stanowia integralng cze$¢
struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanego osiedla w ramach miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”. Ich funkcja nie ogranicza si¢ wylacznie do
komunikacji — stanowig one element systemu przestrzeni publicznych, ktéry taczy zabudowe
mieszkaniowa i uslugowa z terenami zieleni, tworzac spojna, estetyczng i przyjazna dla mieszkancow
tkanke miejska. Rezygnacja z przeznaczenia terenu jest nieuzasadniona.

Droga 9KDLnatomiast, w obrebie ktorej zlokalizowana jest ww. dziatka, stanowi istotny element
uktadu drég publicznych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Jej lokalizacja oraz
parametry zostaly ustalone jako optymalne, z uwzglednieniem potrzeb oraz funkcji wtasciwych dla
klasy tej drogi. Tereny przeznaczone pod realizacj¢ drogi wyznaczono w sposob umozliwiajacy
pemienie zaktadanych funkcji, przy jednoczesnym mozliwie najmniejszym ograniczeniu mozliwosci
zagospodarowania dziatek, przez ktdre przebiega. Ze wzgledu jednak na istniejagce uwarunkowania
przestrzenne, w tym lanowy uklad dziatek, nie zawsze mozliwe jest catkowite wyeliminowanie
ingerencji w nieruchomosci objgte projektem planu.

Zwazywszy na powyzsze nie jest byla mozliwa zamiana przeznaczenia obszaru dziatki
w cato$ci na teren zabudowy mieszkaniowej, dlatego Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r., do ustalen projektu planu miejscowego wprowadzono korekty
polegajace na wiaczeniu tej czgsci dziatki nr 656 obr. 222, ktora zlokalizowana jest poza terenem drogi
9KDL w granice terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 17KPP-
ZP. W projekcie planu teren ten stanowi inwestycje celu publicznego. Potudniowy fragment
przedmiotowej dziatki pozostawiono bez zmian w terenie drogi lokalne;j.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.

45. Uwagi wniesionej przez Pana |G ismem z dnia

2 czerwca 2025 r.,

46.  Uwagi wniesionej przez Pana ||| |G s -
bez daty, dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej 0znaczonego w projekcie
planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL,
w odniesieniu do dzialki nr 656, obr. 222,

Uwagi dotycza:

zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 656, obr. 222, tak aby w calosci objeta bylta jednym
przeznaczeniem: komunikacji publicznej lub zabudowy mieszkaniowej a nie jak obecnie pod:
teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczony w projekcie planu miejscowego
symbolem 17KPP-ZP, terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL i tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 3AMW i 4MW.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
—  nie uwzglednia si¢ w czgsci.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw projektowanego osiedla
mieszkaniowego, w tym terenéw zabudowy, w projekcie planu miejscowego, wyznaczono podstawowy
uktad komunikacji drogowej publicznej, w sktad ktorego wchodzi m. in. droga lokalna (9KDL). Uktad
ten zostat uzupelniony komunikacjg wewnetrzna, w tym terenami komunikacji: drogowej (KR), pieszo-
rowerowej (KP) i pieszej (KPP, KPP-ZP).

Zardwno teren drogi publicznej, oznaczony w projekcie planu symbolem 9KDL jak i komunikacji
pieszej lub zieleni urzadzonej, oznaczony w projekcie planu symbolem 17KPP-ZP, zaprojektowane
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W czgsci na dziatce nr ewid. 656, obr. 222, stanowig fragment uktadu komunikacyjnego osiedla
I przebiegaja na znacznej dtugosci. Zostaly one wyznaczone, tak aby zachowa¢ w miar¢ mozliwosci
prostokre$lng geometri¢ na catym przebiegu, a w przypadku drogi publicznej spelnia¢ wymogi
przepiséw odrebnych dotyczacych projektowania takich drog. Drogi wytyczane byly w projekcie planu
z uwzglednieniem, w mozliwie najszerszym zakresie, struktury wlasno§ciowej terenow, co jednak, przy
mocno rozdrobnionym podziale wlasno$ciowym jest bardzo trudne - nie jest mozliwe uwzglednienie
zadan wszystkich wlascicieli nieruchomosci.

Dziatka nr ewid. 656, obr. 222, z racji swojego potozenia w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz posiadanych parametrow, nie nadaje si¢ do samodzielnego
zagospodarowanialecz powinna wejs¢ w sklad wigkszego terenu inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z okreslonymi w projekcie planu wskaznikami zagospodarowania i zabudowy
dla terenow: 3MW i 4AMW.

Tereny oznaczone symbolem KPP-ZP, w tym teren 17KPP-ZP, stanowia integralng cze$s¢
struktury  funkcjonalno-przestrzennej projektowanego osiedla w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”. Ich funkcja nie ogranicza si¢ wytacznie do
komunikacji — stanowig one element systemu przestrzeni publicznych, ktory taczy zabudowe
mieszkaniowg i uslugowa z terenami zieleni, tworzgc spojna, estetyczng i przyjazna dla mieszkancow
tkanke miejska. Rezygnacja z przeznaczenia terenu jest nieuzasadniona

Droga 9KDLnatomiast, w obregbie ktorej zlokalizowana jest ww. dziatka, stanowi istotny element
uktadu drog publicznych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Jej lokalizacja oraz
parametry zostaly ustalone jako optymalne, z uwzglednieniem potrzeb oraz funkcji wlasciwych dla
klasy tej drogi. Tereny przeznaczone pod realizacj¢ drogi wyznaczono w sposob umozliwiajacy
pehienie zaktadanych funkcji, przy jednoczesnym mozliwie najmniejszym ograniczeniu mozliwosci
zagospodarowania dziatek, przez ktdére przebiega. Ze wzgledu jednak na istniejace uwarunkowania
przestrzenne, w tym lanowy uktad dzialek, nie zawsze mozliwe jest catkowite wyeliminowanie
ingerencji w nieruchomosci objete projektem planu.

Zwazywszy na powyzsze nie jest byla mozliwa rezygnacja z przeznaczenia dziatki pod droge
lokalng lub wlaczenia jej w cato$ci w teren tej drogi, dlatego Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r., do ustalen projektu planu miejscowego wprowadzono
korekty polegajace na wilaczeniu tej czgsci dziatki nr 656 obr. 222, ktéra zlokalizowana jest poza
terenem drogi 9KDL w granice terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 17KPP-ZP. W projekcie planu teren ten stanowi rowniez inwestycj¢ celu publicznego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci.

47.  Uwagi wniesionej przez Pania ||| G ois e pismem z dnia

7 czerwca 2025 r., dotyczace terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami 3MW i 4MW oraz terenu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 9KDL, w odniesieniu do dziatki nr 656, obr. 222,

Uwagi dotycza:
zmiany przeznaczenia dzialki nr ewid. 656, obr. 222, tak aby w calo$ci objeta byla jednym

przeznaczeniem: komunikacji publicznej lub zabudowy mieszkaniowej (obecnie przeznaczona
jest pod: teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej oznaczony w projekcie planu
miejscowego symbolem 17KPP-ZP, terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL i tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolami 3MW, 4AMW).
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Sposéb rozpatrzenia uwag:
—  nie uwzglednia si¢ w czescei.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendw projektowanego osiedla
mieszkaniowego, w tym terenéw zabudowy, w projekcie planu miejscowego, wyznaczono podstawowy
uktad komunikacji drogowej publicznej, w sktad ktérego wchodzi m. in. droga lokalna (9KDL). Uktad
ten zostat uzupetniony komunikacja wewnetrzna, w tym terenami komunikacji: drogowej (KR), pieszo-
rowerowej (KP) i pieszej (KPP, KPP-ZP).

Zarowno teren drogi publicznej 9KDL jak i komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej,
oznaczony w projekcie planu symbolem 17KPP-ZP, zaprojektowane w cze$ci na dziatce nr ewid. 656,
obr. 222, sg czescig uktadu komunikacyjne osiedla i przebiegaja na znacznej dlugosci. Zostaly one
wyznaczone, tak aby zachowa¢ w miar¢ mozliwosci prostokre§lng geometri¢ na catym przebiegu,
a w przypadku drogi publicznej spetni¢ wymogi przepisow odrebnych dotyczacych projektowania
takich drog. Drogi wytyczane byly w projekcie planu z uwzglednieniem, w mozliwie najszerszym
zakresie struktury wiasno$ciowej terenow, co jednak, przy mocno rozdrobnionym podziale
wlasnosciowym jest bardzo trudne i nie jest mozliwe uwzglednienie zadan wszystkich witascicieli
nieruchomosci.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze dziatka nr ewid. 656, obr. 222, z racji swojego potozenia
w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (3MW i na niewielkim fragmencie 4AMW)
oraz posiadanych parametréw, nie jest przewidywana do samodzielnego zagospodarowania lecz
powinna wejs¢ w sklad wigkszego terenu inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z okreslonymi w projekcie planu wskaznikami zagospodarowania i zabudowy.

Tereny oznaczone symbolem KPP-ZP, w tym teren 17KPP-ZP, stanowia integralng czes¢
struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanego osiedla w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”. Ich funkcja nie ogranicza si¢ wyltacznie do
komunikacji — stanowig one element systemu przestrzeni publicznych, ktory taczy zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa z terenami zieleni, tworzgc spojna, estetyczng i przyjazna dla mieszkancow
tkanke miejska. Rezygnacja z przeznaczenia terenu jest nieuzasadniona.

Droga 9KDLnatomiast, w obregbie ktorej zlokalizowana jest ww. dziatka, stanowi istotny element
uktadu drog publicznych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Jej lokalizacja oraz
parametry zostaly ustalone jako optymalne, z uwzglednieniem potrzeb oraz funkcji wiasciwych dla
klasy tej drogi. Tereny przeznaczone pod realizacj¢ drogi wyznaczono w sposob umozliwiajacy
pehienie zaktadanych funkcji, przy jednoczesnym mozliwie najmniejszym ograniczeniu mozliwosci
zagospodarowania dziatek, przez ktdre przebiega. Ze wzgledu jednak na istniejace uwarunkowania
przestrzenne, w tym lanowy uklad dzialek, nie zawsze mozliwe jest catkowite wyeliminowanie
ingerencji w nieruchomosci objete projektem planu.

Zwazywszy na powyzsze nie jest byta mozliwa rezygnacja z przeznaczenia dziatki pod droge
lokalng lub wlaczenia jej w cato$ci w teren tej drogi, dlatego Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r., do ustalen projektu planu miejscowego wprowadzono
korekty polegajace na wiaczeniu tej czesci dziatki nr 656 obr. 222, ktdra zlokalizowana jest poza
terenem drogi 9KDL w granice terenu komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 17KPP-ZP. W projekcie planu teren ten stanowi rowniez inwestycje celu publicznego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia si¢ w cze$ci.

48.  Uwag wniesionych przez Pani- | EEEEEEEENE »ismem bez

daty, dotyczacych: terenéw ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji oznaczonych
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w projekcie planu symbolem 2UZ-UE, terenu komunikacji pieszej i rowerowej lub zieleni
urzadzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem KP-ZP, terenu zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem 5ZP, w odniesieniu do dziatek nr: 576 i 557/1 obr. 222.

Uwagi dotycza:
- zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 576 obr. 222 z terenéw 2UZ-UE, KP-ZP i 5ZP na tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne lub ustug (MW-U) oraz zmiany przeznaczenia dziatki
577/1 obr. 222 z teren6w 5ZP na tereny 3MW-U.
- zastrzezen co do nieprecyzyjnego sformutowania ustalen planu.

Spos6b rozpatrzenia uwag:
—  nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe oOraz stworzenie warunkow
umozliwiajacych jej prawidlowe funkcjonowanie. Obejmuje to nie tylko wydzielenie dzialek
budowlanych, ale rowniez zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju infrastruktury spotecznej
i technicznej, zieleni urzadzonej (zard6wno ogdlnodostepnej, jak i elementarne;j), a takze odpowiedniego
uktadu drog publicznych oraz uzupeiniajacej go komunikacji wewnetrznej drogowej, pieszej
i roweroweyj.

W celu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej planowanego osiedla mieszkaniowego,
w projekcie planu miejscowego wyznaczono podstawowy uktad drog publicznych, uzupelniony o tereny
komunikacji wewngtrznej, w tym pieszo-rowerowej i pieszej. Zaréwno tereny drég publicznych —
w tym droga 1KDZ przebiegajaca przez czes$¢ dziatki nr 576 — jak i teren komunikacji pieszo-rowerowej
lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KP-ZP stanowig integralne elementy funkcjonalno-
przestrzennej struktury planowanego osiedla. Ich rola wykracza poza funkcje komunikacyjng — sa one
czgécig systemu przestrzeni publicznych taczacych zabudowe mieszkaniows, ustugowa (w tym
komercyjng), a takze tereny ustug zdrowia i pomocy (teren oznaczony symbolem 2UZ-UE) oraz obszary
zieleni urzadzonej, przeznaczone pod samorzagdowy publiczny park (m.in. teren 5ZP).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 gmina, wykonujac swoje wiladztwo
planistyczne, posiada uprawnienia do okres$lania przeznaczenia terendow, lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz sposobow ich zagospodarowania. Projekt planu miejscowego ,,Dworskie Ogrody”
przewiduje tereny mieszkaniowe dla kilku tysiecy mieszkancow. Przeprowadzona na potrzeby jego
opracowania analiza zapotrzebowania na infrastrukture spoteczna oraz tereny zieleni urzgdzonej
wykazata, konieczno$¢ rezerwy terendw pod te funkcje, w szczegolnosci pod tereny ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, w tym teren oznaczony symbolem 2UZ-UE oraz tereny zieleni urzgdzonej, w tym
teren oznaczony symbolem 5ZP. Zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa rezerwa terendw pod przedszkola,
zhobki, przychodnie oraz ogolnodostepna zielen urzadzong jest niezbedna do zapewnienia standardow
urbanistycznych dla nowego osiedla.

Na etapie opracowania planu przeanalizowano rowniez strukture wtasno$ciowg terenow objetych
jego granicami. Zgodnie z art. 1 ust. 7 cytowanej ustawy, wlasno$¢ gruntéw jest jednym z wielu
uwarunkowan, jakie nalezy bra¢ pod uwage — obok tadu przestrzennego, bezpieczenstwa publicznego
czy interesu spotecznego. Plan musi roéwniez promowaé rozwigzania minimalizujgce
transportochtonno$¢ i wspierajace ruch pieszy oraz rowerowy.
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W tym kontekscie, istotnym uwarunkowaniem wplywajacym na wyznaczenie granic
poszczegblnych terenéw funkcjonalnych — w tym podziat dtugich, waskich dziatek ewidencyjnych —
byta struktura wilasnosciowa. Uwzglednienie kazdej dziatki w jej granicach ewidencyjnych
uniemozliwiloby prowadzenie skutecznej polityki planistycznej. Nalezy podkresli¢, ze plan przewiduje
mozliwos¢ zmiany uksztattowania dziatek poprzez zasady scalania i podzialdw nieruchomosci.

Ze wzgledu na marginalny udziatl gruntow bedacych wilasnoscia Miasta Rzeszow w granicach
planu, inwestycje celu publicznego — w tym drogi, tereny zieleni oraz infrastruktura spoteczna — zostaty
zaprojektowane na gruntach prywatnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wlascicielom nieruchomosci, ktérych mozliwosci zagospodarowania zostaly ograniczone w wyniku
uchwalenia planu, przystuguje rekompensata. Sposéb dochodzenia roszczen okreslajg art. 36 1 37 ww.
ustawy —mozliwe jest zadanie odszkodowania za poniesiong szkodg, badz wykupu nieruchomosci przez
gming.

Nie mozna odnie$¢ si¢ do zarzutéw dotyczacych nieprecyzyjnego sformulowania nakazow,
zakazow 1 obowiazkow w tresci planu miejscowego poniewaz nie wskazano, ktorych ustalen projektu
planu to dotyczy. Nalezy wyjasni¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa miejsCOWego a jego ustalenia
zapisywane sg w formie uchwaty. Sposob zapisu ustalen planu miejscowego spelnia wymogi okreslone
w rozporzadzeniu Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej”.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

49. Uwag wniesionych przez Panic | pisrmem

8 czerwca 2025 r., dotyczacych: terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych w projekcie planu
symbolami: 3ZP, 4ZP i 12ZP oraz terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 7KR
i 8KR, terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, w odniesieniu do dziatek nr: 552/2
obr.222, 59 obr.215.

Uwagi dotycza:
zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 552/2 obr. 222 z terenow: 3ZP, 4ZP, 7TKR i 1KDZ na

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz aby teren dziatki 59 obr. 215
nie byt zajety przez tereny 8KR i 12ZP.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia mpzp nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest wyksztatcenie
samodzielnej jednostki mieszkaniowej na obszarze o powierzchni okoto 141,67 ha w wyniku
kompleksowego okreslenia przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Wigze si¢
to nie tylko z wyznaczeniem terendw nowej zabudowy (jednorodzinnej, wielorodzinnej czy ustug) ale
rowniez z zabezpieczeniem terenéw pod rozbudowe istniejacego uktadu drogowego oraz nowa sie¢ drog
publicznych a takze zapewnienie przysztym mieszkancom terendéw zieleni o funkcji wypoczynkowej
i sportowo-rekreacyjnej.

Istniejace w granicach obszaru objetego planem drogi sa niewystarczajace dla postepujacego
a przede wszystkim docelowego zagospodarowania i znacznej iloSci przyszlych mieszkancéw. Dla
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zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendw wyznaczono podstawowy system drog
publicznych, w tym droge oznaczong w projekcie planu symbolem 1KDL. Wspomaga¢ go maja drogi
nizszej klasy, tj. drogi wewnetrzne, wskazane w projekcie planu jako tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej, w tym tereny: 7KR i 8KR. Maja one za zadanie usprawni¢ obstuge komunikacyjna,
zabudowy, uczytelni¢ i uporzadkowac istniejace dojazdy i doj$cia, potaczy¢ je w system komunikacyjny
osiedla poprawiajac jego drozno$¢, a co za tym idzie réwniez bezpieczenstwo mieszkancow,
zapewniajac czytelny dostep dla pojazddéw specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, czy
dla pojazddw oczyszczania miasta.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
powinien uwzglednia¢ m.in. wymagania tadu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Stosownie do art. 20 ustawy, projekt planu kontynuuje
kierunki zagospodarowania wyznaczone w Studium. Dazy do wyksztalcenia spojnej przestrzennie
jednostki z przewazajaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o wysokiej jakos$ci zycia.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
W rozdziale ,,II1.3.1.3. Rozwdj terenow zieleni o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej”
okreslono standardy urbanistyczne dla terenéw zieleni urzadzonej. Zgodnie z zawartg polityka
przestrzenng miasta nalezy dazy¢ do zapewnienia powszechnej dostgpnosci mieszkancow do terendw
zielonych o funkcji wypoczynkowej m.in. do zieleni elementarnej, w tym terenu 0znhaczonego
symbolem 12ZP zlokalizowanego na fragmencie dziatki nr 59 obr. 222 i zieleni osiedlowej, w tym
terendw oznaczonych symbolami: 3ZP i 4ZP zlokalizowanych na cz¢sci dziatki nr 552/2. Dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy zapewni¢ w promieniu dojscia 700 m dostep do zieleni
osiedlowej, spelniajgcej minimalny wskaznik 5 m? powierzchni tego terenu na 1 mieszkanca.

W tym celu w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny przeznaczone pod zielen
urzadzona, w tym tereny oznaczone symbolami 3ZP i 4ZP. Lokalizacja i celowo$¢ przeznaczenia tych
terenOw zostala przesgdzona juz na etapie opracowania Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Studium, dziatka wskazana przez skladajaca uwagg, tj. dziatki nr 552/2, zlokalizowana jest m.in. na
obszarze zieleni urzadzonej ZP. Ustalenia Studium, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych z dnia 7 lipca 2023 r.) sg wigzace dla organu
gminy przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposéb realizacji
roszczen, okreslaja art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

50.  Uwagi wniesionej przez Pani; | NS pismem

z dnia 30 maja 2025 r., dotyczacej terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 18KR (po
pierwszym wylozeniu zmieniono oznaczenie z 19KR na 18KR), w odniesieniu do czesci dziatki
nr 786/1, obr. 222.

Uwaga dotyczy:
zmiany klasyfikacji terenu drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 18KR z drogi wewngtrznej

na publiczng i zmniejszenia jej szeroko$ci do linii podzialu ewidencyjnego.
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Sposéb rozpatrzenia uwagi:
—  nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendow zabudowy, w projekcie planu
miejscowego, wyznaczono podstawowy uktad komunikacji drogowej publicznej. Uktad ten wymaga
wspomagania poprzez tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone W projekcie planu
miejscowego symbolem KR. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do obstugi sgsiadujacych
z nimi terendOw zabudowy. Drogi wewnetrzne maja zapewnia¢ mieszkancom i uzytkownikom
bezpieczenstwo, poprzez prawidlowa obstuge komunikacyjna, lepszy i czytelny dostep dla pojazdow
specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta. Aby mogly zostac
spelnione powyzsze cele nalezato poszerzy¢ istniejace drogi stanowigce dojazd i dojscie do istniejgcych
dzialek budowlanych, zwlaszcza, ze projekt planu przewiduje zabudowe nowych dzialek budowlanych.
Utrzymanie istniejacej drogi na terenie dziatki nr ewid. 780/12 w jej dotychczasowych parametrach
i rownoczesnie zmiana jej kategorii na publiczng, o co wniesiono w uwadze, wzajemnie si¢ wyklucza.
Parametry drog publicznych muszg spelnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1518).

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

51 Uwagi wniesionej przez Pani- | EEEEEE——

I pismem z dnia 30 maja 2025 r., dotyczacej terenu ustug oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 7U, w granicach dziatki nr 784/6, obr. 222.

Uwaga dotyczy:
terenu ushug oznaczonego w projekcie planu symbolem 7U — zmiany przeznaczenia terenu ustug

na teren zabudowy mieszkaniowej MN-U, MW-U lub MN jednorodzinnej, w granicach dziatki
nr 784/6, obr. 222.

Sposob rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia nie jest uzasadniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa teren zlokalizowany jest na obszarze ustugowym
BU.2. W wyznaczonych obszarach, w tym na obszarach U, Studium wskazuje jakie funkcje mogg by¢
w ich granicach lokalizowane i okresla wagg tych funkcji. Dzieli je na dominujace, uzupehiajace
i dopuszczone (rozdziat 111.2.1.4. Funkcje w obszarach zagospodarowania). Funkcji mieszkaniowej w
obszarach U studium przypisuje wage dopuszczonej, co oznacza, ze jej udziat moze by¢ co najwyzej
incydentalny i zaleze¢ od kontekstu przestrzennego.

W $wietle art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym gmina, w ramach wykonywania wladztwa planistycznego
uprawniona jest do rozstrzygania o ustaleniu przeznaczenia terenéw, rozmieszczeniu inwestycji celu
publicznego oraz okresleniu sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow. Tego rodzaju
kompetencja nie moze by¢ jednak realizowana w sposob dowolny, lecz musi wynikaé¢ z uwzglednienia
wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. W rozpatrywanym przypadku
istotnym uwarunkowaniem, ktére zadecydowalo o przeznaczeniu dziatki nr ewid. 784/6, obr. 222 pod
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ustugi, w ramach wigkszego terenu 7U sa parametry dziatki oraz jej potozenie w istniejgcej
i projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla, pomigdzy terenami ushugowo-
produkcyjnymi w bezposrednim sasiedztwie drogi zbiorczej. W takiej lokalizacji funkcja mieszkaniowa
nie jest korzystna i moze powodowac konflikty, zwlaszcza, ze nie jest to jedyna dziatka ewidencyjna
potozona w granicach terenu 7U. Uwzglednienie kazdej nieruchomos$ci w ksztalcie jej granic
ewidencyjnych, pod indywidualnie wnioskowane funkcje niweczyloby jakiekolwiek dziatania
planistyczne.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

52.  Uwaga wniesiona przez Pana || GGG s e 2 dnia 1

kwietnia 2026 r. (data wptywu 2 kwietnia 2026 r.), dotyczaca terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami 6MW i 7MW oraz
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 14KR, jako wlasciciela dziatki nr 722, obr. 222.

Uwaga dotyczy:

zmiany zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz przeniesienia drogi wewnetrznej oznaczonej w planie miejscowym symbolem 14KR np.:
na potludniowg granice dzialki (na granice¢ dziatek nr 722 i 724 obr. 222).

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow,
zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych
powstaniu spdjnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢ to nie
tylko z wyznaczeniem terenéw nowej zabudowy, ale rowniez okresleniem jej rodzaju i charakteru, jak
rowniez z zabezpieczeniem terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego stanowi odzwierciedlenie zalozen przyjetych dla tej czeSci miasta
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwala
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), ktore okresla polityke
przestrzenng miasta oraz kierunki jego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w strefie B — miejskiej, ktorej nadrzednym celem jest
ksztatltowanie zwartej struktury przestrzennej miasta, opartej na wielofunkcyjnej i intensywnej
zabudowie z dominujgcg funkcja mieszkaniowa, zréznicowanej pod wzgledem charakteru,
zapewniajgcej] wysoka jako$¢ zamieszkania. Studium dzieli stref¢ na obszary o rdéznej dominujacej
funkcji, charakterze i intensywnosci zabudowy, w tym na obszary mieszkaniowe, aby jak najlepiej
wykorzysta¢ potencjat tych obszarow. Rozmieszczenie poszczegélnych obszarow ma zapewnié
rownowage pomigdzy potrzebami wynikajgcymi z kontekstu lokalnego a uzasadnionym interesem
ogbélnomiejskim. W granicach sporzadzanego projektu planu Studium wskazuje cztery obszary
mieszkaniowe, roznigce si¢ parametrami zagospodarowania i zabudowy. Rozmieszczenie obszarow
mieszkaniowych zostalo zaplanowane w sposob stopniujacy intensywnos$¢ zabudowy i jej wysokosc.
W bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wskazano obszary o najnizszej
intensywnosci (obszar B.M.1), co pozwala zachowa¢ spojno$¢ przestrzenng oraz komfort Zycia
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mieszkancéw. W miar¢ oddalania si¢ od zabudowy jednorodzinnej obszary charakteryzuja si¢ wyzsza
intensywnoscig zabudowy, sg to obszary B.M.2, B.M.3 oraz B.M.4. Dopuszcza si¢ na nich zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Takie rozwigzanie jest uzasadnione, poniewaz w strukturze miasta
istnieje realne zapotrzebowanie na tego typu zabudowe, przy jednoczesnym ograniczeniu dostepnych
terendw przeznaczonych pod jej rozwoj.

Uwzgledniajac polityke rozwoju przestrzennego miasta zawarta w Studium w projekcie planu
miejscowego charakter zabudowy i jego parametry — zaré6wno pod wzgledem wysokosci, jak
i intensywno$ci — zmieniaja si¢ i rosng stopniowo, od jego potudniowych granic (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i niska wielorodzinna) w kierunku pétnocnym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono przede wszystkim we wschodniej
czegsci obszaru planu, jako kontynuacje istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla Mitocin
oraz uzupeknienie zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Ropczyckiej i w jej rejonie.

Natomiast na terenach niezabudowanych lub na ktérych wystepuja juz budynki wielorodzinne
i dominuja tam, w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
dostosowujac ich parametry do budynkow istniejacych (pozostajac jednak w zgodzie z kierunkami
okreslonymi w Studium). Sa to m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
w projekcie planu miejscowego symbolami 6MW oraz 7MW, w granicach ktdrych zlokalizowana jest
dziatka nr 722.

Takie zréznicowanie charakteru zabudowy nie jest przypadkowe, lecz wynika z konsekwentnie
realizowanych i1 §wiadomie przyjetych zalozen Studium oraz idei planu miejscowego, ktorych celem
jest zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego oraz wlasciwe ksztattowanie relacji pomiedzy
poszczegblnymi obszarami osiedla w celu wykreowania spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej.

Przyjete rozwigzania majag rowniez na celu ograniczenie potencjalnych konfliktow
przestrzennych i spotecznych, ktére moga powstawa¢ w wyniku nieuporzagdkowanego lokowania obok
siebie zabudowy o skrajnie odmiennych parametrach, skali i charakterze.

W odniesieniu do zadania przesuni¢cia terenu drogi oznaczonej symbolem 14KR, ktorej czesé
terenu zlokalizowana jest w obszarze wnioskowanej dziatki nr 722 nalezy podkresli¢, ze zaprojektowane
osiedle mieszkaniowe na kilkanascie tysiecy osob musi by¢ zabezpieczone pod wzgledem obstugi
komunikacyjnej (istniejacy uktad drogowy w granicach obszaru objetego planem jest niewystarczajacy
w stosunku do docelowego zagospodarowania terenu), w szczegdlnosci drog publicznych oraz
wspomagajacych je drog komunikacji wewngtrznej, w tym przedmiotowej drogi 14KR. Wyznaczone
w planie tereny drog KR istotnie uzupetiaja podstawowy system drog publicznych projektowany
w obszarze planu w szczego6lnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ich zadaniem jest
zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych kwartatow zabudowy, uporzadkowanie
istniejacych dojazddéw i dojs¢ oraz zapewnienie dostepnosci dla stuzb ratowniczych i komunalnych.

Lokalizacja drogi 14KR zostata przyjeta w sposob celowy i wynika z kompleksowej analizy
funkcjonalno-przestrzennej obszaru. Przebieg tej drogi porzadkuje strukture urbanistyczng terenu,
dzielac go na racjonalne kwartaly zabudowy oraz stwarzajac warunki do harmonijnej i uporzadkowane;j
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W konsekwencji nie znajduje uzasadnienia zarbwno zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na jednorodzinna, jak i postulowane przeniesienie drogi wewngtrznej na
granice dzialek nr 722 i 724 obr. 222.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

53.  Uwaga wniesiona przez Pani- | ismem

z dnia 3 kwietnia 2026 r. (data wptywu 15 kwietnia 2026 r.) wystanym poczta elektroniczng —
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adres mailowy: | NN - dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
14KR, jako wtasciciela dziatki nr 724, obr. 222.

Uwaga dotyczy:
zmiany zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

oraz przeniesienia drogi wewnetrznej oznaczonej w planie miejscowym symbolem 14KR np.:
na poinocng granicg dziatki (na granice dzialek nr 724 z 722 obr. 222).

Spos6b rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw,
zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych
powstaniu spdjnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢ to nie
tylko z wyznaczeniem terend6w nowej zabudowy, ale rowniez okresleniem jej rodzaju i charakteru, jak
rowniez z zabezpieczeniem terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego stanowi odzwierciedlenie zalozen przyjetych dla tej czeSci miasta
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), ktore okresla polityke
przestrzenng miasta oraz kierunki jego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w strefie B — migejskiej, ktorej nadrzgdnym celem jest
ksztaltowanie zwartej struktury przestrzennej miasta, opartej na wielofunkcyjnej i intensywnej
zabudowie z dominujacg funkcja mieszkaniowa, zréznicowanej pod wzgledem charakteru,
zapewniajgcej wysoka jako$¢ zamieszkania. Studium dzieli strefe na obszary o rdéznej dominujacej
funkcji, charakterze i intensywnosci zabudowy, w tym na obszary mieszkaniowe, aby jak najlepiej
wykorzysta¢ potencjat tych obszarow. Rozmieszczenie poszczegodlnych obszaréw ma zapewnic
rownowage pomigdzy potrzebami wynikajgcymi z kontekstu lokalnego a uzasadnionym interesem
ogbélnomiejskim. W granicach sporzadzanego projektu planu, Studium wskazuje cztery obszary
mieszkaniowe, roznigce si¢ parametrami zagospodarowania i zabudowy. Rozmieszczenie obszarow
mieszkaniowych zostalo zaplanowane w sposob stopniujacy intensywnos¢ zabudowy i jej wysokosc.
W bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wskazano obszary o najnizszej
intensywnosci (obszar B.M.1), co pozwala zachowa¢ spojno$¢ przestrzenng oraz komfort Zycia
mieszkancéw. W miare oddalania si¢ od zabudowy jednorodzinnej obszary charakteryzuja si¢ wyzsza
intensywnoscig zabudowy, sg to obszary B.M.2, B.M.3 oraz B.M.4. Dopuszcza si¢ na nich zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Takie rozwigzanie jest uzasadnione, poniewaz w strukturze miasta
istnieje realne zapotrzebowanie na tego typu zabudowe, przy jednoczesnym ograniczeniu dostepnych
terendw przeznaczonych pod jej rozwdj.

Uwzgledniajac polityke rozwoju przestrzennego miasta zawarta w Studium, w projekcie planu
miejscowego charakter zabudowy i jego parametry — zaréwno pod wzgledem wysokosci, jak
i intensywno$ci — zmieniaja si¢ i rosng stopniowo, od jego potudniowych granic (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i niska wielorodzinna) w kierunku pétnocnym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono przede wszystkim we wschodniej
cze$ci obszaru planu jako kontynuacje istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla Mitocin
oraz uzupelnienie zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Ropczyckiej i w jej rejonie.
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Natomiast na terenach niezabudowanych lub na ktérych wystepuja juz budynki wielorodzinne
i dominujg tam w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dostosowujac ich parametry do budynkow istniejacych (pozostajac jednak w zgodzie z kierunkami
okreslonymi w Studium). Sg to m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym teren
oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 6MW, w granicach ktorego zlokalizowana jest
dziatka nr 724.

Takie zr6znicowanie charakteru zabudowy nie jest przypadkowe, lecz wynika z konsekwentnie
realizowanych i §wiadomie przyjetych zatozen Studium oraz idei planu miejscowego, ktorych celem
jest zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego oraz wlasciwe ksztattowanie relacji pomigdzy
poszczegblnymi obszarami osiedla w celu wykreowania spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej.

Przyjete rozwigzania majag rowniez na celu ograniczenie potencjalnych konfliktow
przestrzennych i spotecznych, ktére moga powstawaé w wyniku nieuporzadkowanego lokowania obok
siebie zabudowy o skrajnie odmiennych parametrach, skali i charakterze.

W odniesieniu do zadania przesunigcia terenu drogi oznaczonej symbolem 14KR. Lokalizacja tej
drogi zostata przyj¢ta w sposob celowy i wynika z kompleksowej analizy funkcjonalno-przestrzennej
obszaru. Przebieg tej drogi porzadkuje strukture urbanistyczng terenu, dzielac go na racjonalne kwartaty
zabudowy oraz stwarzajac warunki do harmonijnej i uporzadkowanej realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Nalezy podkresli¢, ze zaprojektowane osiedle mieszkaniowe na kilkanascie tysiecy osob musi
by¢ zabezpieczone pod wzgledem obstugi komunikacyjnej (istniejacy uktad drogowy w granicach
obszaru objetego planem jest niewystarczajagcy w stosunku do docelowego zagospodarowania terenu),
w szczegolnosci drog publicznych oraz wspomagajacych je drog komunikacji wewnetrznej, w tym
przedmiotowej drogi 14KR. Wyznaczone w planie tereny drog KR istotnie uzupetniajg podstawowy
system drég publicznych projektowany w obszarze planu. Ich zadaniem jest zapewnienie sprawnej
obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych kwartatow zabudowy, uporzadkowanie istniejagcych dojazdow
i doj$¢ oraz zapewnienie dostgpnosci dla stuzb ratowniczych i komunalnych.

W konsekwencji nie znajduje uzasadnienia zarbwno zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na jednorodzinna, jak i postulowane przeniesienie drogi wewngtrznej na
granice dzialtek nr 722 i 724 obr. 222.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

54.  Uwaga wniesiona przez Pana |

B iscm 2 dnia 8 kwietnia 2026 1. (data wplywu 9 kwietnia 2026 r.) zawierajacym
zakaczniki pism Pani

, dotyczaca terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
w projekcie planu miejscowego symbolami 1MW i 9MW oraz terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 8KR, a takze terenu zieleni
urzadzonej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 12ZP, jako wiasciciela
dziatek nr 70/1, 68/4, obr. 215.

Uwaga dotyczy:
— zmiany przeznaczenia terendw zabudowy wielorodzinnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
— rezygnacji z drogi wewnetrznej oznaczonej w planie miejscowym symbolem SKR,
oraz z terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 12ZP,
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Sposéb rozpatrzenia uwagi:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow,
zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych
powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Wiaze si¢ to nie
tylko z wyznaczeniem terenow nowej zabudowy, ale réwniez okresleniem jej rodzaju i charakteru, jak
réwniez z zabezpieczeniem terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym
uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego stanowi odzwierciedlenie zalozen przyjetych dla tej czeSci miasta
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), ktore okresla polityke
przestrzenng miasta oraz kierunki jego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w strefie B — miejskiej, ktorej nadrzgdnym celem jest
ksztaltowanie zwartej struktury przestrzennej miasta, opartej na wielofunkcyjnej i intensywnej
zabudowie z dominujacg funkcjg mieszkaniows, zréznicowanej pod wzgledem charakteru,
zapewniajacej wysoka jako§¢ zamieszkania. Studium dzieli strefe¢ na obszary o réznej dominujacej
funkcji, charakterze i intensywnosci zabudowy, w tym na obszary mieszkaniowe, aby jak najlepiej
wykorzysta¢ potencjal tych obszaréw. Rozmieszczenie poszczegdlnych obszar6w ma zapewnié
rownowage pomiedzy potrzebami wynikajagcymi z kontekstu lokalnego a uzasadnionym interesem
ogo6lnomiejskim. W granicach sporzadzanego projektu planu Studium wskazuje cztery obszary
mieszkaniowe, réznigce si¢ parametrami zagospodarowania i zabudowy. Rozmieszczenie obszarow
mieszkaniowych zostalo zaplanowane w sposob stopniujacy intensywnos$¢ zabudowy i jej wysokosc.
W bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wskazano obszary o najnizszej
intensywnosci (obszar B.M.1), co pozwala zachowaé spojno$¢ przestrzenna oraz komfort zycia
mieszkancéw. W miar¢ oddalania si¢ od zabudowy jednorodzinnej obszary charakteryzuja si¢ wyzsza
intensywnoscia zabudowy, sa to obszary B.M.2, B.M.3 oraz B.M.4. Dopuszcza si¢ na nich zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Takie rozwigzanie jest uzasadnione, poniewaz w strukturze miasta
istnieje realne zapotrzebowanie na tego typu zabudowe, przy jednoczesnym ograniczeniu dostepnych
terendw przeznaczonych pod jej rozwoj.

Uwzgledniajac polityke rozwoju przestrzennego miasta zawartag w Studium w projekcie planu
miejscowego charakter zabudowy i jego parametry — zaréwno pod wzgledem wysokosci, jak
i intensywnosci — zmieniajg si¢ i rosng stopniowo, od jego potudniowych granic (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i niska wielorodzinna) w kierunku pétnocnym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono przede wszystkim we wschodnigj
czgscel obszaru planu jako kontynuacje istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla Mitocin
oraz uzupelnienie zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Ropczyckiej i w jej rejonie.

Natomiast na terenach niezabudowanych lub na ktérych wystepuja juz budynki wielorodzinne
i dominujg tam w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dostosowujac ich parametry do budynkow istniejacych (pozostajac jednak w zgodzie z kierunkami
okreslonymi w Studium). Sg to m.in. tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone
symbolami 1MW 1 9MW, w granicach ktorych zlokalizowane sg dziatki nr 70/1 1 68/4.

Takie zroznicowanie charakteru zabudowy nie jest przypadkowe, lecz wynika z konsekwentnie
realizowanych i1 §wiadomie przyjetych zalozen Studium oraz idei planu miejscowego, ktorych celem
jest zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego oraz wlasciwe ksztattowanie relacji pomiedzy
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poszczegblnymi obszarami osiedla w celu wykreowania spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej.

Przyjete rozwigzania maja roéwniez na celu ograniczenie potencjalnych konfliktow
przestrzennych i spotecznych, ktéore moga powstawa¢ w wyniku nieuporzagdkowanego lokowania obok
siecbie zabudowy o skrajnic odmiennych parametrach, skali i charakterze. Przyktad takiego
niekorzystnego zjawiska widoczny jest juz obecnie w rejonie ul. Dworskie Ogrody. Nalezy roéwniez
podkresli¢, ze pozostali wlasciciele dzialek zlokalizowanych na terenach oznaczonych w projekcie
planu miejscowego symbolami IMW i 9MW nie postulujg zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na jednorodzinna.

Projekt planu miejscowego zmierza zatem do uporzadkowania struktury przestrzennej oraz
eliminowania podobnych zjawisk poprzez S$wiadome ksztaltowanie intensywnosci zabudowy,
dostosowanej do lokalnych uwarunkowan oraz dtugofalowych celéw rozwoju miasta.

W odniesieniu do zadania likwidacji terenu drogi oznaczonej symbolem 8KR wskazuje sie, ze jej
lokalizacja zostata przyjeta celowo i wynika z kompleksowej analizy funkcjonalno-przestrzennej
obszaru. Przebieg drogi porzadkuje strukture urbanistyczng terenu, dzielac go na racjonalne kwartaty
zabudowy oraz stwarzajac warunki do harmonijnej i uporzadkowanej realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Projektowane osiedle mieszkaniowe, przewidziane dla kilkunastu tysiecy mieszkancow, wymaga
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej. Istniejacy uktad drogowy w granicach obszaru
objetego planem jest niewystarczajacy w stosunku do docelowego zagospodarowania terenu, dlatego
niezbedne jest wyznaczenie zarowno drog publicznych, jak i wspomagajacych je drog komunikacji
wewnetrznej, w tym drogi 8KR. Tereny drég oznaczone symbolem KR istotnie uzupetniajg podstawowy
system drdg publicznych projektowany w obszarze planu.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszar objety planem jest juz czgsciowo zagospodarowany, migdzy
innymi zabudowa wielorodzinng obstugiwana przez drogi wewnetrzne, realizowane réwnolegle
z inwestycjami mieszkaniowymi. Droga 8KR stanowi kontynuacje istniejacego ukladu
komunikacyjnego. Jej zadaniem jest zapewnienie prawidlowego dojazdu do nieruchomosci, poprawa
bezpieczenstwa mieszkancow oraz umozliwienie sprawnego i czytelnego dostepu dla pojazdéw stuzb
ratunkowych i komunalnych, w szczego6lnosci strazy pozarnej, zespolow ratownictwa medycznego oraz
shuzb utrzymania miasta. Droga ta petni rowniez wazng funkcj¢ powigzania komunikacyjnego terenow
mieszkaniowych z terenami zieleni urzadzonej oznaczonymi symbolami 15ZP i 14ZP, w tym
z istniejacym stadionem pitkarskim.

Rownie istotnym elementem przyjetych rozwiazan planistycznych, zwlaszcza w obszarach
zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej, s3 tereny zieleni urzadzonej, m.in. teren 12ZP
stanowigcy system zieleni rekreacyjnej i wypoczynkowej z ciggami pieszymi, skwerami czy matg
architekturg. Teren 12ZP stanowi réwniez z terenem 13ZP uktad powigzan pieszych z istniejacymi
i projektowanymi terenami zieleni urzadzonej, w tym ww. istniejacym stadionem sportowym
zlokalizowanym na terenie 15ZP. Likwidacja terenu 12ZP naruszataby spdjnosé¢ przyjetego systemu
zieleni oraz zatozenia kompozycyjne projektu planu, w tym rejonie obszaru planu.

W odniesieniu do zatgczonych dokumentdéw tj.: decyzji o warunkach zabudowy nalezy
podkresli¢, ze w projekcie planu miejscowego nie jest mozliwe automatyczne przeniesienie ustalen
decyzji o warunkach zabudowy do planu miejscowego. Decyzja o warunkach zabudowy ma charakter
indywidualny i obowigzuje do czasu uchwalenia planu miejscowego, ktdrego ustalenia moga
wprowadza¢ odmienne rozwigzania. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy wygasa w przypadkach
okreslonych ustawa, w tym w razie uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.
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Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego 1 musi uwzglgdnia¢ calo$¢ uwarunkowan
przestrzennych, $rodowiskowych i spotecznych, a nie wylacznie interes indywidualny wtascicieli
nieruchomosci.

W konsekwencji brak jest podstaw do uwzglgdnienia postulatu zmiany przeznaczenia czgSci
wskazanych dziatek z zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na jednorodzinng oraz rezygnacji
z drogi wewnetrznej 8KR i terenu zieleni urzadzonej 12ZP. Proponowane zmiany pozostaja
w sprzecznosci z ustaleniami Studium, przyjeta koncepcja urbanistyczng oraz zasadami tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

55.  Uwaga wniesiona przez Pani; | pismem

z dnia 9 kwietnia 2026 r. (data wptywu 10 kwietnia 2026 r.) wystanym pocztg elektroniczng —
adres mailowy: | N EEEEE - dotyczaca terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL jako wtascicielki dziatki nr 794/3 obr. 222.

Uwaga dotyczy:

sprzeciwu wobec planowanego przejecia dziatki nr 794/3 pod inwestycje polegajaca na budowie
drogi KDZ-KDL oraz propozycji wniesienia alternatywnych rozwigzan, takich jak:
— ograniczenie zakresu przejecia jedynie do niezbednej czgsci dziatki,
— zmiana przebiegu planowanej drogi,
— zastosowanie rozwigzan projektowych minimalizujacych ingerencje w prywatne
nieruchomosci.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow
oraz zasad ich zagospodarowania izabudowy w sposob umozliwiajacy powstaniu prawidtowo
funkcjonujacego osiedla mieszkaniowego. Realizacja tego celu wymaga nie tylko wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe, ale rowniez zabezpieczenia terendow pod rozbudowg
infrastruktury spolecznej i technicznej, w tym uktadu komunikacyjnego.

Obecny uktad drogowy w obszarze objetym planem jest niewystarczajacy dla obstugi rozlegtych
terenow przeznaczonych pod zabudowe dla potencjalnie kilkunastotysiecznego osiedla. Brakuje
podstawowego uktadu drég publicznych oraz uzupetniajacych go drog wewnetrznych, ciaggdw pieszych
i drog rowerowych. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, walory
przyrodnicze, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz aspekty ekonomiczne. W szczegdlnosci
wskazuje si¢ na potrzebe ksztaltowania struktur przestrzennych w sposob minimalizujacy
transportochtonno$¢, umozliwiajacy wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
przemieszczania si¢, a takze zapewniajacy dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

Projektowany uktad drogowy, w tym przedmiotowa droga KDZ-KDL, stanowi wynik
kompleksowej analizy uwarunkowan obszaru objetego planem, uwzgledniajacej polityke przestrzenng
miasta Rzeszowa, wyrazong w dokumencie planistycznym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Rozwigzania te sa rowniez zgodne z ustaleniami
obowigzujacych planéw miejscowych dla terendw sgsiednich (m.in. nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul.
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Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”),
przepisami prawa oraz wynikami procedur planistycznych (uzgodnien i opinii, m.in. Miejskiego
Zarzadu Droég w Rzeszowie).

Na potrzeby projektu planu miejscowego wykonano analizy komunikacyjne, obejmujace
w szczegblnosci symulacje rozktadu ruchu w granicach planu i1 jego powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta, analizy doj$¢ i dojazdéow do projektowanego centrum osiedlowego (domu
kultury i ustug podstawowych), a takze analizy dtugosci dojs¢ do przystankdéw autobusowych (izochron
dojscia) oraz lokalizacji zatok autobusowych, zwlaszcza w obszarze terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng MN, w tym na obszarze lokalizacji dziatki Osoby sktadajacej
uwage.

Nalezy podkresli¢, ze przebieg oraz parametry drogi KDZ-KDL zostaty juz skorygowane
w wyniku czeSciowego uwzglednienia uwag wniesionych po pierwszym wylozeniu projektu planu
w 2025 r., zgodnie z Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca
2025 r. Zmniejszono szeroko$¢ pasa drogowego o okoto 4 m w zakresie dopuszczonym przez geometri¢
drogi oraz przesuni¢to lini¢ rozgraniczajaca od strony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonego symbolem 3MN w kierunku wschodnim. Umozliwito to wylaczenie czesci dziatek po
stronie zachodniej z rezerwy komunikacyjnej i przeznaczenie ich pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

Ponowna korekta linii rozgraniczajacych przedmiotowa droge skutkowalaby istotnym
naruszeniem zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dworskie Ogrody”,
w szczegOlnosci poprzez zaklocenie spojnosci projektowanego uktadu komunikacji drogowej
publicznej oraz uktadu funkcjonalno-przestrzennego przysztego osiedla.

Obecny przebieg przedmiotowej drogi jest zgodny ze Studium oraz wydanymi decyzjami
administracyjnymi, ktorych dla Sktadajacej uwage brak.

Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren drogi KDZ-KDL zostat zaprojektowany tak, by
zabezpieczy¢ podstawowe elementy sktadowe drogi tej klasy — umozliwiajac lokalizacj¢ w jej pasie nie
tylko jezdni, ale rowniez chodnikoéw, drogi rowerowej, zatok autobusowych. Parametry drogi sg zgodne
z wymaganiami przepisOw Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518).

Rolg drogi KDZ-KDL jest zapewnienie obstugi terenow zabudowy transportem publicznym,
co wiaze sie m.in. z koniecznoscig zachowania powigzan w systemie komunikacyjnych istniejacym
i projektowanym. Zasadno$¢ okreslenia rezerwy terenu pod budowe ww. drogi zostata potwierdzona
juz na etapie sporzadzenia Studium (m.in. na podstawie analiz nat¢zenia ruchu na sieci drogowej).

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy okreslaniu
przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ planistyczny zobowigzany jest wazy¢ interes
publiczny i interesy prywatne. W niniejszym przypadku nadrzedny jest interes publiczny — droga KDZ-
KDL stanowi istotny element zaprojektowanego uktadu drogowego stuzacy ogétowi mieszkancow i jej
lokalizacja wynika z konieczno$ci zapewnienia bezpiecznej i efektywnej obstugi komunikacyjnej
obszaru planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze objecie nieruchomosci inwestycja celu publicznego (taka jak droga
publiczna) nie oznacza pozbawienia wtasciciela prawa do nieruchomosci bez rekompensaty. Kwestie te
reguluje art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r.
poz. 538).

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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56.  Uwagi wniesione przez Pani; | IEEEEEEE rismem

przestanym poczta elektroniczna — adres mailowy: || | | . - z dnia 10 kwietnia
2026 r. (data wptywu 10 kwietnia 2026 r.) jako wiascicielki dziatki nr 764/5 obr. 222, dotyczace:

1)  planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie jako czgéci dokumentu pn: ,,Plan zréwnowazonej mobilnosci miejskiej dla

rzeszowskiego obszaru funkcjonalnego” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

2)  terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDL oraz terenu
drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-KDL,;

3)  wniosku o zwigkszenie udziatu zieleni urzadzonej jako buforu ekologicznego poprawiajacego
walory rekreacyjne i estetyczne przestrzeni oraz redukujacego emisje hatasu i zanieczyszczen na
tereny mieszkaniowe;

4)  braku zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr 764/5 obr. 222 zgodnie ze stanem
istniejacym,;

5)  niekompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz
przedstawicieli organow, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetenc;i;

6)  nickompletnoSci projektu planu miejscowego w zakresie zalgcznikdw rozwigzan
komunikacyjnych w zakresie komunikacji miejskiej, parkingow ogdlnodostepnych, rozwigzan
infrastruktury...;

7)  nieudostgpnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa,
BRMR;

8)  braku informacji w projekcie w zakresie doboru wysokosci budynkéw w stosunku do
uwarunkowan klimatycznych;

9)  braku informacji o zabezpieczeniu studni gltgbinowych i mozliwo$ci wykorzystania pochodzacej
z nich wody w sytuacjach kryzysowych;

10) braku odniesienia w projekcie planu do wystgpowania w obszarze planu gatunkéw chronionych
roslin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntow oraz
lokalizacji torfowiska;

11) terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP oraz
terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 18KR;

12) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terendw np.: zbiornikow wodnych, rowow
melioracyjnych) przed zalewaniem podczas intensywnych opaddw atmosferycznych;

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

14) terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDZ-KDL,;

15)  brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci;

16) terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w projekcie planu symbolami 13KR,
16KR i 17KR;

17)  zbyt matej powierzchni terenéw zieleni w projekcie planu;

18) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym;

19) terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 3MN-U;

20) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach zabudowy;

21) terenu drogi gléwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ oraz terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem KDZ-KDL, terenu drogi lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 10KDL, terenu zieleni urzadzonej oznaczonego projekcie planu miejscowego
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symbolem 10ZP oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-U;

22) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: SMW, 6MW, 7MW oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 8MW-U;

23) nieuwzglednienia zasad gospodarki gruntami;

24)  braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

25) blokady mozliwosci zabudowy obszarow w granicach planu w przypadku braku realizacji
wyznaczonej w planie miejscowym infrastruktury drogowej publicznej.

Uwagi dotycza w szczegodlno$ci:
1)  planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,.Dworskie Ogrody”

w Rzeszowie jako cze$ci dokumentu pn: ,,Plan zréwnowazonej mobilnosci miejskiej dla
rzeszowskiego obszaru funkcjonalnego” wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

2)  terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-
KDL oraz terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, w tym:

a) rezygnacji z drogi zbiorczej KDZ (z kontekstu pisma wynika, ze chodzi o droge KZD-KDL)
lub jej klasyfikacj¢ na lokalng — wg Sktadajacej uwage budzi watpliwos¢ budowa tej drogi
w terenach zielonych (klasa gleby I1l1a),

b) zagrozenia dla srodowiska, bezpieczenstwa i jakosci zycia mieszkancow w wyniku budowy
ww. drog oraz obaw, ze teren wyznaczony w planie, na ktorym zlokalizowane sg ww. dziatki
stanie si¢ wyspa otoczong z kazdej strony ruchem ulicznym co wptynie na wzrost natgzenia
ruchu, kolizyjno$¢ i mozliwos¢ zwickszenia wypadkow komunikacyjnych, a takze narazenie
mieszkancow terendow MN na pyly, hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza [zarzut 10,
12.1, 12.2 1 12.3 zatgcznika nr 1],

c) lokalizacji drogi w réznych strefach zagospodarowania np.: MN i MW, [zarzut 10 zatgcznika
nr 1],

d) uwzglednienia przy budowie ww. drog niezbednego wygluszenia, ktore bedzie ttumito ruch
uliczny 1 w zwigzku z tym zastosowania ekranow akustycznych,

e) ograniczenia parametrow technicznych drogi KDZ-KDL w tym zwezenia pasa drogowego do
parametréw drogi lokalnej, co wptynie na powiekszenie terenow pod zabudowe jednorodzinng
po stronie zachodniej drogi — wg Sktadajacej uwagge bedzie to spotecznie sprawiedliwe, [zarzut
10 zalacznika nr 1],

f) maksymalnego przesuni¢cia planowanych drog od dziatki nr 764/5 obr. 222 (wlasnosci
Sktadajacej pismo), nr 764/4 i nr 764/3, a takze sgsiedniej zabudowy szeregowej zlokalizowanej
na dziatkach nr 741/1-9 w strong terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0znaczonych
symbolami 21MW i 18MW (tereny niezabudowane) z rozwazeniem zamiany skrzyzowania
o ruchu okreznym na inne o mniejszej powierzchni oraz przesuniecie osi drogi KDZ-KDL na
o$ dziatki nr 780/12, [zarzut 10 i 12.1 zatacznika nr 1],

g) uniemozliwienia realizacji zaplanowanych inwestycji na dziatce nr 764/5, obnizenia jej wartosci
uzytkowej i rynkowej,

h) braku mozliwosci zabudowy np.: dziatki nr 793/3, 933 obr.222, [zarzut 10 zatacznika nr 1].

3)  zwigkszenia udzialu zieleni urzadzonej jako buforu ekologicznego, w szczego6lnosci
w sgsiedztwie planowanych drog, poprawiajagcego walory rekreacyjne i estetyczne przestrzeni
oraz redukujgcego emisje¢ hatasu i zanieczyszczen na tereny mieszkaniowe;

4)  zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dziatki nr 764/5 obr. 222 zgodnie ze stanem istniejacym;
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5)  niekompletnos$ci projektu planu miejscowego w zakresie nazwisk projektantow oraz
przedstawicieli organow, ktore uczestniczyly w opracowaniu planu miejscowego - brak
mozliwosci sprawdzenia kompetencji [zarzut nr 1 zatgcznika nr 1];

6)  nickompletnosci projektu planu miejscowego w zakresie zalgcznikdw rozwigzan
komunikacyjnych — w zakresie komunikacji miejskiej, parkingdow ogolnodostepnych, rozwigzan
infrastruktury [zarzut nr 2 zatacznika nr 1];

7)  nieudostgpnienia prezentacji dotyczacej projektu planu na stronach BIP miasta Rzeszowa, BRMR
[zarzut nr 3 zalacznika nr 1];

8)  braku informacji w zakresie doboru (analizy) wysoko$ci budynkéw w stosunku do uwarunkowan
klimatycznych takich jak kierunki i sita wiatrow w konsekwencji mieszkancy ul. Ropczyckiej
uwazaja, ze bedg narazeni na zlg jako$¢ powietrza [zarzut nr 4 zatgcznika nr 1];

9)  braku informacji o zabezpieczeniu studni glebinowych przywotanych w pismie wnioskodawcy
i mozliwos$ci wykorzystania pochodzacej z nich wody w sytuacjach kryzysowych [zarzut nr 5
zatgcznika nr 17;

10) braku odniesienia w projekcie planu do wystgpowania w obszarze planu gatunkéw chronionych
ro$lin i zwierzat, braku wskazania miejsc, w ktorych wykonano odwierty badan gruntow oraz
lokalizacji torfowiska [zarzut nr 6 zatgcznika nr 1];

11) terenu komunikacji pieszej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KPP oraz
terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 18KR, w szczegodlnosci braku
przedtuzenia strefy zielonej 1ZPI dla polepszenia warunkow ochrony $rodowiskowej pomigdzy
strefa parku technologicznego a mieszkaniowa oraz poszerzenia terenu 1KPP do parametrow
drogi pieszo-rowerowej i drogi pozarowej, oraz powigzania jej z ul. Parkowa, a takze potaczenia
drogi 18KR z drogg zbiorcza lub lokalng — nie pozostawiania jej §lepej [zarzut nr 7 zatacznika nr
1I;

12) nieuwzglednienia w projekcie planu zabezpieczen terendw np.: zbiornikow wodnych, rowow
melioracyjnych) przed zalewaniem podczas intensywnych opadéw atmosferycznych [zarzut nr 8
zatgcznika nr 17;

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN [zarzut nr 9 i 18 zalacznika nr 1];

a) zmiany ustalen dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej dwukondygnacyjnej
lub blizniaczej na terenie IMN, 2MN, 3MN i 4MN w tym:

— zdefiniowania inaczej linii zabudowy tak aby umozliwi¢ przed linia zabudowy realizacje:
podwieszonych daszkow nad wejsciem gtownym, dopuszczenia schodow zewngtrznych na
parter, podjazdéw, ramp i wind dla 0séb niepetnosprawnych,

— ograniczenie wysokosci zabudowy do 9 m,

— zakazanie taraséw na wysokos$ci powyzej 7 m,

— okreslenie spadku dachu,

— dla budynkow dwukondygnacyjnych z dachem stromym w poddaszu dopuscic
pomieszczenia niemieszkalne bez pobytu statego,

b) ograniczenia zabudowy jednorodzinnej szeregowej do terenu 3MN i ilo$ci segmentow do 4,

14)  terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego w planie miejscowym symbolem KDZ-KDL —
braku analizy uktadu komunikacji istniejacej — ul. Parkowej — jako uzupehiajacej komunikacji
dla projektu planu 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” [zarzut 10 zatacznika nr 1];

15)  brak analizy obszaru w zakresie wlasnosci [zarzut nr 11 zatgcznika nr 1];

16) teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w projekcie planu symbolami 13KR,
16KR i 17KR [zarzut 12.2 1 12.3. zalacznika nr 1];
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a) przesunigcia przebiegu terenu 16KR od granicy dziatki nr 741/9 i wprowadzenie pomi¢dzy ww.
dziatke i teren 16KR pasa zieleni izolacyjnej;

b) korekty przebiegu terenu 17KR, aby nie narusza¢ wilasnosci nieruchomosci nr 744/2, 744/1
obr. 222,

c) likwidacji odcinka terenu drogi 13KR od ul. Ropczyckiej do skrzyzowania z droga 16KR
i 17KR — droga ogranicza dostgp do nieruchomos$ci i miejsc postojowych na dziatkach
istniejacej zabudowy szeregowej,

d) negatywnego wplywu projektowanych drog na warunki zycia, bezpieczenstwo, komfort
mieszkancoéw ul. Ropczyckiej i wilascicieli dziatek sgsiednich, w szczego6lnosci w wyniku
zwigkszenia hatasu, zanieczyszczenia powietrza, utraty istniejacej zieleni,

17)  zbyt matej powierzchni terenéw zieleni w projekcie planu [zarzut 12.4 zatacznika nr 1];

18) braku oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym [zarzut nr 13 zatgcznika nr 1];

19) terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 3MN-U (w pi$mie podano symbol 13MN-U, ktorego nie ma w projekcie planu jednak
z kontekstu pisma wynika, ze chodzi o teren oznaczony symbolem 3MN-U) [zarzut nr 14
zatacznika nr 1] — zmiane parametrow ustalonych w planie miejscowym dla tego terenu na
parametry zabudowy istniejacej (dot. wysokosci zabudowy, ilosci kondygnacji) a takze okreslenie
ksztattu dachu i kata nachylenia,

20) braku uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wszystkich decyzji o warunkach zabudowy
[zarzut 15 zalacznika nr 1];

21) terenu drogi gtéwnej lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
KDG-KDZ oraz terenu drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonego symbolem KDZ-KDL [zarzut
16 zatacznika nr 1];

a) zmiany lokalizacji skrzyzowania projektowanej drogi i przesunigcie jej w Kierunku zachodnim
i podporzadkowania ustalen w tym zakresie lobbystom-developerom,

b) skrocenie drogi KDZ-KDL do drogi oznaczonej symbolem 10KDL oraz przeniesienie zatok
autobusowych na teren zieleni urzadzonej oznaczonej w planie miejscowym 10ZP na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonej symbolem 4MN-U;

22) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami: 5SMW, 6MW, 7MW oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
oznaczonego symbolem 8MW-U [zarzut 17 zalagcznika nr 1] obnizenia zabudowy do
3 kondygnacji i wysoko$ci 10 m aby nie pogarsza¢ komfortu zycia;

23) nieuwzglednienia zasad gospodarki gruntami [zarzut 19 zalgcznika nr 1];

24)  braku informacji o sposobie realizacji optaty 30% ustalonej w projekcie planu miejscowego
Z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci [zarzut nr 20 zatacznika nr 1];

25) blokady inwestycji w obszarze planu w wyniku braku realizacji infrastruktury drogowej
publicznej wyznaczonej w projekcie planu — tereny te ,,...beda stanowié¢ rezerwe terenowa
wieloletnig”. [zarzut nr 22 zatacznika nr 1].

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad 1.

W odniesieniu do ztozonego w ww. pisSmie wniosku do dokumentu pn: Plan zréwnowazone;j
mobilnosci miejskiej dla rzeszowskiego obszaru funkcjonalnego” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i zakwalifikowanie projektu planu jako czesci tego dokumentu — rozpatrzenie wniosku jest
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bezprzedmiotowe. Ww. dokument nie dotyczy planéw miejscowych, w tym mpzp nr 333/9/2022
»Dworskie Ogrody” w Rzeszowie.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 2.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow
oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy w sposob sprzyjajacy powstaniu spdjnego, prawidtowo
funkcjonujacego osiedla mieszkaniowego. Szacuje si¢, ze bedzie to jednostka mieszkaniowa dla okoto
11 ty$S. mieszkancéw (czyli osiedle w skali malego miasteczka). Konieczne jest zatem nie tylko
wyznaczenie terenow nowej zabudowy, ale rowniez zabezpieczenie obszarow pod rozwoj infrastruktury
spolecznej i technicznej, w tym nowego uktadu komunikacyjnego.

Nalezy podkresli¢, ze sporadycznie wystepujace na obszarze planu drogi sa niewystarczajace dla
efektywnej i prawidtowej obstugi rozleglych terenow projektowanej przysztej jednostki mieszkaniowe;.
Brakuje zaréwno podstawowego ukladu drogowego (drég publicznych zapewniajacych,
w szczegolnosci transport publiczny), jak 1 wewnetrznych powigzan drogowych oraz infrastruktury
pieszo-rowerowej. Konieczna jest nie tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog
istniejacych (o tanowym uktadzie) ale przede wszystkim zbudowanie uktadu drogowego opartego
0 nowe rozwigzania drogowe o parametrach i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancow
i uzytkownikow przysztego osiedla.

Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuowanie nowej zabudowy musi uwzglgdnia¢é wymagania ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni. Odbywa si¢ to poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W projekcie planu zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za zadanie zapewnic
prawidtowa obstuge komunikacyjna obszaru, w tym w szczegélno$ci transportem zbiorowym.
Nawigzuja one do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,,Przy
ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”,
nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w cze$ci A, nr 156/11/2007 w rejonie
"RzeszOw - Dworzysko" z pozn. zm.), a takze sg zgodne z Kierunkami zagospodarowania wskazanymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Bezwzglednie koniecznymi dla przysztego uktadu komunikacyjnego obszaru planu sa,
w szczeg6Inosci droga zbiorcza lub lokalna oznaczona w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-
KDL (o kierunku przebiegu zgodnym ze Studium) oraz droga lokalna oznaczona w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KDL. Przebiegi tych drog zostaly wskazane w sposob optymalny,
dostosowany zarowno do istniejacego jak i projektowanego zagospodarowania obszaru w projekcie
planu. Ich parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji klasy tych drog i ich roli
w uktadzie transportowym, w tym jako no$nikéw komunikacji zbiorowej. W granicach pasa drogowego
przewidziano mozliwos$¢ realizacji jezdni, chodnikow, drog rowerowych, zatok autobusowych oraz
niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;j.

Sktadajagca pismo podnosi, ze wyznaczenie w projekcie planu miejscowego terenu drogi
publicznej KDZ-KDL powoduje ograniczenie terendw zieleni. Zarzut ten nie znajduje jednak
potwierdzenia ani w dotychczasowym przeznaczeniu obszaru, ani w dokumentach planistycznych
miasta, jak rowniez w rozwigzaniach przyjetych w projekcie planu.
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Obszar objety planem stanowi w wigkszosci teren niezabudowany i obecnie nieuzytkowany,
ktory od wielu lat w dokumentach planistycznych miasta, tj. nieaktualnym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetym uchwala nr
XXXVII/113/2000 z po6zn. zm. oraz w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nr LXXXV/1890/2023, przeznaczany jest pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej. Projekt planu pozostaje zgodny z okre§lona w tych dokumentach polityka przestrzenna
i stanowi kontynuacje przyjetych kierunkow zagospodarowania, co znajduje potwierdzenie
w postepujacej zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej w otoczeniu obszaru planu, w tym rowniez
na dzialce nalezacej do Sktadajacej uwagg.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy obszar nie petni obecnie funkcji urzadzonej przestrzeni
publicznej ani rekreacyjnej, lecz pozostaje w wigkszo$ci nieuzytkiem. Projekt planu nie zmienia zatem
dotychczasowej polityki przestrzennej miasta, lecz jg konsekwentnie realizuje.

Jednoczesnie przyjete rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne nie prowadza do eliminacji
terenéw zieleni, lecz przewiduja utworzenie nowych terendow zorganizowanej zieleni urzadzonej,
ktorych obecnie na tym obszarze brak. Wyznaczone w projekcie planu tereny zieleni urzadzonej maja
sluzy¢ obstudze planowanego osiedla dla okoto 11 tys. mieszkancoéw, peliac funkcje rekreacyjne,
wypoczynkowe i integracyjne. Tym samym projekt planu zaktada uporzadkowanie oraz funkcjonalne
uksztattowanie systemu terenow zielonych, dostosowanego do potrzeb przysztych mieszkancéw
i zgodnego z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutami Skladajacej uwage dotyczacymi zagrozenia dla srodowiska,
bezpieczenstwa i jako$ci zycia mieszkancow w wyniku budowy ww. droég oraz obaw, ze teren
wyznaczony w planie na ktorym zlokalizowane sg ww. dziatki stanie si¢ wyspa otoczong z kazdej strony
ruchem ulicznym co wplynie na wzrost natezenia ruchu, kolizyjno$¢ i mozliwo$¢ zwickszenia
wypadkow komunikacyjnych, a takze narazenie mieszkancow terenow MN na pyly, halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza [zarzut 10 zatacznika nr 1 do pisma],

Nalezy wskaza¢, ze projektowane rozwigzania drogowe sa elementem planowanego
i uporzadkowanego uktadu komunikacyjnego, opartego na analizach komunikacyjnych, ktérego celem
jest poprawa obstugi projektowanego osiedla w granicach obszaru planu, roztozenie ruchu pojazdow
w sposob bezpieczny i zgodny z obowigzujagcymi przepisami i normami technicznymi. Sama obecnos¢
drogi zbiorczej nie oznacza automatycznie zwickszenia zagrozenia wypadkami — przeciwnie, na etapie
realizacji wyznaczonych drég publicznych w projekcie planu — odpowiednio zaprojektowane
skrzyzowania, organizacja ruchu oraz parametry techniczne drogi maja na celu ograniczenie
kolizyjnosci i poprawe bezpieczenstwa wszystkich uczestnikow ruchu.

Nieuzasadnione sa réwniez twierdzenia, ze przedmiotowy teren stanie si¢ ,,wyspa otoczong
ruchem ulicznym”. Projektowane drogi nie powoduja odcigcia nieruchomos$ci ani ograniczenia
mozliwosci korzystania z terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wrecz przeciwnie — poprawiaja
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek oraz zapewniajg sprawniejszy dostep stuzbom specjalnych, w tym
ratunkowym, strazy pozarnej i stuzb komunalnych.

Rowniez zarzuty dotyczace ponadnormatywnego hatasu, wibracji, pylow maja charakter
wylacznie hipotetyczny i nie zostaly poparte wynikami analiz Srodowiskowych. Nalezy przy tym
podkresli¢, ze inwestycja drogowa bedzie realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz ochrony przed hatasem. Istotnym elementem ograniczajacym
potencjalne oddzialywanie jest rowniez odpowiednie odsunigcie jezdni od zabudowy. Regulowane jest
ono nie tylko szeroko$cig pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lecz takze
okreslonymi w projekcie planu liniami zabudowy — zarowno obowiazujacymi, jak i nieprzekraczalnymi.
Projekt planu uwzglednia rowniez wymagania wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
0 drogach publicznych, w szczegolno$ci w zakresie wymaganych odlegtosci zabudowy od jezdni.
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W rezultacie pomigdzy jezdniag a zabudowa zachowany zostaje odpowiedni bufor przestrzenny,
pozwalajacy na ograniczenie oddziatywania komunikacyjnego do granic pasa drogowego.

W zwigzku z powyzszym nie ma réwniez istotnego znaczenia lokalizacja tej drogi w kontekscie
rodzaju 1 charakteru zabudowy (wg Sktadajacej uwage powinna ona przebiega¢ pomiedzy strefami
o r6znym zagospodarowaniu np.: MN-MW — zarzut 10 zatacznika nr 1 do pisma).

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze w przypadku stwierdzenia konieczno$ci zastosowania
dodatkowych srodkéw ochrony akustycznej, odpowiednie rozwigzania techniczne — takie jak ekrany
akustyczne lub inne zabezpieczenia — moga zosta¢ przewidziane i zrealizowane na etapie projektowania
oraz realizacji inwestycji drogowej.

Nieuzasadnione jest na obecnym etapie przesadzenie o obnizeniu klasy drogi KDZ-KDL
wylacznie do klasy drogi lokalnej (wg Skladajacej uwage zwezenie pasa drogi do parametrow drogi
lokalnej wptynie na powigkszenie terenow pod zabudoweg jednorodzinng co jest spolecznie
sprawiedliwe). Ustalenia projektu planu uwzgledniaja mozliwo$¢ lokalizacji zarowno drogi zbiorczej
jak 1 drogi lokalnej. Przyjeta klasa zgodna jest ze Studium. Parametry projektowanych drog
uwzgledniaja wymagania przepisow ustawy o drogach publicznych w zakresie odleglosci jezdni od
budynkoéw (art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r., poz. 889).
Co do zasady bedzie to droga osiedlowa.

Nie jest rowniez mozliwa korekta przebiegu projektowanej drogi lokalnej 1KDL i przesuniecie
jej w strong terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18MW i 20MW, a tym samym zmiana
lokalizacji jej skrzyzowania z drogg KDZ-KDL. Tereny pod ww. drogi wytyczono tak, aby mogty petnié¢
zatozone funkcje (szeroko$¢ zabezpieczonego pasa drogowego umozliwi w przyszioSci w jego
granicach zlokalizowanie nie tylko jezdni, ale takze chodnikéw, drog rowerowych, zatok autobusowych,
miejsc postojowych) a jednocze$nie mozliwie najmniej ograniczaly zagospodarowanie dziatek, przez
ktore przebiegaja. Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja nie tylko istniejace
zagospodarowanie i zabudowe, ale takze projektowane zagospodarowanie na podstawie uchwaty tzw.
»lex develper” (Uchwata Nr LXIX/1522/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 listopada 2022 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w Rzeszowie
przy ulicy Technologicznej — inwestycja zlokalizowana na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 20MW).

Nalezy zaznaczy¢, ze parametry i lokalizacja terenu drogi zbiorczej lub lokalnej KDZ-KDL —
w wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu po pierwszym wytozeniu
w 2025 roku ulegta korekcie, na ile pozwolita geometria drogi — (Zarzadzenie Nr 595/2025 Prezydent
Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r.). Szeroko$¢ pasa drogi zmniejszono o okoto 4 m w wyniku
zmiany jej wyposazenia. W konsekwencji przesunigto linie rozgraniczajace tereny tej drogi — od strony
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 3MN — w strone zachodnig.
Tym samym nieuzasadniony jest wniosek Skladajacej pismo dotyczacy przesunigcia osi drogi KDZ-
KDL na o$ dziatki nr 780/12 (zarzut 14 zatacznika nr 1 do pismal].

Nieuzasadnione jest przesadzanie na obecnym etapie rodzaju skrzyzowania. Projekt planu
rezerwuje teren pod roézne jego formy. Sposob rozwigzania wezldw komunikacyjnych, w tym
skrzyzowan dotyczy etapu realizacji drog — nie dotyczy procedury planistycznej.

Zarzut obnizenia wartosci uzytkowej i rynkowej dziatki Wnioskodawczyni, tj. nr 764/5 oraz
uniemozliwienia realizacji na jej terenie zaplanowanych inwestycji — jest bezzasadny. Nie doszto do
utraty ani istotnego obnizenia wartosci uzytkowej nieruchomosci. Wtasciciel zrealizowat podstawowe
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na jej terenie. Wskazywane przez Wiascicielke
ograniczenia odnoszg si¢ wylacznie do potencjalnej realizacji dodatkowych elementow
zagospodarowania terenu, takich jak altana rekreacyjna czy instalacja fotowoltaiczna. Jednocze$nie brak
jest jakichkolwiek dokumentow $wiadczacych o podjeciu skonkretyzowanych dziatan inwestycyjnych
w tym zakresie, wobec czego deklarowane zamierzenia maja charakter wylacznie hipotetyczny.
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Nalezy zaznaczy¢, ze objecie cze$ci nieruchomosci inwestycja celu publicznego nie oznacza
pozbawienia wiasciciela prawa do nieruchomosci bez rekompensaty. Kwestie te reguluje art. 36 ust. 1
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie cze$ci nieruchomosci
pod droge publiczng zbiorcza wynika z koniecznos$ci zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem miejscowym oraz realizacji celu publicznego o charakterze
ponadindywidualnym. Przebieg drogi stanowi element strategicznego uktadu komunikacyjnego planu
i nie posiada racjonalnej alternatywy lokalizacyjnej pozwalajacej na zachowanie pelnej integralnosci
nieruchomosci przy jednoczesnym zapewnieniu funkcjonalnosci catego uktadu drogowego.

Tereny przeznaczone pod uktad komunikacyjny wyznaczono w sposob zapewniajacy mozliwosé
realizacji ich funkcji, przy jednoczesnym mozliwie najmniejszym ograniczeniu zagospodarowania
dzialek, przez ktore przebiegaja. Ze wzgledu jednak na nieregularny ksztalt oraz zréznicowana wielko$¢
dzialek nie bylo mozliwe zachowanie jednakowego stopnia ingerencji w kazda z nich. Jedynie czes$¢
dzialek znajduje si¢ w catosci lub w przewazajacej czeSci w granicach wyznaczonych w planie pod
tereny drog publicznych. Pozostale zachowuja mozliwos¢ zabudowy, w tym réwniez dziatki nr 793/3
i 933 obr. 222, dla ktdrych teren drogi KDZ-KDL ingeruje jedynie w niewielkim zakresie, obejmujacym
teren przeznaczony pod zatoke autobusowa, co nie uniemozliwia ich zagospodarowania. Nalezy
przypomnie¢, ze w roku 2025 w wyniku uwzglednienia w czeSci uwag ztozonych do projektu planu
miejscowego (Zarzadzenie Nr 595/2025 Prezydent Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r.)
dokonano zmian lokalizacji linii rozgraniczajacej droge KDZ-KDL — zardwno zmniejszono szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych jak rowniez dokonano korekt w czgséci przeznaczonej pod skrzyzowanie co
umozliwito uwzglednienie istniejacego zjazdu na teren dziatki nr 764/5.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania, organ planistyczny
zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne. W niniejszym przypadku istotnym jest
interes publiczny — komunikacja publiczna jako element infrastruktury shuzacej ogétowi mieszkancow.
Jej lokalizacja i parametry wynikaja z koniecznosci zapewnienia bezpiecznej i efektywnej obshugi
przysztej jednostki mieszkalnej, poprawiajac tym samym bezpieczenstwo mieszkancow, poprzez lepszy
i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania
miasta, i co istotne umozliwi¢ obstugg transportem zbiorowym.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 3.

Nie znajduje uzasadnienia postulat zwigkszenia udzialu zieleni urzadzonej jako buforu
ekologicznego w sasiedztwie projektowanych drog. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
komunikacyjne bedg musiaty by¢ realizowane z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem oraz zasad sytuowania zabudowy wzgledem
drog publicznych. Ograniczenie potencjalnego oddzialywania komunikacyjnego majg za zadanie
zarowno odpowiednio przyjete w projekcie planu parametry pasOw drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, jak i ustalone w projekcie planu linie zabudowy oraz wymagane przepisami
odlegtosci zabudowy od jezdni. W rezultacie pomi¢dzy jezdnig a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe zachowany zostaje odpowiedni bufor przestrzenny, umozliwiajagcy ograniczenie
oddzialywania komunikacyjnego do granic pasa drogowego.

Brak wyodrebnionych terenow zieleni izolacyjnej wzdtuz projektowanych drég nie oznacza
jednoczesnie braku zieleni towarzyszacej uktadowi komunikacyjnemu. Zielen moze by¢ realizowana
roOwniez w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz w pasach drogowych jako zielen
przydrozna. Zielen stanowi integralny element wielu terenow wyznaczonych w projekcie planu, m.in.
terenow komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej (KPP-ZP), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej
(KP-ZP). Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowg okre$lono minimalny udziat
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powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik ten
nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 50%.

Projekt planu miejscowego przewiduje rowniez tereny zieleni o powierzchni dostosowanej do
prognozowane]j liczby mieszkancow, szacowanej na kilkanascie tysiecy osob. Funkcje zieleni
osiedlowej pelnig przede wszystkim rozlegle tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
14ZP oraz 15ZP. Pozostale tereny zieleni, oznaczone symbolami ZP (m.in. 10ZP, 11ZP i 12ZP), maja
charakter uzupetniajacy. Lacznie tworza one system otwartych terendw zielonych stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi mieszkancow, podnoszac jakos$¢ zycia na obszarze osiedla.

Dodatkowo, dla terenéw zabudowy wielorodzinnej wprowadzono obowigzek zapewnienia zieleni
elementarnej w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ilosci co najmniej 0,2 m? na kazdy
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy czym minimalna powierzchnia takiej zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha.

Na etapie realizacji oraz po6zniejszej eksploatacji drog zlokalizowanych w terenach wyznaczonych
w projekcie planu mozliwe bedzie rowniez zastosowanie tzw. zielonych ekrandéw akustycznych
w przypadku, gdy specjalistyczne analizy wykaza taka koniecznos¢.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 4.

Ustalenia planu nie ograniczajg dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr 764/5. Jest on mozliwy
odpowiednio z terenéw: drég dojazdowych, drog lokalnych lub drogi zbiorczej lub lokalnej —
bezposredni lub przez komunikacje drogowa wewnetrzng co wynika z §16 ust. 3 pkt 1 tekstu uchwaty.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze w wyniku uwzglednienia w czgsci uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydent Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca 2025 r.
dokonano zmiany lokalizacji linii rozgraniczajacej teren drogi KDZ-KDL — w cze$ci przeznaczonej pod
skrzyzowanie — tak aby nie ingerowala w istniejacy zjazd na teren dziatki nr 764/5.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 51 6. [Zarzuty 1 i 2 zatacznika nr 1 do pisma]

Projekt planu miejscowego opracowywany zostal zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 16 tej ustawy,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu miejscowego, tj. jego czesci
tekstowej i czgsci graficznej. Informacja o osobach, ktore sporzadzity projekt planu miejscowego, nie
miesci si¢ w zakresie przedmiotowym projektu planu. Zgodnie z § 11 pkt 7, 8 i 16 ww. rozporzadzenia
informacje te sg czescia dokumentacji prac planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wylozony w chwili obecnej do publicznego wgladu projekt planu
miejscowego zostat opatrzony podpisem o0sob sprawujacych nadzor nad jego opracowaniem.

Czesciag planu miejscowego nie sa rowniez zalaczniki bedace analizami rozwiagzan
komunikacyjnych, np. wymienione przez sktadajaca uwage analizy w zakresie komunikacji miejskie;j,
parkingdw ogolnodostepnych czy infrastruktury technicznej. Projekt planu zawiera wyniki tych analiz,
w postaci konkretnych rozwigzan przestrzennych, zapisanych w formie tekstowej i graficznej, zgodnie
z dopuszczanym zakresem ustalen planu wynikajacym z art. 15 ust. 1 1 3 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.
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Ad 7. [Zarzut nr 3 zalgcznika nr 1 do pisma]

Prezentacja do projektu planu miejscowego, przedstawiona zostata w trakcie dyskusji publiczne;j,
ktora odbyta si¢ w dniu 21 kwietnia 2026 1., w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego. Prezentacja ma charakter pomocniczy dla przedstawienia uczestnikom dyskusji
publicznej rozwigzan zawartych w projekcie planu. Nie zostata umieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej, gdyz nie podlega takiemu obowigzkowi. Nie jest elementem projektu planu miejscowego
ani dokumentem formalnym. Jest opracowaniem dodatkowym a jej zawarto$¢ ma charakter uznaniowy.

Z projektem planu miejscowego mozna byto zapoznac si¢ szczegotowo w czasie trwania wytozenia
do publicznego wgladu tj. od 1 kwietnia 2026 r. do 22 kwietnia 2026 r. W trakcie wytozenia, a takze
w trakcie sktadania uwag, tj. do 6 maja 2026 r. projekt dostepny byt:

— w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ks. Jozefa Jalowego 23a, sala konferencyjna na II
pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem:
https://erzeszow.pl,

— nastronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl,

— na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego pod
adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow.

W tym czasie, w siedzibie Biura, a takze telefonicznie, na biezaco udzielano wyjasnien dotyczacych

rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Wyjasnien udzielano réwniez w trakcie trwania dyskusji
publicznej.
Informacja o obowiazujacych dokumentach planistycznych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, obowigzujagcych planach
miejscowych  dostepna jest w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz na portalu
https://gis.erzeszow.pl/rzeszow/portal-miasta-rzeszowa.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 8. [Zarzut nr 4 zalacznika nr 1 do pisma].

Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jej przepisami wykonawczymi, w tym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. przepisy reguluja zakres przedmiotowy ustalen projektu planu, tj. jego czesci tekstowej
i czeSci graficznej. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego (akt normatywny) nie moze zawiera¢
wyjasnien ani informacji (zawarte sg one w uzasadnieniu do projektu).

Przy wyznaczaniu parametrow zabudowy, w tym wysokos$ci budynkéw, uwzgledniono
uwarunkowania klimatyczne obszaru, w szczegdlnosci dominujace kierunki przewietrzania zwigzane
z poludniowo-zachodnimi i zachodnimi kierunkami wiatrOw wystepujacymi na terenie miasta
Rzeszowa. Projekt planu przewiduje gradacje wysokosci zabudowy oraz ustala linie zabudowy, w tym
obowiazujace 1 nieprzekraczalne, ktore zapewniaja odpowiednie rozmieszczenie obiektow
budowlanych i zachowanie wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy terenami zabudowy a uktadem
komunikacyjnym i terenami otwartymi.

Przewietrzanie obszaru wspomagane bedzie dodatkowo przez wyznaczone w projekcie planu
ciggi komunikacyjne oraz tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane zgodnie z kierunkami dominujacych
wiatréw, co umozliwi zachowanie sprawnej wymiany powietrza. W konsekwencji projektowana
zabudowa wielorodzinna, w tym zabudowa o wigkszych wysokosciach zlokalizowana w pdinocne;j
cze$ci obszaru planu, nie bedzie powodowata istotnych przeszkod w przewietrzaniu terenow zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Ropczyckiej. Ponadto realizacja ustalen planu w zakresie
zaopatrzenia budynkoéw w energi¢ cieplng ograniczy ryzyko pogorszenia jakosci powietrza.

Prawidlowo$¢ rozwiazan projektowych w ww. zakresie zostata potwierdzona w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do tego projektu, poprzedzonej opracowaniem
ekofizjograficznym. Do zadnego w ww. dokumentow, nie zostaly wniesione zastrzezenia organow
w procedurze opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz przeprowadzanej strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 9. [Zarzut nr 5 zalacznika nr 1 do pisma]
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest zgodnie
Z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu reguluje zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym
zaopatrzenia w wode do celow bytowych, a takze zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.
Zgodnie z 8 9 ust. 1 pkt 1 i 2 projektu planu, zaopatrzenie w wode¢ do celéw bytowych odbywaé
si¢ bedzie z sieci wodociggowej. W przypadku braku dostaw, w sytuacjach kryzysowych, kiedy dostep
do wody z wodociagoéw jest ograniczony lub niemozliwy, studnie glebinowe moga stanowi¢ zrodto
zaopatrzenia w wod¢ 1 miejscowy plan tego nie zabrania. Wazne jest jednak, aby studnia byta
odpowiednio przygotowana i spetniata wymagania sanitarne, a woda z niej pobierana byla bezpieczna

do spozycia. Natomiast woda do celow przeciwpozarowych zgodnie z zapisami zawartymi w projekcie
planu pobierana bedzie z sieci wodociagowej, ze zbiornikdéw przeciwpozarowych lub innych
zbiornikéw spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030), obowigzek zapewnienia
odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych spoczywa na gminie i powinien by¢
realizowany przede wszystkim z wykorzystaniem sieci wodociagowej (o odpowiednim ci$nieniu
i wydajnosci), zbiornikéw przeciwpozarowych, naturalnych lub sztucznych ciekdéw i zbiornikow
wodnych spethiajacych okre§lone warunki techniczne (§ 4 ust. 4—6 ww. rozporzadzenia).

Studnie glebinowe, cho¢ moga peti¢ funkcje alternatywnego zrodta wody w sytuacjach
kryzysowych (np. awarii sieci), nie stanowig obowigzkowego elementu planistycznego wynikajacego
z przepisobw planowania przestrzennego. Ich ewentualne wykorzystanie do celéw bytowych lub
przeciwpozarowych wymaga oddzielnej oceny technicznej, sanitarnej i uzgodnien z organami
odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i ochrone zdrowia. Plan miejscowy nie zabrania lokalizacji
studni, jednak nie okresla ich obowiazkowego zabezpieczenia, gdyz nie jest to przedmiotem regulacji
planistycznych.

Ponadto w toku procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu, zaden z organéw, w tym
odpowiedzialnych za gospodarke wodna, ochrong srodowiska, bezpieczenstwo przeciwpozarowe, nie
zglosity uwag dotyczacych koniecznosci zabezpieczenia istniejgcych studni glgbinowych, ani ich
wykorzystania w sytuacjach kryzysowych, w tym pozarowych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 10. [Zarzut nr 6 zatacznika nr 1 do pisma]
Stosownie do przepisOw art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko, do projektu planu miejscowego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzedzona opracowaniem
ekofizjograficznym (sporzadzonym na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.).

Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem § 3 ust. 1 pkt2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi o koniecznosci wykorzystania informacji
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jak wynika w ww. opracowan, na terenie objetym planem miejscowym nie stwierdzono
obecnosci udokumentowanych siedlisk roslin objetych ochrong gatunkowa ani miejsc legowych
zwierzat chronionych w granicach obszaru objetego planem. Takie informacje nie zostaty rowniez
przekazane przez instytucje lub organy uczestniczace w procedurze opiniowania i uzgadniania projektu
planu. Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany w ww. zakresie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W opracowaniu ekofizjograficznym, opisano warunki gruntowo-wodne wystepujace na obszarze
objetym planem. Wskazano, ze nie zidentyfikowano lokalizacji torfowisk. Informacje
o przeprowadzonych odwiertach i badaniach geotechnicznych, jesli sa dostgpne, stanowig materiaty
towarzyszace inwestycjom i nie s3 wymaganym elementem planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 11. [Zarzut nr 7 zalacznika nr 1 do pisma]

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenow,
zasad ich zagospodarowania i zabudowy w celu uzyskania rozwigzan przestrzennych sprzyjajacych
powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. W ramach
projektu opracowano uktad komunikacyjny obejmujacy sie¢ drdg publicznych, komunikacje
wewnetrzng, piesza i rowerowa, a takze zapewniajacy dostepnos$¢ terenu dla stuzb ratunkowych
i technicznych.

Zarzut braku przedtuzenia strefy zielonej 1ZPI wyznaczonego w planie miejscowym (MPZP nr
190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie — cze$¢ A) dla polepszenia warunkéw ochrony
srodowiskowej pomiedzy strefa parku technologicznego a mieszkaniowg — jest bezzasadny. Funkcje
separacji pomig¢dzy ww. terenami zapewniajg ustalenia planu (udzial powierzchni biologicznie czynnej,
linie zabudowy, istniejacy pas drogowy — ul. Technologiczna). Projekt planu stanowi kompromis
pomiedzy potrzeba zapewnienia ochrony terenow mieszkaniowych a koniecznoscia poszanowania
istniejacych uwarunkowan wlasno$ciowych 1 inwestycyjnych obszaru (wydane decyzje
administracyjne).

Natomiast oba osiedla, tj. projektowana jednostka mieszkaniowa ,,Dworskie Ogrody” oraz
osiedle Mitocin potaczono terenem wydzielonym w projekcie planu oznaczonym symbolem 1KPP —
(samorzadowy publiczny ciag pieszy) — wynika to z potrzeby zapewnienia powigzan pieszych migdzy
ww. osiedlami. Ciagg ten jest wlasnie kontynuacja ciagéw pieszych w terenie zieleni urzadzonej,
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 1ZPI, tworzac nieprzerwane i bezpieczne polaczenie
piesze miedzy osiedlem Mitocin a nowymi terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Dostepno$¢ w celach ochrony przeciwpozarowej obszaru objetego planem i terendw sgsiednich
zostala zabezpieczona poprzez istniejace i projektowane drogi wewngetrzne oraz publiczne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi. Projekt planu nie przewiduje potrzeby ani
uzasadnienia dla prowadzenia drogi pozarowej przez teren 1KPP, ktory pelni inng funkcje (pozytywna
opinia Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej w Rzeszowie).
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Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze takie rozwigzanie uwzglednia wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na sgsiednich dziatkach, a ich wlasciciele
podczas sktadania uwag do wytozenia w 2025 roku wnosili wrecz o likwidacje ww. ciggu w przyjetym
w planie przebiegu a nie jego poszerzanie. Przyj¢te rozwigzanie jest wynikiem wazenia interesow
publicznych i prywatnych.

W odniesieniu do uwagi dotyczacej potaczenia drogi 18KR z droga zbiorcza lub lokalng oraz
zarzutu pozostawienia jej jako drogi §lepej, zadanie uznaje si¢ za bezzasadne. W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego droga 18KR nie jest elementem podstawowego uktadu
komunikacyjnego, a ma charakter uzupetniajacy jako dojazd do sasiadujacych z nig dzialek. Zostata
potaczona z terenem drogi oznaczonej symbolem KDZ-KDL w dwdch miejscach, nie ma zatem
charakteru $lepego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 12. [Zarzut nr 8 zatacznika nr 1 do pisma]

Projekt planu miejscowego reguluje zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
gospodarowanie wodami opadowo-roztopowych. Ustalenia w tym zakresie zawarto w § 9 ust. 3 pkt 5
projektu uchwaty (czesci tekstowej).

Dla terenéw komunikacji i parkingéw (w tym miejsc do parkowania) projekt planu przewiduje
odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

Dla pozostatych terenow ustala retencj¢ w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odplyw.

Poprzez biekitno-zielong infrastrukture rozumie si¢ infrastrukture zwigzang z wodg w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegoblnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne. System ten poprzez swoje zasadnicze dziatanie
ma za zadanie regulowanie gospodarki wodnej na terenie objetym mpzp miedzy innymi poprzez
ochrone przez zalewaniem podczas intensywnych opadow deszczu.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami projekt planu nie przesadza o szczegdtowych rozwigzaniach
technicznych, lecz formutuje ogolne zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
tworzac ramy do ich zgodnego z prawem wdrozenia. Jest to zgodne z dopuszczalnym zakresem ustalen
planu miejscowego okreSlonym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 11 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 13. [Zarzut nr 9 i 18 zalgcznika nr 1 do pisma]

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej
przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z pozn. zm.). Zakres ustalen planu miejscowego okreslaja przepisy ww. ustawy wraz z jej
rozporzadzeniami wykonawczymi.
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Zgodnie z art. 15 ust. pkt 6 ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow. Projekt planu speinia
powyzsze wymogi. Przyjete wskazniki zagospodarowani terenéow uwzgledniaja wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym istniejacy sposob zagospodarowania
terenéw, co nie oznacza konieczno$ci powtarzania przyjetych w stanie istniejgcym rozwigzan
przestrzennych realizowanych na podstawie jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy. Do
projektu planu miejscowego zostato sporzadzone uzasadnienie, udostgpnione wraz z projektem planu
do publicznego wgladu, w ktorym zostaly wyjasnienia przyjete rozwigzania projektowe, w zakresie
wymaganym ustawa.

Wyznaczenie linii zabudowy jest obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego w sytuacji, gdy
teren przylega do drogi. Linia zabudowy ksztaltuje zabudowe wzdluz tej drogi i ma zapewnié
bezpieczenstwo zwiazane z jej uzytkowaniem, tj. zachowanie odpowiedniej odlegtosci od krawedzi
jezdni, stosownie do przepisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2025 r., poz. 889). Na przedmiotowych terenach linia zabudowy zostala wyznaczona
w odlegtosci ok. 5 m od granicy z pasem drogowym, co zapewnia mozliwos¢ wlasciwego
zagospodarowania dziatki w jej frontowej cze$ci (np. wjazd i zatrzymaniem samochodu pomigdzy
ogrodzeniem a budynkiem).

Taki sposdb wyznaczenia linii nie eliminuje mozliwo$ci zlokalizowania elementéw budynku, takich
jak: daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne, podjazdy, rampy a nawet windy, wymienionych
w pismie sktadajacej uwage. Wyznaczona linia zgodnie z definicjg nie pozwala na jej przekroczenie
w kierunku drogi, ale umozliwia odsunigcie budynku w glab dziatki. Zapisy planu nie ograniczaja wigc
mozliwosci zaprojektowania i realizacji domu jednorodzinnego na dziatkach terenéw MN. Nalezy
podkresli¢, ze w planach miejscowych dla miasta Rzeszowa przyjeto ujednolicony stowniczek pojec
stosowanych w projektach planow miejscowych, co ma poprawi¢ czytelnos¢ prawa miejscowego
1 wyeliminowa¢ trudno$ci interpretacyjne na etapie wydawania pozwolen na budowe. W zwigzku
z tym, nie jest zasadna zmiana definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy. Natomiast w odniesieniu do
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 3MN i 4MN dla ich czesci zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont lub nadbudowe, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu miejscowego;

Uwzglednienie zgdania zawartego w uwadze, dotyczacego ograniczenia liczby lokali
mieszkalnych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 3MN nie jest mozliwe, poniewaz wykracza poza dopuszczalny zakres ustalen planu
i jest niezgodne z przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z p6zn. zm.) przez ,,budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy
rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé,
W ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.”

W obszarze planu miejscowego, na terenach 1MN, 2MN, 3MN ustalono mozliwos¢ realizacji
zabudowy jednorodzinnej zgodnie z Kkierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Tereny te
zlokalizowane sa w obszarze B.M.1, dla ktorego Studium (w rozdziale 111.2.1.2.Strefa B — miejska,

126



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 180 - Poz. 2911

tabela 35) wskazuje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowe;j.
Uwzgledniajac istniejaca zabudowe mieszkaniowa obszaru w granicach planu i poza nim zasadnym
bylo ustalenie mozliwosci zabudowy tych terenéow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o roznym charakterze zabudowy. Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu jakim jest
projektowane osiedle miejskie, nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwo$ci lokalizacji zabudowy
o0 bardziej intensywnym charakterze, czyli zabudowy szeregowej. Wptywa to na poprawe ekonomiki
wykorzystania terenu.

ZYozona uwaga dotyczaca maksymalnej ilosci budynkéw w zabudowie szeregowej, polegajaca
na zmniejszeniu liczby segmentéw do 4 jest bezzasadna. W projekcie planu, w ustaleniach dla ww.
terenow, maksymalng liczbg segmentow w zabudowie szeregowej okreslono na 4.

Celem planu miejscowego jest m.in. ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
pozwalajacych na realizacj¢ jednostki mieszkaniowej o réznorodnym charakterze zabudowy
dostosowanym do réznych odbiorcéw. W projekcie planu zastosowano gradacje zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

Nieuzasadnione jest réwniez ograniczenie wysokosci z 10 m do 9 m. Tereny oznaczone
symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN zlokalizowane sa w obszarze B.M.1 Studium uwarunkowan
i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa w rejonie ulic Ropczyckiej,
Tarnowskiej i Parkowej. Studium ustala maksymalne parametry dla zabudowy jednorodzinnej dla
obszaru, w tym wysoko$¢ zabudowy na 11 m. Jednakze w projekcie planu uwzgledniajac gabaryty
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej wysoko$¢ ta zostata ograniczona do 10 m.

Decyzja taka zostata podjgta po przeanalizowaniu istniejacej zabudowy zlokalizowanej na ww.
terenach, tworzacych cato$¢ przestrzenng. Analizg wysokosci istniejgcej zabudowy przeprowadzono na
podstawie inwentaryzacji stanu istniejacego w terenie jak rowniez z wykorzystaniem ogdlnodostepne;
mapy 3D miasta Rzeszowa ,,Obliview” z 2023 r. oraz uzyciem jej narz¢dzi umozliwiajacych pomiar
wysokosci elewacji 1 przekrojow istniejacych obiektéw. Analiza wykazata, ze na przedmiotowym
obszarze wystepuje zréznicowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujaca zabudowe
wolnostojaca, blizniaczg oraz szeregowa, ktorej wysokos¢ ksztaltuje si¢ w przedziale od okoto 8 m do
okoto 10 m.

W rejonie ul. Parkowej i Tarnowskiej, na dziatkach nr 745/28 i 745/29, wysokos¢ zabudowy
szeregowej wynosi okoto 10,10 m, natomiast na dziatkach nr 773/34, 773/35, 773/37 1 773/38 przy ul.
Ropczyckiej wysokos¢ zabudowy szeregowej wynosi okoto 9,5 m. Z kolei zabudowa wolnostojaca na
dziatce nr 766/18 osigga wysokos$¢ okoto 9,10 m, a zabudowa blizniacza na dziatce nr 772/6 okoto
8,5 m. Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest przyjecie w projekcie planu maksymalnej wysokosci
zabudowy do 10 m. Parametr ten odpowiada wysokosci istniejgcej zabudowy i stanowi warto$¢
graniczng ustalen planu, a nie obligatoryjna wysokos¢ realizowanych obiektow.

Nalezy rowniez wskazaé, ze nieznaczne zwigkszenie wysokosci wzgledem czgsci istniejacych
budynkoéw, wynoszace okoto 1,0 m, wynika z koniecznos$ci dostosowania projektowanej zabudowy do
wspolczesnych wymagan technicznych, funkcjonalnych i energetycznych, w tym odpowiednich
wysokosci kondygnacji, zwigkszonych grubosci przegrod budowlanych, warstw stropodachowych oraz
rozwigzan zapewniajagcych wtasciwg izolacyjnosc¢ cieplna i odpowiedni standard uzytkowy budynkdow.

Jednoczesénie przyjete parametry budynkow umozliwiajg bardziej racjonalne wykorzystanie
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Przyjete w planie miejscowym gabaryty zabudowy, w tym wysoko$¢ obiektow oraz sposob ich
przekrycia (dachy strome i plaskie), stanowig $wiadome nawiazanie do istniejacej zabudowy
analizowanego obszaru, rownocze$nie nie ograniczajac mozliwosci stosowania wspotczesnych
rozwigzan architektonicznych, technologii budowlanych oraz zmieniajacych si¢ standardow
funkcjonalnych i estetycznych — zachowujgc jednoczeénie gabaryty zabudowy jednorodzinne;.
Wprowadzenie zakazu stosowania dachow ptaskich i tarasow powyzej 7 metréw w terenach zabudowy
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jednorodzinnej stanowitoby nadmierne ograniczenie swobody projektowej, nieznajdujace uzasadnienia
w obowigzujacych przepisach ani w zalozeniach polityki przestrzennej miasta.

Pozostawienie mozliwos$ci realizacji zarowno dachow stromych, jak i ptaskich zapewnia
niezbedng elastyczno$¢ projektowa oraz umozliwia powstawanie réznorodnych, nowoczesnych form
architektonicznych, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i skali zabudowy
jednorodzinnej.

Wprowadzone rozwigzania nie prowadza do naruszenia tadu przestrzennego ani charakteru
otoczenia, lecz umozliwiaja jego uporzadkowang i naturalng ewolucje.

W odniesieniu do kwestii braku mozliwos$ci realizacji funkcji okreslonej planem na niektoérych
dziatkach nalezy wyjasni¢, ze okre$lone w projekcie planu parametry dziatek jakie moga powstac
w wyniku przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci, nie odnosza si¢ do
parametroéw dziatek ewidencyjnych powstatych w wyniku oddzielenia ich czgsci np. pod poszerzenie
drogi — dziatka budowlana moze sktadac¢ si¢ z kilku dzialek ewidencyjnych lub ich fragmentow.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sie.

Ad 14. [Zarzut 10 zatgcznika nr 1 do pisma]

Nie znajduje uzasadnienia zarzut dotyczacy braku wykorzystania ul. Parkowej jako elementu
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego projektem planu miejscowego nr 333/9/2022 ,.Dworskie
Ogrody”.

Celem sporzadzenia projektu planu jest stworzenie spojnej i prawidtowo funkcjonujacej jednostki
mieszkaniowej, przewidzianej docelowo dla okoto 11 tys. mieszkancéw. Realizacja takiego zatozenia
wymaga wyksztalcenia nowego, kompleksowego uktadu komunikacyjnego dostosowanego do skali
projektowanego osiedla, w tym réwniez do obshugi transportu zbiorowego, ruchu pieszego
i rowerowego.

Istniejgce drogi sg niewystarczajace zarowno pod wzgledem przepustowosci, jak 1 mozliwosci
zapewnienia wlasciwych powigzan wewnetrznych oraz infrastruktury dla ruchu pieszego i rowerowego.
Z tego wzgledu konieczne jest zaprojektowanie nowego uktadu komunikacyjnego, dostosowanego do
skali i potrzeb przysztego osiedla, w tym rowniez do funkcjonowania transportu zbiorowego.

Przedmiotowa ul. Parkowa zlokalizowana jest poza granicami projektu planu miejscowego, a jej
funkcja ogranicza si¢ do obshugi istniejacej zabudowy osiedla Mitocin. Wraz z ul. Mitocinska 1 ul.
Tarnowska stanowi podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug na wschod od granic projektu planu ,,Dworskie Ogrody”. Ulica ta nie stanowi elementu
uktadu komunikacyjnego o parametrach odpowiednich dla obstugi nowej jednostki mieszkaniowej o tak
znacznej skali.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania komunikacyjne zostaly opracowane na podstawie analiz
istniejacego i projektowanego uktadu drogowego, z uwzglednieniem powigzan z terenami sasiednimi
oraz ustalen obowigzujagcych planow miejscowych i Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa. Dokumenty te nie przewiduja oparcia obstugi
komunikacyjnej obszaru ,,Dworskie Ogrody” na istniejacym uktadzie drog lokalnych, w tym ul.
Parkowe;j.

Droga oznaczona symbolem KDZ-KDL stanowi natomiast jeden z podstawowych elementéw
docelowego uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem. Jej parametry oraz przebieg zostaty
dostosowane do przewidywanego natgzenia ruchu oraz funkcji, jakie ma petni¢ w systemie
transportowym, w tym zapewnienia mozliwosci prowadzenia komunikacji zbiorowej oraz realizacji
infrastruktury pieszej i rowerowej.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 15. [Zarzut nr 11 zatgcznika nr 1 do pisma].
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Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie przeanalizowano struktur¢ wiasnosci wszystkich
nieruchomosci potozonych w granicach opracowania. Sa one elementem materiatow planistycznych
opracowanymi na potrzeby projektu planu zgodnie z 8 1 pkt 1 i § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 i 3 oraz art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzglednia si¢ szereg réwnorzednych uwarunkowan, w tym
m.in. wymagania tadu przestrzennego, potrzeby interesu publicznego, wymagania ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze
konieczno$¢ ksztattowania struktur przestrzennych ograniczajacych transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego oraz wspierajagcych ruch pieszy i rowerowy. Prawo wilasno$ci stanowi jedno
z analizowanych uwarunkowan, jednak nie ma charakteru nadrzednego wobec pozostalych celow
polityki przestrzennej gminy.

Celem sporzadzenia planu — wskazanym juz w uzasadnieniu do uchwaty nr LXVIII/1481/2022
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu — jest
kompleksowe uregulowanie zasad zagospodarowania obszaru o powierzchni ok. 140 ha, obejmujacego
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w sposob zapewniajacy spojnosé
funkcjonalno-przestrzenng oraz prawidtowe powigzania komunikacyjne catego obszaru.

W toku analiz ustalono, ze udzial nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Rzeszow
w granicach planu jest niewielki i nie daje mozliwosci realizacji niezbednych rozwigzan
komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych wytgcznie w oparciu o grunty publiczne. W konsekwencji
projektowane inwestycje celu publicznego zostaly wyznaczone réwniez na terenach prywatnych, co jest
uzasadnione i zgodne z przepisami a wynika z koniecznosci zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej i funkcjonalnej catego obszaru objetego planem.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 16. [Zarzut 12.2 i 12.3 zalacznika nr 1 do pisma].

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy, w projekcie planu
miejscowego, wyznaczono podstawowy uktad komunikacji drogowej publicznej. Uktad ten wymaga
wspomagania poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem KR, w tym tereny 13KR, 16 KR i 17KR. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do
obstugi sasiadujacej z nimi terendw zabudowy. Drogi wewnetrzne maja zapewnia¢ mieszkancom
i uzytkownikom ustug bezpieczenstwo, poprzez prawidtowa obstuge komunikacyjna, lepszy i czytelny
dostep dla pojazdéw specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta.

Zadanie skrocenia zakresu drogi 13KR jest bezzasadne. W wyktadanym do wgladu projekcie
planu miejscowego brak ww. drogi w tej lokalizacji, tj. na odcinku od ul. Ropczyckiej do terenu 16KR.

Whioskodawczyni zada przesunigcia terenu drogi komunikacji wewngtrznej oznaczonego
symbolem 16KR od granicy dziatki nr 741/9 oraz zlokalizowanie tam pasa zieleni powotujac si¢ przy
tym na zatgcznik graficzny nr 2.1, zdjgcie 2.2.(nie zostat dotaczony do pisma z uwagami).

W projekcie planu drogi wewnetrzne stanowia uzupelnienie i dopelienie podstawowego ukladu
drogowego. Ich rola jest ograniczona przede wszystkim do obstugi sgsiadujgcej z nimi terendw
zabudowy. Drogi wewnetrzne majg zapewnia¢ mieszkancom i uzytkownikom ustug bezpieczenstwo,
poprzez prawidtowg obstuge komunikacyjna, lepszy i czytelny dostep dla pojazdow specjalnych: strazy
pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta.

Nalezy podkresli¢, ze przyjete szerokosci wydzielonych terendw pod drogi wewnetrzne, w tym
miedzy innymi droge 16KR, daja mozliwos$¢ na zagospodarowanie ich czg$ci pod nasadzenia zieleni.

129



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 183 - Poz. 2911

Sktadajacy uwage wnosi o dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajacej teren drogi 17KR do
faktycznego stanu zagospodarowania granic dziatek nr 744/2 i 744/1. Uwaga bezzasadna. Droga 17KR
nie graniczy z ww. dzialkami ewidencyjnymi.

Whioskodawczyni wnosi réwniez o korekte terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonej
symbolem 18KR — wigczenie terenu tej drogi do drogi zbiorczej lub lokalnej oznaczonej symbolem
KDZ-KDL zamiast zakanczania jej §lepo. Uwaga bezzasadna. Zaprojektowana droga wewnetrzna
oznaczona symbolem 18KR (nie konczy si¢ $lepo zatoka do zawracania). taczy si¢ z terenem drogi
zbiorczej lub lokalnej w dwéch lokalizacjach

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 17. [Zarzut 12.4 zalacznika nr 1 do pisma]

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terendw
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkoéw sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
mieszkancow jako uzytkownikéw tej zabudowy. W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu
miejscowego zabezpieczono tereny pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej oraz zieleni
urzadzonej jako terenow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow oraz zieleni o funkcji
izolacyjnej. Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w rozdziale ,,II1.3.1.3. Rozwoj terendéw zieleni
o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej” ww. dokumentu okreslono standardy urbanistyczne
dla terenéw zieleni urzadzonej, ktére nalezy uwzgledniaé w planach miejscowych. Jest to zielen
0 charakterze osiedlowym (wigkszym powierzchniowo) i elementarnym.

W projekcie planu miejscowego wskazano tereny zieleni o powierzchni, dostosowanej do
szacowanej przysziej ilosci mieszkancow (tj. kilkanascie tysiecy mieszkancéw). Jako zielen osiedlowa
wyznaczono duze powierzchniowo tereny oznaczone w projekcie planu miejscowego symbolami: 1ZP,
27P, 3ZP, 4ZP,5ZP oraz 14ZP i 15ZP. Pozostale wyznaczone tereny zieleni (tereny ZP, w tym np.:
10ZP, 11ZP czy 12ZP) maja charakter elementarny. Wszystkie tereny razem buduja system otwartych
terenéw zielonych osiedla stuzacych rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow, podnoszac jakos$¢ ich
zycia. Dla zabudowy wielorodzinnej wskazano ponadto konieczno$¢ zabezpieczenia zieleni
elementarnej w ramach wyznaczonych pod te zabudowg terendw — w ilo$ci co najmniej 0,2 m? na kazdy
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy jednoczesnym wymogu jej
minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha.

Zielen jest integralnym elementem wielu terenow wyznaczonych w projekcie planu, np. terenéw
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej (KPP-ZP), terendw komunikacji pieszo-rowerowej (KP-ZP),
zlokalizowana begdzie rowniez w terenach wyznaczonych pod drogi jako tzw. zielen przydrozna. Dla
wszystkich terenow wskazanych pod zabudowe ustalono niezbedny minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejszy niz 50%.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 18.

Opracowujac projekt planu miejscowego dokonano oceny przyjetych rozwigzan pod wzgledem
ekonomicznym. Zgodnie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych z dnia 7 lipca 2023 r.) w toku prac nad projektem planu
miejscowego sporzadzona zostata prognoza finansowa dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie
planu, w ktorej oszacowano wptyw ustalen planu na finanse gminy, zaréwno na dochody, jak i wydatki.
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Jest ona sporzadzana, aby oceni¢ ekonomiczne konsekwencje planu miejscowego i jego wpltywu na
finanse gminy w przysztosci.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 19. [zarzut nr 14 zatacznika nr 1 do pisma].

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, teren 3MN-U zlokalizowany jest w obszarze B.M.3 i w niewielkiej czesci B.M.4, dla ktorych
(w rozdziale 111.2.1.2.Strefa B — miejska, tabela 35) okreslono wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania tego obszaru oraz wskazano jakie funkcje mogg by¢ w ich granicach projektowane.
Uwzgledniajac ww. dokument, potozenie terenu w ukladzie przestrzennym projektowanego osiedla oraz
istniejace uwarunkowania zasadnym jest mozliwo$¢ zabudowy zaré6wno jednorodzinne;j jak i ustugowe;j
lub mieszanej. Brak jest przeciwskazan do ograniczania mozliwosci zagospodarowania terenu poprzez
wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy uslugowej, wylacznie z tego powodu, ze na dziatce
sasiedniej taka zabudowa nie wystepuje. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania przedmiotowego
terenu jako czesci projektowanego osiedla miejskiego, nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwo$ci
lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach i bardziej intensywnym charakterze. Wptywa to na poprawe
ekonomiki wykorzystania terenu.

Wprowadzenie zakazu stosowania dachow ptlaskich stanowiloby nadmierne ograniczenie
nieznajdujace uzasadnienia w obowigzujacych przepisach ani w zatozeniach polityki przestrzennej
gminy. Projekt planu miejscowego dopuszcza zrdéznicowane formy architektonicznej w ramach
jednolitych parametréw urbanistycznych, co pozwala zachowac tad przestrzenny przy jednoczesnym
poszanowaniu indywidualnych potrzeb inwestoréw i wspotczesnych trendow architektonicznych.
Dachy ptaskie moga stanowi¢ element nowoczesnej architektury mieszkaniowej, czesto zwigzany
z energooszczgdno$cia, estetyka oraz funkcjonalnoscig budynkow (np. waskie dzialki, potrzeba
zagospodarowania dachu).

Nieuzasadnione jest rowniez zmniejszenie ustalonej w projekcie planu miejscowego wysokosci
zabudowy do okoto 9 m, co nawigzywatoby jedynie do jednego zespotu zabudowy (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa o wysokosci okoto 9 m) a nie uwzgledniataby catosci
zatozenia.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 20. [zarzut nr 15 zalacznika do pisma].

Nie jest mozliwe uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wszystkich decyzji o warunkach zabudowy (WZ) wydawanych przed i w trakcie jego opracowywania
i przeniesienie ich ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy bezposrednio do tresci planu
miejscowego. Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) to dwa odrgbne instrumenty planistyczne, funkcjonujace na podstawie roznych
przepiséw prawnych. Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem indywidualnym, na potrzeby
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego, dostosowanym do aktualnej, na czas jej wydawania, sytuacji
przestrzennej, wydane na podstawie analizy stanu faktycznego oraz zasad dobrego sgsiedztwa,
w sytuacji braku obowigzujacego miejscowego planu. Ma ona charakter uznaniowy, czasowy
i warunkowy — moze zosta¢ zmieniona lub wygaszona w okreslonych okolicznosciach.

Nieuwzglednienia ustalen takiej decyzji w planie miejscowym przewidzial ustawodawca.
W art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026
poz. 538) wskazuje na mozliwo$¢ jej wygasniecia w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile plan ten zawiera inne ustalenia. Jest to szczegdlnie istotne
w przypadku kolizji projektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego, ktory szeroko kwestionuje
sktadajgca uwage. Musi on odpowiada¢ nie tylko doraznym potrzebom zlokalizowanych przy nim
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dzialek, ale znacznie szerszego obszaru funkcjonalno-przestrzennego, co ma wptyw na klasg¢ przyjetych
drog ich role w calym uktadzie drogowym, a w konsekwencji przejgte parametry, w tym szerokos¢.

Plan miejscowy w sposob generalny reguluje spos6b zagospodarowania i zabudowy terenu,
niezaleznie od konkretnych wnioskéw inwestycyjnych. Jego zapisy musza by¢ wynikiem
zrownowazonego procesu planistycznego, uwzgledniajacego interes publiczny, uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne i $rodowiskowe oraz wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Przy projektowaniu analizowano stan istniejacy, wydane decyzje, ale nie byto mozliwe
pogodzenie  wszystkich stron procesu planowania. Przeniesienie ustalen prowadzitby
do uprzywilejowania interesu jednostkowego nad interesem publicznym, co jest sprzeczne z celem
i funkcja planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 21. [zarzut nr 16 zatacznika nr 1 do pisma].

Jednym z gtownych elementow planowanej infrastruktury drogowe;j jest teren drogi publicznej
gtéwnej lub zbiorczej, oznaczony w planie symbolem KDG-KDZ. Projektowana rezerwa pod tak istotng
droge publiczng jest wynikiem zachowania ciaglosci wieloletniej polityki przestrzennej miasta
w zakresie komunikacji, wyrazonej w dotychczasowych dokumentach planistycznych wcze$niej
opracowanych, m.in. Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Rzeszowa
uchwalonym w 1992 r. uchwata XXX/33/92 z dni 23 czerwca 1992, Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw  Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjgtego  uchwala
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r. (z pdzn. zm.). W stosunku do tych
dokumentow jest ona droga nizszej klasy i o mniejszej szerokosci pasa drogowego. Przebieg drogi
uwzglednia kierunki zagospodarowania wskazane w Studium obowiazujacym tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore Rada Miasta
Rzeszowa uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr XXXV/1890/2023). Przebieg nawiazuje
rowniez do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1 przy
ul. Krakowskiej w Rzeszowie” oraz nr 38/20/2000 przy ul. Milocinskiej oraz ul. Tarnowskiej
w Rzeszowie™).

W uwadze wniesiono zarzut dotyczacy zmiany lokalizacji skrzyzowania projektowanych drog
oznaczonych symbolami KDZ-KDL i KDG-KDZ, a takze postulat skrocenia drogi KDZ-KDL do drogi
10KDL i polaczenia jej z ul. Tarnowska, czyli eliminacji przedmiotowego skrzyzowania. Postulat ten
jest w cato$ci niezgodny z rozwigzaniami przyjetymi w Studium — przebieg ww. drég oraz lokalizacja
skrzyzowania wynika wprost z tego dokumentu. Droga KDZ-KDL ma za zadanie zapewnienie
powigzan terenéw objetych planem z istniejacym i projektowanym miejskim uktadem drogowym,
w tym z projektowang droga KDG-KDZ poprzez ww. skrzyzowanie. Projekt planu w takiej formie
zostat uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie.

Zarzut, jakoby zmiana lokalizacji skrzyzowania zostata dokonana w celu realizacji interesow
wilascicieli sagsiednich dziatek (w tym dewelopera), nie znajduje potwierdzenia w dokumentacji
planistycznej ani w wynikach analiz przestrzennych i komunikacyjnych. Projektowany uktad drogowy
nie zostal opracowany w odniesieniu do potrzeb pojedynczych inwestoréw, lecz jako element
kompleksowego rozwigzania przestrzennego dla tej czeSci osiedla Przybyszowka oraz miasta
Rzeszowa. Przyjete rozwigzania zapewniaja spdjnos¢ uktadu komunikacyjnego, bezpieczenstwo ruchu
drogowego i zgodnos¢ z polityka przestrzenng miasta.

Przypisywanie decyzjom planistycznym motywacji o charakterze prywatnym jest bezzasadne
i niepoparte zadnymi argumentami. Zmiana przebiegu potgczenia drogowego zostata dokonana
z zachowaniem nadrzednej zasady interesu publicznego, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
i standardy planistyczne.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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Ad 22. [zarzut 17 zatacznika nr 1 do pisma].

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie powstania spojnej
przestrzennie i funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla jej przysztych mieszkancow,
do czego zobowigzuje okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa polityka przestrzenna i ustalone kierunkami zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 z p6ézn. zm.).

W obszarze planu miejscowego zaprojektowano zabudowe o zréznicowanym charakterze,
wysokosci oraz intensywnosci zgodnymi z ustaleniami Studium. Fakt wystepowania w granicach planu
miejscowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze ograniczaé zagospodarowania
terendw pod bardziej intensywna zabudowe. Takie rozwigzanie znajduje uzasadnienie w zasadzie
efektywnego gospodarowania przestrzenia, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcego sposobu
zagospodarowania, skali zabudowy sasiedniej oraz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego i
wlasciwych relacji funkcjonalno-przestrzennych pomigdzy poszczegdlnymi terenami.

Zaprojektowane osiedle mieszkaniowe przewidziane jest dla kilkunastu tysigcy mieszkancow i dla
takiej liczby (wynikajacej z rodzaju dopuszczonej zabudowy, o okreslonej intensywnosci) przewidziano
realizacje¢ pelnego programu infrastruktury spolecznej, ale i komunikacyjnej, i technicznej. Duze
naktady finansowe na zrealizowanie ww. infrastruktury powinny stuzy¢ jak najwickszej liczbie
mieszkancoéw i uzytkownikow przestrzeni. Nie wyklucza to oczywiscie koniecznosci uwzglednienia
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenow. Przyjete w planie miejscowym wskaznik
zagospodarowania terendw oraz ich zabudowy sa wielko$ciami granicznymi, co oznacza, ze W procesie
realizacji ustalen planu nie musza by¢ wykorzystane w pelnym zakresie, zwlaszcza, ze przy
lokalizowaniu zabudowy, zaréwno na podstawie planu miejscowego jak i decyzjach o warunkach
zabudowy, obowigzuje respektowanie przepisOw ustawy Prawo budowlane i jej rozporzadzen
wykonawczych. Pozwolenie na budowe wydane na podstawie ustalen przedmiotowego planu
miejscowego bedzie musiato uwzgledniaé przepisy odrebne, w szczegdlnoscei art. 5 ust. 1 pkt 9, ktory
stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. poszanowanie, wystepujagcych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich. Zgodnie z § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odleglto$¢ budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen.

Dla zminimalizowania oddzialywania zabudowy o ustalonej kubaturze, projekt planu reguluje
lokalizacje przysztych budynkéw nieprzekraczalng linig zabudowy. Linia ta odsuwa przyszie budynki
wielorodzinne na terenach 5MW, 6MW i 7MW od zabudowy jednorodzinnej na terenie 4MN na
odlegtos¢ co najmniej 18-20 m, natomiast dla zabudowy na terenie 8MW-U co najmniej 26-30 m.
Forme buforu petnic¢ bedzie rowniez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem
16KR. Dodatkowo Zarzadzeniem Prezydenta miasta Rzeszowa Nr 595/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r.
uwzgledniono w cze$ci uwage ztozong do wylozonego w 2025 roku projektu planu miejscowego
i wprowadzono gradacje wysoko$ci zabudowy w ww. terenach w pasie oznaczonym w projekcie planu
szrafem zgodnie z legenda czgéci graficznej (na terenach SMW, 6MW i 7MW obnizono wysokos¢
z 14 m do 11 m oraz zmniejszono ilo$¢ kondygnacji z 4 do 3, natomiast na terenie SMW-U obnizono
wysokos$¢ z 20 m na 14 m i ilo$¢ kondygnacji z 6 na 4).
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Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 23. [zarzut 19 zalacznika nr 1 do pisma].

W obszarze objetym planem miejscowym udzial wlasnosci miasta Rzeszow jest znikomy.
Nie moze on wigc stanowi¢ bazy dla decyzji przestrzennych spetniajacych powyzsze wymagania,
dlatego inwestycje celu publicznego zostaly zaprojekowane na terenach prywatnych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 24. [zarzut 20].

Projekt planu miejscowego opracowywany jest zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 16 tej ustawy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym nie mozna formutowac
ustalen wykraczajacych poza zakres dopuszczony ustawa. W projekcie planu, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 oraz art. 36 ust. 44 ustalono warto$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego. W zwiagzku z tym, ze plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego zawierajacym normy
prawne w postaci przepisow prawnych, tj. nakazy, zakazy i dopuszczenia, nie zawiera wyjasnien
podjetych decyzji przestrzennych. Nie zawiera rowniez odniesien do podmiotdw, jednostek, wydziatow,
organow, ktoére majg realizowaé poszczegdlne ustalenia tego planu. Niezaleznie od argumentow
prawnych, takie odniesienie jest nieupowaznione na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 25. [zarzut 22]

Projekt planu miejscowego okresla docelowe przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i polityka przestrzenng gminy. Ustalenia
planu maja charakter perspektywiczny i kompleksowy, a ich realizacja moze nastepowac etapowo,
w réznym horyzoncie czasowym. Samo wyznaczenie w planie terendw, w tym przeznaczonych pod
drogi publiczne nie oznacza obowigzku ich natychmiastowej realizacji po uchwaleniu planu. Plan
miejscowy stanowi akt prawa miejscowego okreslajacy ramy zagospodarowania przestrzennego,
natomiast realizacja poszczegolnych inwestycji infrastrukturalnych uzalezniona jest od mozliwos$ci
organizacyjnych i finansowych wiasciwych podmiotow oraz prowadzona jest zgodnie z odrebnymi
procedurami.

Brak realizacji okre$lonych inwestycji celu publicznego na danym etapie nie powoduje
niewazno$ci ani wadliwosci ustalen planu miejscowego. W praktyce planistycznej dopuszczalne
i powszechne jest etapowanie realizacji infrastruktury oraz sukcesywne zagospodarowywanie terenéw
objetych planem.

Natomiast nalezy zwréci¢ uwage, ze w planie miejscowych zabezpieczono m.in. dostgp do drog
publicznych czesci terenow w przepisach ogdlnych (§11.1 ust 2 — ,,Dla terendw, dla ktorych ustalono
w planie miejscowym dostep do drog publicznych oznaczonych symbolami: KDG-KDZ, 1KDZ, 10KDL,
9KDL oraz KDZ-KDL — do czasu realizacji tych drog dopuszcza sie dostep do istniejgcych drog
publicznych, tj. ul. Krakowskiej, ul. Ceramicznej oraz ul. Tarnowskiej bezposrednio lub przez
komunikacje drogowgq wewnetrzng”).

W zwigzku z powyzszym zarzut nalezy uznac za bezzasadny, poniewaz projekt planu prawidtowo
okresla docelowy uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru, a ewentualna czasowa niemoznos¢
realizacji cze$ci inwestycji wynikajaca z etapowania infrastruktury nie stanowi naruszenia zasad
sporzadzania planu

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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57. Uwagi wniesione przez | r<prezentowane]
przez [ niesionej pismem z dnia

15 kwietnia 2026 r. (data wptywu 15 kwietnia 2026 r.) i doprecyzowanej pismem z dnia 4 maja
2026 r. (data wplywu 4 maja 2026 r.), dotyczace terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 4MN-MW, jako
wlasciciela dziatek nr: 30/1, 30/2 i czgsci dziatki 27 obr. 215.

Uwagi dotycza:
uwzglednienia na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub wielorodzinnej

oznaczonej symbolem 4AMN-MW parametréw wynikajacych z ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy znak: AR-P.6730.438.2024.AS44 z dnia 22.10.2025 r. — tj. jak wynika z pisma
uzupehiajacego — parametru wysokosci zabudowy do 25 m.

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Nie mozna przychyli¢ si¢ do uwzglednienia uwagi dotyczacej zmiany ustalonej w planie
miejscowym wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — z 17 m na 25 m — dla terenu
oznaczonego symbolem 4MN-MW, na ktéorym zlokalizowane sg czeSci dziatek nr: 30/1, 30/2 i 27
obr. 215.

Whioskowany parametr wysokosci zabudowy — 25 m — jest niezgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonym przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.). Ustalenia tego dokumentu
planistycznego sa wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren AMN-MW, na ktorym zlokalizowane sg ww. czgéci znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
w Studium jako obszar B.M.3. Zgodnie z rozdzialem II11.2.1.2 — Strefy urbanistyczne i obszary
zagospodarowania, Strefa B - miejska, tabela 35) Studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wielorodzinnej dla tego obszaru wynosi 20m.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

58.  Uwagi wniesione przez [
B <orczentowanej przez [ /. nicsione pismem z dnia 23

kwietnia 2026 r. (data wptywu 27 kwietnia 2026 r.), dotyczace terenu drogi publicznej glownej
lub zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDG-KDZ, terenu drogi
zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ, terenu drogi lokalnej
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 4KDL, a takze terenéw ustug
oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolem 10U.

Uwagi dotycza:
1)  likwidacje projektowanej drogi 4KDL na dziatkach nr: 86/4 i 384/4,

2)  zmiang przebiegu lub rezygnacje z drogi 1KDZ na dziatkach 132/1 i 132/2 na rzecz uktadu
komunikacyjnego o mniejszym natezeniu ruchu, ktory nie bedzie dzielit dziatki na czesci
niemozliwe do zabudowy,
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3)  uwolnienie dziatki 119/1 od wieloletniej rezerwy pod droge KDG-KDZ, ktdra nie jest
realizowana od lat 80-tych XX wieku,

4)  przekwalifikowanie terenu 10U na funkcje pozwalajaca na zabudowe sakralng lub
zwigzang z dzialalnos$cig opiekunczg Parafii.

Spos6b rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
W Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy w sposéb sprzyjajacy powstaniu spojnego, prawidtowo funkcjonujacego osiedla
mieszkaniowego. Szacuje si¢, ze bedzie to jednostka mieszkaniowa dla okoto 11 ty$. mieszkancow
(zatem osiedle w skali matego miasteczka). Konieczne jest zatem nie tylko wyznaczenie teren6w nowe;j
zabudowy, ale rowniez zabezpieczenie obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej i technicznej,
w tym nowego uktadu komunikacyjnego.

Projektowany uktad drogowy ma stuzy¢ obstudze kilkunastu tysiecy nowych mieszkancow
w kilkuset nowych budynkach, tym samym powinien tworzy¢ spdjng sie¢ drog o odpowiedniej
hierarchii, a takze umozliwia¢ prowadzenie komunikacji miejskiej. W projekcie planu miejscowego
zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, ktore maja za zadanie zapewni¢ prawidtowa obstuge
komunikacyjna obszaru, w tym transportem zbiorowym. Konieczna jest zatem nie tylko poprawa
jako$ci wystgpujacych sporadycznie drog istniejacych (czesto pozostatosci po dojazdach do pdl)
w obszarze planu, ale przede wszystkim rozbudowa ukladu drogowego o jego nowe rozwigzania
drogowe, w tym wymieniane w piSmie sktadajacego uwage drog oznaczonych symbolami: 1KDZ,
4KDL, KDG-KDZ o regularnym uktadzie oraz parametrach i przepustowosci dostosowanych do
potrzeb tej czesci osiedla i miasta.

Przy projektowaniu uktadu wzieto pod uwage wytyczne wynikajace z dokumentdéw wyzszego
rzedu, w tym obowiazujacych planéw miejscowych (nr 168/7/2008-1 ,.Przy ul. Krakowskiej w
Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko 1 ul. Lanowej w Rzeszowie w czgéci A) a takze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore Rada Miasta Rzeszowa
uchwalita w dniu 26 wrzesnia 2023 r. (uchwata Nr XXXV/1890/2023), uwzglgdniono réwniez
istniejacy stan zagospodarowania izabudowy, w tym zrealizowane inwestycje drogowe
w szczegolnosci w rejonie ul. Technologicznej i ich skrzyzowania.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego ,,.Dworskie Ogrody” 1 weryfikacji podjetych decyzji
projektowych wykonano analizy komunikacyjne, w tym np.: analiza nat¢zenia ruchu, przepustowosci,
ktore potwierdzity potrzebe realizacji drog o takim przebiegu i parametrach.

Drogi 1KDZ oraz KDG-KDZ stanowig podstawowy ruszt komunikacyjny projektowanego
osiedla o skali matego miasteczka. Ich przebieg wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszow i stanowi kontynuacj¢ przyjetych kierunkow
rozwoju uktadu drogowego.

Obie drogi sa niezbedne dla prawidlowej obstugi przyszlej jednostki mieszkaniowej,
w szczegolnosci w zakresie zapewnienia powigzan komunikacji zbiorowej oraz infrastruktury pieszej
i rowerowej. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ksztaltowanie struktur przestrzennych powinno ogranicza¢ transportochtonno$¢ uktadu osadniczego,
umozliwia¢ wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka przemieszczania sig,
a takze zapewnia¢ dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.
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Przyjete parametry oraz lokalizacja drog gwarantujag mozliwo$¢ wyposazenia ich we wszystkie
elementy pasa drogowego wiasciwe dla drog tej klasy, tj. drogi gtéwnej lub zbiorczej KDG-KDZ, drogi
zbiorczej 1KDZ oraz drogi lokalnej 4KDL. Parametry kwestionowane przez sktadajacego uwage
zostaly okreslone zaré6wno w oparciu o zatozenia przestrzenne projektowanego osiedla, jak
i z uwzglednieniem funkc;ji tych drdg jako istotnych elementéw systemu komunikacyjnego.

Elementy wyposazenia przedmiotowych drog obejmuja nie tylko jezdnie, lecz réwniez chodniki,
drogi dla rowerow, zjazdy, a w razie potrzeby takze drogi serwisowe. Dodatkowo ustalenia planu dla
czesci z nich, w tym dla drogi KDG-KDZ, przewiduja obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej w postaci
szpaleru drzew co najmniej po pétnocnej stronie jezdni, w celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwos$ci
zwigzanych z eksploatacja drogi.

Nalezy zaznaczy¢, ze wyznaczenie czg$ci nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, (w tym
czesci dziatek nalezacych do parafii Rzymskokatolickiej pw. Sw. Mikotaja — nr 86/4 i nr 119/1 obr. 215,
nr 132/1i 132/2 oraz 384/4 obr. 222) nie 0znacza pozbawienia wtasciciela prawa do nieruchomosci bez
rekompensaty. Kwestie te reguluje art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sktadajacy pismo zarzuca rowniez, naruszenie zasad proporcjonalnosci i nadmierna ingerencjg
w prawo wilasno$ci. Twierdzi, ze powinnoscig gminy jest wybdr rozwigzan (uktadu drég publicznych)
najmniej ucigzliwych dla whascicieli nieruchomosci. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania, organ planistyczny zobowigzany jest wazy¢ interes publiczny i interesy prywatne.
W niniejszym przypadku nadrzedny jest interes publiczny — komunikacja publiczna jako element
infrastruktury stuzacej ogdtowi mieszkancow. Jej lokalizacja i parametry wynikaja z koniecznos$ci
zapewnienia bezpiecznej i efektywnej obstugi przysztej jednostki mieszkalnej, poprawiajac tym samym
bezpieczenstwo mieszkancow, poprzez lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdéw specjalnych: strazy
pozarnej, pogotowia ratunkowego, oczyszczania miasta, 1 co istotne umozliwi¢ obsluge transportem
zbiorowym (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 1 ust. 4 pkt 1, 2
i3).

Wnhniosek przekwalifikowania terenu 10U na funkcje pozwalajaca na zabudowe sakralng lub
zwigzana z dziatalno$cia opiekuncza parafii jest niezasadny. Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem 10U zostat wyznaczony jako obszar ustugowy ze wzgledu na swoje korzystne potozenie —
na skrzyzowaniu dwoch drog publicznych, w miejscu dobrze widocznym i dostgpnym komunikacyjnie.
Lokalizacja ta predysponuje go do pehlienia funkcji ustugowych o szerokim wachlarzu, w tym ustug
kultu religijnego oraz terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej (§ 30 ust. 1 uchwaly) co nie wyklucza
funkcji wskazanej w pismie Sktadajacego uwagg tj.: zabudowy sakralnej lub zwiazanej z dzialalnoscia
opiekuncza Parafii.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

59.  Uwaga wniesiona przez Pani- | »ismem 2 dnia

5 maja 2026 r. (data wptywu 5 maja 2026 r.) wystanym pocztg elektroniczng — adres mailowy:
_ — dotyczaca terenu ustug oznaczonego symbolem 9U, terenu drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem 1KDZ, jako wlascicielki dziatki nr 626/2 obr. 222;

Uwagi dotycza:
braku zgody na przeznaczenie terenu dziatki nr 626/2 obr. 222 na teren ustug oznaczony

w projekcie planu symbolem 9U i teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz
zmiang przeznaczenia z zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowa.
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Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,Dworskie
Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendw obszaru objetego projektem
planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby wyksztalci¢ samowystarczalng jednostke
mieszkaniowg oparta na spdjnych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych, co wigze si¢ nie tylko
z wyznaczeniem terendw pod zabudowe mieszkaniows, ale niezbednych w strukturze osiedla terenow
pod ustugi. Odpowiedni stopien wyposazenia osiedla w ustugi decyduje o jakosci zycia przyszitych
mieszkancow.

Plan zapewni w ten sposob wielofunkcyjng przestrzen, w ktorej dominowa¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna dla kilkunastu tysigcy mieszkancow, uzupetniona o tereny niezb¢dne dla
jej prawidtowego funkcjonowania w szczegolnosci tereny pod infrastrukture drogowa, tereny pod zielen
i rekreacje, a takze tereny ustug.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 9U zostal wyznaczony jako teren ustugowy
z uwagi na jego korzystne potozenie — przy skrzyzowaniu dwoch drog publicznych (1KDZ i 6KDL),
w miejscu dobrze wyeksponowanym oraz dostepnyM komunikacyjnie, zaréwno dla ruchu
samochodowego, transportu publicznego, jak i komunikacji pieszej oraz rowerowej. Lokalizacja ta
predestynuje przedmiotowy teren do petnienia funkcji ustugowych, zwlaszcza w kontekscie sgsiedztwa
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw zieleni urzadzonej, w tym parku osiedlowego. Na ww.
terenie przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug o charakterze podstawowym i ogélnomiejskim. Ich
wlasciwe rozmieszczenie w strukturze osiedla oraz zapewnienie dogodnych powigzan
komunikacyjnych umozliwia mieszkancom szybki i tatwy dostep do niezbgdnej oferty ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym zmiana przeznaczenia tego terenu na funkcj¢ mieszkaniowa, zgodnie
z postulatem osoby sktadajacej uwage, nie znajduje uzasadnienia. Utrzymanie funkcji ustugowej w tej
lokalizacji sprzyja tworzeniu zr6znicowanej i samowystarczalnej struktury osiedlowe;j.

Kluczowym dla prawidlowego funkcjonowania przysztego osiedla mieszkaniowego o skali matego
miasteczka (kilkanascie tysiecy mieszkancow) jest projektowany uktad drog publicznych. W obszarze
granic planu miejscowego istniejace drogi sa niewystarczajace dla efektywnej 1 prawidtowej obstugi
rozlegltych terenow projektowanej przysztej jednostki mieszkaniowej. Brakuje zarowno podstawowego
uktadu drogowego (drog publicznych zapewniajgcych, w szczegdlnosci transport publiczny), jak
i wewnetrznych powigzan drogowych oraz infrastruktury pieszo-rowerowej. Konieczna jest zatem nie
tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych (o tanowym uktadzie) ale przede
wszystkim zbudowanie ukladu drogowego opartego o nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow przysztego osiedla.

Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuowanie nowej zabudowy musi uwzglgdnia¢é wymagania ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni a odbywa si¢ to wlasnie poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposOb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tak wigc, zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, w tym droge oznaczong w projekcie
planu symbolem 1KDZ w sposob optymalny, dostosowany zaré6wno do istniejgcego jak
i projektowanego zagospodarowania obszaru w granicach planu. Parametry ww. drogi ustalono
stosownie do potrzeb i funkcji klasy tej drogi i jej roli w uktadzie transportowym, w tym jako nosnika
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komunikacji zbiorowej. W granicach pasa drogowego przewidziano mozliwos¢ realizacji jezdni,
chodnikow, droég rowerowych, zatok autobusowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Jej
przebieg nawigzuje do ustalen przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1
»Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej
w Rzeszowie w czgséci A, nr 156/11/2007 w rejonie "RzeszOw - Dworzysko" z pozn. zm.). Jej przebieg
jest zgodny z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji
roszczen, okreslaja art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

60.  Uwaga wniesiona przez Pani; [EEEEEEEEE »ismem

z dnia 5 maja 2026 r. (data wpltywu 5 maja 2026 r.) wystanym pocztg elektroniczng — adres

mailowy: _, dotyczaca terenu ustug oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 9U oraz terenu drogi zbiorczej oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KDZ, jako wtascicielki dziatki nr 626/1 obr. 222;

Uwagi dotycza:
braku zgody na przeznaczenie terenu dzialki nr 626/2 obr. 222 na teren ustug oznaczony

w projekcie planu symbolem 9U i teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz
zmiang przeznaczenia z zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniows.

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Celem projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,Dworskie
Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendow obszaru objetego projektem
planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, aby wyksztalci¢ samowystarczalng jednostke
mieszkaniowa opartg na spojnych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych, co wiaze si¢ nie tylko
z wyznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniows, ale niezbednych w strukturze osiedla terenow
pod ustlugi. Odpowiedni stopien wyposazenia osiedla w ustugi decyduje o jakosci zycia przysztych
mieszkancow.

Plan zapewni w ten sposob wielofunkcyjng przestrzen, w ktorej dominowac bedzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna dla kilkunastu tysigcy mieszkancéw, uzupetniona o tereny niezbedne dla
jej prawidlowego funkcjonowania w szczegolnosci tereny pod infrastrukture drogowa, tereny
zagospodarowane pod zielen i rekreacje oraz ww. ustugi.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 9U zostal wyznaczony jako teren ustugowy
z uwagi na jego korzystne potozenie — przy skrzyzowaniu dwoch drog publicznych (1KDZ i 6KDL),
w miejscu dobrze wyeksponowanym oraz dostepnych komunikacyjnie, zaréwno dla ruchu
samochodowego, transportu publicznego, jak i komunikacji pieszej oraz rowerowej. Lokalizacja ta
predestynuje przedmiotowy teren do petnienia funkcji ushugowych, zwtaszcza w kontekscie sgsiedztwa
terendw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw zieleni urzadzonej, w tym parku osiedlowego. Na
ww. terenie przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji ustug o charakterze podstawowym i ogdélnomiejskim.
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Ich wlasciwe rozmieszczenie w strukturze osiedla oraz zapewnienie dogodnych powigzan
komunikacyjnych umozliwia mieszkancom szybki i fatwy dostgp do niezbednej oferty ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym zmiana przeznaczenia tego terenu na funkcje mieszkaniowsa, zgodnie
z postulatem osoby sktadajacej uwage, nie znajduje uzasadnienia. Utrzymanie funkcji ustugowej w tej
lokalizacji sprzyja tworzeniu zréznicowanej i samowystarczalnej struktury osiedlowe;j.

Kluczowym dla prawidlowego funkcjonowania przysztego osiedla mieszkaniowego o skali matego
miasteczka (kilkanascie tysiecy mieszkancow) jest projektowany uktad drog publicznych. W obszarze
granic planu miejscowego istniejace drogi sa niewystarczajace dla efektywnej i prawidtowej obstugi
rozleglych terenéw projektowanej przysztej jednostki mieszkaniowej. Brakuje zarowno podstawowego
uktadu drogowego (dréog publicznych zapewniajacych, w szczegdlnosci transport publiczny), jak
i wewnetrznych powigzan drogowych oraz infrastruktury pieszo-rowerowej. Konieczna jest zatem nie
tylko poprawa jakosci wystepujacych sporadycznie drog istniejacych (o tanowym uktadzie) ale przede
wszystkim zbudowanie ukladu drogowego opartego o nowe rozwigzania drogowe o parametrach
i przepustowosci dostosowanych do potrzeb mieszkancow i uzytkownikow przysztego osiedla.

Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuowanie nowej zabudowy musi uwzglgdnia¢é wymagania ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni a odbywa si¢ to wtasnie poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tak wiec, zaproponowano rozwigzania komunikacyjne, w tym droge oznaczona w projekcie
planu symbolem 1KDZ w sposob optymalny, dostosowany zarowno do istniejacego jak
i projektowanego zagospodarowania obszaru w granicach planu. Parametry ww. drogi ustalono
stosownie do potrzeb i funkcji klasy tej drogi i jej roli w uktadzie transportowym, w tym jako nosnika
komunikacji zbiorowej. W granicach pasa drogowego przewidziano mozliwos¢ realizacji jezdni,
chodnikéw, drog rowerowych, zatok autobusowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Jej
przebieg nawigzuje do ustalen przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych (nr 168/7/2008-1
»Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej
w Rzeszowie w czgsci A, nr 156/11/2007 w rejonie "RzeszOw - Dworzysko" z pdzn. zm.). Jej przebieg
jest zgodny z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji
roszczen, okreslaja art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

61. Uwagi wniesione [
B cprezentowana przez Pania [

, pismem z dnia 6 maja 2026 r. (data wptywu 6 maja 2026 r.) wystanym poczta

elektroniczng — adres mailowy: || |  dotyczace terenu zabudowy

mieszkaniowej lub ustug oznaczonego w projekcie planu symbolem 12MW-U, terenu zieleni

urzadzonej wysokiej oznaczonego w projekcie planu symbolem 5ZPW, jako wlasciciela dziatek
nr 692/6, 693/2, 712/4, 714/1, 714/2, 713/4, 713/1, 715 obr. 222.
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Uwagi dotycza:
1) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w projekcie planu

symbolem 12MW-U, w tym zmian dotyczacych:
— obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
— udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30%,
— nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,5 — 2,0 na 0,5 — 2,7,
— wysokosci zabudowy z 35 m na 45 m,
— ilosci kondygnacji z 11 na 13 kondygnacji,
2) terenu zieleni urzadzonej wysokiej oznaczonego w projekcie planu symbolem 5ZPW — mozliwosci
lokalizacji miejsc postojowych dla zabudowy na terenie 122MW-U.

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sie.

Nie mozna przychyli¢ si¢ do uwzglednienia uwagi dotyczacej zmian parametrow ustalonych dla
terenu oznaczonego symbolem 12MW-U, na ktorym zlokalizowane sa dziatki nr: 692/6, 693/2, 712/4,
714/1,714/2,713/4,713/1, 715 obr. 222, w szczegdlnosci do zmiany:

— udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30%,

— nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,5 —2,0 na 0,5 - 2,7,

— wysokosci zabudowy z 35 m na 45 m.

Whnioskowane parametry powierzchni biologicznie czynnej, nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy sg niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.). Ustalenia tego dokumentu planistycznego
sa wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskowane warto$ci przekraczajg graniczne warto$ci ustalone w Studium.

Dziatki nr 692/6, 693/2, 712/4, 714/1, 714/2, 713/4, 713/1, 715 obr. 222 zlokalizowane sg na
obszarze B.M.4. Studium. Studium dla zabudowy mieszkaniowej (rozdziat II1.2.1.2 — Strefy
urbanistyczne i obszary zagospodarowania, Strefa B - miejska, tabela 35) okre$la maksymalng wartos$¢
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na 2,0 a maksymalng wysoko$¢ na 35 m (z czego wynika
maksymalna ilo$¢ kondygnacji). Natomiast wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 40%.

Skladajaca uwage podnosi rowniez, ze realizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy nie
bedzie mozliwa z uwagi na kwestie zwigzane z zacienianiem oraz nastonecznieniem istniejgcego
budynku potozonego na terenie 19MW. Zarzut ten jest nieuzasadniony. Ustalenia projektu planu
przewiduja mozliwos¢ elastycznego ksztattowania zabudowy w terenie 12MW-U. Dopuszczono m.in.
przesunigcie obowigzujacej linii zabudowy w glab terenu o 1,5 m, a takze cofnigcie zewnetrznej
krawedzi $ciany lub podpor konstrukcyjnych budynkéw na kondygnacjach potozonych powyzej 20 m
wysokosci budynku wzgledem obowigzujacej linii zabudowy. Ponadto ustalenia planu nie naktadaja
obowiazku sytuowania budynkow wylacznie dtuzsza elewacja wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,
pozostawiajac mozliwos¢ ksztattowania bryly i1 orientacji obiektow w sposob dostosowany do
uwarunkowan projektowych oraz wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych
nastonecznienia i zacieniania uwzglgdniajac przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, ilo§¢ kondygnacji duzo nizsze niz
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wnioskowane przez Sktadajaca uwage oraz powierzchnie biologicznie czynng wyzsza niz wnioskowana
przez Sktadajaca pismo.

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy — zarowno obowiazujace, jak i nieprzekraczalne —
petnig istotng rolg w ksztaltowaniu tadu przestrzennego. Ich celem jest uporzadkowanie przysziej
struktury zabudowy, w szczegdlnosci poprzez wyksztatcenie pierzei ulic oraz stworzenie spojnych
przestrzeni publicznych. Wzdluz wazniejszych drog publicznych przewidziano lokalizacje ustug
w parterach budynkow, co ma stuzy¢ wyksztatceniu tzw. ,,aktywnej krawedzi” przestrzeni publicznych.

Duze znaczenie w projektowanej przestrzeni jednostki mieszkaniowej majg réwniez tereny zieleni
urzadzonej. W zaleznosci od lokalizacji pelnig one rézne funkcje. Teren 5ZPW tj. teren zieleni
urzadzonej wysokiej ma pehnic rolg izolacyjng od ul. Technologicznej i strefy gospodarczej ,,Rzeszow-
Dworzysko” — zgodnie z intencja Studium. Dlatego jego uszczuplenie i przeznaczenie pod inny cel jest
nieuzasadnione. W obszarze ww. terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek spacerowych, obiektow matej
architektury przy udziale terenu biologicznie czynnego wynoszacego 70%. Zaznaczy¢ nalezy, ze
miejsca postojowe dla obstugi planowanej inwestycji mieszkaniowej muszg by¢ si¢ na terenie 12MW-
U — zgodnie z zasada przyjeta dla wszystkich terenow zabudowy.

Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, ze dziatki objete uwaga znajdujg si¢ réwniez w terenach
przeznaczonych pod droge publiczna klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL oraz terenu
komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej 12KPP-ZP. Wszystkie wyznaczone w planie tereny stanowia
integralne elementy przyjetej koncepcji urbanistycznej i shuzag realizacji spojnej przestrzennie
i funkcjonalnie, samowystarczalnej jednostki mieszkaniowej, zapewniajacej przysztym mieszkancom
odpowiednie warunki zycia poprzez wilasciwe okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy.

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), gmina, ksztattujac polityke przestrzenng, obowigzana jest uwzgledniaé
wymagania tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju. Przez tad przestrzenny nalezy
rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1
ustawy. Projekt planu, stosownie do art. 20 ustawy, stanowi kontynuacj¢ kierunkow zagospodarowania
okreslonych w Studium.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

62.  Uwagi wniesione przez Pani- |

wniesione pismem z dnia 4 maja 2026 r. (data wplywu 6 maja 2026 r.) przestanym poczta

elektroniczna (adres mailowy ) oraz pismami o jednobrzmiacej tresci

przestanymi pocztg elektroniczng do Urzedu Miasta Rzeszowa (dnia 4 maja 2026 r.), do

Migjskiego Zarzadu Drog (dnia 7 maja 2026 r.), dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN i
4MN, terenu drogi publicznej oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem KDZ-
KDL, a takze nieuwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w tym na dziatkach
nr 776, 933 1 771/4, a takze definicji linii zabudowy.

Uwagi dotycza w szczegolnoS$ci:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN i 4MN, w tym dostosowania parametrow nowej zabudowy (wysoko$ci oraz
ksztattu dachow) do parametréw zabudowy istniejacej w szczegdlnoSci w  rejonie

142



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 196 - Poz. 2911

ul. Ropczyckiej, ul. Tarnowskiej i ul. Parkowej oraz zarzutu braku analizy istniejacego
zagospodarowania i zabudowy w obszarze ww. ulic — [zarzut pierwszy pisma];
2) nieuwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w tym na dziatkach nr 776, 933
i 771/4) — [zarzut drugi pisma];
3) terenu drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem KDZ-KDL, w tym:
a) lokalizacji wzgledem osi dziatki nr 780/12 obr. 222,
b) szerokosci,
C) zatok autobusowych zlokalizowanych w potudniowej czgsci drogi,
d) nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3MN — [zarzut trzeci pisma];
4) definicji linii zabudowy — zarzutu, ze w wyniku tak zdefiniowane;j linii zabudowy projekt planu
ingeruje i narzuca ograniczenia dla inwestorow [zarzut sz6sty pisma].

Ad 1) — [zarzut pierwszy];

Celem planu miejscowego jest m.in. ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
pozwalajacych na realizacje jednostki mieszkaniowej o rdéznorodnym charakterze zabudowy
dostosowanym do réznych odbiorcéw. W projekcie planu zastosowano gradacje zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN zlokalizowane sa na obszarze
wskazanym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
jako obszar B.M.1. Studium ustala maksymalne parametry dla zabudowy jednorodzinnej dla tego
obszaru, w tym wysoko$¢ zabudowy na 11 m. Jednakze w projekcie planu uwzgledniajac gabaryty
istniejacej zabudowy jednorodzinnej wysoko$¢ ta zostata ograniczona do 10 m.

Decyzja taka zostata podj¢ta po przeanalizowaniu istniejacej zabudowy zlokalizowanej na ww.
terenach, tworzacych cato$¢ przestrzenng. Analizg wysokosci istniejgcej zabudowy przeprowadzono na
podstawie inwentaryzacji stanu istniejagcego w terenie jak rowniez z wykorzystaniem ogdlnodostepnej
mapy 3D miasta Rzeszowa ,,Obliview” z 2023 r. oraz uzyciem jej narzedzi umozliwiajacych pomiar
wysokosci elewacji i przekrojow istniejacych obiektéw. Analiza wykazata, ze na przedmiotowym
obszarze wystepuje zréznicowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujaca zabudowe
wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa, ktorej wysokos¢ ksztaltuje sie¢ w przedziale od okoto 8 m do
okoto 10 m. Réwniez sposob przekrycia budynkow jest rozny (dachy ptaskie i dachy strome).

W rejonie ul. Parkowej i Tarnowskiej, na dziatkach nr 745/28 i 745/29, wysokos¢ zabudowy
szeregowe] wynosi okoto 10,10 m, natomiast na dziatkach nr 773/34, 773/35, 773/37 1 773/38 przy
ul. Ropczyckiej wysokos¢ zabudowy szeregowej wynosi okoto 9,5 m. Z kolei zabudowa wolnostojaca
na dziatce nr 766/18 osiaga wysokos¢ okoto 9,10 m, a zabudowa blizniacza na dziatce nr 772/6 okoto
8,5 m. Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest przyjecie w projekcie planu maksymalnej wysokosci
zabudowy do 10 m. Parametr ten odpowiada wysokosci istniejgcej zabudowy i stanowi warto$¢
graniczng ustalen planu, a nie obligatoryjna wysokos¢ realizowanych obiektow.

Nalezy rowniez wskazaé, ze nieznaczne zwigkszenie wysokosci wzgledem czgsci istniejacych
budynkow, wynoszace okoto 1,0 m, wynika z koniecznos$ci dostosowania projektowanej zabudowy do
wspolczesnych wymagan technicznych, funkcjonalnych i energetycznych, w tym odpowiednich
wysokosci kondygnacji, zwigkszonych grubosci przegrod budowlanych, warstw stropodachowych oraz
rozwigzan zapewniajgcych wlasciwg izolacyjnosc¢ cieplna i odpowiedni standard uzytkowy budynkdow.

Jednoczes$nie przyjete parametry budynkéw umozliwiaja bardziej racjonalne wykorzystanie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Przyjete w planie miejscowym gabaryty
zabudowy, w tym wysoko$¢ obiektéw oraz sposob ich przekrycia (dachy strome i ptaskie), stanowig
$wiadome nawigzanie do istniejacej zabudowy analizowanego obszaru, rOwnocze$nie nie ograniczajac
mozliwosci stosowania wspolczesnych rozwiazan architektonicznych, technologii budowlanych oraz
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zmieniajacych si¢ standardow funkcjonalnych i estetycznych — zachowujace jednoczesnie gabaryty
zabudowy jednorodzinnej.

Pozostawienie mozliwos$ci realizacji zarowno dachow stromych, jak i ptaskich zapewnia
niezbedng elastyczno$¢ projektowa oraz umozliwia powstawanie réznorodnych, nowoczesnych form
architektonicznych, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i skali zabudowy
jednorodzinnej. Wprowadzone rozwigzania nie prowadza do naruszenia ladu przestrzennego ani
charakteru otoczenia, lecz umozliwiajg jego uporzadkowang i naturalng ewolucjg.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sig.

Ad 2) [zarzut drugi].

Nie jest mozliwe uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wszystkich decyzji o warunkach zabudowy (WZ) wydawanych przed i w trakcie jego
opracowywania i przeniesienie ich ustalen zawartych w decyzji o warunkach zabudowy bezposrednio
do tresci planu miejscowego. Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) to dwa odrebne instrumenty planistyczne, funkcjonujace na
podstawie réznych przepisow prawnych. Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem
indywidualnym na potrzeby konkretnego zamierzenia inwestycyjnego dostosowanym do aktualnej, na
czas jej wydawania, sytuacji przestrzennej, na podstawie analizy stanu faktycznego oraz zasad dobrego
sgsiedztwa, w sytuacji braku obowigzujacego miejscowego planu. Ma ona charakter uznaniowy,
czasowy i warunkowy — moze zosta¢ zmieniona lub wygaszona w okreslonych okolicznosciach.

Nieuwzglednienia ustalen takiej decyzji w planie miejscowym przewidziat ustawodawca.
W art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na
mozliwo$¢ jej wygasniecia w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ile plan ten zawiera inne ustalenia. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku kolizji
projektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego, ktory szeroko kwestionuje sktadajaca uwage.
Musi on odpowiada¢ nie tylko doraznym potrzebom zlokalizowanych przy nim dziatek, ale znacznie
szerszego obszaru funkcjonalno-przestrzennego, co ma wptyw na klase¢ przyjetych drog ich rolg w catym
uktadzie drogowym, a w konsekwencji przejete parametry, w tym szerokosc.

Plan miejscowy w sposob generalny reguluje spos6b zagospodarowania i zabudowy terenu,
niezaleznie od konkretnych wnioskéw inwestycyjnych. Jego zapisy musza by¢ wynikiem
zrownowazonego procesu planistycznego, uwzgledniajacego interes publiczny, uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne i $rodowiskowe oraz wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Przy projektowaniu analizowano stan istniejacy, wydane decyzje. Przeniesienie ustalen
prowadzitoby do uprzywilejowania interesu jednostkowego nad interesem publicznym, co jest
sprzeczne z celem i funkcjg planu miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 3)  [zarzut trzeci, czwarty, pigty]

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022
,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania
i zabudowy w sposob umozliwiajacy powstanie spojnego i prawidlowo funkcjonujacego osiedla
mieszkaniowego. Szacuje si¢, ze bedzie to jednostka mieszkaniowa dla ok. 11 tys. mieszkancow,
odpowiadajaca skala matemu miastu. Konieczne jest zatem nie tylko wyznaczenie terenow pod nowa
zabudowe, lecz rowniez zabezpieczenie obszaréw pod rozwoj infrastruktury spotecznej, technicznej
oraz uktadu komunikacyjnego.

W zwiazku z powyzszym projekt planu przewiduje zarowno modernizacj¢ istniejacych drog,
ktore w wielu przypadkach stanowig pozostatos¢ dawnych dojazddéw do pol, jak i realizacje nowych
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rozwigzan komunikacyjnych, w tym drogi oznaczonej symbolem KDZ-KDL. Droga ta zostata
zaprojektowana jako element spojnego uktadu drogowego obstugujacego projektowane osiedle oraz te
cze$¢ miasta. Jej przebieg, parametry i szeroko$¢ zostaly okre$lone na podstawie analiz
komunikacyjnych, z uwzglgdnieniem istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu, potrzeb
transportu zbiorowego oraz obowiazujacych przepiséw i dokumentéw planistycznych, w tym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu ,,Dworskie Ogrody” wykonano szczegdtowe analizy komunikacyjne,
obejmujace w szczegdlnosci symulacje rozktadu ruchu w granicach planu i jego powiagzan z uktadem
komunikacyjnym miasta, analizy doj$¢ i dojazdow do projektowanego centrum osiedlowego (domu
kultury i ustug podstawowych), a takze analizy dtugosci dojs$¢ do przystankdéw autobusowych (izochron
dojscia) oraz lokalizacji zatok autobusowych, zwlaszcza w obszarze terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN. Przyjete rozwigzania zostaty uzgodnione z wlasciwymi
organami i instytucjami, w tym z Miejskim Zarzadem Drog oraz Miejskim Zarzagdem Transportu.

Nalezy podkresli¢, ze przebieg oraz parametry drogi KDZ-KDL zostaly juz skorygowane
w wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwag zlozonych po pierwszym wyltozeniu projektu planu
w 2025 r., zgodnie z Zarzadzeniem Nr 595/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 czerwca
2025 r. W zakresie dopuszczonym przez geometri¢ drogi zmniejszono szeroko$¢ pasa drogowego o ok.
4 m oraz przesuni¢to lini¢ rozgraniczajacg od strony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem 3MN w kierunku zachodnim. Pozwolito to na uwolnienie cze¢sci dziatek spod
rezerwy komunikacyjnej i przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Nie ma mozliwosci uwzglednienia postulatu dalszego przesuni¢cia drogi KDZ-KDL, w tym na
0§ dziatki nr 780/12. Droga ta stanowi integralny element calego uktadu komunikacyjnego
projektowanego osiedla. Nalezy réwniez wskazaé, ze istniejacy uzytek komunikacyjny (shuzebnosé
drogowa) zostat czgsciowo uwzgledniony i wiaczony do projektowanego pasa drogi publicznej. Pelne
przejecie catego przebiegu stuzebnosci nie byto jednak mozliwe ani uzasadnione z punktu widzenia oraz
parametréw projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Na odcinku poélnocnym zachowanie przebiegu stuzebnosci bylo niemozliwe z uwagi na
konieczno$¢ dostosowania projektowanej drogi do istniejacego skrzyzowania (ronda Coopera), do
ktorego droga ta zostala wlaczona. Natomiast w rejonie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (MN) nie przejeto pelnego przebiegu stuzebnosci z uwagi na jej tukowy,
nieregularny przebieg.

Uwzglednienie istniejgcej stuzebnosci drogowej w catosci jako terenu drogi publicznej
skutkowatoby powstaniem nienaturalnego zatamania pasa drogowego, pogorszeniem parametrow
funkcjonalnych drogi oraz nieuzasadnionym przesuni¢ciem ukltadu komunikacyjnego w glab terenow
przeznaczonych pod zabudowe po stronie wschodniej obszaru planu. Projektowany przebieg drogi
publicznej zostal wyznaczony w sposéb racjonalny przestrzennie, zapewniajacy czytelny uktad
komunikacyjny. Istnienie stuzebnosci drogowej nie przesadza o koniecznosci jej petnego powielenia w
planie miejscowym, poniewaz stluzebno$¢ ma charakter cywilnoprawny i byta ustanawiana dla potrzeb
indywidualnej obstugi komunikacyjnej. Droga publiczna stanowi element docelowego uktadu
przestrzennego gminy a jej geometria podlega obostrzeniom przepisow drogowych i podlega
odmiennym kryteriom planistycznym.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia planu umozliwiaja obstuge poszczegdlnych terenow
MN komunikacja drogowa wewnetrzna, w tym uzytkiem ,,dr” dziatki nr 780/12 do czasu realizacji
drogi KDZ-KDL (811.1 ust 2 — ,,Dla terenéw, dla ktoérych ustalono w planie miejscowym dostep do
drog publicznych  oznaczonych symbolami: KDG-KDZ, 1KDZ, 10KDL, 9KDL oraz

KDZ-KDL — do czasu realizacji tych drog dopuszcza sig dostep do istniejgcych drog publicznych, tj. ul.
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Krakowskiej, ul. Ceramicznej oraz ul. Tarnowskiej bezposrednio lub przez komunikacje drogowg
wewnetrzng”).

Nie ma réwniez mozliwo$ci przesunigcia projektowanych zatok autobusowych. Ich lokalizacja
zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejski Zarzad Transportu i wynika z konieczno$ci
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacja zbiorowa projektowanego osiedla oraz terendw
sasiednich. Usytuowanie zatok zostalo okreslone z uwzglednieniem wymogow bezpieczenstwa ruchu
drogowego, odpowiedniej widocznosci, parametrow technicznych niezbednych dla ruchu autobusow,
dostepnosci dla mieszkancow oraz istniejagcych uwarunkowan przestrzennych i wiasno$ciowych.
Ewentualne przesunigcie zatok wymagatoby ingerencji w inne nieruchomosci oraz naruszatoby przyjete
rozwiazania komunikacyjne.

Nalezy jednoczes$nie zaznaczy¢, ze objecie cze$ci nieruchomosci inwestycja celu publicznego,
taka jak droga publiczna, nie oznacza pozbawienia wlasciciela prawa do rekompensaty. Kwestie te
reguluje art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad 4) [zarzut szo6sty zalgcznika nr 1 do pisma].

Definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowigzujacej linii zabudowy zostaty
sformutowane w celu jednoznacznego okreslenia zasad ksztattowania zabudowy oraz zapewnienia
spojnosci interpretacyjnej ustalen planéw miejscowych opracowywanych przez miasto. Przyjete zapisy
nie stanowig nadmiernej ingerencji w prawa inwestoréw, lecz okreslaja standardowe ramy
zagospodarowania przestrzennego, powszechnie stosowane w praktyce planistycznej oraz wynikajace
z potrzeby zachowania tadu przestrzennego, wlasciwych relacji przestrzennych wzdluz drog
publicznych oraz czytelnosci kompozycji urbanistyczne;.

W przypadku nieprzekraczalnej linii zabudowy plan dopuszcza sytuowanie budynkéw w dowolnej
odlegtosci od tej linii, pod warunkiem nieprzekroczenia jej przez czesci nadziemne budynku i budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw. Oznacza to, ze inwestor ma mozliwo$¢ odsunigcia
zabudowy w glab dziatki, a zatem zachowuje swobod¢ w zakresie ksztaltowania usytuowania obiektu
na terenie inwestycji.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze ograniczenie dotyczace wysunigcia elementdéw takich jak okapy,
gzymsy, balkony, daszki, galerie czy rampy poza lini¢ zabudowy ma na celu zapewnienie
jednoznacznosci stosowania ustalen planu oraz zachowanie jednolitego sposobu ksztattowania pierzei
i relacji zabudowy do przestrzeni publicznych. Rozwigzanie takie jest Swiadomie przyjetym standardem
planistycznym stosowanym w dokumentach planistycznych miasta.

W odniesieniu do obowiazujacej linii zabudowy plan dopuszcza mozliwo$¢ cofniecia fragmentow
zabudowy wzgledem tej linii, ze wskazaniem dopuszczalnej wartosci odsuniecia do 1,5 m w glab dziatki
(w przypadku linii obowiazujacych od strony drog publicznych), co zapewnia elastyczno$¢ projektowa
i umozliwia racjonalne ksztattowanie elewacji oraz bryt budynkow.

Podkreslenia wymaga réwniez, ze zastosowane definicje sg elementem ujednoliconego stownika
poje¢ stosowanych w celu jednoznacznego okreslenia zasad ksztattowania zabudowy oraz zapewnienia
spojnosci interpretacyjnej ustalen planéw miejscowych opracowywanych przez miasto

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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	pkt 26 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	ust. 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 4


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 19 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 20 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 21 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	ust. 3 w rozdz.1 § 5
	ust. 4 w rozdz.1 § 5
	ust. 5 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	§ 7 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 7

	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (3) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (4) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (5) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (6) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (7) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (8) w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.1 § 8 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 8

	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 9
	ust. 3 w rozdz.1 § 9
	pkt 1 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 9 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 3 pkt 8



	§ 10 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 10
	pkt 2 w rozdz.1 § 10

	§ 11 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 11 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (9) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (10) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (11) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 4 (12) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 5 (13) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 6 (14) w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 11 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.1 § 11 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 11

	§ 12 w rozdz.1
	§ 13 w rozdz.1

	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe
	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (15) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (16) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (17) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (18) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (19) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (20) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (21) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (22) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (23) w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 8 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 3


	§ 15 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (24) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (25) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (26) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (27) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (28) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (29) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (30) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (31) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. d
	tir. 2 (32) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. d
	tir. 3 (33) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (34) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. e
	tir. 2 (35) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. e
	tir. 3 (36) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. e w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (37) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (38) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (39) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 4 (40) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 5 (41) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (42) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (43) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (44) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (45) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (46) w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 8 lit. c



	ust. 3 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 3


	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 16 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 16
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (47) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (48) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (49) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (50) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (51) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (52) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 8 lit. b


	pkt 9 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (53) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (54) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11 lit. a
	tir. 3 (55) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (56) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (57) w rozdz.2 § 16 ust. 2 pkt 11 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 16
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 16 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 16 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 16 ust. 3


	§ 17 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (58) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (59) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (60) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (61) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 6
	tir. 1 (62) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (63) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (64) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. a
	tir. 2 (65) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. a
	tir. 3 (66) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (67) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. b
	tir. 2 (68) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. b
	tir. 3 (69) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. b
	tir. 4 (70) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (71) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. c
	tir. 2 (72) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. c
	tir. 3 (73) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (74) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. d
	tir. 2 (75) w rozdz.2 § 17 ust. 2 pkt 9 lit. d



	ust. 3 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 3


	§ 18 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 18 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 18 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 18 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 18
	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (76) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (77) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. a
	tir. 3 (78) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. a
	tir. 4 (79) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (80) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (81) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 3 (82) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (83) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (84) w rozdz.2 § 18 ust. 2 pkt 7 lit. c



	ust. 3 w rozdz.2 § 18
	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 18 ust. 3


	§ 19 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 19 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 19 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 19 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 19 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 19
	pkt 1 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (85) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (86) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (87) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (88) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (89) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 4 (90) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 5 (91) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (92) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (93) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (94) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (95) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (96) w rozdz.2 § 19 ust. 2 pkt 8 lit. c



	ust. 3 w rozdz.2 § 19
	pkt 1 w rozdz.2 § 19 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 19 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 19 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 19 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 19 ust. 3


	§ 20 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 20 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 20
	pkt 1 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (97) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (98) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (99) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (100) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (101) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 4 (102) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 5 (103) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (104) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (105) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (106) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (107) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (108) w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 20 ust. 2 pkt 8


	ust. 3 w rozdz.2 § 20
	pkt 1 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 20 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 20 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 20 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 20 ust. 3


	§ 21 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 21 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 21 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 21 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 21 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 21 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 21
	pkt 1 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (109) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (110) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (111) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 4 (112) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 5 (113) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (114) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (115) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (116) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (117) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (118) w rozdz.2 § 21 ust. 2 pkt 8 lit. c



	ust. 3 w rozdz.2 § 21
	pkt 1 w rozdz.2 § 21 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 21 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 21 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 21 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 21 ust. 3


	§ 22 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 22 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 22
	pkt 1 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (119) w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (120) w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11 lit. a
	tir. 3 (121) w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (122) w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (123) w rozdz.2 § 22 ust. 2 pkt 11 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 22
	pkt 1 w rozdz.2 § 22 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 22 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 22 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 22 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 22 ust. 3


	§ 23 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 23 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 23
	pkt 1 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.2 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10
	tir. 1 (124) w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10 lit. a
	tir. 2 (125) w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10 lit. a
	tir. 3 (126) w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10
	tir. 1 (127) w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10 lit. b
	tir. 2 (128) w rozdz.2 § 23 ust. 2 pkt 10 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 23
	pkt 1 w rozdz.2 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 23 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 23 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 23 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 23 ust. 3


	§ 24 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 24 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 24 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 24 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 24
	pkt 1 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (129) w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12 lit. a
	tir. 2 (130) w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12 lit. a
	tir. 3 (131) w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (132) w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12 lit. b
	tir. 2 (133) w rozdz.2 § 24 ust. 2 pkt 12 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 24
	pkt 1 w rozdz.2 § 24 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 24 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 24 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 24 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 24 ust. 3


	§ 25 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 25 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 25
	pkt 1 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13
	tir. 1 (134) w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13 lit. a
	tir. 2 (135) w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13 lit. a
	tir. 3 (136) w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13
	tir. 1 (137) w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13 lit. b
	tir. 2 (138) w rozdz.2 § 25 ust. 2 pkt 13 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 25
	pkt 1 w rozdz.2 § 25 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 25 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 25 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 25 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 25 ust. 3


	§ 26 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 26 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 26 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 26 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 26
	pkt 1 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (139) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (140) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (141) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (142) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4
	tir. 1 (143) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (144) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 4 lit. d


	pkt 5 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 26 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13
	tir. 1 (145) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13 lit. a
	tir. 2 (146) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13 lit. a
	tir. 3 (147) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13
	tir. 1 (148) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13 lit. b
	tir. 2 (149) w rozdz.2 § 26 ust. 2 pkt 13 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 26
	pkt 1 w rozdz.2 § 26 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 26 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 26 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 26 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 26 ust. 3


	§ 27 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 27 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 27 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 27 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 27
	pkt 1 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (150) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (151) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 27 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (152) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (153) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (154) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (155) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (156) w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 27 ust. 2 pkt 8


	ust. 3 w rozdz.2 § 27
	pkt 1 w rozdz.2 § 27 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 27 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 27 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 27 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 27 ust. 3


	§ 28 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 28 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 28
	pkt 1 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (157) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (158) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 3 lit. d


	pkt 4 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 28 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (159) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (160) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (161) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (162) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (163) w rozdz.2 § 28 ust. 2 pkt 8 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 28
	pkt 1 w rozdz.2 § 28 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 28 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 28 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 28 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 28 ust. 3


	§ 29 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 29 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 29 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 29 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 29
	pkt 1 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 29 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (164) w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9 lit. a
	tir. 2 (165) w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9 lit. a
	tir. 3 (166) w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (167) w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9 lit. d
	tir. 2 (168) w rozdz.2 § 29 ust. 2 pkt 9 lit. d



	ust. 3 w rozdz.2 § 29
	pkt 1 w rozdz.2 § 29 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 29 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 29 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 29 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 29 ust. 3


	§ 30 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 30 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 30 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 30
	pkt 1 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 6
	lit. e w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (169) w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (170) w rozdz.2 § 30 ust. 2 pkt 7 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 30
	pkt 1 w rozdz.2 § 30 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 30 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 30 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 30 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 30 ust. 3


	§ 31 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 31 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 31 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 31 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 31
	pkt 1 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 31 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (171) w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (172) w rozdz.2 § 31 ust. 2 pkt 7 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 31
	pkt 1 w rozdz.2 § 31 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 31 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 31 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 31 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 31 ust. 3


	§ 32 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 32 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 32 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 32 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 32 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 32
	pkt 1 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 32 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (173) w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (174) w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7 lit. b
	tir. 3 (175) w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (176) w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (177) w rozdz.2 § 32 ust. 2 pkt 7 lit. c



	ust. 3 w rozdz.2 § 32
	pkt 1 w rozdz.2 § 32 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 32 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 32 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 32 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 32 ust. 3


	§ 33 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 33 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 33 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 33 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 33 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 33 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 33
	pkt 1 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 33 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (178) w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9 lit. b
	tir. 2 (179) w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9 lit. b
	tir. 3 (180) w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9
	tir. 1 (181) w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9 lit. d
	tir. 2 (182) w rozdz.2 § 33 ust. 2 pkt 9 lit. d



	ust. 3 w rozdz.2 § 33
	pkt 1 w rozdz.2 § 33 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 33 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 33 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 33 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 33 ust. 3


	§ 34 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 34 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 34 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 34
	pkt 1 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 34 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 7
	tir. 1 (183) w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (184) w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 34 ust. 2 pkt 7


	ust. 3 w rozdz.2 § 34
	pkt 1 w rozdz.2 § 34 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 34 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 34 ust. 3


	§ 35 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 35 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 35 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 35 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 35
	pkt 1 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 35 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (185) w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (186) w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (187) w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (188) w rozdz.2 § 35 ust. 2 pkt 8 lit. b



	ust. 3 w rozdz.2 § 35
	pkt 1 w rozdz.2 § 35 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 35 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 35 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 35 ust. 3


	§ 36 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 36

	§ 37 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 37
	pkt 1 w rozdz.2 § 37 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 37 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 37 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 37 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 37 ust. 2 pkt 2



	§ 38 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 38
	pkt 1 w rozdz.2 § 38 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 38 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 38 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 38 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.2 § 38
	pkt 1 w rozdz.2 § 38 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 38 ust. 3


	§ 39 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 39
	pkt 1 w rozdz.2 § 39 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 39 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 39 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 39 ust. 2 pkt 2



	§ 40 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 40
	pkt 1 w rozdz.2 § 40 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 40 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 40 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 40 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 40 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.2 § 40
	pkt 1 w rozdz.2 § 40 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 40 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 40
	pkt 1 w rozdz.2 § 40 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 40 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 40 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 40 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 40 ust. 4 pkt 2



	§ 41 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 41
	pkt 1 w rozdz.2 § 41 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 41 ust. 2


	§ 42 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 42

	§ 43 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 43
	pkt 1 w rozdz.2 § 43 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 43 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 43 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 43 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 43 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 43

	§ 44 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 44
	pkt 1 w rozdz.2 § 44 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 44 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 44 ust. 2


	§ 45 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 45
	pkt 1 w rozdz.2 § 45 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 45 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 45 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 45 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (189) w rozdz.2 § 45 ust. 2 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (190) w rozdz.2 § 45 ust. 2 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 45 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 45 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 45 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 45 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 45 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 45

	§ 46 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 46
	pkt 1 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 46 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 46 ust. 2


	§ 47 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 47
	pkt 1 w rozdz.2 § 47 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 47 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 47 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 47 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 47 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 47 ust. 2


	§ 48 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 48
	pkt 1 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 48 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 48 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 48 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 48 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 48 ust. 2 pkt 6



	§ 49 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 49
	pkt 1 w rozdz.2 § 49 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 49 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 49 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 49 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.2 § 49

	§ 50 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 50
	pkt 1 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 50 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 50 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 50 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 50 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 50 ust. 2 pkt 6


	ust. 3 w rozdz.2 § 50
	tir. 1 (191) w rozdz.2 § 50 ust. 3
	tir. 2 (192) w rozdz.2 § 50 ust. 3


	§ 51 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 51
	pkt 1 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 51 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 51 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 51
	pkt 1 w rozdz.2 § 51 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 51 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 51 ust. 3


	§ 52 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 52 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 52 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 52 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 52
	pkt 1 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2
	tir. 1 (193) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2 lit. f
	tir. 2 (194) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2 lit. f
	tir. 3 (195) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 2 lit. f


	pkt 3 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (196) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. a
	tir. 2 (197) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (198) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. b
	tir. 2 (199) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. b
	tir. 3 (200) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12
	tir. 1 (201) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. c
	tir. 2 (202) w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 12 lit. c


	pkt 13 w rozdz.2 § 52 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 13
	lit. b w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 13
	lit. c w rozdz.2 § 52 ust. 2 pkt 13



	§ 53 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 53
	pkt 1 w rozdz.2 § 53 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 53 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 53 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 53 ust. 2 pkt 2
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