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UCHWALA NR XXXVI1/230/2026
RADY MIEJSKIEJ W PILZNIE

z dnia 12 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Pilzno, terenu przy ul. Legion6w

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026 1. poz.662tj.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538 t.j.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XI11/82/2024 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 20.12.2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Pilzno, terenu przy ul. Legionoéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta iGminy Pilzno, uchwalonego Uchwata Nr
XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 28 grudnia 2000 r. z p6zn. zmianami,

Rada Miejska w Pilznie
postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miasta Pilzno, terenu przy
ul. Legiondéw, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar potozony w pdinocno-zachodniej czgsci miasta Pilzno, o powierzchni ok. 1,17 ha,
w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ symbol 1.UH dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu ushug
handlu.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zielen izolacyjna,

5) granica strefy oddziatywania linii elektroenergetyczne;j.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy cz¢$ci graficznej majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych, w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace 1 uzupetniajgce podstawowy sposob
zagospodarowania terenu; do przeznaczenia podstawowego nalezg rowniez zielen urzgdzona niezbgdna do
zapewnienia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, tereny zajete pod zielen izolacyjna oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
uzupelniajagcego lub wzbogacajacy, ktory nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczonymi w planie, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajaca maksymalne zblizenie ptaszczyzny zewngtrznej nadziemnej $ciany budynku lub wiaty,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nig na odleglto$¢ do 2 m takich elementow, jak: schody zewngtrzne,
zadaszenia, okapy, wykusze, pochylnie, podjazdy i rampy;

5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne umozliwiajace dostep do
drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych, istniejgce i projektowane, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 15°;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepubliczne i publiczne, w tym ustugi w zakresie gastronomii,
turystyki, sportu irekreacji, ochrony zdrowia, weterynarii, kultury irozrywki, szkolnictwa i edukacji,
opieki spolecznej, rzemiosta, administracji, biur, obstugi komunikacji, stacji paliw oraz naprawy i obstugi
pojazdow mechanicznych, z wylaczeniem ustug wymienionych w sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci
dotyczacej administracji publicznej i obrony narodowej oraz obowiazkowych zabezpieczen spolecznych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ciggly i zwarty pas zieleni ochronnej, wielowarstwowej,
sktadajacej sie z zieleni wysokiej, zieleni srednio-wysokiej i zieleni niskie;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sposobu zagospodarowania terenu 1iksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikow

1 parametréw;

2) zabudoweg ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac potozenie terenu,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
stacji paliw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granicg terenu lub granice wilasnosci
podmiotu prowadzacego dzialalno$¢, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

4) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej w obszarze wskazanym na cze¢sci graficznej planu.

§ 6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 2,0;
4) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
5) przyjgcie wskaznika miejsc postojowych w ilosci minimum 1 stanowisko na:
a) 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 osoby zatrudnione,
c) jeden lokal mieszkalny;
6) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako nadziemne;

7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
specjalnie oznaczone przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone

granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢: nakaz zachowania warunkow wynikajacych z polozenia terenu objgtego planem w strefie ochrony
posredniej od ujecia wody powierzchniowej zrzeki Wistoki zlokalizowanej w miejscowosci Degbica,
ustanowionej rozporzadzeniem nr 14/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej rzeki Wisloki w km 58+180 w miejscowosci
Debica gmina Dg¢bica, powiat debicki (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2012 r. poz. 3189 z pdzn. zm.), poprzez
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatek — 600 m2;

3) przy podziale nieruchomos$ci ustala si¢ zasad¢ podziatu prostopadle oraz roéownolegle do drogi,
z mozliwo$cia odstepstwa o nie wiecej niz 20°;

4) ustalone wpkt 1, 213 szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) dojazd do terenu z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza obszarem planu, poprzez istniejace zjazdy
bezposrednie do dziatek zlokalizowanych przy nich, poprzez dojazdy i ciagi pieszo jezdne;

2) przy wytyczaniu dojazdow nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ powadzenia lokalnych sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie zsieci wodociggowej poprzez istniejace oraz projektowane wodociagi, zgodnie
z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej,

c) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej o $rednicy sieci nie mniejszej niz @
90 mm,

d) w obrebie catego planu dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych i komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej — siecig kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy sieci
nie mniejszej niz @ 90 mm,

c) w przypadku $ciekéw z substancjami ropopochodnymi, $cieckow komunalnych lub innych mogacych
wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nakaz ich oczyszczenia w separatorach Iub
innych urzadzeniach oczyszczajacych celem doprowadzenia do spetlienia wymogoéw co do sktadu
1 wlasnosci przewidzianych w obowigzujacych przepisach przed odprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji sanitarnej,

W sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do wod otwartych, do
ziemi lub z zastosowaniem retencji w miejscu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci kanalizacji deszczowej oraz budowe nowych
sieci, przy zachowaniu $rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm,

c) zakaz odprowadzania wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi do wod otwartych lub do ziemi, bez ich
wczesniejszego podczyszczenia;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz poprzez podtaczenie do istniejacych gazociggdw sredniego i niskiego cis$nienia,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @40 mm,

c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan-butan, butle
gazowe);

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wbudowanych w budynki przeznaczone
na inne funkcje oraz wolnostojacych, z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zroédet odnawialnych, w tym urzadzenia
fotowoltaiczne realizowane na dachach budynkoéw, oraz realizowane jako wolnostojace,

d) nalezy zachowa¢ strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej zgodnie z czeScia graficzna, w tym
zakazy

i ograniczenia obowigzujace w nich;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta, np. kolektorow
stonecznych oraz innych z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem
obowiazujacych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuga z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnej,

¢) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

8) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, wtym odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami przyjetymi na terenie gminy
oraz wymaganiami ochrony $rodowiska,

b) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow na otwartych powierzchniach;

9) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — oile nie narusza to
ustalen szczegdtowych planu;

10) przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagane odleglosci od obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nalezy uwzgledni¢ dostep do obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenu 1.UH ustala si¢ oplate w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu, oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem 1.UH.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sie:
1) obiekty uslugowe wolnostojace oraz realizowane w ramach obiektow okreslonych w ust. 1 pkt 1;

2) funkcj¢ mieszkaniows, realizowang jako wbudowang oraz wolnostojacg, dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych osob prowadzacych dziatalnos$¢ ustugowg na dziatce lub zespole dzialek, na ktorych
prowadzona jest dziatalnos$¢;

3) obiekty produkcyjne drobnej wytwoérczosci;

4) stacje paliw ptynnych;

5) wiaty, obiekty matej architektury towarzyszace kubaturowym obiektom ustugowym,;
6) parkingi, miejsca postojowe i utwardzone place;

7) dojazdy, ciagi piesze;

8) obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu wyznaczonego wust. 1l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) geometria dachow:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°,
¢) o przekroju tuku stanowigcym wycinek kota lub elipsy, z mozliwoscig taczenia roznych typow dachow

w ramach jednego obiektu;
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3) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie¢:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600 m2;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych zprzeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, o parametrach minimalnych niezbgdnych dla realizacji inwestycji.

Rozdzial 4.
USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu teren objgty planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy obiektami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pilzna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebi$
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVI11/230/2026
Rady Miejskiej w Pilznie

z dnia 12 czerwca 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE
MIASTA PILZNO - DLA TERENU USLUG HANDLU PRZY UL. LEGIONOW

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7 CZESC GRAFICZNA
Skala 1:1000
0 25 50 75 100 m

I e —

Podkitad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat przygotowany
z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Debicy.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PILZNO W SKALLI 1:25000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO SPORZADZENIEM PLANU

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
14/173/2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI11/230/2026
Rady Migjskiej w Pilznie
z dnia 12 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Pilzno, terenu przy ul. Legionéw, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie miasta Pilzno, terenu przy ul. Legiondéw, nalezace do zadan wiasnych gminy,
obejmuja budowe fragmentu drogi dojazdowej oraz rozbudowg sieci infrastruktury technicznej. Na obszarze
planu miejscowego istniejace uzbrojenie techniczne umozliwia dalszg jego rozbudowg. Realizacja wyzej
wymienionych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami m. in. w zakresie prawa budowlanego,
prawa zamdwien publicznych oraz ustawy o finansach publicznych. Sposob realizacji poszczegdlnych
inwestycji okresla gminne strategie, plany i programy, w tym wieloletni program inwestycyjny.

Srodki finansowe na powyzsze inwestycje beda pochodzié w catosci lub w czesci z budzetu gminy,
w zaleznosci o zasobow finansowych gminy, oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak: $rodki strukturalne,
fundusze unijne, kredyty, pozyczki iinne, w oparciu o obowigzujace przepisy. Naklady inwestycyjne
zostang cze$ciowo zréwnowazone przez wplywy do budzetu, wzwiazku ze wzrostem: wartoSci
nieruchomosci (tzw. ,renta planistyczna”), podatku od nieruchomos$ci oraz dochodow zwigzanych
z obrotem nieruchomos$ciami. Ponadto przewiduje si¢ dochody z podatkéw od dziatalnosci gospodarcze;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VI1/230/2026
Rady Migjskiej w Pilznie
z dnia 12 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXVI1/230/2026 Rady Miejskiej w PilZnie z dnial2 czerwca 2026 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Pilzno, terenu przy ul.

Legionéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostatl sporzadzony w nastgpstwie
podjecia Nr XI11/82/2024 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 20.12.2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miasta Pilzno, terenu przy ul.
Legionow.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,17 ha, potozony jest w potnocno-zachodniej czgsci miasta
Pilzno, przy zachodnim wjezdzie z obwodnicy do miasta. Obszar objety opracowaniem jest
niezainwestowany.

Zgodnie z obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie miasta Pilzno pomigdzy ulicami: Paderewskiego, Kraszewskiego, Legionéw - Uchwala nr
XXV/237/09 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 26 marca 2009 r. (Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2009 r. Nr
36 poz. 1013) z pdzn. zmianami, jest to teren zabudowy ustugowej o symbolu 1.U, z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne. W granicach terenu dopuszcza si¢:

1) funkcje mieszkaniowa lub wolnostojaca zabudowe mieszkaniowa, realizowana w ramach zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych oséb prowadzacych dziatalno$¢ ustugowg na dziatce lub zespole dzialek, na
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢;

2) stacje paliw ptynnych wraz z uslugami towarzyszacymi;

3) obiekty drobnej dziatalno$ci produkcyjnej, przetworstwa roslinnego;

4) remont, odbudoweg, rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy jak dla obiektow
noworealizowanych;

5) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury towarzyszace kubaturowym obiektom ustugowym,;

6) zielen urzadzona;

7) ciagi pieszo-jezdne.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilzno,
teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie strefy pod nazwa: ,potencjalne obszary zabudowy,
z dopuszczeniem do zabudowy w siedliskach rolniczych”.

Przeznaczenie przewidywanych rozwigzan planistycznych — kontynuacja zabudowy ustugowej —
jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Realizacja
planowanej zabudowy nie wplynie réwniez na zmian¢ funkcjonujacej obecnic w sasiedztwie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Obszar opracowania posiada niezalezny dojazd do
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drog publicznych, ktory nie bedzie oddziatywaé na uktad komunikacyjny obstugujacy tereny przyleglte, w
tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W obszarze planu wydzielono teren uslug handlu o symbolu 1.UH, dla ktérego generalnie
zachowuje si¢ ustalenia obowigzujacego planu, czgsciowo dostosowujac funkcje do planéw inwestycyjnych
oraz parametry i wskazniki zabudowy do obecnych potrzeb i mozliwosci.

Teren objety planem jest potozony w strefie ochrony posredniej od ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Wistoki zlokalizowanej w miejscowosci w miejscowosci Debica, ustanowionej rozporzadzeniem nr
14/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica gmina Debica, powiat
debicki (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2012 r. poz. 3189 z p6zn. zm.)

W krajobrazie dominuje zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepuja wielkopowierzchniowe formy
ochrony przyrody, jak i obszary objete ochrong Natura 2000.

W granicach opracowania nie wystgpily wszystkie zagadnienia dot. wymogdéw okreslonych w art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym plan miejscowy nie
zawiera: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, a takze granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, ze wzgledu na brak wystepowania w obrebie planu
elementéw odnoszacych si¢ do wyzej wymienionych zagadnien. W obrebie tego terenu nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 tj.), oraz zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Plan miejscowy zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, odnoszace
si¢ do terenu objetego planem. Opracowanie uwzglednia wytyczne wyszczegélnione w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa — Perspektywa 2030, w zakresie rozwoju na
wnioskowanym terenie infrastruktury kanalizacyjnej, w zwigzku z tym, ze Gmina Pilzno jest jednostka
odpowiedzialng za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, pod nazwa:
,,Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej”.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i
12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowania
jawnosci procedur — w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy okreslajacych procedure
planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
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ocenach oddziatywania na s$rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych. W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie, zainteresowani mogli
zapozna¢ si¢ z projektem, sposobem rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag. W ramach konsultacji
spotecznych zorganizowano spotkanie otwarte z mieszkancami oraz dyzur projektanta. W spotkaniu
otwartym uczestniczyli: Jakub Dropinski — pracownik Urzgdu Miejskiego w Pilznie oraz Rafal Karwat —
projektant. Na spotkaniu otwartym przedstawiono uwarunkowania i zatozenia projektowe.

Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniaja wymogi tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory krajobrazowe i ekonomiczne tej przestrzeni. Wskazniki i
parametry urbanistyczne okreslone w uchwale zostaly dostosowane do gabarytow i1 form budynkow
wystgpujacych
w granicach planu oraz w sasiedztwie. Zabudowa istniejgca miata znaczny wplyw na parametry
projektowanej zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, poprzez m.in. ustalenia dotyczace
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej. W
projekcie planu ustalono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej dla zapewnienia komfortu akustycznego,
niezbednego dla mieszancow i uzytkownikéw istniejacej i nowej zabudowy. Powyzsze zapisy beda miaty
wplyw na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska oraz ochrong zdrowia mieszkancow tej czesci
miasta.

Wyznaczajac minimalny normatyw parkingowy wzigto w planie pod uwage przyszte cele
inwestycyjne, jak rowniez potrzeby osob z niepelnosprawnosciami, uwzgledniajac miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Ustalajac  przeznaczenie terenu objgtego opracowaniem 1 okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod
uwagge analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. Teren opracowania dotyczy uzupeknienia istniejacej
zabudowy w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzenne;j.
Wprowadzenie zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych, stanowi kontynuacje
prowadzonej polityki przestrzenne;.

Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie dzialtek i wlasnosci.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalono powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, w tym zapewnienie
dostepu do wody oraz odprowadzania $cieko6w poprzez wykorzystanie istniejacych zbiorczych sieci

wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.
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Planowana zabudowa oraz przyjety sposob zagospodarowania terenu umozliwia¢ bedzie przysziym
uzytkownikom, w tym rowniez pracownikom, przemieszczanie si¢, jak rowniez maksymalne wykorzystanie
funkcjonujacego w sgsiedztwie transportu publicznego.

Planuje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej pod planowang zabudowe, jak i rozbudowe i poprawe
infrastruktury drogowej. Wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezg do zadan wlasnych gminy. Natomiast realizacja komunikacji wewnetrznej begdzie realizowana przez
wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Do prognozowanych konsekwencji finansowych, rzutujacych na
ksztattowanie dochodéw budzetowych miasta, naleze¢ beda m. in. wpltywy z tytulu podatku od
nieruchomosci.

W granicach opracowania nie wystapity wszystkie zagadnienia dot. wymogdw okreslonych w art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach planu nie wystepujg tereny,
obiekty i urzgdzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2026 r., poz. 670 tj.), uzyskano wymagane uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Debicy
zaopiniowali projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu jak wyzej zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu, kolejno:

1) Rada Miejska w Pilznie podjeta uchwate Nr XI11/82/2024 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 20.12.2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
miasta Pilzno, terenu przy ul. Legionow;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu (01.08.2025 r.), w celu uzyskania wnioskéw do projektu opracowywanego
dokumentu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu (15.04.2025 r.), okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw (do 26.05.2025
r);

4) do opracowania nie zostaty wniesione wnioski 0sob fizycznych;

5) przeanalizowano wnioski zlozone do planu przez instytucje i organy jw.,

6) sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko;

7) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu planu (16.04.2026 r.);
8) dokonano uzgodnien projektu planu i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu

(28.01.2026 1.), oraz wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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9) ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z uzasadnieniem
i prognoza oddzialywania na $rodowisko (w dniach od 04.05.2026 r. do 01.06.2026 r.), a takze
zorganizowano dyzur projektanta oraz spotkanie otwarte ws. przyjetych w projekcie planu rozwigzan (w
dniu 12.05.2026 1.);

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym interesariusze moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(do dnia 01.06.2026 1.);

11) w trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu wgladu nie wniesiono uwag;

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Pilznie do uchwalenia projekt planu.

Sporzadzenie planu stanowi kontynuacje i uzupehienie istniejacego zagospodarowania, umozliwi
rozwoj nowych form dziatalnoéci gospodarczej, zwigkszenie potencjatu ustugowego i konkurencyjnosci
oraz rozw0j infrastruktury technicznej i spolecznej w gminie. Rowniez w dalszej perspektywie, po
uchwaleniu planu, spodziewany jest wzrost podatkéw od nieruchomosci, utrzymanie lub zwigkszenie liczby
miejsc pracy i poprawa atrakcyjnosci miasta.

Przyjete rozwiazania sg zgodne z przedstawiong w Studium zmiang kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a takze zapewnig zagospodarowywanie terendw zgodne z wymogami tadu przestrzennego,

zapewniajac zrbwnowazony rozwoj.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebi$
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