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Poz. 3049

UCHWALA NR XXV1/202/2026
RADY GMINY PYSZNICA

7 dnia 24 czerwca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" -
obszar "A"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt. 4 oraz
ust. 4 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Pysznica

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pysznica uchwalonego uchwata Nr XXX1/241/2002 Rady Gminy
Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r. wraz ze zmianami uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar "A", zwany dalej ,,planem", w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar
"A" w skali 1: 1000, bedacy integralng czgscia uchwaly i obowiazujacy w zakresie okres§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Pysznica o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar
"A";

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego

obowigzujg te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajagc wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysuniete poza te lini¢ maksymalnie 1,5 m;
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5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu w granicach terenu
inwestycji wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego, zwiazanego bezposrednio z funkcja
terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-jezdne,
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matlej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

7) doj$ciach i dojazdach — nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych roéwniez jako ciagi pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych, jako dostep
do drég publicznych;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
ponizej 12°.

§ 3. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN1-MNG6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U1, U2 - tereny zabudowy ustugowej;
3) WS1, WS2 - teren wdd powierzchniowych $rdédladowych;
4) ZN1-ZN10 - teren zieleni,
5) KD-Z1, KD-Z2 - tereny przeznaczone pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej;
6) KD-D1, KD-D2 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
7) KDW]1 - teren drogi wewng¢trznej;
8) Kx1, Kx2 - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
§ 4. 1. Na terenie obj¢tym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni okoto do 0,05 ha zprzeznaczeniem pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokosci nie mniejszej niz 3,5m pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

5) wydzielenie dojs¢ i dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem: sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednié:

1) przebieg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci 1 urzadzen;

2) potozenie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 — Dolina rzeki Wistok, poprzez
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) z uwagi na lokalizacje czgéci terenu w odlegtosci do 50 m od watu przeciwpowodziowego nalezy
przestrzegaé zakazow i nakazéw wynikajacych z przepisow ustawy Prawo wodne.

§ 5. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony poprzez:
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1) nakaz stosowania stonowanych odcieni czerwieni, zieleni, bragzu i szaro$ci oraz czerni na pokryciach
dachowych;

2) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego w obrebie jednej
dziafki;

3) zakaz stosowania kolorow odblaskowych i fluorescencyjnych na wszelkich elementach elewacji budynkow.
§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolami MN1-MNG6 — przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniow3.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45%;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%;

5) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktérych mowa
wust. 1;

6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem MN1: bezposrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D1
potozonej w granicach planu oraz posrednio poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem Kx2 do
ww. drogi ;

b) terenu oznaczonego symbolem MN2: posrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D1
polozonej w granicach planu poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem Kx1,

¢) terenu oznaczonego symbolem MN3: bezposrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D1
potozonej w granicach planu oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-Z1 potozonej w granicach
planu oraz poza granicami planu,

d) terenu oznaczonego symbolem MN4: bezposrednio do drog publicznych oznaczonych symbolami KD-
D1 i KD-D2 potozonych w granicach planu oraz posrednio poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW1 potozong w granicach planu do ww. drog,

e) terenu oznaczonego symbolem MNS5: bezposrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D2
polozonej w granicach planu oraz posrednio poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW1
potozona w granicach planu do ww. drogi;

f) terenu oznaczonego symbolem MNG6: bezposrednio do drog publicznych oznaczonych symbolami KDD1
i KD-D2,

g) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw MN1-MN6 do ww. drog publicznych, posrednio poprzez
dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: do 7 m;

3) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 459 oraz dachy ptaskie,

4) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki,
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki.

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2 przeznacza si¢ pod zabudowe ushugows.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji domow weselnych, tartakoéw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych i wulkanizacyjnych, sktadowania oraz konfekcjonowania materiatow sypkich.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
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2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

3) teren biologicznie czynny: min. 30%;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 60%;
5) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
uslugowych oraz sportu irekreacji, wtym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

b) ustala si¢ minimum jedno miejsce postojowe na kazde 0,30ha powierzchni dzialki budowlane;
w przypadku lokalizacji obiektow sportu irekreacji, oraz minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na dziatke budowlana

¢) miejsca postojowe realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem Ul: bezposrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D1
potozonej w granicach planu,

b) terenu oznaczonego symbolem U2: bezposrednio do drogi publicznej potozonej poza granicami planu.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$ci budynkow ustugowych oraz obiektow sportu i rekreacji: do 15 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: do 8 m;

3) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 459 oraz dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy
dzialki, lub w odleglos$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki.

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 iWS2 przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe srodladowe.

2. Teren nalezy zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy zachowanie naturalnego sptywu wod.
§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1-ZN10 przeznacza si¢ pod zielen.

2. Teren nalezy zagospodarowa¢ zielenig wysoka i niska, stanowigcg uzytki rolne.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych ibudowli, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZN1-ZN10, ktore nie zmienig przeznaczenia gruntu rolnego na
cele nierolnicze.

§ 10. Teren oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z1 i KD-Z2 przeznacza si¢ pod poszerzenie
publicznej klasy zbiorczej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajagcymi z przepisOw
o drogach publicznych, w tym elementami stuzacymi odwodnieniu drogi.

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D1 przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy
dojazdowej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 7m.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D2 przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy
dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi
z przepisow o drogach publicznych;

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 10m.
§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1 przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna;

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 10m.
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§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx1 przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny;
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz Sm.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx2 przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny;
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz Sm.

§ 16. 1. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy projektowaé i budowaé w sposéb bezkolizyjny
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @90;

2)do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz 3200;

2) docelowo $cieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gromadzenia
i oczyszczania $ciekow (bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow),

4) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;
4. Zagospodarowanie Sciekow przemyslowych:

1) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika, okresowo oproéznianego przez
wyspecjalizowane stuzby i wywo6z do gminnej oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) zagospodarowanie wdd na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieutwardzonych terenach
w ramach dziatki budowlanej;

2) odprowadzenie wod na terenach ustug do dotow chtonnych lub zbiornikéw chionnych na nieutwardzonym
terenie lub powierzchniowo na nieutwardzonym terenie;

3) odprowadzenie wod zterenow drog iplacow utwardzonych do odbiornikow po wcezesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu instalacji gazociggéw o przekroju nie mniejszym niz 940;
2) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos$¢ od budynkéw mieszkalnych minimum 7m).

8. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:
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1) lokalizacje  obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu
szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych jakie musza
by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa i miejsc przebywania dla ludzi;

2) maksymalng wysokos¢ obiektow z zakresu facznos$ci telekomunikacyjnej do 14 m.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne
zapewniajace minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: gospodarowanie odpadami komunalnymi
zgodnie z zasadg odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
1 odzysku odpadow u zrodta ich powstawania.

11. W zakresie komunikacji: zgodnie z § 13 - 18.

§ 17. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w§ 3 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowe;j.

§ 18. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

§ 20. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Skrzypek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/202/2026
Rady Gminy Pysznica

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pysznica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538) oraz § 11 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Pysznica przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar "A"
beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie Srodowiska,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), realizowane bedzie z:

1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/202/2026
Rady Gminy Pysznica
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2266/181803-MPZP/XXVI_202_2026_P1/20260626T100000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2266/181803-MPZP
                     XXVI_202_2026_P1
                     20260626T100000
                
            
             2026-06-26T10:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar "A"
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             1
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                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar "A" został wykonany na mapie ewidencji gruntów i budynków w postaci wektorowej wydanej  z zasobów Starostwa Powiatowego w Stalowej Woli.
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Uzasadnienie

Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Brandwica - 1" - obszar "A"
podejmuje si¢ w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 . poz.538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 4 oraz ust. 4 pkt. 1 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.), stanowigcym przepis przejsciowy dla procedur planistycznych
rozpoczetych przed wprowadzeniem "reformy" planistyczne;.

Niniejsza uchwala konczy tryb postepowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy, o ktdrej mowa powyzej.

Projekt planu obejmuje teren o powierzchni 12,9390 ha, potozony w pdinocnej czg$ci gminy Pysznica
w miejscowosci Brandwica. Obejmuje teren pomigedzy watem przeciwpowodziowym na rzece San a ul.
Kochanowskiego i obejmujacy swym zasiegiem ul. Walowa. Przedmiotem projektu planu jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad jego zagospodarowania. Obszar przeznacza si¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, wod powierzchniowych $rédladowych, zieleni wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym.

Teren projektu planu nie znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Ustalenia projektu planu nie beda powodowaé znaczaco negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot
ochrony najblizszego obszaru Natura 2000 jakim jest Dolina Dolnego Sanu PLH180020, ktéry oddalony jest
od ok. 15m do ok. 160 m na zachod granic opracowania. Teren dla ktorego dokonywana jest zmiana
przeznaczenia polozony jest poza lokalnymi korytarzami ekologicznymi stanowigcymi tgczno$¢ pomiedzy
obszarami ~ Natura  2000. Potozony  jest roéwniez poza  korytarzami  ekologicznymi
o0 znaczeniu krajowym.

Przewidziany sposdb zagospodarowania terenu przyczyni si¢ do zmian w Srodowisku przyrodniczym
obszaru, poniewaz nowe zagospodarowanie bedzie powodowaé w nim wigksze lub mniejsze zmiany,
ktorych catkowicie nie da si¢ wyeliminowaé. W zwigzku, z tym w zagospodarowaniu nalezy uwzgledniaé
dzialania minimalizujace negatywny wplyw planowanego zagospodarowania na srodowisko uwzglednione
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1)tereny i obszary gérnicze;
2)udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
3)obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
4)tereny zagrozone ruchami masowymi.

Zmiany wywotane dziatalno$cig cztowieka zostang ograniczone do minimum, poprzez przestrzeganie
przepisow prawnych z zakresu ochrony srodowiska i ochrony przyrody oraz poprzez przestrzeganie zalecen
zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko planu. Pozwoli to na zachowanie zasady
zréwnowazonego rozwoju.

W trakcie dwoch wylozen do publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wptynety w zwigzku z tym
uchwala nie zawiera zatacznika o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu.

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegélno$ci minimalng i maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ budynkéw, nieprzekraczalne linie
zabudowy w stosunku do drog gwarantujace zachowanie fadu przestrzennego
i krajobrazu kulturowego oraz geometrie¢ dachow budynkéw. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne
zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz rozbudowg czy modernizacjg¢ istniejacych budynkow.
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Ponadto uwzglgdniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalajac
dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska.

W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby wystapienia do wilasciwego organu o zgod¢ na
zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, poniewaz w obszar objety planem stanowi grunty
rolnicze. Natomiast w ramach procedury planistycznej, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia
26 maja 2023 r., znak: DNI.tr.602.47.2023 wyrazitl zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
3,8268 ha gruntdow rolnych klasy Il zgodnie z wnioskiem Wojta Gminy Pysznica.

Nie byto potrzeby ustalenia wymagania dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, gdyz w granicach planu nie wystepuja takie obiekty.

Czg$¢ obszaru objeta planem miejscowym znajduje si¢ wodleglosci do 50m od walu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2025 ., poz. 960 ze zm.) obowigzuja zakazy inakazy dotyczace mozliwo$ci zagospodarowania ww.
obszarow. Na etapie pozwolenia na budowe¢ inwestor moze wystapi¢ o decyzje okreslajaca warunki
zwolnienia z zakazéw wynikajacych zart. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.
Nakazy i zakazy w mysl brzmienia art.176 ust.4 ustawy Prawo wodne: ,,Jezeli nie wptynie to na szczelno$é
lub stabilnos¢ watow przeciwpowodziowych, wlasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji,
zwolni¢ od zakazow okreslonych w ust.1 pkt 1-5". Nalezy pamigtac iz decyzja ta nie oznacza, ze inwestycja
nie jest narazona na dziatanie wod powodziowych ze wzgledu na mozliwos¢ potencjalnej awarii walu
przeciwpowodziowego wraz z podtozem. Ryzyko realizacji inwestycji w odleglo$ci mniejszej niz 50m od
stopy walu przeciwpowodziowego ponosi Inwestor. Wszystkie roboty objgte zwolnieniem, nalezy
prowadzi¢ poza okresem zagrozenia powodziowego - przy niskich stanach wod, zgodnie z istniejagcymi
w tym zakresie normami, przepisami BHP. Podstawowym warunkiem bezpiecznej realizacji, a takze
pozniejszej eksploatacji projektowanej inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50 metréw od stopy watu
przeciwpowodziowego jest konieczno$¢ prowadzenia prac budowlanych oraz stosowanie rozwiazan
techniczno-budowlanych zgodnie z wytycznymi w celu zapobiezenia zmianie warunkow wodnych w
sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego.

Wskazuje si¢, ze planowana zabudowa na terenie dziatek nr ewid. 994/15, 994/16, 994/17, 994/18,
994/19, 994/20, 994/21, 994/22 w Brandwicy zwolniona jest zzakazéw wynikajacych zart. 176 ust
1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r Prawo wodne, zgodnie z decyzjag Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie znak: RZ.RPP.4272.8.2022.EM, zdnia 1 lipca 2022 r., zmieniong
w dniu 4 kwietnia 2024 r. decyzja znak: RZ.RPP.4272.8.2022.AM, zezwalajacg Inwestorowi tj. Gminie
Pysznica na realizacj¢ zadania pn.: "Budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zczego
6 potozonych bedzie w strefie zakazu wraz z infrastrukturg towarzyszacg" planowanej na terenie dzialek nr
ew. 994/15, 994/16, 994/17, 994/18, 994/19, 994/20, 994/21, 994/22 w obrebie ewidencyjnym Brandwica,
gm. Pysznica, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki San przy
zachowaniu warunkéw wynikajacych z tejze decyzji.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad projektem planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz o wylozeniach do publicznego wgladu wsposob zgodny zwymogami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych
publikowane byty rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy
Pysznica. Poza tym bioracy udzial w procedurze planistycznej mieli nicograniczony dostep do dokumentacji
planistycznej, wtym do opinii iuzgodnien wilasciwych organdow delegowanych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym zachowana zostata jawnos¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych, gdyz do dokumentacji planistycznej oraz zgromadzonych opiniach iuzgodnieniach oraz
opracowan planistycznych sporzadzanych na potrzeby planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep
i wglad do nich.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. Ponadto
nie bylo potrzeby ustalenia zasad dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w planie tereny zabudowy stanowig kontynuacj¢ planistyczng istniejacej zabudowy, w zakresie
tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie obowigzujacych przepiséw prawa oraz
dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia planu wpisuja si¢ w stosunki
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wlasnosciowe  tego  miejsca.  Proponowane  funkcje  uwzgledniaja  zasade  racjonalnos$ci
1 proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby o0sob o szczegdlnych potrzebach, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu uzyskat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna powotana
przez Wojta Gminy Pysznica, oraz poddany zostal opiniowaniu iuzgadnianiu przez pozostale organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt
planu uzyskal odpowiednie uzgodnienia i opinie oraz zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie
opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz zapewniono
udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu i strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz o wylozeniach
projektu planu do publicznego wgladu w sposob zgodny zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko
umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o Srodowisku 1jego ochronie. Obwieszczenia o czynnos$ciach planistycznych oraz projekt dokumentu
publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy
Pysznica. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji
planistycznej, wtym do opinii iuzgodnien wlasciwych organow delegowanych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wylozen projektu planu do publicznego wgladu uwagi
nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Pysznica sporzadzil projekt planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju
gminy Pysznica, poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych.

Projekt planu zostal sporzagdzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie bylo wymogu okre$lenia i uwzglednienia:

l)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, poniewaz
w granicach opracowania planu obiekty takie nie wystepuja;

2)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz teren potozony jest poza strefa przygraniczna
panstwa oraz poza wojskowymi terenami zamknigtymi;

3)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4)terenéw gorniczych, atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Gmina Pysznica posiada analiz¢, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza ta zostata zatwierdzona uchwatg Nr XXXV/241/2006 Rady Gminy Pysznica z dnia
26 pazdziernika 2006 r. Ustalenia planu nie koliduja z wnioskami wynikajacymi z tej analizy.

Przyjete zatozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniaja uniwersalne projektowanie, wskazujac
na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono ludzi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda generowa¢ wydatki z budzetu
gminy na realizacj¢ uzbrojenia technicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zapewnia wptywy
z podatkow od nieruchomosci, renty planistycznej oraz sprzedaz gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy
Pysznica.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
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1)sporzadzony zostal na mapie pozyskanej zzasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Stalowej Woli w skali 1: 1000 co spelnia wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

2)nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pysznica zatwierdzonego uchwata Nr XXX1/241/2002 Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r.
wraz ze zmianami.

Majac na uwadze powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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