DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszo6w, dnia 5 listopada 2015 r.
Poz. 3078

UCHWALA NR XV/296/2015
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie
Placu Maurycego Allerhanda w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594, zpb6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199, z p6ézn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy Nr 258/10/2013 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu
Maurycego Allerhanda w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,70 ha, potozony w prawobrzeznej czeSci miasta, na osiedlu
Mieszka I, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie granicg terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U.1, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa.

2. W granicach terenu U.1, wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego tereny, oznaczone na rysunku
planu symbolami: ,,A”, ,,B” 1,,C”, dla ktérych ustala si¢ rozne wysokosci zabudowy.

3. Linie podzialu wewngtrznego sa $cisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;
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2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej musi by¢ usytuowane lico $cian
zewnetrznych nadziemnej czesci budynku, w sposob okreslony w przepisach szczegdélowych planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnej cze$ci budynkéw oraz budowli, okre§lonych w przepisach
szczeg6lowych planu;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy oznacza
sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, mierzong od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku, do gornej krawedzi elewacji.

§5.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakaz, oktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingu podziemnego.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociagowej, w tym:

a) z istniejacej magistrali wodociggowej zlokalizowanej poza wschodnig granica obszaru objetego planem
lub z wodociagu zlokalizowanego poza potnocno-wschodnig granicg obszaru objetego planem,

b) poprzez rozbudowg sieci wodociggowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do istniejacych kanatow sanitarnych zlokalizowanych poza wschodnig i potudniowo-zachodnig granica
obszaru objetego planem,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne, 0 srednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanatu deszczowego zlokalizowanego poza poéinocno-zachodnig granica obszaru
objetego planem,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatéw deszczowych o kanaly o §rednicach nie mniejszych niz @ 300 mm;

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej —
rozwigzane indywidualnie, W sposéb nie powodujagcy zanieczyszczenia wod —powierzchniowych
i podziemnych oraz gruntu;

5) zaopatrzenie w energie cieplng i ciepta wode uzytkowa — z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym:
a) z istniejacego cieptociggu zlokalizowanego poza poéinocng granicg obszaru objetego planem,
b) poprzez rozbudowe sieci cieplowniczej rozdzielczej;

6) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego;
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7) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowniczej, w tym:

a) z istniejacego gazociagu niskiego cisnienia, zlokalizowanego poza wschodnig granicg obszaru objgtego
planem,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi niskiego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z miejskiej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy
0 linie $redniego lub niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN;

9) gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz odpadami, powstatymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujacymi w tym zakresie.

2.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
Z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
ich przebudowe lub zmiane trasy, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu.

§ 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej. Inwestycji tych nie dotycza ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy, zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwatly.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.1, o powierzchni okoto 0,7 ha, przeznacza si¢ pod
publiczng lub komercyjng zabudowe ustugowa.

2. Ustala si¢ nastepujace funkcje zabudowy terenu Ul:
1) funkcja podstawowa: biura i urzedy;

2) funkcje uzupetniajace: gastronomia, handel, ustugi hotelarskie, przy czym powierzchnia uzytkowa
przeznaczona pod funkcje uzupehiajace moze stanowié¢ nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej
budynku (zespotu budynkow).

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U1:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ usytuowanie lica $cian zewnetrznych nadziemnej cze$ci budynku $cisle w obowigzujacej linii
zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 3 pkt 3;

3) ustala si¢ nastgpujacy sposob sytuowania budynku w obowigzujacej linii zabudowy przy Placu Maurycego
Allerhanda:

a) wymagana jest ciggtos¢ zabudowy (pierzeja),

b) dopuszcza si¢ aby zewngtrzna $ciana budynku tworzyta lini¢ famana, ztozong z odcinkoéw nie dtuzszych
niz 1,5 m, wpisana w obowiazujaca lini¢ zabudowy,
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) dopuszcza sie cofnigcie lica zewnetrznej Sciany budynku na odlegto$¢ nie wiekszg niz 3,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy i rownolegle do niej, z zachowaniem nastepujacych zasad:

- w budynku (czgséci budynku) o jednej kondygnacji nadziemnej, scisle w obowiazujace;j linii zabudowy
nalezy usytuowac co najmniej zwienczenie kondygnacji, gzyms, attyke,

- w budynku (czgséci budynku) o wiecej niz jednej kondygnacji nadziemnej, $cisSle w obowiazujacej linii
zabudowy nalezy usytuowac co najmniej lico Sciany zewngtrznej ostatniej kondygnacji budynku;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci do pomieszczen zlokalizowanych na parterze budynku, poprzez co
najmniej jedno wejscie od strony Placu Maurycego Allerhanda;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,2;
7) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45% i nie wigksza niz 65%;
8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej obiektow:
a) forma obiektu — jeden budynek lub zespo6t budynkow,
b) wysokos¢ zabudowy:

- w czgséci wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” —
12,80 m + 0,5 m,

- w czesci wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,B”—
nie mniejsza niz w cze$ci oznaczonej symbolem ,,A” i nie wigksza niz 25,40 m,

- w czgéci wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,C”—
nie mniejsza niz w czgsci oznaczonej symbolem ,,A” i nie wigksza niz 36,0 m,

c) przekrycia w formie stropodachoéw ptaskich o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 5 °;
9) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
b) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, szyldow i znakow handlowych powyzej gornej krawedzi elewacji,
c) reklamy, szyldy, znaki handlowe nie mogg zajmowac wigcej niz 5% powierzchni elewacji.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.l nalezy zagospodarowa¢ jako jedna dziatke
budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.1:

1) obstuga komunikacyjna kotowa — z projektowanej drogi publicznej lokalnej, graniczacej od strony
potudniowej, potudniowo-wschodniej i wschodniej z obszarem objetym planem;

2) obstuga komunikacyjna piesza — z Placu Maurycego Allerhanda oraz projektowanych ciggéw pieszych
graniczacych od strony poéinocnej i zachodniej z obszarem objetym planem;

3) miejsca postojowe, Wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — W formie parkingu podziemnego i/lub na poziomie terenu, przy czym ilo$¢ miejsc
postojowych nie mniejsza niz 17 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej budynku/budynkow.

Roz,dzial 3. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 12. 1. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 24/7/2001 ,,Temida” w rejonie
ul. Rejtana i gen. Kustronia w Rzeszowie, uchwalony uchwata Nr LXX/72/2002 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
23 kwietnia 2002 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 37, poz. 738 z dnia
8 lipca 2002 r., w czgsci objetej niniejszym planem.
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§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XV/296/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 wrze$nia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu
Maurycego Allerhanda w Rzeszowie.

Uchwata Nr LXV/1192/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu Maurycego Allerhanda w Rzeszowie
zostata podj¢ta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 17 grudnia 2013 r.

Obszar objety MPZP Nr 258/10/2013, o powierzchni okoto 0,7 ha, potozony jest w prawobrzeznej czesci
miasta, na osiedlu Mieszka I, w rejonie Placu Maurycego Allerhanda.

Przestanka podjecia uchwaty Nr LXV/1192/2013 Rady Miasta Rzeszowa byl zamiar ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywal dotychczas Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 24/7/2001 , Temida” w rejonie ul. Rejtana igen. Kustronia w Rzeszowie, przyjety
uchwatg Nr LXX/72/2002 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 kwietnia 2002 r, ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 37, poz. 738, z dnia 8 lipca 2002 r .

Tereny obj¢te opracowaniem, oznaczone w ww planie symbolem U(p)A,E,N/U(k) byly przeznaczone pod
ustugi z zakresu administracji publicznej, edukacji i nauki (szkolnictwa wyzszego), z dopuszczeniem ustug
komercyjnych, atakze zielen urzadzona, zaplecze parkingowe i niezb¢dne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Ze wzgledu na planowane zamierzenia inwestycyjne nowego wlasciciela nieruchomosci, niezbedne jest
ustalenie odmiennych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, gwarantujacych prawidtowa strukture
przestrzenng i funkcjonalng w powigzaniu zustaleniami obowigzujgcego  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 24/7/2001 ,Temida” w rejonie ul. Rejtana igen. Kustronia
w Rzeszowie.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu Maurycego
Allerhanda w Rzeszowie przeznacza tereny nim objete pod publiczng lub komercyjng zabudowe ustugows,
okreslajac funkcje podstawowa jako biura i urzedy. Funkcje uzupetniajace takie jak: gastronomia, handel,
ustugi hotelarskie, moga stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku lub zespotu
budynkow.

Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Miasto Rzeszow
w zakresie infrastruktury technicznej lub spotecznej.

Plan opracowany zostal przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na obszarze
objetym planem izgodnie zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr XXXVI1/113/2000 w dniu 4 lipca 2000r., zpdzn. zm. W Studium, w projektowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na obszarze objetym planem, przewiduje si¢ lokalizacje ustug centrotworczych.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z pdzn. zm.).
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Sposob przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.

Informacje dotyczace udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 5 sierpnia 2014 r., oglosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu
Maurycego Allerhanda w Rzeszowie, w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin i zasady
sktadania wnioskéw do projektu planu (termin sktadania wnioskéw: do dnia 5 wrzesnia 2014 r.).

12 sierpnia 2014 r. zostal ztozony przez wiasciciela terendow objetych planem wniosek, o ktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat opracowany przez zesp6ot pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu
Maurycego Allerhanda w Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu
prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na
potrzeby projektu planu.

Na posiedzeniu w dniu 26 marca 2015 r., Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata projekt planu.

7 kwietnia 2015r., Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wilasciwych instytucji i organéow
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 258/10/2013 w rejonie Placu Maurycego Allerhanda w Rzeszowie zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ukazato si¢ w dniu 21 maja 2015 r., w Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzgdu. Okres$lono zasady sktadania uwag.

W dniach: od 29 maja 2015 r. do 30 czerwca 2015 r., projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy
ul. Stowackiego 9. W dniu 9 czerwca 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 14 lipca 2015r.,
nie wptynely Zadne uwagi.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, zasadne jest
przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



