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UCHWALA NR XXX1/304/2026
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 9 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MELODOW 2024

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130ze zm.), wzwigzku zart.67ust.3pktli2 oraz
ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Lubaczow stwierdza, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MEODOW 2024 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MEODOW 2024, zwany dalej
,»planem”.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje czg$¢ obszaru o powierzchni 2,69 ha, ktorego granice zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym do uchwaly Nr VII/60/2024 Rady Gminy Lubaczéw z dnia z 16 pazdziernika 2024 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MLODOW — 2024 dla czesci obrebu Mtodow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) tereniec — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony w czg$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,;

2) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu linig,
poza ktorg nie moga by¢ sytuowane budynki (ich nadziemne czg¢$ci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ balkonow, okapow, gankéw, schodéw iramp zewngtrznych, gzymsow, wiatrotapow
i innych detali architektonicznych;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg lub
zgloszeniem;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.);

14) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel wielkopowierzchniowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. W catym obszarze planu dopuszcza si¢:

1) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze tacznie dla obiektéw istniejacych i nowych, zostana
zachowane wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie nowych budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej;

3) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, o ile nie narusza to pozostatych
ustalen planu.

2. W przypadku terenéw gdzie istniejgce parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymuja ustalonych planem warto$ci, zakazuje si¢ zwickszania wysokosci budynkéw, powigkszania
powierzchni zabudowy oraz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

3. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonej
planem geometrii dachéw, okreslonych w ustaleniach szczegélowych, jezeli wynika to z konieczno$ci
nawigzania do katéw nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkoéw lub ich czgsci.

4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 4 do 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczone symbolem identyfikacyjnym KDD oraz od granicy obszaru objetego planem — zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 6. Zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow w barwach:
r6zowych, fioletowych.

§ 7. W catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii jak np.
kolektory stoneczne, pompy ciepla iurzadzenia fotowoltaiczne wolnostojace o mocy nieprzekraczajacej
500 kW, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu;

2) zakazuje si¢ realizacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 3206

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

b) urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
¢) urzadzen fotowoltaicznych montowanych na Scianach budynkow.
§ 8. 1. Ustala si¢ kwalifikacj¢ terenow oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terenéow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng;

2) U do rodzaju terendéw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci ciekéw wodnych irowoéw (ujawnionych i nieujawnionych
w czesci graficznej planu) w calym obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich robot
budowlanych (przebudowa, rozbudowa), konserwacyjnych, regulacyjnych izwigzanych z ochrong przed
powodzia.

§ 10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem identyfikacyjnym 1MN, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug;

3) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi, o ktorych mowa w pkt 2, mogg by¢ realizowane jako budynki lub ich czgéci o powierzchni
zabudowy do 100 m?;

b) dopuszcza si¢ realizacje:

- urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezb¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o0 ktorym mowa w pkt 112,

- obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- dojs¢ i dojazdow,

- migjsc postojowych,

- obiektow gospodarczych i garazowych,

- ciaggdéw pieszych i rowerowych,

- stawow i zbiornikdéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m?;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,

- dla pozostatych budynkéw: 8 m,

- dla pozostatej zabudowy: 10 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedziatu 25° - 40°. Dopuszcza si¢ dachy ptlaskie na czgéci budynku o wysokos$ci do krawedzi attyki do
4 m;

e) gabaryty obiektow: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,

f) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
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6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej budynku, wtym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

—realizowane na terenie inwestycji.

7) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni dla obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz
w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

§ 11. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony w czesci graficznej planu symbolem identyfikacyjnym 1U, dla
ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezbgdnego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o ktorym mowa w pkt 1,

b) wolnostojacych urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j
500 kW,

¢) magazynOw energii,

d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$c¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) obiektow gospodarczych i garazowych,

h) ciagow pieszych i rowerowych;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

d) geometria dachow:

- dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25°
- 400,

- dachy ptaskie na budynkach lub ich czesci o wysokosci do krawedzi attyki do 6 m;
e) gabaryty obiektow: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,
f) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej budynku oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa na kazde 300m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz
1 miejsce, realizowane na terenie inwestycji.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej oznaczone w czgéci graficznej planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KDD — 3KDD, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowej, w ciagu drog
gminnych.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem identyfikacyjnym 1KR, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.
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3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1-2 ustala si¢ zasady zagospodarowania — dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwiazanych z realizacja i eksploatacja drog;
2) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) ciggow pieszych i rowerowych.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzomej oznaczone w cze$ci graficznej planu symbolem
identyfikacyjnym 1ZP, dla ktorego:

1) ustala sie przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug spotu i rekreacji,
¢) teren ustug kultury i rozrywki;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu,
o ktorym mowa w pkt 112,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
d) geometria dachow:

- dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych z przedziatu 25°
- 40°,

- dachy ptaskie na budynkach lub ich czesci o wysokosci do krawedzi attyki do 3,5 m;
e) gabaryty obiektéw: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,1;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej budynku oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy budynek lecz nie mniej niz 1 miejsce, realizowane na terenie inwestycji.

§ 14. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) za posrednictwem istniejacych i planowanych drég publicznych oraz wewnetrznych, powigzanych
z uktadem zewnetrznym drogg wojewddzka oraz drogami powiatowymi;

2)w przypadku braku drég, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
niewydzielone w planie dojazdy, dojscia petniace funkcje dojazdow oraz ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDD:
1) klasa drogi: droga dojazdowa (D);
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 16 m - zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

3. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla terendw o symbolu KR: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 6 m - zgodnie z czgécia graficzng planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy nominalnej co najmniej DN8SO
z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

2) w zakresie odprowadzania Sciekdéw: odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy
nominalnej co najmniej DN150 dla kanalizacji grawitacyjnej i co najmniej DN50 dla kanalizacji tlocznej,
z mozliwo$cia jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych
oczyszczalni $ciekow na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych) lub odprowadzanie do rowow melioracyjnych i ciekdw wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia, za
posrednictwem stacji transformatorowych sN/nN, z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy. Ustala sie,
ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda jako kablowe, doziemne;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w oparciu o gazociagi $redniego iniskiego ci$nienia, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej o Srednicy
nominalnej co najmniej DN8O lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki, realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 1.
Ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog dojazdowych (KDD).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady ich ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

§ 17. W obszarze planu ustalono granice terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: tereny drég dojazdowych (KDD).

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, ktorych
przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem: dla terendéw
0 przeznaczeniu innym niz rolne i le$ne ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalen
1 podziatu nieruchomosci, podjetych z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: z przedziatu 60° — 120°.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci:

1) 2% dla terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym MN,
2) 1% dla pozostalych terenow.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubaczow.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubaczéw

Roman Cozac
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/304/2026
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 9 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drog publicznych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wod¢ w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejacg siec,

2) odprowadzenie $ciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej w tym budowa
niezbednych budowli i instalacji do unieszkodliwiania $ciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji z budzetu panstwa,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji samorzadu powiatu,

d) dotacji unijnych,

e) emisji obligacji,

f) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

g) kredytow i pozyczek bankowych,

h) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1iobsluge finansowania inwestycji komunikacyjnych,
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, odwodnienia terendow i odprowadzenia wod opadowych
prowadza gminne jednostki organizacyjne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/304/2026
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 9 lipca 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5633/180904-MPZP/VII.60.2024
       
         
           PL.ZIPPZP.5633/180904-MPZP
           VII.60.2024
        
      
       Uchwała Nr VII/60/2024 Rady Gminy Lubaczów z dnia 16 października 2024 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MŁODÓW – 2024 dla części obrębu Młodów
       Rada Gminy Lubaczów
       
         
           
             2024-10-16
          
           
             utworzenie
          
        
      
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5633/180904-MPZP/XXXI.304.2026
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UZASADNIENIE
Uzasadnienie

Rada Gminy Lubaczéw uchwatg Nr VI1/60/2024 Rady Gminy Lubaczéw z dnia
z 16 pazdziernika 2024 roku przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MLODOW — 2024 dla czg$ci obrebu Mlodow.

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie informacje¢ o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, a takze zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu wlasciwe
instytucje 1 organy. Nastepnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projektu planu
miejscowego przy uwzglednieniu zapisoOw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw. Do projektu planu zostata opracowana
prognoz oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego nie zostat wystany do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), a dla gminy Lubaczow
nie wszedl w zycie plan ogo6lny gminy. W zwigzku z powyzszym do spraw opracowania
1 uchwalenia miejscowego planu:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz
art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw;

2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawiono ponizej sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy,
zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg
uchwaty rady gminy w sprawie aktualno$ci studium i1 plandw miejscowych oraz wptyw planu
miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania (funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ w planie miejscowym przede wszystkim poprzez
przeznaczanie terenéw dla roznych funkcji oraz odpowiednie dobranie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wiasciwe
ksztatltowanie parametrow 1 wskaznikéw zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia
urbanistycznego i architektonicznego tadu przestrzennego. Istotnym narzedziem ksztattowania
1 ochrony tadu przestrzennego jest mozliwo§¢ wprowadzania zakazu zabudowy.

Glownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejgce;j
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zabudowy, relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng i powigzania
z uktadem komunikacyjnym gminy oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego bedzie wprowadzenie
kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnia ochrone tadu
przestrzennego z uwzglednieniem zasady zroOwnowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendOw w sposob majacy na celu kontynuacje zastanych wartosciowych cech istniejacej
zabudowy co do funkcji, gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych oraz
kreuje nowg jakos¢ w zabudowie poprzez zdefiniowanie terendw o ustugowym i produkcyjnym
charakterze wraz z nowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terendw pod warunkiem, ze
tacznie dla obiektow istniejacych i nowych, zostang zachowane wskazniki 1 parametry
ksztattowania zabudowy okres$lone dla tego terenu. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej (rozumianej jako wyodrgbniony przestrzennie obszar
zabudowy mieszkaniowe]j wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi),
w szczegblnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnos$ci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowg jakie plan wyznacza sg obstugiwane komunikacyjnie
przez drogi gminne, ktoére zapewniaja odpowiednie powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez drogi powiatowe. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest realizowane w planie poprzez ustalenie
odpowiednio wysokich wskaznikow zabudowy i polityke parkingowa co do wymaganych do
spetnienia wskaznikow wymaganej ilosci miejsc postojowych.

Tereny przeznaczone pod zabudowg¢ w granicach planu miejscowego zostaty wyznaczone
przede wszystkim zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostata



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -13 - Poz. 3206

uksztattowana w oparciu o wyksztalcony rdzen sotectwa oraz istniejace drogi co ma swoje
odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego.

1a) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju:

Ideg zrownowazonego rozwoju trafnie oddaje zdanie z Raportu Swiatowej Komisji ds.
Srodowiska i Rozwoju z 1987 r. Nasza wspolna przyszto$é ,,zrownowazony rozwdj to taki
rozw0j, w ktorym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie”.

Zréwnowazony rozwoj to solidarno$¢ migdzypokoleniowa polegajaca na znajdowaniu takich
rozwigzan gwarantujacych dalszy wzrost, ktore pozwalajg na aktywne wiaczenie w procesy
rozwojowe wszystkich grup spotecznych, dajac im jednoczes$nie mozliwos¢ czerpania korzysci
ze wzrostu gospodarczego.

Plan miejscowy wyznacza tereny o réznorodnej funkcji, ktore winny zaspokoic istniejace
potrzeby mieszkancéw oraz umozliwi¢ rozwoj i wzrost spoteczno-gospodarczy wspolnoty

samorzadowej, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesOw przyrodniczych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu charakteryzuje si¢ zréznicowaniem w sposobie zagospodarowania terendow,
charakteru jak i funkcji zabudowy. Zabudowa jest skoncentrowana wzdtuz gtéwnych drog,
gminnych. Funkcja zabudowy to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa, ustugi z zakresu podstawowych (handel, edukacja, kult religijny, sport i rekreacja).
Forma istniejgcej zabudowy odpowiada jej funkcji: budynki mieszkalne to obiekty o niewielkich
gabarytach, przewaznie przekryte dachami spadzistymi.

Obszar opracowania nie jest potozony w terenach objetych ochrong obszarowa na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody. Warto$ciami krajobrazowymi sag w obszarze planu otwarcia
widokowe kreowane przez osie drog oraz przestrzenie otwarte terendw rolniczych i zieleni
naturalne;.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le§nych, ochrony z16z kopalin, zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu:

Plan miejscowy dopuszcza stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet
odnawialnych (np. kolektory stoneczne, pompy ciepta i urzadzenia fotowoltaiczne) o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

W planie ustalono kwalifikacj¢ poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terendw pod katem
ochrony przed hatasem.

Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie
odpowiednich wymogéw w zakresie odprowadzania $ciekoéw jak i wod opadowych
i roztopowych. W zakresie odprowadzania $ciekow ustalono odprowadzanie §ciekow do
kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym. Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych) oraz odprowadzanie do gruntu.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty klas chronionych (I-I11), ktore podlegatyby
zmianie przeznaczenia na cele nierolnicze, znajdujg si¢ za to grunty le$ne, dla ktérych byta
wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:
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W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja zasoby dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony
w obszarze ochrony uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska. Plan miejscowy
zapewnia ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez: ustalanie przeznaczenia
terenow w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujace ze sobg (np. taczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi), umozliwienie stosowania urzadzen do pozyskiwania energii
ze zrodet odnawialnych, zapewnienie ochrony przed hatasem oraz uporzadkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej. Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uktad
komunikacyjny, ktory ma stuzy¢ do zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim
bezpiecznej) obstugi komunikacyjnej obszaru jak i powigzania go z uktadem komunikacyjnym
gminy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne
obszaru poprzez rozwoj szerokiego spektrum funkcji (m.in. mieszkaniowej i ustugowej) co
wpisuje si¢ w ogdlny kierunek rozwoju miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do
podniesienia warto$ci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wlasno$ci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztattuje prawo
wykonywania wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to
niezbe¢dne do zapewnienia tadu przestrzennego, prawidtowego funkcjonowania obszaru pod
wzgledem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow odrgbnych. Nalezy mie¢ na
uwadze, iz determinujace znaczenie dla okreslania przeznaczenia terendw ma przede wszystkim
polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - plan miejscowy nie moze naruszac studium.

&) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zglaszaja potrzeby
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez
uzgadnianie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowania ustalen tych projektow do wymagan wynikajacych z potrzeb obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Organy, o ktérych mowa powyzej uzgadniaja projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w szczeg6dlnosci w zakresie:

- granic teren6w zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktére powinny obowigzywac w strefach ochronnych, w tym dotyczacych
uzytkowania i przeznaczenia terendw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terenow, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacej 1 planowanej infrastruktury niezb¢dnej na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;
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- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania, w tym dla
lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych
warunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadow
przemystowych, w ktoérych istnieje ryzyko wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j;

- mozliwos$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na
wypadek masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode¢ do celéw przeciwpozarowych oraz drog
pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek
ochrony przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan
w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej;
zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatdéw niebezpiecznych, w tym transportu
rurociggami; zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng; zapewnieniu bezpieczenstwa sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢, okreslajac w szczegolnosci:

- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomosci uznane za niezbe¢dne na cele
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne 1 szczeg6lnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- sposoby i1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazac,
1z w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wiasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczefnstwa panstwa o przystapienie do sporzadzania planu, a takze
wskazano na mozliwos¢ sktadania wnioskoéw, przy czym w granicach obszaru objetego planem
nie znajdujg si¢ tereny zamknigte.

9) potrzeby interesu publicznego:
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Plan miejscowy ustala wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych jak i wprowadza ustalenia dotyczace terendw przeznaczonych dla realizacji
inwestycji celu publicznego (gtéwnie tereny drog publicznych, parkingdw oraz zieleni
urzadzonej). Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania
terenOw oraz zasady ksztattowania zabudowy 1 krajobrazu, ktére majg na celu niedopuszczenie
do degradacji przestrzeni, a tym samym powinny realizowa¢ uogoélniony cel dazen i dzialan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j
poprzez ustalenie zasad jej modernizacji, rozbudowy i budowy.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektroniczne;j:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostat zapewniony przede
wszystkim za pomocg spotkania otwartego z dyskusja nad przyjetymi w planie rozwigzaniami,
a takze dzieki mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego (réwniez w formie
elektronicznej). Wezesniej, na poczatkowym etapie prac nad planem opublikowane zostaly
odpowiednie ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do prac nad planem gdzie
poinformowane spoleczenstwo o mozliwosci sktadnia wnioskow do projektu planu. Wszystkie
komunikaty byly publikowane rownie na stronie internetowej gminy jak i w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu
miejscowego byty publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz Biuletynie
Informacji Publicznej. Ponadto kazdy zainteresowany mial mozliwo$¢ zapoznania si¢
z dokumentacja planistyczng zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publiczne;j.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa
z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska:

W catym obszarze planu wprowadzono zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju
produkcii rolniczej:

Plan miejscowy nie wyznacza terenéw rolnictwa czy tez terenow zieleni naturalne;.

Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spolecznych przy ustalaniu przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw przewidujg mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i komunikacyjnej, a takze infrastruktury
technicznej, drog publicznych i wewnetrznych. Tereny wytaczone z zainwestowania to przede
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wszystkim zielen naturalna. Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu
terenow jest uwzglednienie zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przyjete w studium zasady 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego
w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaty w pelni uwzglednione w planie
miejscowym i w tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium.
Przeznaczenie terendéw dla zabudowy ustugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym, w zakresie dostepu do szerokiego spektrum ustug jak i dziatalnosci
produkcyjnej. Tym samym uwzgledniony zostat takze interes publiczny. Wywazenie interesu
spolecznego jak i interesow prywatnych odbywato si¢ takze z uwzglednieniem analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), sSrodowiskowych (prognoza
oddziatywania na $srodowisko) oraz spotecznych. Kwestie zagadnien spotecznych w planowaniu
przestrzennym poruszane sg przede wszystkim w dokumentach strategicznych jak studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach i programach
dodatkowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Rozpatrujac zgodnos¢ przedmiotowego planu miejscowego z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu wpisujg si¢
w zdiagnozowane trendy zmian. W szczegolnosci nalezny wskazaé¢ na kontynuacje
w ustaleniach planu dominujacej funkcji obszaru tj. mieszkaniowej i ustugowej przy
jednoczesnym uporzadkowaniu i stabilizowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego jakie
plan miejscowy wprowadza.

Data uchwaly rady gminy w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych:

Uchwata Nr LXVIII/652/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium
1 planow miejscowych Rada Gminy Lubaczow stwierdzita:

1) aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczow uchwalonego uchwatg Nr LXI1/583/2023 Rady Gminy Lubaczow z dnia 6 wrzesnia
2023 r.;

2) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,1/97” terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Dabrowie, uchwalony uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie Nr 51/VI/97
z dnia 8 sierpnia 1997 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 12 poz. 138 z 20
pazdziernika 1997 r.),

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,2/97” terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Mtodowie, uchwalony uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie Nr 52/VI/97
z dnia 8 sierpnia 1997 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 12 poz. 139 z 20
pazdziernika 1997 r.),

¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,3/97” terenu zabudowy mieszkaniowej
w Krowicy Samej, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 53/V1/97 z dnia
8 sierpnia 1997 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 12 poz. 140 z 20
pazdziernika 1997 r.),
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d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,4/97” terenu zabudowy zagrodowe;j
w Szczutkowie, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 54/V1/97 z dnia 8 sierpnia
1997 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 12 poz. 141 z 20 pazdziernika
1997 r.),

€) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,5/97” terenu zabudowy mieszkaniowej
w Mokrzycy, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 55/V1/97 z dnia 8 sierpnia
1997 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 12 poz. 142 z 20 pazdziernika
1997 r.),

f) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,7/97” terenu zabudowy mieszkaniowej
w Baszni Gornej, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 28/I11/98 z dnia 31 marca
1998 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 95 z dnia 9 czerwca
1998 r.),

g) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,9/97” terenu zabudowy zagrodowe;j
w Baszni Gornej, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 29/111/98 z dnia 31 marca
1998 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 96 z dnia 9 czerwca
1998 r.),

h) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,10/97” terenu zabudowy zagrodowe;j
w Mokrzycy, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 30/I11/98 z dnia 31 marca
1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 97 z dnia 9 czerwca
1998 r.),

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,11/97” terenu zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej w Mokrzycy, uchwalony uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie
Nr 31/111/98 z dnia 31 marca 1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego
Nr 9 poz. 98 z dnia 9 czerwca 1998 1.),

j) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,12/97” terenu zabudowy zagrodowej
w Krowicy Holodowskiej, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 32/111/98 z dnia
31 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 99 z dnia
9 czerwca 1998 1.),

k) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,14/97” terenu plebanii
rzymskokatolickiej w Krowicy Samej, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie
Nr 34/111/98 z dnia 31 marca 1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego
Nr 9 poz. 101 z dnia 9 czerwca 1998 1.),

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,15/97” terenu zabudowy
jednorodzinnej w Miodowie, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 35/111/98
z dnia 31 marca 1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 102 z dnia
9 czerwca 1998 1.),

m) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,16/97” terenu zabudowy
jednorodzinnej w Miodowie, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr 36/111/98
z dnia 31 marca 1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 103 z dnia
9 czerwca 1998 1.),

n) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OPAKA - STADION”, uchwalony
uchwalg Rady Gminy w Lubaczowie Nr XXIII/213/2000 z dnia 28 wrzes$nia 2000 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 72 poz. 812 z 13 listopada 2000 r.),

0) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,LISIE JAMY - 1/2000”, uchwalony
uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie Nr XX1X/295/2001 z dnia 12 lipca 2001 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 64 poz. 1141 z 30 sierpnia 2001 r.),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -19- Poz. 3206

p) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,BUDOMIERZ - KOSCIOL”,
uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr XXXI1/313/2001 z dnia 5 pazdziernika
2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 85 poz. 1552 z 12 listopada
2001 r.),

q) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OPAKA 1/2001”, uchwalony uchwata
Rady Gminy w Lubaczowie Nr XXXV/348/2002 z dnia 12 lutego 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 14 poz. 245 z 19 marca 2002 r.),

r) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,PRZEJSCIE GRANICZNE
BUDOMIERZ - HRUSZEW -1 ETAP”, uchwalony uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie Nr
XXV1/264/2005 z dnia 8 lipca 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Podkarpackiego
Nr 99 poz. 1665 z 2 sierpnia 2005 r.),

s) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,KROWICA SAMA - 1/2003”,
uchwalony uchwatg Rady Gminy w Lubaczowie Nr XXI1/234/2005 z dnia 25 lutego 2005 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 50 poz. 598 z 13 kwietnia 2005 r.),

t) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zalesienie gruntoéw rolnych na obszarze
gminy Lubaczéw”, uchwalony uchwata Rady Gminy w Lubaczowie Nr VI/47/07 z dnia
12 marca 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 23 poz. 679 z 10
kwietnia 2007 r.),

u) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,LISIE JAMY — II”, uchwalony
uchwala Rady Gminy Lubaczéw Nr XXVII/263/2012 z dnia 30 listopada 2012 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 1048 z 20 lutego 2013 1.),

v) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,CMENTARZ BASZNIA DOLNA —
POSZERZENIE”, uchwalony uchwatg Rady Gminy Lubaczéw Nr XXVII1/264/2012 z dnia
30 listopada 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013 .
poz. 1161 z 27 lutego 2013 r.),

w) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,DABKOW 20117, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Lubaczow Nr XXX/302/2013 z dnia 1 marca 2013 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 1849 z 15 kwietnia 2013 r.),

X) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OPAKA 2011”, uchwalony uchwata
Rady Gminy Lubaczéw Nr XXX/309/2013 z dnia 8 marca 2013 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 1851 z 15 kwietnia 2013 r.),

y) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,CMENTARZ ZALUZE —
POSZERZENIE”, uchwalony uchwatg Rady Gminy Lubaczow Nr XXXII1/333/2013 z dnia
23 maja 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 2600 z 1
lipca 2013 1.),

z) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,LISIE JAMY —I”, uchwalony uchwala
Rady Gminy Lubaczéw Nr XXXIII/361/2013 z dnia 14 sierpnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 3276 z 30 wrze$nia 2013 r.),

za) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,KOPALNIA SIARKI -1 ETAP”,
uchwalony uchwata Rady Gminy Lubaczow Nr XXXI11/363/2013 z dnia 14 sierpnia 2013 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 3277 z 30 wrze$nia 2013 r.),

zb) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "SZCZUTKOW -
PREWEDY", uchwalony uchwata Rady Gminy Lubaczéw Nr XLIII/394/2017 z dnia
28 listopada 2017 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego z 2018 r. poz. 228 z 15
stycznia 2018 1.),
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z¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "LISIE JAMY 2011" uchwalony
uchwalg Rady Gminy Lubaczéw Nr LII/500/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2018 r. poz. 4006 z 24 wrze$nia 2018 r.),

zd) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Krowica Sama 2018" uchwalony
uchwatg Rady Gminy Lubaczow Nr V/37/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2019 r. poz. 2604 z 30 kwietnia 2019 r.),

ze) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "OPAKA 2019" uchwalony
uchwalg Rady Gminy Lubaczéw Nr XXI1V/245/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2020r. poz. 4543 z 30 listopada 2020 r.),

zf) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "CMENTARZ DABKOW"
uchwalony uchwatg Rady Gminy Lubaczéw Nr XXX/310/2021 z dnia 28 maja 2021 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z 2021r. poz. 2436 z 7 lipca 2021 r.),

zg) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla odcinka trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Tomaszéw Potudnie-GPZ Lubaczéw — uchwalony
uchwatg Rady Gminy Lubaczow Nr XXX/311/2021 z dnia 28 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 2661 z 22 lipca 2021 r.),

zh) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "OPAKA 2018" uchwalony
uchwalg Rady Gminy Lubaczéw Nr XXXII1/333/2021 z dnia 28 lipca 2021 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2021r. poz. 3107 z 14 wrze$nia 2021r.).

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 1.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), uwzgledniane jest w szczegdlnosci w celu spetnienia
minimalnych wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Minimalne wymagania, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmuja:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkow,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkow technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen
technicznych,

¢) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb
wizualny i dotykowy lub glosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, 858, 10891 1165),

€) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
uratowania w inny sposob;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej - wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia
2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotow
publicznych;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j:
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a) obstuge z wykorzystaniem srodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych $rodkach
komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r. poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostgpu online
do ustugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi osob stabostyszacych,
w szczego6lnos$ci petli indukeyjnych, systemow FM lub urzadzen opartych o inne technologie,
ktorych celem jest wspomaganie styszenia,

) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego
dziatalnos$ci - w postaci elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo,
nagrania tresci w polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie fatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

W sferze planowania przestrzennego ustalenia planu miejscowego nie powodujg powstawania
barier architektonicznych, nie ograniczaja dostgpnosci cyfrowej czy informacyjno-
komunikacyjne;j.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zardéwno obcigzenia dla finansoOw publicznych, w tym
dla budzetu gminy, jak i potencjalne dochody. Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego
dotycza budowy drég publicznych oraz uzbrojenia terenu, ktérego realizacja nalezy do zadan
wiasnych gminy. Skutki finansowe, ktdre wigza si¢ z wyznaczeniem w planie nowych gminnych
drog publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w tym projektowanie), jak réwniez
koszty pozyskania gruntu pod budowe drogi. Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym

z realizacjg ustalen planu sg zmiany wartosci nieruchomosci. W zwigzku z tym gmina bedzie
pobiera¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat. Po stronie dochodow znajdg si¢
takze przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore wraz ze wzrostem zainwestowania begda
si¢ zwickszac. Nalezy podkresli¢, ze szczegotowe prognozowanie i pordwnanie konkretnych
kosztow zwigzanych z realizacja ustalen planu i przysztych dochodoéw wnoszonych z tego tytutu
jest obarczone duzym ryzykiem btedu, ktory wynika z réznego prawdopodobienstwa zachodzenia
(lub nie) poszczegolnych okolicznosci
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