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UCHWALA NR XXX1/303/2026
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 9 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lisie Jamy - 2025
dla czesci obrebu Lisie Jamy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X111/144/2025 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 31 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LISIE
JAMY - 2025 dla czeSci obrgbu Lisie Jamy oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw przyjetego Uchwatg Nr
LX11/583/2023 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 6 wrzesnia 2023 r., Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Lisie Jamy,
obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 0,7545 ha, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granic¢ obszaru objetego planem, o ktorym mowa w §1, pokazano w czesci graficznej planu
sporzadzonej w skali 1:1000, stanowiacej integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonej jako zatacznik nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 2.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu linig,
przed ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $§ciany wznoszonego budynku.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) dominanta wysokos$ciowa;
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5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) 1UR- teren ustug kultu religijnego,
b) 1UB-PS - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego Iub sktadow i magazynow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow budowlanych inwestycji celu publicznego zwiagzanych z realizacja infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

2) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru objgtego planem w granicach
krajobrazu priorytetowego Dolina Lubaczowki i Sototwy (18-512.49-07).

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

2)jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegodlnych terendow nie stanowia inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 15,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 900 m?;
3) szerokosci frontow dziatek nie mniejsza niz 18,0 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°;

5) parametry okreslone wpkt.2, 314 niedotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

6) dopuszcza si¢ dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu o parametrach innych niz okre§lone w pkt. 2,
3i4:

a)w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomo$ci Iub regulacji granic migedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

b) jezeli celem podziatu jest wydzielenie dzialki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowg.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przylegle
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdy idojscia niewyznaczone w czesci
graficznej planu;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
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c¢) nakaz zapewnienia, aby minimum 5% wszystkich miejsc do parkowania stanowity miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. d,

d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazddw =zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nie dotyczy
inwestycji, w ktorej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 880 mm, zgodnie z parametrami
wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow min. g160 mm dla grawitacyjnej
lub o $rednicy przewodo6w min. @ 90 mm dla ci$nieniowej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem lit. bic,

b) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy, drog iplacow poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. @ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego oraz sredniego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zinstalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub wykorzystujace
energi¢ odnawialna;

8) w zakresie telekomunikacji — obshuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej symbolem 1UR ustala sig:
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1) Przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stuzacej obstudze ustug
kultu religijnego — plebania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 15,0 m, przy czym dopuszcza sie¢ wysoko$¢ do 25 m dla dominanty
wysokosciowej oznaczonej na rysunku planu;

4) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu od 25 do 40° oraz dachy ptaskie;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 5:

a) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terendéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) jezeli celem podziatu jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

c) jezeli celem podzialu jest wydzielenie dziatki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowg;

7) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przyleglych zlokalizowanych poza obszarem objetym
ustaleniami planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem 1UB-PS ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub sktadéw i magazynow;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

c¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 15,0 m;
3) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu od 25 do 40° oraz dachy ptaskie ;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4:

a) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terendéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) jezeli celem podziatu jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

c) jezeli celem podzialu jest wydzielenie dziatki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowg;

6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegltych zlokalizowanych poza obszarem objetym
ustaleniami planu.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr XXVI1/263/2012 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lisie Jamy — II”’ (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2013
poz. 1048 z dnia 20 lutego 2013 r.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubaczow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubaczéw

Roman Cozac
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ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr XXX1/303/2026
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 09 lipca 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat sporzadzony
na podktadzie mapy zasadniczej

w wersji wektorowej wydanej przez
Powiat Lubaczowski - licencja

Nr GN-ODG.6642.1317.2025_1809_P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
/| PRZESTRZENNEGO GMINY LUBACZOW

/
/ PRZYJETEGO UCHWALA
\\ NR LX11/583/2023

\ Z DNIA 6 WRZESNIA 2023 R.

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

EmEE § granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A nieprzekraczalna linia zabudowy

m dominanta wysokosciowa

PRZEZNACZENIE TERENU

|:| UR - teren ustug kultu religijnego

UB-PS - teren ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego lub sktadéw
i magazynow

ELEMENTY INFORMACYJNE

—_—

zwymiarowane odlegtosci mierzone
w metrach

granica krajobrazu priorytetowego
Dolina Lubaczéwki i Sototwy
(18-512.49-07)

budynek remizy OSP

- lereny zabudowy ustugowej
- tereny zabudowy usiugowo-produkcyjnej

- tereny rolnicze

- tereny uzytkow zielonych
1KG - tereny drog publicznych, drogi gibwne (G)
1KLL - tereny drdg publicznych, drogi lokalne (L)

- kapliczki i krzy2e wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
- linia $redniego napigcia 15 kV
- stacja transformatorowa SN/NN

- cieki | zbioriki wodne, rowy melioracyjne




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7 Poz. 3207

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/303/2026
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 9 lipca 2026 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lisie Jamy — 2025 dla
czesci obrebu Lisie Jamy

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
X11/144/2025 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LISIE JAMY — 2025 dla czesci
obrebu Lisie Jamy.

Na catym obszarze opracowania planu obowigzujg zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXVI1/263/2012 Rady Gminy Lubaczéow z
dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lisie Jamy — 1I”. Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni sie do
uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania terenu objetego planem,
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz dostosowania do polityki przyjetej
w studium. Zasady zagospodarowania okreslone w planie miejscowym pomoga ksztattowac tad
przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw przyjetego Uchwatg Nr LXI1/583/2023 Rady
Gminy Lubaczow z dnia 6 wrzesnia 2023 r. Obszar objety planem miejscowym zgodnie ze studium
potozony jest na terenach:

a) 1U -tereny zabudowy ustugowej,
b) 1MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Lisie Jamy, jego powierzchnia
wynosi ok. 0,7545 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym w czesci
graficznej planu, sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terendw o rdinych zasadach
zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, w tym:

a) 1UR-teren ustug kultu religijnego,
b) 1UB —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy 1 metr od granicy obszaru opracowania od strony pétnocnej i zachodniej, co stanowi
ponad 6 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 3 metry od potudniowej granicy obszaru
opracowani, co stanowi ponad 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje 3 dziatki ewidencyjne. Na jednej
z nich zlokalizowany jest Kosciét Rzymskokatolicki Pw. Matki Bozej Fatimskiej. Pozostate dziatki
stanowig teren Ochotniczej Strazy Pozarne;.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
zm.), uwzgledniajac:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem
zasad zrdGwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzgdzany;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, obszar objety
planem miejscowym nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze; Ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynna.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspédtczesnej —
w obszarze planu nie wystepujg zabytki archeologiczne, ani obiekty ujete w rejestrze
zabytkéw igminnej ewidencji zabytkdw, plan nie okresla zasad ochrony débr kultury
wspobitczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wtasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wtasnosci
gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w miejscu opracowania planu zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskéw; wnioski
mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w miejscu opracowania planu;
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14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — planowane w projekcie planu funkcje terenéw wykluczajg mozliwos¢ realizacji
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — obszar opracowania planu nie dotyczy terendw rolniczych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
zterenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do zmian w zakresie
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Rada Gminy Lubaczéw dnia 3 kwietnia 2024 r. przyjeta Uchwate Nr LXVIII/652/2024 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
gminy Lubaczéw. Stwierdza sie, ze podejmowana uchwata w sprawie projektu planu miejscowego
jest zgodna z wynikami powyzszej analizy.

Miejscowy plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, walory przyrodniczych przestrzeni, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)  ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan nie wprowadza zmian w uktadzie
komunikacyjnym;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — miejscowy plan nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drogi publicznej umozliwiajg zrealizowanie rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu
do tego przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, adekwatnie dla nowej,
planowanej zabudowy.

Na potrzeby projektu planu miejscowego zostat oszacowany wptyw uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy ustala stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego (tzw. ,renta planistyczna”)
w wysokos¢ 1%.

Uchwalenia planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje
potrzeby realizacji nowych drdg i sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania. Zmiany
w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci
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nieruchomosci i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Miejscowy plan nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz do miejscowego
planu w trakcie konsultacji spotecznych nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) i ustala
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego LISIE JAMY — 2025 dla czesci
obrebu Lisie Jamy nie zawarto takze zapiséw dotyczacych zasad prowadzenia gospodarki odpadami.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslamy obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Tres¢ § 4 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) uszczegétawia, w jaki sposéb powyzsze zasady majg byé
okreslane. Wskazuje on, ze:

"ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej zawieraja:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacjg drég i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;”.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem nalezy wiec wskazaé¢ obowigzkowo réwniez parametry sieci
infrastruktury technicznej, ktére nie s3 mozliwe do wskazania przy gospodarce odpadami. W prawie
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nie ma legalnej definicji sieci infrastruktury technicznej, natomiast w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.) wystepuje jedynie
pojecie urzgdzenia infrastruktury. W art. 143 ust. 2 zapisano, ze ,Przez budowe urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig przewodédw lub wurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych”. W odrdznieniu do gospodarki odpadami, dla takich
urzadzen jest oczywiscie mozliwe okres$lenie parametrow, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 lit. a
rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze gospodarka odpadami nie odbywa sie na zasadach
okreslonych w akcie prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy, tylko na podstawie przepisdow
odrebnych w zakresie gospodarki odpadami, czyli regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy, ktéry réwniez jest aktem prawa miejscowego, ale sporzgdzanym w oparciu o ustawe z
dnia 13 wrzesnia 1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie (Dz.U. z 2024 r. poz. 399 z pdin.
zm.).

W zwigzku z powyzszym regulacja odnosnie gospodarki odpadami na terenie objetym planem
miejscowym nie odbywa sie na zasadach okreslonych w tym planie, lecz w oparciu o inny akt prawa
miejscowego, jakim jest regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lubaczéw, a
zgodnie z interpretacjg przepisdw prawa w zakresie zasad techniki prawodawczej, zakazuje sie
powtarzania przepiséw zamieszczanych w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Lubaczéw podjeta uchwate XlI11/144/2025 z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LISIE
JAMY — 2025 dla czesci obrebu Lisie Jamy;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 08.08.2025 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) w maju 2026 r. przekazano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko

wtasciwym organom opiniujgcym i uzgadniajgcym;

6) wprowadzono korekty do projektu planu wynikajgce z uzyskanych opinii;

7) w dniu 21 maja 2026 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych
projektu planu miejscowego przez publikacje w prasie, przez wywieszenie w siedzibie
obstugujacego go urzedu, udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Lubaczéw i w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu, a takze w
sposéb zwyczajowo przyjety, okreslajac formy i terminy przeprowadzenia konsultacji;

8) przeprowadzono konsultacje spoteczne w nastepujacych formach:

a) zbieranie uwag - w terminie od 21 maja 2026 r. do 25 czerwca 2026 r., zbierane byty
uwagi do projektu planu oraz uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na
Srodowisko,
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b) spotkanie otwarte - przeprowadzono 10 czerwca 2026 r. w godzinach od 15:00 do
16:00, w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, tj. w siedzibie Urzedu Gminy w Lubaczowie, ul. Jasna 1, 37—
600 Lubaczow.

c) dyzur projektanta - zorganizowano w dniu 11 czerwca 2026 r. o godzinie 16:00, w
miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, tj. w siedzibie Urzedu Gminy w Lubaczowie, ul. Jasna 1, 37—
600 Lubaczow;

9) podczas konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wptyneta zadna uwaga;
10) sporzadzono raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
11) przedstawiono Radzie Gminy Lubaczéw projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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