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UCHWALA NR XXXVIII/235/2026
RADY MIEJSKIEJ W PILZNIE

z dnia 9 lipca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci
miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z uchwalg
nr XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 29 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czgsci miejscowosci Pilzno przy ul.
Wegierskiej ,,Wegierska 3”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Pilzno, przyjetego uchwala Nr XXIX/173/2000 Rady
Miejskiej w Pilznie z dnia 28 grudnia 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Pilznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci
miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3”, ktory obejmuje obszar o powierzchni dok. 0,08 ha,
w granicach okre$lonych w czgsci graficznej planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — Czes¢ graficzna, stanowigca integralng czg$¢ niniejszej uchwaly, wykonana na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zatacznik Nr3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 2. 1. W czgsci graficznej planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenoOw wraz z symbolami terendw, oznaczeniami graficznymi i numeracjg terenow.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) zabytkowy uktad urbanistyczny wpisany do Rejestru Zabytkéw decyzjg nr A-310 z dnia 31.08.1969 r.;
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2) strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Dgbica;
3) granica obszaru potozonego w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, dla ktoérego ustalono przeznaczenie podstawowe stosujac symbol inazwe klasy
przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi wraz z okresleniem klas
przeznaczenia (wraz z symbolem), ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako klasy przeznaczenia uzupetniajacego; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez
towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m:
okapu, daszkow, schodow, balkondéw, wykuszy, elementéw ocieplenia; dopuszcza si¢ rowniez wysuniecie
przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi infrastruktury komunikacyjnej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, doj$cia, podjazdy dla
niepetnosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na czesci graficznej symbolami 1.U, 2.U.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren placu lub rynku,
e) teren zieleni urzadzonej;
2) klase przeznaczenia wykluczanego:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug turystyki,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug sportu i rekreacii,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy;

2)nakaz poprzedzenia prac ziemnych na terenie objetym planem wyprzedzajacymi badaniami
archeologicznymi, ze wzgledu na zabytkowy uktad urbanistyczny wpisany do Rejestru Zabytkow decyzja
nr A-310 z dnia 31.08.19609 r. znajdujacy si¢ w granicach planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,50
m od granicy z s3siednig dziatkg budowlana.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujagce ochronge wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

3)w obszarze potozonym w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zabudowy wzgledem
cmentarzy.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podziatu nieruchomosci, o ktdrej mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujace:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1.U:
- zabudowa ustugowa: do 12,0 m,
- budynki garazy: do 6 m;
b) dla terenu o symbolu 2.U:
- zabudowa ustugowa: do 9,0 m,
- budynki garazy: do 6 m;
2) udziat powierzchni zabudowy: do 60 %;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 30,0 m;
5) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (nie wliczajac powierzchni magazynowych),
jednak nie mniej niz 2 miejsca na obiekt uslugowy, wtym minimum 1 miejsce dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne;
6) w zakresie architektury:
a) geometria i pokrycie dachu budynkdéw:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 20° - 40°, gtdéwna kalenica dachu réwnolegle do drogi publicznej ul. Sobieskiego,
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- pokrycie dachu w formie dachowek ceramicznych, blach ptaskich lub blachodachowek, stosowaé
materialy zapewniajace matowe pokrycie dachu,

b) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, ceramiki naturalne;j,
brazu,

¢) sytuowanie glownej elewacji budynkow nalezy realizowa¢ od strony drogi publicznej ul. Sobieskiego.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z drog publicznych dz. nr 1608 (ul. Sobieskiego), 1628/3 (ul.
Wegierska) oraz 1617/1 (ul. Grodzka) zlokalizowanych poza obszarem planu

6. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:
1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w sposob nie zagrazajacy Ssrodowisku
i usuwanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej,

b) zasilanie za pos$rednictwem sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @40,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budow¢ nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury wodociggowej;

3) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu,
poprzez podtaczenie do istniejacej sieci i poprzez realizacj¢ nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz
0100;

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(place postojowe, parkingi) po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych, do gruntu
poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub do kanalizacji gminnej (deszczowej lub ogdlnosptawnej);

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej i poprzez rozbudowg sieci gazociaggdw o przekroju
nie mniejszym niz 940,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury gazowej;
5) w zakresie infrastruktury energetyczne;j:
a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng:

-z istniejacych  sieci  elektroenergetycznych  napowietrznych  ikablowych oraz  stacji
transformatorowych,

- z odnawialnych zrodet energii;

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, w tym budoweg i przebudowe istniejacych sieci, przebudowg istniejgcych lub
budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych, a takze korekte ich przebiegu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie obiektow poprzez indywidualny system ogrzewania, oparty o lokalne kotlownie oraz
indywidualne urzadzenia grzewcze zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury cieplowniczej;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
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a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej infrastruktury
teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstuga terenu objgtego planem w sposdb, ktdry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Teren, dla ktorego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pilzna.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebi$
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX VIII/235/2026
Rady Miejskiej w Pilznie
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Ustalenia planu:

E granica obszaru objetego planem

E linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

E- nieprzekraczalna linia zabudowy

1.U | 1.U, 2.U - tereny ustug

NeXX1X/173/2000

Rady Mieis: nie 2 cnia 28 grudhia 2000,

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
— granica gminy

bszary zabudcwane
- istriejace

potencjalne i 2 dopuszczeniem do

2abudowy w siediiskach rolriczych
powigzania komunikacyjne drogows
— drogi krajowe istniejace:
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drogi powiatowe
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rezerwat przyrody istniejgey
zbiorniki wodne projektowane

uiytek ekelogiczny projektowary
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cmentarz projektowzny
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granica obszaru potozonego w odlegtosci 150 m od
granicy cmentarza

centra rozwoju funkeji uslugowo handlowych

centra rozwoju funkeji produkeyino-sladowych

tainosc
kojenia potrzeb
kaniowe]

obszary z0rganizowanej
inwestycyjnej, w tym dia
mieszkaniowych wspolr

obszary obowiazkowo wymagajace
sporzadzenia miejscowych plancw
2agospodarowania preestrzennezo
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVIII/235/2026

Rady Miejskiej w Pilznie
z dnia 9 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu planu

L.p.

Data wplywu
uwagi

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie obszaru,
ktorego dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Burmistrza Pilzna

uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

3

5 6

7

29.06.2026 r.

Caly obszar planu (dz.
ewid. nr: 2709/1, 2710/1,
1629/1

Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie
z przepisami  ustawy zdnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2026 r. poz. 538), ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2026 r. poz. 781), rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021r.
poz. 2404) atakze zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, istniejacego zagospodarowania terenu
oraz istniejacych na  przedmiotowym  terenie
uwarunkowan i kierunkow rozwoju zabudowy.

W zakresie postulatu wykre§lenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy wskazuje sie,
ze plan miejscowy okresla jedynie ramy
dopuszczalnego zagospodarowania terenu. Samo
dopuszczenie takiego sposobu lokalizacji zabudowy
nie oznacza mozliwo$ci dowolnej realizacji inwestycji.
Mozliwo$¢ realizacji konkretnego obiektu bedzie
kazdorazowo podlegatla ocenie na etapie procesu
inwestycyjno-budowlanego z uwzglednieniem
przepisow ustawy zdnia 7lipca 1994r.  Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. 2026 r. poz. 524) oraz przepisow
wykonawczych,  w szczegdlnosci  rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
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w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U.
2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) zmienione
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 9 maja 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2024 r.
poz. 726). Na etapie realizacji inwestycji bedzie

réwniez oceniana zgodnosé zamierzenia
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa konstruke;ji, ochrony

przeciwpozarowej, nastonecznienia, ochrony interesow
0sOb  trzecich oraz pozostalymi wymaganiami
obowigzujacego prawa.

Odnoszac si¢ do zarzutow zawartych w pkt 4 uwagi,
dotyczacych  ochrony  konserwatorskiej  terenu,
wskazuje si¢, Zze obszar opracowania polozony jest
w catosci w zasiegu zabytkowego uktadu
urbanistycznego wpisanego do Rejestru Zabytkow
decyzja nr A-310 zdnia 31.08.1969r. co zgodnie
zart. 17. pkt.6lit. d. wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym determinowato
uzgodnienie projektu planu
z wlasciwym organem ochrony zabytkow. Projekt
przedtozono Podkarpackiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw — Delegatura w Rzeszowie,
ktory uzgodnit projekt planu bez zastrzezen w zakresie
swojej wlasciwosci. Oznacza to, zZe przyjete
w projekcie planu rozwigzania zostaly uznane przez
wlasciwy organ ochrony konserwatorskiej za zgodne
z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zabytkow. Organ sporzadzajacy plan nie posiada
podstaw do kwestionowania stanowiska organu
wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow ani do
wprowadzania zmian wylacznie na podstawie

subiektywnej oceny uczestnika procedury
planistycznej, jezeli projekt planu uzyskal wymagane
prawem  uzgodnienie. = Podniesione = w uwadze

twierdzenia dotyczace negatywnego wplywu ustalen
planu na walory zabytkowe 1ikrajobraz kulturowy
nie znajduja potwierdzenia w stanowisku wlasciwego
organu ochrony zabytkéw oraz nie wskazuja na
naruszenie  obowigzujagcych  przepisbw  prawa.
W zwiazku zpowyzszym brak jest podstaw do
uwzglednienia uwagi w tym zakresie.
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Podnoszone w uwadze obawy dotyczace ewentualnego
zacienienia, pogorszenia przewietrzania, ograniczenia
prywatno$ci, obnizenia wartoSci  nieruchomosci,
prowadzenia robdt ziemnych, naruszenia stosunkow
wodnych lub infrastruktury technicznej odnoszg si¢ do
sposobu realizacji konkretnej inwestycji, anie do
ustalen planu miejscowego. Kwestie te sa regulowane
przepisami odrgbnymi ipodlegaja ocenie na etapie
przygotowania i realizacji inwestycji, anie
w procedurze  sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do zagadnien dotyczacych muru
oporowego, nalezy wskazaé, ze przedmiotem planu
miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terendow
oraz zasad ich zagospodarowania. Plan nie rozstrzyga
o legalnoéci ani sposobie prowadzenia odrgbnych

postepowan administracyjnych dotyczacych
konkretnych obiektow budowlanych. Toczace si¢ lub
zakonczone postgpowania administracyjne

nie determinujg zakresu ustalen planu miejscowego.

W  zakresie objgcia granicami planu  dziatki
stanowigcej wlasno$¢ gminy wyjasnia si¢, ze granice
opracowania planu zostaly okreslone uchwatg
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres obszaru
objetego planem wynika z przestanek planistycznych
oraz potrzeby kompleksowego uregulowania zasad
zagospodarowania terenu inie jest uzalezniony od
struktury wiasno$ci nieruchomosci ani od podmiotu
inicjujacego sporzadzenie planu.

Nie znajduje rowniez uzasadnienia zarzut dotyczacy
nazwy projektu planu. Nazwa miejscowego planu ma
charakter porzadkowy i identyfikacyjny, natomiast
zakres opracowania wynika z uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz z zalacznika graficznego
okreslajacego granice obszaru objetego planem.
Wszystkie wymagane prawem informacje byty
udostepnione ~ wtoku  prowadzonej  procedury
planistycznej.

Pozostale poruszone wuwadze kwestie nie sa
zwigzane z przedmiotem prowadzonego post¢powania,
tak wigc nie mogg by¢ argumentem na naruszenie
zasad sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym przedstawione argumenty
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nie wskazuja na naruszenie =zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ani nie uzasadniaja wprowadzenia postulowanych
zmian do projektu planu. Uwage uznaje si¢ za
nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w PilZznie: uwaga nieuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebis
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVIII/235/2026
Rady Migjskiej w Pilznie
z dnia 9 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Dziatajac na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow
finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebi$
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VII1/235/2026
Rady Migjskiej w Pilznie

z dnia 9 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE
Do uchwaly nr XXXVIII/235/2026 Rady Miejskiej w PilZnie z dnia 09.07.2026 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czeSci
miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 t.j.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), Burmistrza Pilzna przedstawia Radzie Miejskiej w Pilznie do uchwalenia
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno przy ul. Wegierskiej
,»Wegierska 3”.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Miejska w Pilznie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662 t;].), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 t.j.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) w dniu 29 grudnia 2025 r. podj¢ta Uchwale
Nr XXX/186/2025 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilzno dla czes$ci miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3”.

Gléwnym celem projektu jest umozliwienie realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia — budowy
budynku przychodni wraz z ustugami towarzyszacymi (m.in. apteka).

Obszar przedstawiony na Zalgczniku nr 1 do Uchwaly jest obecnie czg¢sciowo zainwestowany.
Zlokalizowany jest tam budynek mieszkalny, a pozostala cze$¢ terenu stanowi zielen urzadzona oraz
naturalna.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z:

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538 t.j.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pozn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).

Powyzsze akty prawne okreslaja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno—prawny
opracowania planu.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Pilzno, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia
28 grudnia 2000 r. z p6zn. zmianami.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pilzno, uchwalonego Uchwala Nr XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilznie
z dnia 28 grudnia 2000 r. z pdzn. zmianami obszar planu zlokalizowany jest w obrebie terenu pod nazwa
,,obszary zabudowane istniejgce”. Przedmiotowy teren w Studium zaktada:

e modernizacjg¢ istniejgcych zasobow,

e popraw¢ wyposazenia w infrastrukture techniczng, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

e uzupehienia zabudowy ze zwrdceniem szczego6lnej uwagi na jako$¢ tworzonej architektury, poprzez
nawigzanie do form tradycyjnych i harmonizujacych z krajobrazem,

e ochrone oraz konserwacje obiektow i zespotow zabytkowych badz cennych ze wzgledu na swa
tradycyjng forme, poprzez wspieranie przeksztatcen i1 adaptacji zabudowy pod wzgledem technicznym i
funkcjonalnym zamiast wymiany substancji,
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e sposoby adaptacji istniejacej zabudowy jak i zabudowa nowa powinny realizowaé cele zgodne z
funkcja wyznaczonych w Studium ,,obszarow dzialan strategicznych” dla danego rejonu.

Biorac pod uwage powyzsze, mozna stwierdzi¢, ze przedmiotowa zmiana planu nie b¢dzie naruszata
kierunkow przyjetych w Studium.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych

zagadnien:

1. UWZGLEDNIENIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W
STRATEGII ROZWOJU GMINY

Dyspozycje przestrzenne przyjete w planie maja na celu w stworzenia mozliwosci racjonalnego
ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy, przy jednoczesnym wykorzystaniu jej walorow, zachowaniu
wartosci Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, co stuzy¢ ma rozwojowi gospodarczemu i
poprawie jakosci zycia mieszkancow. Kierunki zmian w zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem sg
zgodne ze wskazaniami ,,Strategii Rozwoju Gminy Pilzno na lata 2024 - 2030 uchwalonej uchwata Nr
XXVII/154/2025 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 6 listopada 2025 roku. Ze sporzadzonej diagnozy sytuacji
spotecznej wynika, ze postgpowaé begdg tendencje w zakresie spadku odsetka mieszkancow w wieku
produkcyjnym i1 wzrostu odsetka os6b w wieku poprodukcyjnym. W zwigzku z powyzszym w przysziosci
bedzie nalezalo podja¢ dziatania zmierzajace do ograniczenia spadku liczby ludnosci Miasta w wieku
produkcyjnym oraz wzmocnienia udzialu w niej oséb w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Istotne
bedzie takze polozenie wickszego nacisku na rozwoj oferty ushug skierowanej dla seniorow i osob ze
szczegolnymi potrzebami, a takze do 0sob mtodych, aby zachg¢ci¢ ich do pozostania w Pilznie.

Ze sporzadzanej diagnozy sytuacji gospodarczej wynika, ze dalsze dziatania Miasta Pilzno w obszarze
gospodarczym powinny zosta¢ ukierunkowane na dziatania, ktére przyczyniag si¢ do dalszego rozwoju
gospodarczego gminy poprzez zachgcanie mieszkancow do inwestowania na terenie gminy, a takze
wspierania istniejacych biznesow. Jednym z elementow, ktory wspiera rozwdj przedsiebiorczosci wsrod
mieszkancoéw, sg dziatania edukacyjne skierowane do 0s6b najmlodszych oraz wyréwnujace szanse 0sob
dorostych. W zakresie sytuacji gospodarczej uczestnicy spotkan zwrocili uwage na potrzebg zwickszenia
dziatan zapewniajacych mieszkancom dostep do atrakcyjnych miejsc pracy w miejscu zamieszkania, a takze
skierowanych na nauke przedsigbiorczo$ci wsrod mlodziezy.

Ze sporzadzonej diagnozy sytuacji przestrzennej wynika, ze Pilzno to wielofunkcyjny osrodek miejski
i wazny wezel komunikacji drogowej. Duzym atutem Gminy jest wystgpowanie obszarow cennych
przyrodniczo i krajobrazowo. Na atrakcyjnos¢ gminy wpltywa potozenie wielu form ochrony przyrody,
takich jak: Obszar Chronionego Krajobrazu Pogoérza Cigzkowickiego, Obszar Chronionego Krajobrazu
Pogoérza Strzyzowskiego, Jastrzebsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 ,,Dolna
Wistoka z Doptywami”, obszar Natura 2000 ,,Wistoka z doplywami”, rezerwat przyrody ,,Stotwina” oraz 12
pomnikow przyrody6 . Formy ochrony przyrody w Gminie Pilzno stanowia 0,02% jej powierzchni. Przez
teren Gminy Pilzno przebiegajg réwniez korytarze ekologiczne Dolina Wisty — Pogorze Ciezkowickie,
Pogorze Ciezkowickie oraz Pogorze Strzyzowskie.

2. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wpltynie znaczaco na zmiany w krajobrazie,
ktore w znaczacy sposob ingerowatyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenu nie powinno
mie¢ negatywnych skutkow dla otoczenia. Delimitacja terenu zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci
okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Teren wyznaczony w planie posiada dostgp z drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy w ramach
terenéw. Ponadto posiada uzbrojenie techniczne niezbg¢dne dla realizacji zagospodarowania przewidzianego
w planie. Teren planu zostal przeznaczone pod realizacje¢ funkcji ustugowej, ustug sportu i rekreacji, wiec
takie przeznaczenie terenu bedzie stanowi¢ uzupetnienie dotychczasowej funkcji terenéw sgsiednich oraz
przyczyni si¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancow. Projekt planu uwzglednia zgodnie art. 1 ust. 4.
u.p.z.p. wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagospodarowania terendw oraz parametréw ksztaltowania zabudowy.

3. POTRZEBY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

W mysl zasady zréwnowazonego rozwoju, w planie nawigzano wskaznikami do istniejgcej zabudowy
na terenie opracowania. Omawiane wskazniki przyjete w zmianie planu maja na celu zapewnienie
odpowiedniej ilosci terenéw budowlanych przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréow Srodowiska
przyrodniczego oraz historycznego.

4. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Obszar objety planem nie wyroznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi
z uwagi na potozenie w granicach miasta, nie wystepujg na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujgce si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty
proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa podkarpackiego sporzadzono audytu
krajobrazowego, ktory zostal uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego nr XI11/218/25 z dnia 31
marca 2025 r. Audyt krajobrazowy identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie
wylania krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Iub
estetyczno-widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne rozwigzania
ochronne. Zgodnie z typologia zastosowang w audycie krajobrazowym, obszar obj¢ty opracowaniem
znajduje si¢ w granicach typu krajobrazu (9)— miejski, w podtypie 09a, (kod krajobrazu: 18-513.62-20).
Zasady ksztaltowania walorow krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma obiektow
planowanych na tym obszarze zostaty okre§lone poprzez ustalenia planu w §4.

5. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI I
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH

W planie wprowadzono ograniczenia, ktéore maja niwelowa¢ skutki wptywu na $rodowisko,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony s$rodowiska
zostaly uwzglednione w szczegodlnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, gospodarki odpadami, wod powierzchniowych i podziemnych. W planie nie wyznaczono rowniez
nowych terenéw inwestycyjnych na chronionych gruntach rolnych.

Opracowany projekt planu uwzglgdnia réwniez wytyczne ujgte w obowigzujagcym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2024, poz. 54 z p6zn. zm.) charakteryzujacym poszczegdlne elementy
przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze objetym zmiang planu. Wnioski z opracowania
ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w
projekcie planu. Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026 1. poz. 670 t.j.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na srodowisko, w ramach, ktorej opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

6. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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W zmianie planu odstapiono od okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, poniewaz na obszarach objetych projektem nie
wystepuja zadne obiekty zabytkowe oraz istotne elementy dziedzictwa kulturowego.

7. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA, A
TAKZE OSOB ZE SZCEGOLNYMI POTRZEBAMI

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglgdnione w ustaleniach
planu poprzez wprowadzenie nakazu dotrzymania dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, zakazu
realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ czy tez zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz
telekomunikacji. W planie miejscowym okreslono roéwniez liczb¢ miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
— Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego,
—  Wojewdédzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

8. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

Zmiana przeznaczenia terendw pod zabudowe ustlugowa znaczaco podniesie walory ekonomiczne
poniewaz znaczaco wzro$nie wartos$¢ nieruchomosci objetych zmiang planu.

9. PRAWO WLASNOSCI TERENU

Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntdow w granicach opracowania projektu planu znajduja
si¢ dziatki prywatne oraz bgdace wlasnoscig Gminy Pilzno.

10. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:

1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,

2) Bieszczadzki Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

4) Agencje Wywiadu.

Powyzsze Instytucje nie zglosity zadnych wnioskow.

11. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaty
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarach objetych planem lokalizacji szeroko rozumianej
infrastruktury technicznej. W rozumieniu przepiséw art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 tj.) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury
technicznej w tym: tacznos$ci publicznej, przewodow i urzadzen do przesylania energii elektrycznej, ptynow,
gazu, a takze stuzacych do zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow jest celem publicznym, za$
dziatania stanowigce realizacjg celu publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

12. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD SPORZADZENIEM
AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM PRZY UZYCIU SRODKOWE
KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE JAWNOSCI 1
PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegoélnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
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mozliwos$¢ sktadania wnioskdéw, udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania uwag), przy
zachowaniu pelnej jawno$ci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan. Umozliwiono
réwniez sktadanie wnioskow oraz uwag przy uzyciu poczty elektronicznej. Wszelkie informacje byly
dodatkowo publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Pilzno.

13. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajagcych zobiektywizowane potrzeby ogoédtu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrone
swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu
planu. Nalezg do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu i
mozliwosci sktadania wnioskow, — mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ
opracowujacy plan, — ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, — przeprowadzenie konsultacji
spotecznych - mozliwo$¢ zglaszania uwag do projektu zmiany planu i ich rozpatrzenie przez organ
opracowujacy plan. Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 tj.). Ww.
instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegotowy
opis toku formalno—prawnego przedmiotowej zmiany planu uwzgledniajgcego ww. instrumenty prawne
zostal przedstawiony w rozdziale II uzasadnienia.

14. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH
SKUTKOW DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODOWISKA

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2026, poz. 647 t.].)
przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisj¢, pozar lub eksplozje, powstale w
trakcie procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi Iub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Analizujac powyzsze, dyspozycje
przestrzenne przyjete w zmianie planu nie bedzie wigzala si¢ ryzykiem wystgpienia powaznej awarii w
rozumieniu zapiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Rowniez ryzyko wystapienia awarii, definiujac ja jako ,,niesprawno$¢ obiektu uniemozliwiajaca jego
wlasciwe funkcjonowanie” w odniesieniu do planowanej zabudowy jest niewielkie. Jezeli wszelkie obiekty i
urzadzenia bedg wykonane z nalezytg staranno$cia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie
przewiduje si¢, aby realizacja ustalen zmiany planu wigzata si¢ z ryzykiem powaznych awarii.

15. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUCJI ROLNICZEJ

W projekcie planu nie wyznaczono Zzadnych terendéw rolniczych oraz zwigzanych z rolnicza
przestrzenia produkcyjng. Projekt planu wyznacza nowe tereny zabudowy ustugowej zapewniajagce rozwoj
miasta.

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Pilznie w/w uchwaly Burmistrz
Pilzna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pilzno dla czg$ci miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3”7, okre$lajac forme,
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miejsce 1 termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia (29.01.2026 1.);

2) zawiadomil na piSmie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czeSci miejscowosci Pilzno przy ul.
Wegierskiej ,,Wegierska 3”, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (29.01.2026 r.);

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

4) uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (16.04.2026 r.);

5) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji
iorganow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrgbnych (16.03.2026 r.);

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu;

7) ponownie wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Przemyslu Delegatura w Rzeszowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Debicy
(28.04.2026 1.);

8) oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu oraz wyznaczyt w ogtoszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (01.06.2026 r. — 30.06.2026 1.),

9) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi zatgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Pilznie celem
uchwalenia.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona zaréwno
istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu
warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne wykorzystanie przedmiotowego terenu, a
tym samym jego rozwoju, zgodnie z predestynacjg okreslong istniejgcymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko) 1 spolecznych
(konsultacje z radnymi, inwestorami, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz spotkania otwartego).
Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z
przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i
uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢
sktadania wnioskow, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu
pelnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

III. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 (tj. uchwaly w przedmiocie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska w Pilznie w dniu 17 marca 2016 r. podjeta uchwate Nr XVII/123/2016 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze procedura planistyczna przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czg$ci miejscowosci Pilzno przy ul.
Wegierskiej ,,Wegierska 3” rozpoczeta zostata w roku 2025, nie zostala ona ujeta w powyzszej ocenie
aktualnosci. Projekt planu zostal sporzadzony na wniosek wtasciciela nieruchomosci objetej planem, w celu
umozliwienia realizacji planowanej inwestycji.

Na podstawie analizy wnioskow zawartych w wykonanej ocenia aktualno$ci mozna stwierdzié, ze
wykonanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne, poniewaz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -19- Poz. 3223

stwierdzono w nich, ze ,,...mogq by¢ podejmowane uchwaly i sporzqdzane zmiany planow zwigzane z
niewielkimi poszerzeniami terenow przeznaczonych pod zabudowe, rozszerzeniem funkcji czy zmiang i
uscisleniem parametrow i wskaznikow zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb zamierzen inwestycyjnych”.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1411 t.j.), wymogi
w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym do
charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementéw obligatoryjnych i
fakultatywnych projektu planu, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagcym z caloksztattu ustalen planu. Wymogi w przedmiotowym
zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okresSlenie warunkow zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci w sposob umozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmujgcy m.in. dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna,
architektoniczng oraz cyfrows.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Uchwalenie i wejscie w zycie planu skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacja niezbegdnej
infrastruktury. Koszty te mozna roztozy¢ w czasie. Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejsciem w
zycie niniejszego planu obejmowac beda réwniez koszty proceduralne.

V. Wnhnioski

1) Czg¢s¢ graficzna planu sporzadzona zostata na mapie w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

2) Do uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania gminy Pilzno dla cze$ci miejscowosci
Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3” zatacza si¢ nastepujace zatgczniki:

a) cze$¢ graficzng wykonang na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Debicy stanowigcg zatacznik nr 1 do
uchwaly,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czg¢sci miejscowosci Pilzno przy ul.
Wegierskiej ,, Wegierska 3” stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

c) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pilznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

d) zbior danych przestrzennych stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaty.

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania gminy Pilzno dla czg¢sci miejscowosci
Pilzno przy ul. Wegierskiej ,,Wegierska 3” nie narusza przepisoOw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji
celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilznie

Bogdan Rebis
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