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UCHWALA NR 62/2026
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 14 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Wierzawice — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22026 poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr 8/2024 Rady Gminy Lezajsk z dnia 29 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Wierzawice, zmieniong uchwatg nr 83/2025 Rady Gminy Lezajsk z dnia 20 sierpnia 2025 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
wsi  Wierzawice, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk, uchwalonego uchwalg nr XV/146/2000 Rady Gminy
Lezajsk z dnia 28 kwietnia 2000 r., z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Lezajsk uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Wierzawice — etap I,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 8,81 ha w granicach przedstawionych w cze$ci
graficznej.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scig uchwaty;

2) zalacznik nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
W rozumieniu przepisow o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) elementy technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikoéw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym:;
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3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne sieci lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana lub inny element konstrukcyjny
budynku; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz:

a) 1,5 m przez elementy budynku, takie jak np. taras, balkon, okap,
b) 2,0 m przez schody, podnos$niki i pochylnie dla niepetnosprawnych;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, aktow wykonawczych, norm
i ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktore
na terenie powinno lub moze uzupethia¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
¢) parkingi,
d) infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojécia o szerokosci nie mniejszej niz 5 metrow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane w czeséci graficznej, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;

5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;

6) wymiary w metrach.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne wczeSci graficznej sa obowigzujacymi ustaleniami planu
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia wynikajace z tych przepisow:

1) granica udokumentowanego ztoza ,,Zolynia-Lezajsk” GZ4612;

2) obszar udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Dgbica — Stalowa Wola —
Rzeszow.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace w czg¢sci graficznej, nie wymienione w ust. 1 12, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MIN-U, o powierzchni 7,34 ha;
2) teren drogi dojazdowej — KDD, o powierzchni 0,41 ha;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR, o powierzchni 0,66 ha;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN, o powierzchni 0,40 ha.
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§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 1%.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzna.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow budowlanych oraz ich czesci,
ktore posiadaja inne niz ustalone w planie: funkcje, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu lub
przekraczajg ustalone linie zabudowy:

1) zmiang sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodng z ustaleniami uchwaty,
2) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do ustalen uchwaty,
3) dostosowanie dla potrzeb o0sob niepelnosprawnych.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z zastrzezeniem,

ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, centr handlowych, garazy
i parkingdbw wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu drog, infrastruktury technicznej i tagcznosci publicznej oraz odnawialnych zrddet energii;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 9. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody uwzglednia sie:

1) potozenie czeSci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego zloza surowcéw naturalnych
,Zotynia-Lezajsk” GZ 4612, na terenie ktérego obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) potozenie calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow, na terenie ktorego obowigzuja nakazy, zakazy
wynikajace z przepisdw odr¢bnych.

§ 10. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN-U jako tereny zagospodarowane pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa.

§ 11. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawa wody z wodociggowe;j sieci rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy o $rednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz
@ 60 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, poprzez budowe
przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm lub na wlasny teren
lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy o linie
sredniego lub niskiego napiecia, z mozliwo$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem
§13;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowg przylaczy lub rozbudowe sieci o $rednicy
nie mniejszej niz @ 25 mm,;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §13;

8) gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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9) gromadzenie i usuwanie odpadow, powstaltych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
oraz na zasadach obowigzujacych w gminie.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy

to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem,;

2) podziemne, nadziemne i naziemne dystrybucyjne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie
kablowe, sieci cieplownicze, sieci telekomunikacyjne i elektroenergetyczne;

3)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie Sciekdw komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, obowigzuja
nastepujace ustalenia: pas technologiczny linii elektroenergetyczne;j:

1) wysokiego napigcia, oznaczony w czgéci graficznej, o szerokosci 20,0 m — po 10,0 m od osi linii po obu
stronach,

2) $redniego napigcia, oznaczony w czesci graficznej, o szerokosci 11,0 m — po 5,5 m od osi linii po obu
stronach.

2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw istref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej zgodnie z wymogami
okreslonymi  w przepisach  odr¢bnych  oraz  normach  dotyczacych  projektowania  linii
elektroenergetycznych;

4) zakazuje si¢ zwickszania rzgdnej terenu o wiecej niz 0,5 m.

§ 13. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, w tym biogazowni rolniczej;

2) strefa ochronna tych urzadzen powinna zawiera¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej sa one
lokalizowane.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych i wewngtrznych lub
dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewngtrznym oznaczony
jest w czesci graficznej symbolem KDD.

2. Dopuszcza si¢ obstuge terenow poprzez dojscia i dojazdy, ktoérych szerokos¢ nie moze by¢é mniejsza niz
5,0 m, przy uwzglednieniu przepisOw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

§ 15. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla terenu ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych;
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3) dla terenu ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni obiektow ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub zespotu parkingow;
2) miejsca do parkowania wbudowane w budynek w kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych;
3) miejsca do parkowania w formie garazy wolnostojacych.
3. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala
si¢:
1) na terenach drog publicznych i w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

DZIAL1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami: 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug nauki,
b) teren ustug edukacji,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 10,0 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Iub mieszkaniowo-ustugowych,
- 8,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
b) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa
potaci dachu.

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki 600,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
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- dla zabudowy wolnostojacej: 18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,

d) ustalen, o ktéorych mowa w lit. a-c, nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
oraz pod dojazdy,

e) dopuszcza sie, w szczegolnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest
to uzasadnione warunkami terenowymi.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dopuszcza si¢:

1) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°;

2) dla budynkow istniejacych w przypadku rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenu, zachowanie istniejacego
uktadu potaci dachowych;

3) przy rozbudowie, nadbudowie, dach niesymetryczny o katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°.

5. Dla przeznaczenia teren ustug ustala sie:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 75°.
2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki 600,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

d) ustalen, o ktérych mowa w lit. a-c, nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
oraz pod dojazdy;

e) dopuszcza si¢, w szczegdlnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest
to uzasadnione warunkami terenowymi.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla przeznaczenia teren ustug dopuszcza si¢:

1) dominante architektoniczng w formie wiezy lub pylonu o wysokosci zabudowy do 30,0 m;

2) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 75°;

3) dach ptaski lub inny, w szczego6lnosci dwukrzywiznowy, paraboliczny;

4) dla budynkow istniejacych w przypadku rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenu, zachowanie istniejacego
uktadu potaci dachowych;

5) przy rozbudowie, nadbudowie, dach niesymetryczny o katach nachylenia potaci dachowych od 20°

do 45°.
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7. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) stawy.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu IMN-U z terenéw drog 1KR i 2KR;
2) dla terenu 2MN-U z terenéw drog 1KDD, 1KR i 2KR.

9. Dopuszcza si¢ podzialy dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami oraz pod nowe dojazdy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1KDD ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficzne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) drogi;
2) infrastrukture techniczng.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficzne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) droge dla pieszych;
2) droge dla rowerdw;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) infrastrukture techniczng;
5) zielen przydrozna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ odzysk odpadéw poprzez wykorzystanie zuzla
w celu utwardzenia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy
obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej isieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych w zakresie melioracji, o ile ich lokalizacja nie b¢dzie naruszata przepisow
o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Fleszar
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Przewodniczgcy
Nr 6?/2026_ _ Rady Gminy LeZajsk
Rady Gminy LezZajsk tukasz Fleszar

z dnia 14 lipca 2026 r.

Zatgcznik sporza}dzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowej,
wydanej przez Starostwo Powiatowe w Lezajsku.
Licencja nr GN.6642.2.562.2024 1808 P z dnia 06.05.2024 r. skala

Uktad PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178). D oinoslaskie Miejscowy plan zagospodarowania
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 62/2026
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 14 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Gminy Lezajsk stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Wierzawice —
etap I przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy:

a) przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w razie potrzeby ich realizacji.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, a takze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 62/2026
Rady Gminy Lezajsk

z dnia 14 lipca 2026 t.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly nr 62/2026Rady Gminy Lezajsk

z dnia 14 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Wierzawice — etap I

Przedmiotowa uchwala Rady Gminy Lezajsk jest wynikiem realizacji uchwaty nr 8/2024 Rady Gminy
Lezajsk zdnia 29 stycznia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Wierzawice, zmienionej uchwata nr 83/2025 Rady Gminy Lezajsk
z dnia 20 sierpnia 2025 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Wierzawice.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracag moc ustalenia uchwaly nr XVI/81/2007 Rady Gminy
Lezajsk z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2002
terenu wsi Wierzawice ze zmianami oraz uchwaly nr LII/360/2014 Rady Gminy Lezajsk z dnia 31 marca
2014 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza
w Giedlarowej oraz terendw przylegtych.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, drogi
dojazdowej, komunikacji drogowej wewnetrznej i rolnictwa z zakazem zabudowy.

Gtownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolag maksymalnie podnies¢ walory terenu
objetego tym planem.

W planie nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow oraz granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
- ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczania.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej gminy Lezajsk,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk.
Przeprowadzona analiza zgodno$ci ustalen planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej wskazuje,
ze przedmiotowy plan, jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Radg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 poz. 538). Do planu stosuje si¢ przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 ze zm.).

Plan zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie w postaci wektorowej, wydanej przez Starostwo Powiatowe
w Lezajsku na licencji GN.6642.2.562.2024 1808 P zdnia 06.05.2024 r. Czg§¢ graficzng sporzadzono
w uktadzie PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie 1ipoprzez ogloszenie na tablicy Urzedu Gminy Lezajsk o przystgpieniu
do opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Zgodnie z postanowieniem znak O/RZ.Z-3.438.77.2025.1.EG Generalnego Dyrektora Drog Krajowych
i Autostrad z dnia 18 grudnia 2025 r. zmieniono sposéb wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
zasady obstugi komunikacyjnej. W zakresie w/w pisma GDDKIiA, w ktorym zawarto wniosek o zamieszczenie
w planie zapisow dotyczacych reklam, zgodnie zart.37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuowanie matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen jest
zastrzezone dla uchwaty okreslajgcej zasady 1 warunki sytuowania takich obiektow. Zapis wykracza poza zakres
art. 15 ustawy o pizp i nie moze by¢ wprowadzony do mpzp.
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Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
wystgpienia o zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu wdniach od 4 marca 2026r.
do 1 kwietnia 2026 r. Spotkania otwarte nad przyjetymi rozwigzaniami odbyly si¢ w dniach 16 marca 2026 r.
119 marca 2026 r. Nastgpnie projektant pelnit dyzur w dniach 17 marca 2026 r. i 18 marca 2026 r. Do
konsultowanego projektu wptynety uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Lezajsk.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu wdniach od 5 czerwca 2026r.
do 3 lipca 2026. r. Spotkania otwarte nad przyjetymi rozwigzaniami odbyty si¢ w dniach 15 czerwca 2026 .1 16
czerwca 2026 r. Nastepnie projektant pelnit dyzur w dniach 22 czerwca 2026 . 123 czerwca 2026 r. Do
konsultowanego projektu nie wptynely uwagi, podlegajace rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Lezajsk.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na S$rodowisko (t.j. Dz. U. 722026 poz. 670) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.*

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.

Uwzgledniono regulacje ochrony krajobrazu wynikajace z audytu krajobrazowego. W granicach obszaru
opracowania nie zidentyfikowano jednak krajobrazéw priorytetowych.

W projekcie planu nie ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak przedmiotu.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostgpnosci dla tych oséb
terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach, ktore uwzgledniono zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo wlasnosci
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w trakcie, ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy
sposob uwagi zainteresowanych osob.

Na obszarze nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato ustali¢ zakazy inakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona w zakresie infrastruktury
technicznej, a przyjete w planie ustalenia pozwalajg na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci w zakresie dotyczacym budowy infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami rozdzialu la oraz art. 17 ustawy, poprzez mozliwo§¢ sktadania wnioskéw do planu,
zorganizowanie konsultacji spotecznych, w tym zorganizowanie: spotkan otwartych idyzuréw projektanta,
wyznaczenie terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym
takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna
do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntéw we wiladaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegatlo na wyznaczeniu
elementéw publicznego uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw w media.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementow uktadu
komunikacyjnego, uzupetniajac w niezbednym zakresie o projektowane drogi wewngtrzne.

Obszar opracowania polozony jest w sasiedztwie obszar6w ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przy drodze krajowej nr 77. Przepisy uchwaty shuzg rozwojowi nowej zabudowy
gtéwnie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowane do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujgc uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Wierzawice dokonano analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Ustalenia planu sg zgodne z trescia oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwatg nr 109/2018 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 10 pazdziernika 2018 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze zwigzane
bedzie zzaréwno zdochodami (prognozowane nowe wplywy do budzetu gminy Lezajsk roczne oraz
jednorazowe),  jak iz  wydatkami (prognozowane straty i nowe wydatki z budzetu
tej gminy rocznie oraz jednorazowe) ze strony gminy.

Termin pelnej realizacji ustalen planu nie jest mozliwy do przewidzenia inie jest prawnie wymagany.
Wydatki ponoszone jednorazowo, najprawdopodobniej wystgpiag w pierwszych latach po uchwaleniu planu.
Nowe wpltywy do budzetu gminy beda kumulowaé si¢ z biegiem lat, wraz z zaawansowaniem procesu
inwestycyjnego umozliwianego ustaleniami planu.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej niejest na ogdl maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie zrOwnowazonego
rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla
mieszkancow, inwestordw i1 uzytkownikéw gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia
dyspozycje zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lezajsk
w zakresie przeznaczenia duzej czesci obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Wwsi
Wierzawice — etap I jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Lezajsk oraz sporzadzony zostal w oparciu
o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci zinteresem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.
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Biorac powyzsze pod uwagg, Rada Gminy Lezajsk uznata podjecie przedmiotowej uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Wierzawice — etap [
za uzasadnione.
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