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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P.11.4131.2.350.26
WOJEWODY PODKARPACKIEGO
z dnia 20 sierpnia 2026 r.

Dziatajac na podstawie art.85, art.86 i art.91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22026 r. poz. 662)

stwierdzam niewaznos$¢

Uchwaty nr XXIV/165/2026 Rady Gminy Ga¢ z dnia 30 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu
ogolnego Gminy Gaé

Uzasadnienie

Przedmiotowg uchwalg rada gminy uchwalita plan ogdlny, obejmujacy caly obszar Gminy Ga¢ w jej
granicach administracyjnych. W podstawie prawnej uchwaly powolano przepis art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy w/w uchwaly pod katem jej zgodnosci z prawem organ nadzoru uznal, Zze zostata
podjeta z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu, o ktérych mowa w art. 28 ustawy planistycznej,
polegajacym na nieprawidlowym wyznaczeniu obszaru uzupetienia zabudowy.

Podstawe prawna podjecia w/w uchwaty stanowi art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie zktorym rada gminy uchwala plan ogélny gminy. Z kolei w art. 13a ust. 4,
ustawodawca okreslit zakres regulacji planu ogoélnego w podziale na ustalenia obligatoryjne tj. okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardow urbanistycznych oraz ustalenia fakultatywne tj. obszary
uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci do infrastruktury
spotecznej.

Sposob wyznaczania obszaru uzupeklienia zabudowy reguluje Rozporzadzenie  Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. 22024 r. poz. 729). Zgodnie z § lust.1 rozporzadzenia: ,, W celu wyznaczenia granic
obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100m od obrysu co najmniej jednego innego budynku
w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 10;
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;
¢) budynki biurowe o symbolu 105;
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d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sig¢ obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢ obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktérej mowa
w pkt 2;

4) wewnqgtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa wpkt2i3 ,
wyznacza si¢ krzywq poprowadzong w odlegtosci 40m od granicy tych obszarow;,

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci , o ktorych mowa w pkt 2'i 3, odejmuje sig
obszary znajdujqce si¢ miedzy krzywq bedgcg granicq tych obszarow a krzywgq, o ktorej mowa w pkt 4.

W toku oceny przedmiotowej uchwaty wojewoda uznat, ze obszar uzupehienia zabudowy - w skrécie OUZ,
wyznaczony w planie narusza § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024r.,
poz. 729), gdzie okreslone zostaly zasady rozszerzania granic obszaru uzupehienia zabudowy, na uzytkach
rolnych klas I-III poza granicami administracyjnymi miast, ktore mozliwe jest na obszarach:

a) wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1-3 ww. rozporzadzenia;

b) potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.z2024r.,p0z.320),
z wylaczeniem drog ekspresowych autostrad.

Nalezy zaznaczy¢, ze powyzsze dwa warunki musza by¢ spetnione tgcznie, aby mozliwe byto rozszerzenie
obszaru na gruntach rolnych klasy I-I11, poza granicami administracyjnymi miast.

W badanej uchwale zdaniem organu nadzoru, cz¢s$¢ poszerzen OUZ nie spetnia obu warunkow jednoczes$nie,
spetnia jedynie warunek wyznaczenia obszaru zabudowy na obszarach polozonych w odlegtosci nie wigkszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, natomiast nie spelnia warunku rozszerzenia granic
obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w wyniku czynnos$ci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia.

Przyktadem takiego naruszenia w omawianym zakresie stanowig m.in.: — fragment 540UZ w strefie 40SZ
w okolicy dz. nr ew. 1602/5, obr. Ga¢; — fragment 380UZ w strefie 60SJ w okolicy dz. nr ew. 1661, obr. Gac¢;
— fragment 30UZ w strefie 26SJ w okolicy dz. nr ew. 1066, obr. Ga¢; — fragment 40UZ w strefie 4SP
w okolicy dz. nr ew. 375/10, obr. Biatoboki. Reasumujac, ustalenia planu ogoélnego dotyczace OUZ,
zdaniem wojewody istotnie naruszaja zasady sporzadzania planu, o ktorych mowa w art. 28 ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
og6lnym gminy.

Z tych tez wzgledow, nalezato stwierdzi¢ niewazno$¢ uchwaty Nr XXI1V/165/2026 Rady Gminy Gaé z dnia
30 czerwca 2026r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Gminy Gagé.

Na rozstrzygniecie nadzorcze stuzy skarga do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie
ul Kraszewskiego 4 A za posrednictwem Wojewody Podkarpackiego w terminie 30 dnia od daty jego
otrzymania.

Z up. WOJEWODY PODKARPACKIEGO

Magdalena Kryczka
Dyrektor Wydzialu Prawnego i Nadzoru
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