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UCHWALA NR XXXII1/290/12
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy Dabréwka Miasta Sanoka o nazwie ,,Okulickiego - I11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012 r. poz. 647) po
stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sanoka, (uchwalonego Uchwalg Nr XV/109/1999 Rady Miasta Sanoka z dnia
29 czerwca 1999 roku — zmieniong uchwata nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.
i uchwatg Nr XVII/151/11 Rady Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011r.)

Rada Miasta Sanoka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
Dabrowka m. Sanoka o nazwie ,,Okulickiego - 111, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotycza obszaru okreslonego w zal. nr 1 do Uchwaly Nr XII / 94 / 11 Rady Miasta
Sanoka zdnia 21 lipca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Dabréwka m. Sanoka, o hazwie
”Okulickiego — III”, obejmujace tereny potozone w dzielnicy Dgbrowka, w rejonie ul. Generala Leopolda
Okulickiego.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 49,0 ha.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej Uchwaty.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1)  zal nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ Uchwaty;

2)  zal. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace
ustaleniem planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowiace tre§¢ Uchwaly, zawarte sa rowniez na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w Uchwale oraz w czesci graficznej obowigzujg tacznie.
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§ 4. 1. Obowigzujgce elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu stanowigcym zalgcznik

Nr 1 do niniejszej Uchwaly:

1)
2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

granice obszaru objetego planem ;

linie rozgraniczajgce tereny - wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu iobowigzujace w odniesieniu
do budynkéw planowanych oraz przebudowywanych;

tereny Oordéznym  przeznaczeniu  podstawowym idopuszczalnym, wydzielone  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

1.P-6.P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

U tereny zabudowy ustugowe;j,

KDGP tereny drég publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego,

1.KDL - 2.KDL tereny drog publicznych — drogi lokalne,

1.KDD - 4.KDD tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

KDW tereny drég wewnetrznych,

172-227 tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Informacyjne elementy planu wynikajace z przepisow odrgbnych oraz dokumentéw polityki

przestrzennej przyjetych dla obszaru Miasta, oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

stanowiska archeologiczne;
linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz ze strefami technicznymi;

orientacyjne linie rozgraniczajace drog publicznych, ilustrujgce fragmenty uktadu komunikacyjnego poza
obszarem objetym planem — nie bedace ustaleniami niniejszego planu;

nazwy ulic.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu oraz rysunek planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg$¢ planu wykonang w skali 1: 1000 na kopii
mapy zasadniczej, stanowiacg zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwatly;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza
ktéra nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkéw, za wyjatkiem balkonu lub daszku nad wejsciem,
a takze takich czg¢éci budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia Iub rampa - nie wigcej
jednak niz 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie
planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ inny rodzaj przeznaczenia niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony io0graniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem, na ktorym
obowigzujg te same ustalenia, jesli z tresci Uchwaty nie wynika inaczej;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
i granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych;
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10) dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia infrastruktury
technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow —
wedtug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow istniejacych
i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub w terenie inwestycji;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej lub w terenie inwestycji atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje - zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie maksymalnego pionowego wymiaru
budynku, zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrgbnych;

14)  wustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywana s$rodowisko - wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko;

15) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do zadnej kategorii drog
publicznych, umozliwiajgca ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow;

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczong na rysunku planu droge niepubliczna,
0 ktérej mowa w przepisach odrebnych;

17) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkéw
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztaltowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optyczneji akustycznej roznych funkcji;

19) strefie technicznej od linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu wzdtuz tej linii,
w ktorym obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okreslone w przepisach
odregbnych;

20) nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe urzadzenie reklamowe —
wolnostojace lub umieszczane na obiektach budowlanych (w tym takze tzw. billboardy);

a) ptaszczyznowe — 0 powierzchni ekspozycji wiekszej niz 6 m?,

b)  stupy i maszty reklamowe (w tym takze tzw. totemy) o wysokosci przekraczajgcej 10 m od poziomu
przylegltego terenu.

2. Inne okre$lenia uzyte w Uchwale, anie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami umieszczonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Przebudowa istniejacej ibudowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

1)  praw wiascicieli i uzytkownikéw terenow sgsiadujacych;

2) innych wymagan, a w szczego6lnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenoéw, dla ktérych plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich
wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszym planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz prawidtlowego ksztaltowania
fadu przestrzennego w granicach obszaru objetego planem ustala sig:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

ksztaltowanie przestrzeni w projektowanych zespotach zabudowy produkcyjnej przez okreslenie
gabarytow projektowanych obiektow przy roéwnoczesnym zapewnieniu jednorodnosci form
architektonicznych;

w sposobie zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu ograniczenia jej
nadmiernej koncentracji — okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - oraz ksztattowanie harmonijnych form zabudowy z zielenig towarzyszaca;

ograniczenia w zainwestowaniu zabudowa - przez ustalenie maksymalnych wskaznikéw powierzchni
zabudowy;

wprowadzenie ograniczen gabarytowych dla nowo projektowanych budynkow w celu zachowania
wartosci krajobrazowych;

ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonalno-
srodowiskowych wzdtuz istniejacych i planowanych ciagow drog publicznych znajdujacych sig
W obszarze objetym planem;

zasady zachowania zieleni istniejgcej oraz jej uzupelnienia w terenach zabudowy ustugowej
i produkcyjnej.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w postaci szyldow

oraz tablic informacyjnych — z zachowaniem wymagan zawartych w ustaleniach dla poszczeg6élnych terenéw
przeznaczonych pod zabudowg.

1)

2)

b)
3)

4)

5)

6)

7)

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:

wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem poél
elektromagnetycznych realizowac zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko - za wyjatkiem:

przebudowy, rozbudowy i budowy drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
przebudowy, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodel, takich jak: energia elektryczna, gaz
ziemny, gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa state z wykorzystaniem odpowiednich technologii
spalania;

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii, w tym wykorzystanie energii stonecznej
oraz ciepta gorotworu;

dopuszcza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na
dziatce lub w terenie inwestycji;

nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i Sciekow opadowych pochodzacych zterenow drog,
placéw, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych;

nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet
ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami przyjetymi przez gming Sanok.

2. Dla ochrony krajobrazu i srodowiska kulturowego, zuwagi na stan $rodowiska przyrodniczego

i walory krajobrazowe w obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terendw
sasiednich ustala sie:

1
2)
3)

ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy;
maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie planowanej zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzeni tras komunikacji
publicznej, stanowigcych element ksztattowania krajobrazu;
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4)

dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow estetycznych i krajobrazowych.

§ 9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne wyznaczone na rysunku planu

z odpowiadajacg im numeracja:

Funkcja Chronolodia Nr stanowiska w obszarze (wg kart
obiektu g ewidencji stanowisk archeologicznych)
, . okres prahistoryczny oraz okres 30 AZP
a) $lad osadnictwa Sredniowiecza 113-78/72
. . . 31 AZP
b) Slad osadnictwa okres prahistoryczny 113-78/73

§ 10. Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych
1. W terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki lub terenu objetego

whnioskiem 0 pozwolenie na budowe — nie mniej niz 0,1 ha.

2. W terenach oznaczonych symbolem P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki lub terenu objgtego

wnioskiem 0 pozwolenie na budowe¢ — nie mniej niz 0,5 ha.

1)

2)

3)

4)

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek:

a) w terenie U — minimum 18 m,

b) w terenach P — minimum 30 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek nowo wydzielanych w stosunku do osi drog — od 60° do 90°.
§ 11. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi obszaru objetego planem przez uktad drogowy:

w obszarze objetym planem przeznaczono teren pod droge glowng ruchu przyspieszonego (KDGP),
ktora zapewnia dostepnos¢ komunikacyjng obszaru miedzy innymi poprzez zjazd znajdujacy si¢ poza
granicami planu;

obszar objety planem obstugiwany jest przez uklad komunikacyjny, ktéry tworzy istniejaca droga
publiczna w ciggu ul. Generata Leopolda Okulickiego - w Klasie techniczno-uzytkowej: ulica lokalna —
polozona poza obszarem planu;

obstuge komunikacyjng obszaru uzupetnia sie¢ planowanych drég publicznych w klasie techniczno-
uzytkowej: drogi lokalne oraz drogi dojazdowe - wrysowane na rysunku planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow do dziatek jako drogi
wewnetrzne.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny drég publicznych w nastepujacych klasach techniczno-

uzytkowych, dla ktorych ustala si¢ minimalne szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych

W nastgpujacy sposob:

1) KDGP — droga gtowna ruchu przyspieszonego — 30 m;
2) KDL — drogi lokalne — 12 m;

3) KDD - drogi dojazdowe — 10 m.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla niewyznaczonych na rysunku planu drog

wewnetrznych - min. 8 m.

4. Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszczegolnych terenow zawarte zostaly w Rozdziale

I11, w ktorym ustalono przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.
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§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy, przebudowy iremontéw systemow infrastruktury

technicznej.

1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogdéw sanitarnych,

ustala si¢ zasady obstugi terenow objetych planem w zakresie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do
potrzeb ustalonego przeznaczenia terenow.

1)

2)

3)

4)

2. Jako generalne zasady obowigzujgce w obszarze objetym planem ustala sie:

utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia infrastrukturalnego, z dopuszczeniem ich
remontoéw i przebudowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach
objetych planem;

przyjmuje si¢ zasad¢ uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru oraz dla realizacji niezbgdnych inwestycji
pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje W sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu;

3. Ustala si¢ nastepujace =zasady budowy, przebudowy iremontéw Systemu zaopatrzenia

W wode terenow objetych planem:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej @ 150 mm potozonej wzdtuz ul. Generata Leopolda
Okulickiego (poza obszarem planu);

ustala si¢ obowiazek podlaczenia dziatek budowlanych ibudynkow do sieci wodociggowej
Z mozliwo$cig wyposazenia w przylacza wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr wody ze studni wykonanych w granicach
dzialek lub terenow inwestycji;

dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociagowej o $rednicach nie mniejszych niz 40 mm
oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy iremontow systemu odprowadzania Sciekow

z terendw objetych planem:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

ustala si¢ obowigzek docelowego podtaczenia budynkow do kolektora kanalizacji sanitarnej @ 600 mm
wzdtuz ul. Generata Leopolda Okulickiego (poza obszarem planu);

ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekdw poza obszar objety planem;

dopuszcza si¢ do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozu do punktu zlewnego wskazanego przez gming Sanok;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu i ich rozsaczkowania we wszystkich terenach objetych
niniejszym planem;

nakazuje si¢ postepowanie z powstatymi $ciekami przemystowymi w sposob przedstawiony w pkt 2 — 4;

dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej o §rednicach nie mniejszych niz 160 mm
oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy iremontow Systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem:

1

2)

ustala si¢ zasade¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw drég publicznych (KDGP,
KDL, KDD), terenow zabudowy produkcyjnej (P) oraz terenow zabudowy ustugowej (U) do kanalizacji
deszczowej i dalej do odbiornika znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem, z wyjatkiem sytuacji
opisanej w pkt 2;

dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkoéw sieci kanalizacyjnej deszczowej o srednicach nie mniejszych
niz 300 mm oraz przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzadzen.
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3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

d)

4)

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do rowow przydroznych — po uprzednim ich podczyszczeniu;

dopuszcza si¢ retencje wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
gospodarczego wykorzystania - miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych
itp.) w zbiornikach zamknietych podziemnych Ilub naziemnych (zamknigtych lub otwartych)
usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terendw
nieutwardzonych przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia stosunkdéw
wodnych terenu;

nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych pochodzacych z terendw drog, placow, parkingow i innych
nawierzchni utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji z zastosowaniem osadnikéw
i separator6w substancji ropopochodnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu gazowniczego:
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyposazenia terendw objetych planem w sie¢ gazowa;
dopuszcza si¢ budowe nowej sieci gazowniczej oraz przebudowe i remonty sieci istniejacej;

dla istniejacych gazociaggoéw, przy ustalaniu lokalizacji zabudowy i drog nalezy zachowac odleglosci
zgodnie z wymaganiami obowigzujacymi w strefach bezpieczenstwa od tych gazociagow;

dla projektowanych gazociagdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia
budynkow i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsiewzie¢ mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenie w Cieplo zabudowy polozonej we wszystkich terenach objetych planem
przez  zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego  wytwarzaniu
z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw
statych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

dopuszcza sie utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejacych budynkow i przygotowania cieptej
wody w oparciu 0 indywidualne Zrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii przez stosowanie migdzy innymi
kolektorow stonecznych oraz pomp ciepta;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieplej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem;

8. Ustala sie nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu elektroenergetycznego:
obszar obj¢ty planem w cze$ci wyposazony jest w Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne:

dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV Besko —
Sanok na lini¢ dwutorowa;

dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejagcych oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowac jako wnetrzowe, kontenerowe lub
stupowe,

sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac jako kablowa - ukladang pod
powierzchnig terenu,

dopuszcza si¢ sytuowanie sieci elektroenergetycznych w obrebie pasa drogowego istniejacych
i planowanych drog,

dopuszcza  si¢  sytuowanie  sieci  elektroenergetycznych  poza  pasami  drogowymi
w przypadku uzasadnionych z powoddéw technicznych i ekonomicznych;

przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne od linii
elektroenergetycznych.
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9. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza sie wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture teletechniczna;

2)  dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen
teletechnicznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) linie teletechniczne nalezy budowac¢ jako kablowe — uktadane pod powierzchnig terenu lub w kanalizacji
teletechnicznej w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych drog,

b)  dopuszcza si¢ realizacje linii teletechnicznych poza pasami drogowymi w przypadku uzasadnionych
z powodow technicznych i ekonomicznych,

c) w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych droég dopuszcza si¢ lokalizacje szafek
rozdzielczych i innych urzadzen teletechnicznych,

d) w przypadku przebudowy, istniejagce napowietrzne linie teletechniczne nalezy wymienia¢ na linie
kablowe, uktadane pod powierzchnig terenu.

3)  dopuszcza si¢ budowe masztow i stacji bazowych dla telefonii komérkowej w terenach przeznaczonych
pod zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
i zasadami okreslonymi dla gminy Sanok.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. 1. Wyznacza si¢c TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P —6.P .

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1)  zabudowg biurows, socjalna, zwigzang z ekspozycja i dystrybucja wyroboéw produkc;ji;
2) zabudowe pomocniczo — gospodarcza - zwigzang z funkcja podstawowa;
3)  wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy;
4)  zielen tzw. izolacyjng oraz ozdobng z elementami matej architektury;
5)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W terenach P, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwaly a ponadto nastgpujace ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

2)  powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

3)  wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,2;
4)  maksymalny poziomy gabaryt budynkéw — 100 m;

5)  maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m (nie liczgc komindéw i elementdéw instalacji technologicznych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

6)  nalezy stosowa¢ dachy budynkéw z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
glownych potaci od 0° — 30° zdopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami;

7)  zakazuje si¢ stosowania pokry¢ powierzchni dachowych w kolorze niebieskim;
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8) nakazuje si¢ zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego przypadajacego na
kazdych trzech zatrudnionych;

9)  dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich
obowigzywanie w odniesieniu do budynkow;

10) nakazuje si¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej w postaci kompozycji z drzew i krzewow w pasach terenu
0 szerokosci min. 3,0 m, przylegajacych do granic dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z wyjatkiem
granic z terenami drog publicznych;

11) wprowadza si¢ ograniczenia W lokalizacji obiektow budowlanych i drzewostanu wysokiego w strefie
technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia wrysowanej na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia z mozliwo$cig zmiany ich
tras oraz ukladania kablem pod powierzchnig terenu, zrdéwnoczesnym ustanowieniem ograniczen
W nowo wyznaczonych strefach technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w przypadku dokonan, o ktorych mowa w pkt 10, przestajg obowigzywac ograniczenia w Wyznaczonej
na rysunku planu strefie technicznej, o ktorej mowa w pkt 11.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem U .

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudoweg ustugowg zwigzang zhandlem detalicznym
i hurtowym.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuije:

1)  zabudowe zwigzang z rzemiostem i produkcja;

2)  wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejsécia i podjazdy do budynkéw — nie
wyznaczone na rysunku planu;

3)  zielen ozdobng oraz zielen o charakterze izolacji optycznej i akustycznej;

4)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5)  dopuszcza si¢ budowe stacji paliw.

4. W granicach terenu U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg

odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji;

wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,2;
maksymalny poziomy gabaryt budynkow — 50 m;
wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

nalezy stosowa¢ dachy budynkow o kacie nachylenia glownych potaci od 0° — 30°, z dopuszczeniem
powierzchni potaci nie bedacych ptaszczyznami;

zakazuje sie stosowania pokry¢ powierzchni dachowych w kolorze niebieskim;

nakazuje si¢ zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego przypadajacego na
kazde 20 m” powierzchni ushugowej;
dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych 1 tzw.

billboardow z zachowaniem ograniczenia wynikajacego z zastosowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy — jak ich obowiazywanie w odniesieniu do budynkow,

w terenie U dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wrysowanych na rysunku planu;

wprowadza sie ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych i drzewostanu wysokiego w strefie
technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia wrysowanej na rysunku planu;
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12) dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia z mozliwo$cig zmiany ich
tras oraz uktadania kablem pod powierzchnig terenu, zroéwnoczesnym ustanowieniem ograniczen
W nowo wyznaczonych strefach technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w przypadku dokonan, o ktéorych mowa w pkt 10, przestajg obowigzywac ograniczenia w Wyznaczonej
na rysunku planu strefie technicznej, o ktorej mowa w pkt 11.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA GLOWNA RUCHU
PRZYSPIESONEGO, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga gldéwna ruchu przyspieszonego, z wyposazeniem
dostosowanym do jej klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, perony i zadaszenia przystankowe), wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2)  obiekty matej architektury.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktéorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowe i bezpieczenstwa ruchu.

§ 16. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI LOKALNE, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.KDL - 2. KDL .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa drogi lokalne, z wyposazeniem dostosowanym do ich klas
techniczno-uzytkowych (jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe, zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe,) wraz z niezbedng infrastruktura techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych.)

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuie:
1)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2)  obiekty matej architektury;
3)  zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktéorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.KDD — 3. KDD .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg drogi dojazdowe, z wyposazeniem dostosowanym do ich
Klas techniczno-uzytkowych (jezdnia, chodniki, zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy
rowerowe,) wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych.)

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2)  obiekty matej architektury;
3)  zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.
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§ 18. 1. Wyznacza sic TEREN DROG  WEWNETRZNYCH stanowiacych  uzupelnienie
podstawowego uktadu komunikacyjnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg drogi wewnetrzne, wrysowane na rysunku planu.

3. Przeznaczenie dopuszczalne terenow stanowia nastepujace urzadzenia towarzyszace uzytkowaniu
podstawowemu:

1) sciezki rowerowe w ruchu ogdlnym po jezdniach ulicy wewngtrznej;

2)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
3)  obiekty malej architektury;

4)  zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.

4. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, 0 ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

5. Ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.Z-2.Z .

2. Przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni nieurzadzone;.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1)  zielen parkows i ogrody ozdobne z elementami malej architektury;
2)  sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)  drogi wewnetrzne, S$ciezki piesze irowerowe, doj$cia idojazdy do terendw otaczajacych - nie
wyznaczone na rysunku planu.

4. W granicach terenow Z w zakresie sposobu ich zagospodarowania obowigzuja odpowiadajace zasady
zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaly a ponadto nastepujace ustalenia:

1)  ustala si¢ zakaz zabudowy;

2)  dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu z obowiazkiem odtworzeniem warstwy prochniczej gleby na
powierzchniach przeksztatconych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)  dlaterenéw P iU - 30 %;
2)  dla pozostatych terenow - 10%.
§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego oraz
zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Sanoka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Jan Oklejewicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXII1/290/12
Rady Miasta Sanoka z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W DZIELNICY DABROWKA MIASTA SANOKA
O NAZWIE ,,OKULICKIEGO III”
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Obszar objety planem ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng w oparciu o istniejgca droge
publiczng w ciggu ul. Okulickiego oraz planowang droge gtownag ruchu przyspieszonego
w ciggu drogi krajowej nr 28 potozona czg¢sciowo w granicach planu, z planowanym skrzyzowaniem
Znajdujacym si¢ poza granicami tego planu. W ustaleniach planu zapewniono dostepnos¢ do poszczegodlnych
terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (U), oraz pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadami
i magazynami (P) z planowanego uktadu drog publicznych w klasie techniczno-uzytkowej drég lokalnych
(KDL) i dojazdowych (KDD). Ponadto plan dopuszcza uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego
przez budowe drog wewnetrznych — w zaleznosci od powstajacych potrzeb.

2. Obszar objety planem wyposazony jest w czeSci w sieci uzbrojenia infrastrukturalnego, w tym
w miejska sie¢ wodociagowa oraz ogoélnosptawng kanalizacj¢ sanitarng. Plan dopuszcza remont i przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych odcinkow sieci — w zaleznosci od powstajacych potrzeb.

3. Dla okreSlonych w ust. 1 i w ust. 2 inwestycji stanowigcych zadania wlasne Miasta Sanoka
przewiduje si¢ mozliwos¢ ich finansowania z budzetu Miasta oraz z budzetu Panstwa przy udziale podmiotéw
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w terenach objetych planem — w ramach porozumienia cywilno-
prawnego lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Zrédlem finansowania inwestycji zwiazanych z przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
bedzie budzet Miasta — w cze$ci dotyczacej inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Wyposazenie terenow objetych planem w sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne oraz zwigzane
Z zaopatrzeniem w gaz, nie stanowigcych zadan wlasnych gminy, realizowane bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Jan Oklejewicz
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