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UCHWALA NR LII/528/2017
RADY MIEJSKIEJ JASEA

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasla
dla obszaru "Przemystowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz.446 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu,
iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta (Uchwata Nr XX/189/95 Rady Miejskiej Jasta z dnia 28 grudnia 1995 r. z p6zn. zm.),

Rada Miejska Jasla uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasla dla obszaru
"Przemystowa'', zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotycza obszaru polozonego we wschodniej czesci Jasta, ograniczonego od potnocy ulica
Przemystows, od wschodu i potudniowego-wschodu ulicg Pitsudskiego, od zachodu przylegajacy do terenow
zabudowy ustugowo-przemystowej. Przedmiotowy obszar okreSlony zostal w zalagczniku graficznym
do Uchwaty Nr XXVII/258/2016 Rady Miejskiej Jasta z dnia 23 maja 2016 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
"Przemystowa".

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 3,23 ha.
§ 2. 1. Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly zawarte sa réwniez na rysunku planu, bedacym
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu i rysunek planu;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu wykonang w skali 1:1000 na urzedowej
kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i aktow wykonawczych
do tych ustaw;

5) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny o roznym
przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza
ktorg nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkoéw projektowanych i rozbudowywanych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza na danym
terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony przypisanym mu symbolem, na ktérym obowigzuja te same ustalenia, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow -
wedtug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow budynkow istniejacych
i planowanych - zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego wymiaru budynku,
zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych;

15) dojazdach do budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkow i urzadzen budowlanych;

16) dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢ o wysokosci
przewyzszajacej zabudowe otaczajaca;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ zielen urzadzona, ksztaltowana w postaci kompozycji
z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkcji.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu dla budynkéw projektowanych
i rozbudowywanych;

4) tereny 0 réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupekiajacym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone nastepujgcymi symbolami identyfikacyjnymi: UC - teren pod budowe obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

2. Informacyjne elementy wrysowane na rysunku planu - nie stanowiace jego ustalen: nazwy ulic.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6. 1. Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,
a takze zmiany sposobu ich zagospodarowania nie moga narusza¢ praw wiascicieli i uzytkownikow terenow
sasiadujacych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenow - do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie.

§ 7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla calego jego obszaru - 30 %.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie zasad ochrony istniejagcych wartosci urbanistycznych oraz prawidtowego ksztaltowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) ksztaltowanie przestrzeni w projektowanych zespotach zabudowy ustugowej przez okreslenie gabarytow
projektowanych obiektow przy rownoczesnym zapewnieniu jednorodnosci form architektonicznych;

2) w sposobie zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugows, w celu ograniczenia jej
nadmiernej koncentracji - okre$lenic maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - oraz nakaz ksztattowania harmonijnych form zabudowy z zielenig towarzyszaca;

3) wrysowuje si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich
warunkéow funkcjonalno-srodowiskowych wzdhuz istniejacych drég publicznych znajdujacych sie poza
obszarem obj¢tym planem;

4) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m
lub bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie zieleni istniejgcej w terenie UC oraz jej uzupehlienia przez ksztattowanie
kompozycji z wykorzystaniem nawierzchni trawiastych, krzewow i drzew.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) wymagania W zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) z uwagi na potozenie obszaru na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 433 "Dolina rzeki
Wistoki" naktada sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw komunalnych z nowych inwestycji do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie zrodet niskoemisyjnych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieckonwencjonalnych zrodet energii, w tym stosowanie miedzy innymi
kolektorow stonecznych oraz pomp ciepta;

6) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych
na dziatce lub terenie inwestycji.

2. Dla ochrony krajobrazu i $rodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow sasiednich ustala sig:

1) ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy;
2) maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie planowanej zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzeni tras komunikacji publicznej,
stanowigcych element ksztattowania krajobrazu;

4) dopuszcza sie modernizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow estetycznych i krajobrazowych.
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§ 10. Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatlek budowlanych z wyjatkiem wydzielania dziatek pod
infrastrukture i komunikacje.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach odrebnych oraz zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla terenu, w ktérym sg potozone.

§ 11. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi terenu UC objetego planem przez uktad drogowy:

1) ustala si¢ zasadg obstugi terenu UC przez istniejace i projektowane zjazdy na ulice Przemystowg oraz ulicg
Pitsudskiego;

2) dopuszcza sig¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow do budynkow.
2. Ustalenia dotyczace obstugi parkingowej zawarte zostaly w § 13 ust. 4 pkt 7-8.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy iremontoéw systemu zaopatrzenia w wode
obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode zabudowy z Sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejagcych
wodociggow @ 200 w ciggu ulicy Przemystowej iulicy Pitsudskiego oraz @ 110 w obszarze objgtym
planem;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkdéw sieci wodociggowej oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci
i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu odprowadzania Sciekéw
Z obszaru obj¢tego planem:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia obszaru w kanalizacje sanitarng z dopuszczeniem odprowadzenia
sciekow do istniejacego kolektora sanitarnego @ 400 utozonego wzdtuz ulicy Przemystowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejacych oraz budowe nowych odcinkow sieci kanalizacji
sanitarnej w obszarze objetym planem;

3) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow poza obszar objety planem.

3. Ustalenia dotyczace budowy sytemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z obszaru
objetego planem:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu oznaczonego symbolem UC
systemem kanalizacji deszczowej do kolektorow utozonych wzdtuz ulicy Przemystowej (@ 200 i @ 500)
i ulicy Pitsudskiego (@ 300);

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejgcych oraz budowe nowych sieci iurzadzen kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych w zamknigtych
zbiornikach podziemnych lub naziemnych (zamknigtych lub otwartych);

4) dopuszcza sie mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenéw
nieutwardzonych, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu;

5) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z hawierzchni utwardzonych
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji - Zz zastosowaniem osadnikow i separator6w substancji
ropopochodnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz z gazociggu @ 125 utozonego wzdtuz ulicy Przemystowej;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg¢ i rozbudowg istniejacych oraz budowe nowych gazociagow w obszarze planu;
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3) dla projektowanych gazociaggdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzige
mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociagu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto zabudowy potozonej w terenie UC przez zastosowanie jednej
z dostgpnych technik wykorzystywanych w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii
elektrycznej oraz paliw statych, ciektych i gazowych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieptej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nast¢pujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowe nalezy budowa¢ wylacznie jako wngtrzowe,

b) nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ wytacznie jako kablowa;
2) przy ustalaniu lokalizacji obiektow nalezy zachowac¢ strefy techniczne, ktore wynosza:

a) dla linii kablowych nN i SN -1 m,

b) dla stacji transformatorowych SN/ nN -5 m.
3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieckonwencjonalnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture teletechniczna;

2) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
teletechnicznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a)nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wyltacznie jako doziemne kablowe
lub w kanalizacji teletechnicznej,

b) w przypadku modernizacji, istniejagce napowietrzne linie telekomunikacyjne nalezy wymienia¢ na linie
kablowe.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla miasta Jasta.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ TEREN POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?, 0 pow. 3,23 ha oznaczony na rysunku planu symbolem UC.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) zabudowe budynkami z funkcjami handlowymi, ustugowymi, rekreacyjnymi (handel hurtowy i detaliczny,
rzemioslo ustlugowe, gastronomia, instytucje finansowe, turystyczne, wystawiennicze, hotele
i przedstawicielstwa firm), parkingi podziemne, naziemne, zamknigte iotwarte, stacje paliw, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30 % powierzchni terenu UC;

2) place manewrowe;
3) dojazdy i dojscia do budynkoéw, miejsca parkingowe;

4) zielen izolacyjng oraz ozdobng;
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5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu UC, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a ponadto nast¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80 % powierzchni terenu UC;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni terenu UC;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,0;

4) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugos¢) - nie wigcej niz 200 m;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m, nie liczac elementéw technologicznych zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 20 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
gtownych potaci od 0°-45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego przypadajacego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi teren UC;

9) dopuszcza si¢ dominant¢ urbanistyczng zwienczajaca zabudowe, pod warunkiem, ze jej wysoko$¢
nie przekroczy 20 m, a maksymalny wymiar rzutu poziomego 5 m x 5 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14.Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Jasta dla obszaru "Dzielnica przemystowo-sktadowa - cz¢s$¢ potudniowa"
(obejmujacego tereny miedzy potokiem Warzyckim, a koleja oraz ulica KG1, w liniach rozgraniczajacych,
od mostu na rzece Jasiolce do ulicy Bieszczadzkiej) uchwalonego Uchwatg Nr VIII/96/99 Rady Miejskiej Jasta
zdnia 29 kwietnia 1999r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 13 poz. 592 z dnia 30 czerwca 1999 r., w zakresie czgéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
PS w granicach terenu objetego niniejszg uchwata.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jasta.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia, oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jasla

Henryk Rak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JASLA DLA OBSZARU

"PRZEMYSLELOWA"

RYSKNERELAN I:Z)AOLGSZNPMII:L“YIRJ’LM“"

RADY MIEJSKIEJ JASEA
Z DNIA ..2.pazdZiemika 2017 r.

LEGENDA
ELEMENTY USTALEN PLANU

E GRANICE OBSZARU DBJETEGO PLANEM
- - LINIE RC JACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

I

Vv NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

_ TEREN POO BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2 000 m*

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JAStA
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