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UCHWALA NR XXXIV/367/2026
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 19 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu produkcyjno-skladowo-ustugowego zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebos$ i Nienadowka
—etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Sokotow Matopolski, uchwalonego uchwata Nr XXVII/262/2001 Rady
Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-skltadowo-ustugowego zakladu
STYROBUD w miegjscowos$ci Trzebo$ i Nienadowka - etap I, zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Plan, stanowi realizacje czesSci uchwaty Nr LVIII/677/2023 Rady Miejskiej w Sokolowie Matopolskim,
z dnia 4 sierpnia 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu produkcyjno-sktadowo-ustugowego zaktadu STYROBUD w miejscowosci Trzebo$
i Nienadowka, obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,95 ha, potozony na granicy miejscowosci Nienadowka
i Trzebo$ w obrgbie terenu zajmowanego przez zaktad STYROBUD.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna, wykonana na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejsza
uchwala, ktoéra obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen;

2) Zatacznik Nr 2 — dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych w czgséci graficznej symbolami
3U-P i 4U-P, pod ustugi lub produkcje, przy czym:

1) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie przeznaczenie terenu pod:

a) ustugi handlu,
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b) ustugi rzemieslnicze,
¢) ustugi biurowe i administracyjne;
2) w ramach zabudowy produkcyjnej zakazuje si¢ przeznaczenia terenu pod:
a) elektrownie wiatrowe,
b) przemyst portowy;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug Ilub produkcji) dopuszcza si¢ jako uzupeniajgce
przeznaczenie terenu pod:

a) parking,

b) komunikacje drogowa wewnetrzna,
¢) wody powierzchniowe srodladowe.
2. Na terenie objetym planem:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ atakze obiektow zwigzanych zubojem zwierzat,
przetwarzaniem mas bitumicznych oraz powodujacych powstawanie odorow;

3) obowiazuje uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegto$ci od istniejacych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obowiazuje uwzglednienie potozenia czesci terenu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
tj. w obszarze Q1%, zgodnie z przepisami szczegélowymi niniejszej uchwaly;

5) obowigzuje zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub maksymalnie ograniczajacych ewentualne przyszie
oddzialywanie powodowane prowadzong dziatalno$cig do granic terenu inwestycji;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $§rodowisko, pod warunkiem
wykazania braku niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych innych niz wiatr, o mocy
przekraczajacej 100 kW,

c¢) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

d) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

e) wydzielenie dziatlek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkéw technicznych zabudowy.

11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw oznaczonych w czgéci graficznej symbolami
3U-Pi4U-P:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana, z uwzglednieniem mozliwosci wydzielenia
dziatek pod przeznaczenia uzupehiajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 4% dziatki budowlanej;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04 oraz nie wigksza niz 1,5;

5) przy lokalizacji nowych budynkéw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci
do 0,5 m:
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a) poziom posadowienia parteru/posadzki nalezy wynie$¢ o 0,30 m powyzej rzednej zwierciadta wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki Trzebosnica,

b) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c¢) nalezy wykona¢ hydroizolacjg¢ przeciwwodnag fundamentow budynkéw do 0,30 m powyzej rzednej
zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100lat (Q1%) od rzeki
Trzebos$nica;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigksza niz 15,0 m,
b) dla budowli nie wigksza niz 22,0 m;

8) dachy budynkéw spadowe lub plaskie o spadku potaci nie wieckszym niz 30°, z dopuszczeniem taraséw
i dachow zielonych;

9) przy lokalizacji obiektéw budowlanych oraz wyborze rozwigzan posadowienia obiektow budowlanych,
nalezy uwzgledni¢ warunki wodno gruntowe.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza terenu posrednia z drogi publicznej gminnej, przebiegajacej po
poludniowej stronie granicy obszaru objetego granicami opracowania planu, poprzez teren 1U-P
wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-sktadowo-
ushugowego zaktadu STYROBUD w miejscowosci Trzebos 1 Nienadowka - etap I;

2) miejsca do parkowania zlokalizowane na terenie, w budynkach garazowych lub parkingach
wielopoziomowych;

3) ilo$¢ miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz :
a) 1 na 5 zatrudnionych,
b) 1 na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynu,
a) 25 na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych.
3. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektrycznej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub poza granicami opracowania planu, z dopuszczeniem jej rozbudowy;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania lub poza
granicami opracowania planu, z dopuszczeniem jej rozbudowy;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia, o przebiegu w rejonie drogi gminnej, poprzez
przytacza indywidualne, z dopuszczeniem jej rozbudowy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi z istniejaca siecia
kanalizacyjng zlokalizowang w granicach opracowania lub poza granicami opracowania planu,
z dopuszczeniem jej rozbudowy;

5) odprowadzenie $ciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, stosownie do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce budowlanej, w sposob
nie powodujagcy wprowadzania do wod igruntu substancji zanieczyszczajacych  w ilo$ciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, oraz nie powodujgcy naruszenia
stosunkow wodnych na dziatkach oséb trzecich;

7) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnych dziatkach i oproéznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;
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8) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadow powstatych w wyniku dziatalno$ci
uslugowej i produkcyjnej, w sposob nie zagrazajacy Srodowisku iterenom sasiednim, nie powodujac
wprowadzania do wdéd i gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen;

9) ogrzewanie obiektow ze zrdodel minimalizujagcych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

10) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ z zapewnieniem mozliwo$ci zagospodarowania
terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem — z zastosowaniem parametréw zapewniajacych obstuge
catego terenu objetego planem.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z niniejszym planem:
1) teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowa obiektow okreslonych
w planie.

5. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

I
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokolow Malopolski.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim

Mieczyslaw Miazga
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu produkcyjno-skladowo-uslugowego
zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebos i Nienadowka — etap 1.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
produkcyjno-sktadowo-ustugowego zakladu STYROBUD w miejscowosci Trzebo$
i Nienadoéwka — etap I, stanowi realizacj¢ czesci uchwaty Nr LVIII/677/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Malopolskim, z dnia 4 sierpnia 2023 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
sktadowo-ustugowego zaktadu STYROBUD w miejscowosci Trzebos 1 Nienadéwka.

Z granic uchwalenia etapu I planu wylaczone zostaly uzytki klasy III pochodzenia
mineralnego o powierzchni 1,7565 ha, w odniesieniu do ktérych toczone jest od 26 stycznia
2026 roku postepowanie w sprawie uzyskania zgody na zmiang¢ ich przeznaczenia na cele
nierolnicze oraz fragment stanowigcy grunt pod rowami oznaczony w ewidencji gruntow
symbolem W-PsIV, o powierzchni okoto 0,015 ha, rozdzielajacy dwa kompleksy gruntow
chronionych. Na dzien dzisiejszy w przedmiotowej sprawie, uzyskano kolejna (druga)
informacj¢ od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o niemozliwo$ci rozpatrzenia wniosku
w terminie oraz o planowanym jego rozpatrzeniu do dnia 30 wrzesnia 2026 r.

Granicami opracowania etapu | planu nie objeto rowniez gruntoéw o tacznej powierzchni
2,9481 ha, w odniesieniu do ktérych w wyniku postgpowania sanacyjnego przeprowadzonego
przez Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Rzeszowie, dokonana zostata aktualizacja
ewidencji gruntéw 1 uzytki stanowigce Igki trwale oznaczone symbolem LIII oraz pastwiska
trwale oznaczone symbolem Pslll, zostaly trwale wylaczone z produkcji rolniczej.

Przedmiotowa decyzja na chwilg obecna pozostaje w mocy 1 obrocie prawnym.

Podstawowym celem sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z wnioskiem wiasciciela
nieruchomosci polozonych w granicach jego opracowania, jest przeznaczenie terenow
zajmowanych przez zaklad STYROBUD, pod dziatalno$¢ gospodarcza, produkcyjno-
sktadowo-ustugowa.

Opracowujagc przedmiotowy projekt planu miejscowego przeanalizowano oraz
uwzgledniono polityke przestrzenng gminy okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Sokotow
Matopolski do 2030 r., uchwalonej uchwatg Nr LVI/649/2023 Rady Miejskiej w Sokolowie

Matopolskim z dnia 30 maja 2023 r. Strategia jako jeden z celow operacyjnych wskazuje

Strona 1z 8
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wZrownowazone zarzgdzanie rozwojem przestrzennym Gminy”, podkreslajac, ze gléwnym
narz¢dziem wykonawczym rozwoju gminy s3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okreslajace polityke przestrzenng gminy. Polityka ta, wyrazona jest
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Sokoléw Matopolski, ktory strategia wskazuje jako aktualny, kierunkowo zgodny
z zalozeniami Strategii.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenna, okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Sokotéw Matopolski,
uchwalonym uchwatag Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, w tym XVI zmiang uchwalong
uchwatg Nr LXV/787/2024 z dnia 29 lutego 2024 r., ktora wskazata przedmiotowy obszar
jako strefe produkcyjno-sktadowo-ustugowa, oznaczajac ja symbolem PUXVL,

Wedlug ustalen obowiazujacego Studium dla terenu potozonego w granicach opracowania
przedmiotowego planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

wStrefa produkcyjno-sktadowo-ustugowa PUX"!

Strefa ta obejmuje teren polozony na granicy dwoch obrebow ewidencyjnych
Nienadowka i Trzebos, po podinocnej stronie drogi publicznej gminnej prowadzgcej
z Nienadowki do Trzebosi Gornej. Stanowi teren w ponad 90% zagospodarowany budynkami
i obiektami zaktadu STYROBUD B.T.K Radomscy Sp.J. z Trzebosi oraz stacji paliw ATP
TRZEBOS, DELTA-EURO-TRANS Z.Sowa oraz JUWIPOL J. Prucnal, ktory wskazuje sie do
przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, sktadowej i ustugowej z dopuszczeniem
handlu.

Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu
miejscowego w strefie PUY":

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, pod warunkiem wykazania braku niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze,

— zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, okreslonych przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

— dopuszcza sie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie ze zZrodetl odnawialnych
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

— lokalizacja budynkow o wysokosci nie przekraczajgcej 15 m, z dachami ptaskimi lub
spadowymi o spadkach gtéwnych potaci nie przekraczajqcych 30°,

— uwzglednienie przy lokalizacji obiektow budowlanych wynikow rozpoznania
warunkow gruntowo-wodnych wynikajgcych z wykonanych badan geotechnicznych,

— zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlanej z dopuszczeniem wydzielenia
nie wigcej niz dwoch dzialek bezposrednio przylegajgcych do drogi publicznej
o powierzchniach kazdej z nich nie wigkszych 1 ha,

— dopuszczenie opracowania planu dla catej strefy lub dla jej czesci,

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

Strona 2z 8
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— zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ a takze obiektow zwigzanych z ubojem zwierzgt,
przetwarzaniem mas bitumicznych oraz powodujgcych powstawanie odorow —
oddziatujgcych poza granice strefy,

— wyznaczenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na parkingach
ogolnodostepnych lub w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na 5 zatrudnionych, 1 miejsce na 1000 m? powierzchni
uzytkowej magazynu, 25 miejsc na 1000m>  powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych.”

Wszystkie ustalone kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium
dla tego terenu zostalty w przedmiotowym planie miejscowym uwzglednione i zastosowane.
Obszar objety przedmiotowym planem potozony jest poza granicami krajobrazow
priorytetowych wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego,
przyjetego uchwala Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego Nr XI11/218/25 z dnia 31 marca
2025 r., jak rdwniez poza obszarami i obiektami o ktéorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww Audytu
krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego, przedmiotowy teren oznaczony jest kodem
krajobrazu 18-512.48-03, okreslajacym typ krajobrazu jako 6. Wiejski” oraz podtyp jako
?6b. Z przewagq wstegowo ulozonych zespotow niewielkich pol ormych, igk i pastwisk”.
Ustalone przeznaczenie terenu 1 zasady zagospodarowania sg spdjne z rekomendacjami
i wnioskami dotyczacymi ksztattowania i ochrony krajobrazu okreslonymi w przedmiotowym

Audycie.

Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,80 ha, potozony na granicy
miejscowosci Nienadowka 1 Trzebo§ w obrgbie terenu zajmowanego przez zaklad
STYROBUD. Natomiast cze$¢ terenu objeta granicami etapu I uchwalenia planu stanowi
obszar o powierzchni okoto 6,09 ha. Zlokalizowany jest po potnocnej stronie drogi publiczne;j
prowadzacej z Nienadowki do Trzebosi Gornej. Z przedmiotowej drogi zapewniona jest
istniejaca obsluga komunikacyjna zakladu. Teren w calo$ci stanowi przestrzen
zagospodarowang zabudowa produkcyjng, sktadowa 1 uslugowa, w granicach ktorej
zlokalizowany jest zbiornik retencyjny. Pomimo istniejacego zagospodarowania terenu
wedhug ewidencji gruntow na powierzchni okolto 4,7 ha stanowit uzytki III klasy bonitacyjne;j,
ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze wymagalo uzyskania zgody wtasciwego ministra
do spraw rozwoju wsi. W toku prowadzonego postgpowania w sprawie uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, prowadzone bylo rownolegle

przez Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Rzeszowie post¢powanie sanacyjne,
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w konsekwencji ktorego cze$¢ gruntdw stanowigca uzytki klasy III o powierzchni 2,9481 ha
zostata trwale wytaczona z produkcji rolniczej. W odniesieniu do pozostatej czesci
stanowigcej uzytki klasy LIII oraz PslIl o tacznej powierzchni 1,7565 ha, wydana zostata
decyzja Starosty Rzeszowskiego naliczajgca optatg z tytutu wylaczenia z produkcji rolnicze;j
niezgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Grunty te wymagaja
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Przedmiotowy teren w calo$ci stanowi grunty wiasnosci prywatne;j.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia prawnej
ochrony obiektow kulturowych i zabytkowych. W granicach terenu opracowania planu oraz
w bezposrednim jego sgsiedztwie brak jest prawnej ochrony terenéw 1 obiektow
przyrodniczych.

Teren posiada korzystne warunki morfologiczne, bardzo niewielkie nachylenie,
nieprzekraczajace 2% nie stwarza ograniczen w lokalizacji nawet bardzo dtugich budynkow.
Wystepujace w podlozu grunty sg korzystne dla bezposredniego posadowienia budynkow.
W granicach terenu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie zlokalizowane sa sieci
infrastruktury technicznej, ktoére zapewniaja mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne media
istniejacego zakladu produkcyjno-sktadowo-ustugowego. Ponadto przedmiotowy teren
potozony jest poza rejonem planowanej realizacji linii kolejowe;.

Wedhug ustalen przedmiotowego planu tereny w jego granicach przeznacza si¢ pod uslugi
lub produkcje, z zastrzezeniem realizacji wyltacznie ustug handlu, ustug rzemie$lniczych
1ustug biurowo administracyjnych oraz wytaczeniem produkcji realizowanej w ramach
elektrowni wiatrowych oraz przemystu portowego. Ponadto jako przeznaczenie uzupeiniajace
ustalono mozliwo$¢ zagospodarowania pod parkingi, komunikacj¢ drogowa wewnetrzng oraz
wody powierzchniowe §rodladowe. Ustalono jako zasade zagospodarowanie terenu w ramach
jednej dziatki budowlanej, dopuszczajac ewentualne wydzielenia terenéw pod przeznaczenia
uzupelniajace. Prowadzona w ramach przedmiotowego terenu dziatalno$¢ nie moze stanowic
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
jak rowniez stanowi¢ przedsigwzig¢ powodujacych powstawanie odordéw. Lokalizacja
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko zostata dopuszczona
pod warunkiem wykazania braku niekorzystnego ich oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze. Z uwagi na potozenie czeSci terendw w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wprowadzono zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych, obowigzek

wyniesienia parteru budynkow o 0,30 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody
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o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat oraz wykonanie hydroizolacji
przeciwwodnej budynkow do tego samego poziomu.

Przed opracowaniem projektu planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
okreslajgce warunki srodowiska przyrodniczego oraz przeprowadzono analizy dotyczace stanu
zagospodarowania terenu, powigzan funkcjonalno-przestrzennych z otoczeniem, stanu wtasnosci
1 jakosci gruntow, mozliwosci powigzan komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisOw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn.
zm.) 1 rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy, a takze ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pdzn. zm.) oraz stosownie do wihasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 912 z pdzn. zm.),
z zastosowaniem obowigzujacych zasad techniki prawodawcze;j.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia z dnia 25 kwietnia 2024 r., o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaty rozestane do wtasciwych organéw, ogloszenia ukazaty si¢ w miejscowej prasie,
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen. W wyniku powyzszego
do projektu planu nie wplynely Zzadne wnioski osob lub instytucji prywatnych, natomiast
ztozone wnioski instytucji 1 organdéw zostaty uwzglednione w opracowanym projekcie.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie
do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 poz. 670).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie
postgpowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W  trakcie prowadzonego postgpowania dotyczacego uzgodnienia 1 opiniowania

przedmiotowego  projektu, uwzgledniono uwagi  Podkarpackiego  Panstwowego
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Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego przekazanego pismem znak
SNZ.9020.12.154.2024.RD z dnia 14 sierpnia 2024 r., zgodnie z ktérymi uzupetniono zapisy
projektu uchwaty.

W wyniku przeprowadzonego postepowania, uzyskano uzgodnienia 1 opinie bez uwag
wszystkich organow 1 instytucji wymaganych przepisami art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada do 19 grudnia
2024 r., o czym poinformowano poprzez obwieszczenie podane do publicznej wiadomosci
w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen.

W trakcie wylozenia oraz w okre§lonym terminie, tj. do dnia 3 stycznia 2025 r., nie
wpltynelty Zzadne uwagi do przedmiotowego projektu planu. Na zorganizowang w dniu
4 grudnia 2025 r. dyskusje publiczng nie przybyta zadna z zainteresowanych stron.

Z uwagi na przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego uchwatla
Nr XII1/218/25, z dnia 31 marca 2025r. Audytu krajobrazowego wojewodztwa
podkarpackiego, stosownie do przepisu art. 17 pkt 6 lit. b tiret 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ponowiono wystapienie do Zarzadu Wojewddztwa
Podkarpackiego o uzgodnienie projektu planu w zakresie uwzglednienia rekomendacji

1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym.

W planie uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez ustalenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej terenu z wydzieleniem klas przeznaczenia, okreslenie
wykluczen 1 dopuszczen zagospodarowania w  obrgbie zabudowy, zasad
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,

e potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez uwzglednienie misji i1 polityki okreslonej
w Strategii Rozwoju Gminy Sokotéw Matopolski do roku 2030 oraz ustalen zawartych
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

e walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie maksymalnych wysokosci
zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikdw powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialek i intensywnosci zabudowy. Audyt krajobrazowy
Wojewodztwa Podkarpackiego nie wskazal wnioskow dla tego obszaru, gdyz brak
byto takiego audytu, na tym etapie opracowania projektu planu,

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
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znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, pod warunkiem wykazania braku
niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy,
ustalenie sposobu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie $ciekow i wod opadowych oraz
magazynowania odpadow. Ustalenia w tym zakresie zweryfikowata pozytywnie prognoza
oddzialywania projektu planu na srodowisko, sporzadzona w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $§rodowisko,

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury poprzez
wprowadzenie rozwigzan 1 ustalen planu, ktére nie wptyng na chronione dziedzictwo
kulturowe, zabytki i dobra kultury wspolczesnej, gdyz takie na terenie planu nie
wystepuja, potozone sg w znacznej odlegtosci od granic planu,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenia
odlegltosci budynkow od drég, wyposazenia w infrastrukture techniczng umozliwiajaca
wysoki standard zabudowy, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych powstawanie
odorow oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

e prawo wlasnoSci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz  Sposobow
zagospodarowania zgodnego z istniejacym uzytkowaniem oraz wolg wtasciciela terenu,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez zastosowanie rozwigzan, ktore
nie powinny stanowi¢ zagrozen w tym zakresie,

e potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzone zakazy 1 dopuszczenia
w zagospodarowaniu  terend6w majace na celu zapewnienie niezakldoconego
funkcjonowania terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie opracowania planu,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie podtaczenia
obiektow do istniejacych sieci oraz dopuszczenie ich rozbudowy w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby,

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci wodociggowe] dostarczanej
z gminnego ujecia wody pitne;j,

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa i jawnosci procedur w pracach nad sporzadzeniem
projektu planu poprzez ogloszenie i obwieszczenia podane do publicznej wiadomosci
o przystgpieniu do sporzadzania planu, udostgpnione w siedzibie Urzedu Gminy
i Miasta Sokotéw Matopolski, na tablicy ogloszen, w miejscowej prasie a takze na stronie

internetowej Gminy - BIP.
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Uchwalenie planu pozwoli na rozbudowg i rozwdj istniejacej dziatalnosci gospodarczej
zaktadu STYROBUD, w sposob przestrzennie zorganizowany, zapewniajacy tad przestrzenny.
Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i miasta Sokotow Malopolski, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra byla przyjeta uchwatami Rady
Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 27 marca 2023 r. :
- Nr LXVII/799/2024 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotow Matopolski,
- Nr LXVII/800/2024 w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu nie wptynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz jego ustalenia nie
przewiduja przeznaczenia terenu na cele inwestycji publicznych nalezacych do zadan
wlasnych gminy. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest z istniejagce drogi publicznej,
natomiast zaopatrzenie w infrastrukture techniczng bedzie si¢ odbywato z istniejacych sieci,
ktérych rozbudowa nie jest niezb¢dna w zwigzku z ustalonym przeznaczeniem terendow.
Dopuszczona w czgséci tekstowej planu rozbudowa sieci oraz zasady ich wykonania, stanowig
zapewnienie mozliwosci realizacji takich zadan wynikajacych z ewentualnych potrzeb nie

zwigzanych z realizacjg zagospodarowania terenéw ustalonych w przedmiotowym planie.
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