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UCHWALA NR XXIX/191/2026
RADY GMINY LUTOWISKA

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lutowiska w obszarze dzialek nr
ew. 42/5, 42/6,42/7, 42/8, 42/9, 42/11 i cze$ci dzialek nr ew. 42/10 i 49 obreb Dwernik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea 1iart. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538 zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lutowiska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w obszarze dziatek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9,
42/11 i czesci dziatek nr ew. 42/10 149 w Dwerniku zwany dalej "planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska, przyjetego
uchwala nr XXVI/145/2013 Rady Gminy Lutowiska z dnia 8 maja 2013 r.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przebiegaja zgodnie

z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym wynosi 1,57 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu

oraz w cze$ci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do
uchwaty.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 3.

3. Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czg$ci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwatla.

§ 3. Celem planu jest zmiana obowigzujacych ustalen planistycznych umozliwiajacych realizacje:

1) inwestycji gtéwnej poprzez zmiang przeznaczenia terenu oraz okreslenie nowych parametréw zabudowy
i zagospodarowania w oparciu o przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lutowiska polityke przestrzenna;
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2) inwestycji uzupeiajacej poprzez ustalenie warunkow zagospodarowania terenu umozliwiajacych
przeprowadzenie remontu istniejacej wiaty przystankowej zlokalizowanej na dziatce nr 49 w Dwerniku.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lutowiska;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi c¢zg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposdb wykorzystania terenu, ktdory wynika
z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych warunkow zabudowy i zagospodarowania;

4) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ,,klase przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz. 2404), ktéra
uzupetnia przeznaczenie terenu w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérag nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych czesci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu przepisOw ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538 z pézn. zm.);

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z p6zn. zm.);

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

11) blekitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

12) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku — nie bedacego budynkiem
gospodarczym lub garazem — usytuowang od strony drogi publicznej lub wjazdu na dziatke Iub innej
przestrzeni publicznej;

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Oznaczenia i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekScie planu i w czgsci graficznej
planu odnosza si¢ do stanu istniejacego na dzien sporzadzenia projektu planu.

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i nazwy klas przeznaczenia terenéw:
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a) IMN-ML - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy letniskowe;j i rekreacji
indywidualne;j,

b) 1U — Teren ustug,

c) 1ZN - Teren zieleni naturalnej,

d) IKR — Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
e) IKO - Teren obstugi komunikacji.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice terendw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

Rozdzial 3.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonego terenu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem
parametrow i wskaznikow.

3. Przy rozbudowie inadbudowie obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nalezy
zachowa¢ wymagania okre$lone w ustaleniach szczegdtowych i § 7;

4. Budynki gospodarcze oraz garaze moga by¢ realizowane jako wbudowane w obiekty mieszkalne.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektéw iurzadzen budowlanych: mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;

2) niezaleznie od ustalen planu - mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia, lub wykonania
pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej pokrycie pnaczami lub w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

2) zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz z blachy falistej i trapezowej;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach budynkow za wyjatkiem ptaszczyzny przestonictej
balustrada balkonow lub loggi;

4) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. S$ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowal rozwigzania
minimalizujace mozliwos¢ kolizji,

5) wykonczenie elewacji budynkow: tynk, kamien, cegla, klinkier, drewno;

6) kolorystyka elewacji budynkow: w odcieniach bieli, kremu, bezu, szarosci, dla elementéw drewnianych,

ceramicznych i kamiennych obowigzuje kolorystyka naturalna, dopuszcza si¢ stonowane zréznicowania
barwne na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramowania okien).

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow w tym ich geometrii, materiatéw pokrycia i doswietlenia:
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1) geometrig 1 ksztalt dachow: dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35°-60°;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych dla wiat;

3) kolorystyka dachow: odcienie brazu, szarosci, czerni i zieleni, dla ceramiki czerwien, zharmonizowana
z krajobrazem w granicach calego terenu;

4) nakaz stosowania jednego koloru dachéw w obrebie jednej dziatki;
5) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania dachowki lub materiatdéw imitujacych
dachowke, blach albo materialow tradycyjnych,

b) nakaz stosowania kolorystyki posadzek tarasow w jednolitych odcieniach szarosci lub bezu lub
w kolorach naturalnego drewna lub w naturalnych kolorach uzytych materiatoéw tradycyjnych takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny
dla dachow jednospadowych i tarasow;

6) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w budynkach przekrytych dachem spadzistym za pomoca lukarn, okien potaciowych i facjat.

4, Zabrania si¢ wykonywania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow i podmurowek.

5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje o§wietlenia terenu oraz elewacji budynkow wyltacznie

z zastosowaniem opraw kierujacych strumien $wiatla w dot, ponizej horyzontu. Zakazuje si¢ stosowania
oswietlenia emitujgcego $wiatlo ku gorze. Oswietlenie nalezy projektowaé w sposodb ograniczajacy zjawisko
zanieczyszczenia $wietlnego, z uwzglednieniem ochrony ciemnego nieba oraz walorow przyrodniczych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na catym obszarze obj¢tym planem obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone

w przepisach odrgbnych wynikajace z polozenia w granicach obszaru Natura 2000 — obszar PLC
180001 ,,Bieszczady”, otuliny Bieszczadzkiego Parku Narodowego oraz Parku Krajobrazowego Doliny Sanu.

2. Na catym obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania terenéw
obowigzuje nakaz:
1) stosowania rozwiazan technicznych z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury;

2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przej$¢ i przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

3. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
2) sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢, odpowiednio do rodzaju terenéw okreslonych
w przepisach odrebnych, teren faktycznie zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem IMN-ML jako teren ,,pod
zabudowg¢ mieszkaniowg”;

2) w terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U jako teren ,,mieszkaniowo - ustugowy”.
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5. Zasady ochrony powietrza uwzglednione sg poprzez ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu
oraz zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni oraz wymiang¢ gatunkow na zgodne z naturalnym siedliskiem.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(w rozumieniu przepisé6w odrebnych)
§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku prowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci ustala si¢ nastgpujgce
szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1500 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, regulacj¢ granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami,
wydzielenia dziatki pod infrastrukturg techniczng lub w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 10% ustalonych w ust. 2 pkt 1 minimalnych parametréw nowo wydzielanych
dzialek ze wzgledu na istniejace podziaty, nieregularne ksztatty, konfiguracje terenu.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Jako ogoélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu, ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) wzdhuz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) zasad¢ lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
znakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy postepowac zgodnie z wytycznymi danego gestora sieci przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego potozonego poza granicami planu o przekroju nie mniejszym

niz o 90 lub z indywidualnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej w terenie drogi wewnetrznej 1KR powigzanej z siecig poza
granicami planu.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod i gruntdw;

2) odprowadzenie $ciekéw socjalno — bytowych do istniejgcej poza granicami planu lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢110;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie drogi wewngtrznej 1KR powigzanej
z siecig poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5) zagospodarowanie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren, poprzez retencj¢ w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, dotu chtonnego z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) zwigkszajacych retencje;

6) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych =z dziatalnosci uslugowej nalezy rozwigzac
W sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu poprzez
odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

1) zasade zaopatrzenia w ciepto poprzez zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu propan — butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich metod spalania;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodet energii, wtym wykorzystanie energii
stonecznej przez zastosowane m.in. kolektoro6w stonecznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna kablowa
sredniego napiecia 15kV;

2) budowg lub rozbudowge istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich w postaci kablowej sieci doziemne;.
Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez istniejacy, potozony poza granicami
planu, uktad komunikacyjny drog publicznych oraz droge wewnetrzng oznaczong
w planie 1KR.

2. Dopuszcza si¢ w terenach objetych planem lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

(W tym miejsca realizowane w garazach) wedtug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: min. 2 miejsca parkingowe na 1 budynek,
b) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek,

¢) budynki gastronomii: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
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d) budynki handlu: min. 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e) budynki innych ustug: 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
f) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciazliwych;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu.

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. ,,c” — ,,f” nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 5% liczby miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla
danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy
letniskowej i rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-ML.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%:;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy 7,0 m,
- dla wiat 1 altan: 4,0 m.
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) wiat i altan,
¢) dojazdéw i dojs¢, miejsc do parkowania samochodow osobowych,
d) sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) terenowych obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2.Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie pod ushugi nieucigzliwe w szczegélnosci: turystyki, handlu
i gastronomii.

3. Ustala sig:
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszo — rowerowej,
¢) parkingu,
d) zieleni urzadzonej;

2) Przeznaczenie wykluczane
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a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,40;
2) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%:;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustug turystyki, handlu, gastronomii: 11,0 m,
- dla budynku mieszkalnego: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy: 7,0 m,
- dla wiat 1 altan: 4,0 m.
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej w formie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego dla wiasciciela ww.
obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu lub powierzchnia zabudowy tego budynku
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

b) budynkow gospodarczych i garazy,
c) wiat i altan,
d) dojazdow i doj$¢, miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
e) sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) terenowych obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji.
5. Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;j.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.
2. W zakresie zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) uje¢ wodnych,
¢) dojs¢ pieszych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego — 3 m.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR.

2. W zakresie zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji w zakresie
obshugi ruchu, wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami;

2) lokalizacje¢ ciekow i rowow wraz obudowa biologiczna;

3) lokalizacje elementow budowli ziemnych (skarpy), odwodnienia i przepusty;
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4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

5) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 9 m.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KO.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren obstugi komunikacji obejmujacy lokalizacje istniejacej wiaty przystankowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z droga;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 9 m.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej 10%;
2) dla zabudowy ustugowej 20%.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutowiska.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

4. Traci moc uchwata nr XIV/74/96 Rady Gminy Lutowiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dwernik 2 z dnia 25 kwietnia 1996 r. w czesci dotyczacej obszaru objgtego
niniejszg uchwala.

5. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lutowiska

Monika Mizgala-Janc
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/191/2026
Rady Gminy Lutowiska z dnia 26 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZACE

ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO GMINY LUTOWISKA
W OBSZARZE DZIALEK NR EW. 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/11
I CZESCI DZIALEK NR EW. 42/10 I 49 OBREB DWERNIK

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami zintegrowanego planu
inwestycyjnego.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi infrastrukturalnej obszaru objgtego zintegrowanym
planem inwestycyjnym obszaru Gminy Lutowiska w obszarze dzialek nr ew. 42/5, 42/6, 42/7,
42/8, 42/9, 42/11 i czgsci dziatek nr ew. 42/10 i 49 obrgb Dwernik zostaty okreslone
w ustaleniach planu.

2. Inwestycje infrastrukturalne nalezace do zadan wlasnych Gminy Lutowiska:

1) W zakresie uktadu komunikacyjnego:

— zintegrowany plan inwestycyjny nie obejmuje realizacji elementéw ukladu
komunikacyjnego, obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem w zakresie drog
odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca droge publiczng zlokalizowana na dzialce nr 49,
obreb 0007 Dwernik;

2) W zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

— na obszarze objetym planem brak jest gminnej sieci wodociagowe;j,

— zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z indywidualnych uje¢ wody, w szczegolnosci
studni lub poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociggowe] zlokalizowanej poza
granicami planu;

b) odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

— na obszarze objetym planem brak jest gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej,

— odprowadzenie $ciekoéw odbywac si¢ bedzie w oparciu o przydomowe oczyszczalnie
$ciekow lub poprzez rozbudowe gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanego poza granicami planu.

Z ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wynikajg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Lutowiska, ktorych realizacja bytaby konieczna
w zwigzku z uchwaleniem planu.

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy.
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1) W zwiazku z tym, Ze z ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wynikaja inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy Lutowiska, ktorych
realizacja bytaby konieczna w zwigzku z uchwaleniem planu, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad ich finansowania.

2) W przypadku realizacji w przysztosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Gminy Lutowiska ich finansowanie moze odbywac si¢
w szczegblnosci ze Srodkow budzetu Gminy, srodkéw zewnetrznych, w tym dotacji, kredytow
i pozyczek, a takze na zasadach okreslonych w umowie urbanistycznej lub innych
porozumieniach zawartych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

4. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

1) Inwestycje z zakresu odwodnienia terendw oraz odprowadzania wod opadowych
— przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie przez wlasciwe
jednostki  organizacyjne  Gminy  Lutowiska, zgodnie z ich  kompetencjami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $cickow — przygotowanie,
realizacja i finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie przez wlasciwe podmioty, zgodnie
z ich kompetencjami, obowiazujacymi przepisami prawa oraz zasadami okreslonymi
w odpowiednich umowach i porozumieniach.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/191/2026
Rady Gminy Lutowiska

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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