DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszo6w, dnia poniedzialek, 1 lutego 2021 r. podsisany preez

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 01.02.2021 14:02:57

Poz. 421

UCHWALA NR XL1/852/2020
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 300/5/2018 w czeSci I
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004
» Wilkowyja-Kamionka I1” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z22020r., poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), po stwierdzeniu, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rada Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn.
zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang nr 300/5/2018 w cze$ci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, uchwalonego Uchwatag Nr LIII/868/2009 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego
22009 r., poz. 810, wraz z p6zn. zm., zwang dalej ,,zmiang Nr 300/5/2018 w czesci I”.

2. Zmiana nr 300/5/2018 w czgéci I obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,77 ha, polozony przy
ul. Olbrachta w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — zmiana nr 300/5/2018 w czgéci I, wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018 w czgsci I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

Rozdzial 2.
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§ 3. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1w § 3:
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a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, o lacznej
powierzchni okoto 5,38 ha, pod zabudowg ustugowa.”,

b) pkt 9 i pkt 10 otrzymujg brzmienie:

,»9) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 6KDW, o tacznej
powierzchni okoto 1,16 ha, pod drogi wewng¢trzne;

10) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD/KX do 5KD/KX,
o facznej powierzchni okoto 0,47 ha, pod ogoélnodostepne ciagi pieszo-jezdne.”;

2) w § 6. Ustalenia dla terenu 1 MN:
a) ust. | otrzymuje brzmienie:

,1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 2,20 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.”,

b) w ust. 2:
- skresla si¢ pkt 2,
- po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojace;j,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w pkt 3, 4 14a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczy¢ poza parametry wynikajace ze stanu istniejagcego;”,

- w pkt 6 po literze b $rednik zastepuje si¢ kropka i skresla sie pkt 7,
c) wust. 5:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) miejsca postojowe w ilo§ci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlane;j;”,

- po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) sposob realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla si¢ ust. 6;
3) w § 7. Ustalenia dla terenu 2 MN:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 1,16 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.”,

b) w ust. 2:
- skreéla sig¢ pkt 2,
- po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojace;j,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:
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»d) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w pkt 3, 4 i 4a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczy¢ poza parametry wynikajgce ze stanu istniejacego;”,

c) wust. 5:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) miejsca postojowe w ilo§ci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlane;j;”,

- po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) sposob realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla si¢ ust. 6;
4) w § 19. Ustalenia dla terenu 2U:
a) w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 0,82 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa:”,

b) w ust. 2 po pkt 5 kropke zastgpuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,0) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2 dla dziatki budowlanej.”,

c) w ust. 5:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla ushug oswiaty i zdrowia nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych na kazdej
dziatlce, wtym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) dla ushlug komercyjnych nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej ilo$¢ miejsc
postojowych wedlug wskaznika zawartego w §4 ust. 2 pkt 6, w tym stanowiska przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w iloéci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych;”,

- po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) sposob realizacji miejsc postojowych — na terenie, z dopuszczeniem miejsc parkingowych
lokalizowanych w garazach wbudowanych (w budynku ustugowym).”,

d) skresla si¢ ust. 6;
5) po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu:
,»$ 20a. Ustalenia dla terenu 4U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, o powierzchni okoto 0,10 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustlugowa: straznice Ochotniczej Strazy Pozarnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Cechy zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

2) gabaryty budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
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3) przekrycie budynku — stropodachem ptaskim o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, przy
czym dopuszcza si¢ przekrycie dachem stromym dwuspadowym Iub wielospadowym, o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 40°.

4. Teren 4U nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednia — z ul. $w. Kingi;

2) miejsca postojowe dla samochodow bojowych, w ilosci nie mniejszej niz dwa stanowiska, nalezy
zlokalizowaé¢ w budynku straznicy;

3) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde
stanowisko dla samochodu bojowego, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) sposob realizacji miejsc postojowych, o ktoérych mowa w pkt 3 — na terenie.”;
6) w § 26. Ustalenia dla terenow KDW ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, o powierzchni okoto 0,29 ha, 2KDW,
o powierzchni okoto 0,07 ha, 3KDW, o powierzchni okoto 0,07 ha, 4KDW, o powierzchni okoto 0,51 ha,
SKDW, o powierzchni okoto 0,12 ha, 6KDW, o powierzchni okoto 0,10 ha przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne.”;

7) w § 27. Ustalenia dla terendw KD/KX ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD/KX, o powierzchni okoto 0,11 ha, 2KD/KX,
o powierzchni okoto 0,11 ha, 3KD/KX, o powierzchni okoto 0,05 ha, 4KD/KX, o powierzchni okoto 0,14
ha, SKD/KX, o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne.”;

8) w § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej po ust. 10 dodaje
si¢ ust. 11 w brzmieniu:

»11. Zasady okreslone wust. 1 — 10 nie obowigzuja dla terendw objetych zmiang nr 300/5/2018
w czesel 1.7

9) po § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dodaje si¢ § 28a
W brzmieniu:

»$ 28a. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, dla terenéw
objetych zmiang nr 300/5/2018 w czesci |

1. Ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych zmiang planu, przy zachowaniu pozostatych
ustalen zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych zmiang planu, wylacznie w przypadku, gdy
nie ograniczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

3) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggébw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na
pozostatych terenach, wzdtuz granic dziatek.

2. Zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociaggowej, w tym:
1) z istniejacych wodociagow, usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang planu;
2) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz 80 mm lub poprzez przytacza;

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej o §rednicy nie mniejszej niz
110 mm.
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3. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) do systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonego oczyszczalnig Sciekdw polozona poza obszarem
objetym zmiang planu, do istniejacych kanatéw sanitarnych grawitacyjnych, usytuowanych
w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang planu;

2) poprzez rozbudowe sieci o kanaly o §rednicach nie mniejszych niz 200 mm lub poprzez przylacza.

4. Odprowadzenie sciekow przemystowych, pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenow komunikacji oraz z terenow
utwardzonych zabudowy, poprzez urzadzenia podczyszczajace, do systemu miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w tym:

1) do istniejacych kanatéw deszczowych usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang
planu;

2) poprzez rozbudowe sieci o kanaly o §rednicach nie mniejszych niz 300 mm lub poprzez przylacza;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych zterenu zabudowy ustugowe;,
oznaczonego symbolem 2U, poprzez retencje;

4) dopuszcza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej retencj¢ wod opadowych w zamknigtych zbiornikach
podziemnych lub naziemnych (zamknietych lub otwartych).

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia znajdujgcej si¢ na obszarze objetym zmiang planu oraz
poza nim;

2) poprzez rozbudowe sieci o gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych

niz 63 mm lub poprzez przylacza.
7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem odnawialnych zrddel energii, gazu ziemnego,
energii elektrycznej lub urzadzen grzewczych na paliwa state, dopuszczonych do eksploatacji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz aktami prawa miejscowego;

2) z miejskiej sieci cieptowniczej, po wybudowaniu cieplociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej
o §rednicach nie mniejszych niz 20 mm.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia.

9. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych
w miescie Rzeszowie.

10. Gromadzenie iusuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.”.

§ 4. Zatacznik Nr 1 do uchwaty (rysunek planu), o ktérym mowa w § 2 pkt 1 uchwaty Nr LIII/868/2009
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., traci moc w cz¢$ci objetej zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(rysunek planu — zmiana Nr 300/5/2018 w czgsci I).

§ 5. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany nr 300/5/2018 w czg$ci | miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr X1.I/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018 w czgsei I miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sie ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrodlami finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w
zaleznosci od potrzeb:
1) srodki Unii Europejskies;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych;
4) srodki prywatne.

Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w  wieloletnim planie inwestvcyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem

%)

wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLI/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czegci I miejscowego planu zagospodarowania nr 90/20/2004
,» Wilkowyja-Kamionka IT* w Rzeszowie.

Do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, wylozonego do publicznego
wegladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach: od 5 lutego 2020 r. do 25 lutego
2020 r. oraz powtdrnie w dniach: od 23 lipca 2020 r. do 20 sierpnia 2020 r., wplynely uwagi,
whiesione pismem z dnia 20 lipca 2020 1. (data wplyww: 24 lipca 2020 r.), przez Pana || NG
I dotyczace przeznaczenia dzialki nr ewid. 1265 obr. 219
pod droge wewnetrzng oraz zielen wzadzona, ktore nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa Zarzadzeniem Nr VII1/979/2020 z dnia 25 wrzeénia 2020 1.

Sposob rozpatizenia przez Rade Miasta Rzeszowa uwag
do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego
nr 90/20/2004 ., Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Nie nwzglednia sie uwag, wniesionych pismem z 20 lipca 2020 r. (data wplywu 24 lipca 2020 1.),
przez Pana | dotyczacych przeznaczenia dzialki

nr ewid. 1265 obr. 219 pod droge wewnetrzng oraz zielefi urzadzona.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c.. wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystac z rzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczemiein SWego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach
okreslonych pizez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to, odnosnie
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pozn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rady gminy podejmuje uchwale o przestapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwale, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowani terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

1
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W zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie uwzgledniac, w szczegolnosci: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelmosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie pizeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu (ait. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W swietle cytowanych przepisow gmina dysponuje wladztwem planistycznym przy czym
wladztwo to nie moze oznacza¢ zupelnej dowolnosci w podejmowanych rozstrzygnieciach.
W orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego zwrécono uwage, ze do naruszenia istoty prawa
wlasnosci dochodzi w sytuacji, gdy niemozliwe staje sie wykonywanie wszystkich uprawnien
skladajacych sie na mozliwos¢ koizystania z rzeczy albo wszystkich uprawnien sktadajacych sie na
mozliwosc¢ korzystania z rzeczy i rozporzadzenia 1zecza (wyrok z 25 maja 1999 1. SK 9/98). Podjecie
uchwaly planistycznej, w efekcie ktorej dochodzi do pozbawienia wilasciciela czesci atrybutow
korzystania z 1zeczy, nie musi oznaczac z gory ingerencji w jego prawo wlasnosci nieruchomosci.
Ustalenie przeznaczenia terenu w planie miejscowym pizez organ odmiennie od oczekiwan
wlasciciela nie daje podstaw do przyjecia, Ze nastapilo to z naruszeniem prawa. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje zadnych preferencji tak dla interesu indywidualnego jak
i dla interesu wspolnoty lokalnej, interesu publicznego. Oznacza to, ze W trakcie prac planistycznych
nalezy obie te wartosci wywazyc, aby wybor jednej z nich winien by¢ precyzyjnie uzasadniony.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie nwzgledniac, w szczegolnosci: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony érodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby interesu publicznego, potizeby w zakresie
rozwoju infrastruktury techniczne;j.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie obowiazkowo:

— przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestizennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej,

— wymagania wynikajace z potizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchmi
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nietuchomosci objetych planem miejscowym,

(3%}



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 421

— szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
— gposob itermin tymcezasowego zagospodarowania, wrzadzenia i nzytkowania terenow,
— stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w ait. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 uvopizp, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium. Projekt planu jest sporzadzany wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7 tresci zlozonych uwag wynika, ze Pan [N spizeciwia sie przeznaczeniu
w planie, nalezacej do niego, dziatki nrewid. 1265, obr. 219, pod droge wewnetizng (1KDW) oraz
zielen wzadzona (3ZP). Ustalenia planm uniemozliwiaja wybudowanie na dzialce domu, niezbednego
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wlasciciela nieruchomosci i jego rodziny.

W projekcie zmiany nr 300/5/2018 w czesci I planu, w odniesieniu do przewazajacej czesci
terenow nia objetych, zostalo utrzymane przeznaczenie okreslone w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,, Wilkowyja-Kamionka IT” w Rzeszowie. Dotyczy to
takze dziatki nr ewid. 1265 obr. 219, bedacej wlasnoscig skladajgcego uwagi.

Ww. dzialka byla, zgodnie z ustaleniami mpzp nr 90/20/2004 , Wilkowyja-Kamionka II”
i pozostanie po uchwaleniu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I planu, przeznaczona czesciowo pod
droge wewnetizna (1IKDW) a czesciowo pod zielen wrzadzona (3ZP).

Przeznaczenie dzialki w planie wynika z koniecznosci realizacji kierunkow, okreslonych
w  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 1., z pozn.
zm., zwanego dalej ,, Studium”. W Studium przesadzona zostala koniecznos¢ zachowania pasa zieleni
wzadzonej o przebiegn wschod-zachod, oddzielajacego obszary wskazane pod uslugi komercyjne
z dopuszczeniem obiektéw handlu wielkopowierzchniowego od obszarow wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowa i1 zwiazane z nia ushugi publiczne. Jest to zgodne z zasadami projektowania
urbanistycznego i ma na celu wyeliminowanie uciazliwosci wynikajacych z bliskiego sasiedztwa
16znych fumkceji.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2020 1., poz. 293 z pozn. zm.) okresla zaleznos¢ miedzy studinm gminy a miejscowyin planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, prezydent miasta sporzadza projekl planu miejscowego
»Zgodnie z zapisami studium”, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy mowi, Ze plan miejscowy uchwala rada
gminy ,,po stwierd-eniu, Ze nie narusza on ustalen studiuni”.

Whnioskowane przez Pana ] przeznaczenie dzialki nr ewid. 1265 obr. 219 pod
zabudowe mieszkaniowa stanowiloby przerwanie pasa zieleni wzadzonej, w zwiazku z tym
kolidowaloby z obowigzujacym ,, Studium”.

W zwiazku z powyzszym, uwagi zlozone przez Pana [N dotyczace zmiany
przeznaczenia dzialki nr ewid. 1265 obr. 219 pod zabudowe mieszkaniowa, nie moga zostac
uwzglednione.

Nalezy podkreslic ze, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, rozpatrujac wnioski zlozone
po ogloszeniu w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej migjscowosci o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu. Pan || NG
N e zlozyl wnioskow ani w trakcie procedowania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego nr 90/20/2004 ,, Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie ani tez zmiany nr 300/5/2018
ww. planu.

Kwestie zwigzane z ufratg wartosci dzialek, w zwigzku z uchwaleniem planu reguluja przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 36 1 art. 37. Okreslaja
one prawa wilasciciela lub wuzytkownika wieczystego nieruchomosci, z ktérej korzystanie
w dotychczasowy sposdb stalo sie niemozliwe w zwiazku z uchwaleniem planu, do odszkodowania za
poniesiong 1zeczywista szkode albo wykupienia nietuchomosci lub jej czesci. Realizacja ww. roszczen
moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania nieruchomosci zamienne;.
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W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,, Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, wylgczono
Jawnosé w zakresie damych osebowveh na podstavie przepisow o ochronie danveh osobovwych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 2176). Jawnosé
wyigezyla Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr X1.I/852/2020

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktoérych mowa w art. 67 a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 1 1378). Utworzone
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Rzeszowie w rejonie ulicy Olbrachta, zawieraja:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego zmiana planu w postaci wektorowe],
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu miejscowego;

3) rysunek zmiany planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/852/2020
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

(Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 i 1378). Utworzone
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony

w Rzeszowie w rejonie ulicy Olbrachta, zawieraja:

1) lokalizacje¢ przestrzenna obszaru objetego zmiana planu w postaci wektorowej,
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu miejscowego;
3) rysunek zmiany planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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