DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZGSZéW, dnla 29 grudnla 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2015-12-29 13:59:41

Poz. 4609

UCHWALA NR XVI11/374/2015
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013
przy al. W. Witosa w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015, poz. 199, zpdézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig ustalen planu,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 12,7 ha, potozony wzdluz al. W. Witosa
w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni okoto 0,42 ha, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o tacznej powierzchni okoto 3,05 ha, pod zabudowg
ustugowa;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, o powierzchni okoto 0,16 ha, pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/UC, o tacznej powierzchni okoto 7,71 ha, pod
zabudowe ustugowa w tym w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
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5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, o powierzchni okoto 0,8 ha, pod ogdlnodostepng
zielen urzadzona;

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, o powierzchni okoto 0,01 ha, pod infrastrukture
techniczng - wodociagi;

7) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni okoto 0,02 ha, pod
infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka;

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni okoto 0,25 ha, pod
droge publiczng lokalna;

9) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tacznej powierzchni okoto
0,28 ha, pod drogi publiczne dojazdowe.

2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami oznaczonymi w nawiasach:

1) [KDW] — ulicy wewngtrzne;j;
2) [ZP] — zieleni urzadzone;.

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terendéw sg wielkosciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dhugos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ catkowita dhugo$¢ $ciany zewnetrznej budynku od strony drogi
publicznej w przypadku elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji w formie tukéw — dhugo$¢ tuku, do
dtugosci elewacji nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy, szybow wind;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drogi z ktorej
odbywa sie dostepnos¢ komunikacyjna okre$lona w planie;

3) intensywno$ci zabudowy — warto$¢ liczbowa wyrazajgca stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

4) linii podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca, w ramach glownego
przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza minimalng odleglos¢ lokalizacji
elewacji frontowej budynku w stosunku do drég publicznych lub innych elementow ustalonych planem,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza lokalizacje elewacji budynku,
C) nie dotyczy nadziemnych czgsci budynku takich jak:
- termoizolacji, schodow zewnetrznych, szybow wind i nie podpartych okapow dachow, portali,
tarasow otwartych, balkonow, galerii, gzymsow, ramp i pochylni,
- dopuszcza si¢ wysuniecie tych elementdw poza linie zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,5 m,
d) nie dotycza parkingdw podziemnych w tym ich czesci takich jak np: wentylacji, wjazdow/wyjazdow;

7) obowigzujacym prawie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie W czgsci,
oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 z p6zn. zm.;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwo$ci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a takze te ktorych dzialalno$¢
nie jest zwigzana z emisja zapachoéw, widocznych dymow i oparow.

§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem:
1) Ciag pieszy:

a) o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ odchylenie przebiegu od linii na odlegto$¢ - nie wigksza niz 15,0 m,

C) zakazuje si¢ tamania od przebiegu wyznaczonego W planie, pod katem wigkszym niz 307
2) Wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Tlosé
budynek mieszkalny jednorodzinny 1 lokal mieszkalny 2
hotel 100 t6zek 40
ustugi gastronomiczne 100 miejsc 22
ustugi o§wiaty, wychowania i opieki nad dzie¢mi 1000 m? powierzchni uzytkowej 20
ushugi biurowe lub urzedy 1000 m? powierzchni uzytkowej 30
park lub teren zieleni 1000 m? powierzchni uzytkowej 5
ustugi pozostate, w tym ustugi handlu 1000 m* powierzchni uzytkowej 30
ustugi handlu w Obé%l\(,f,éczhog é);)nvglerzchm sprzedazy 1000 m? powierzchni sprzedazy 20 ;

b) w przypadku inwestycji, nieuwzglgdnionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla
typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia do rzeczonej inwestycji,

¢) w terenach drog publicznych, terenach objetych strefg zamieszkania oraz terenach drog wewnetrznych
objetych strefa ruchu, obowigzujg stanowiska postojowe dla 0sob posiadajacych karte parkingowa,

d) dla terenow objetych strefa zamieszkania stanowiska postojowe dla o0sob posiadajacych karte
parkingowsa, zawarte sg we wskaznikach miejsc parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujgcymi w dniu wejscia W zycie niniejszej
uchwaty.

3. Ustalone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podziatdéw nieruchomosci na terenie objetym
planem.

4. W zakresie podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane obowiazuja parametry zawarte w ustaleniach
szczegbtowych niniejszej uchwaly, przy czym:
1) parametry dziatek okreslone w przepisach szczegdtowych, nie dotycza:
a) dzialek pozostalych po wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwatly,
b) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej lub drog
publicznych,

C) dziatek powstatych w wyniku podziatéw, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa warunkow istniejagcego zagospodarowania;

2) dziatki pozostate w wyniku podziatdéw nieruchomosci na dziatki budowlane, a nie spetniajace parametrow
okreslonych w przepisach szczegoétowych i warunkow okreslonych w przepisach ogoélnych niniejszej
uchwaly, atakze nie moggce by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie -
zagospodarowac¢ zielenig lub miejscami parkingowymi;
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3) dla terenow, dla ktorych ustalenia szczegdtowe nie wskazujg minimalnej powierzchni dziatki, nie wyznacza
si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zzachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegdlnych
terenow;

2) nakazuje si¢ aby ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy ‘uwzgledni¢ polozenie terenu w obszarze gorniczym ,Kielanowka-
Rzeszow-17, utworzonym decyzja MOSZNIL nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12.03.1998 r;

4) tereny potozone w obszarze gorniczym, nakazuje si¢ zagospodarowal stosujagc nakazy, zakazy
dopuszczenia i ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu;

5) ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) pozostatych terendw nie wymienionych w lit. a, jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodge z Sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:
a) z istniejacej magistrali wodociggowej usytuowanej wzdtuz al. W. Witosa,
b) z wodociagéow usytuowanych poza granicami planu wzdhuz ulic: Panoramicznej oraz S. Wyspianskiego,
C) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o srednicach nie mniejszych niz g 80 mm;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig
sciekow potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacego kanatu zbiorczego usytuowanego poza granicami planu wzdtuz al. W. Witosa,

b) do istniejgcego kanatu sanitarnego usytuowanego po potnocnej stronie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/UC.2,

c) po rozbudowie sieci 0 kanaty sanitarne o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie  $ciekdw  przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenow zabudowy do systemu sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacych gtownych kolektoréw deszczowych usytuowanych poza granicami planu wzdhuz
al. W. Witosa i ul. S. Wyspianskiego,

b) do istniejagcego kolektora deszczowego usytuowanego po poédinocnej stronie terenu oznaczonego na
rysunku planu U/UC.2,

C) poprzez rozbudowe sieci o kanalty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz ¢ 250 mm;

5) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, wyprowadzonej z lezacej poza
granicami planu stacji redukcyjno-pomiarowej II° przy ul. Strzelniczej, wtym po rozbudowie sieci
0 gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz DN 32 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 4609

b) sieci sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako podziemne,

C) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé wg potrzeb na terenach przeznaczonych pod zabudowg
ustugowa;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:
a) z istniejacej komunalnej magistrali cieplnej wysokoparametrowej usytuowanej wzdtuz al. W. Witosa,

b) z indywidualnych zZrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych: niepogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego;

8) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych:
a) linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej dopuszcza si¢ jako infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu,

C) wysoko$¢ urzadzen lub instalacji telekomunikacyjnych, wraz zich konstrukcja wsporcza,
zamontowanych na dachach budynkéw - 0 wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe sieci z mozliwos$cia zmiany $rednic i zmiany ich trasy.
3. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych;

2) w ramach terenéw przylegtych do drog publicznych w pasach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace
tych drog a liniami zabudowy;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
nie sa zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem ze nie wyklucza to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenow
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

4. Gromadzenie odpadow komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych w Gminie - Miasto
Rzeszow.

5. Gromadzenie iusuwanie odpaddéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnoéci ustugowej, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzajow
prowadzonej dziatalno$ci.

§ 8. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1 i MN.2
1. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) dla terenu MN.1 — w formie wolnostojace;j, blizniaczej lub szeregowej,
b) dla terenu MN.2 — w formie wolnostojace;j;

2) teren wydzielony liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczony na rysunku planu symbolem [ZP] w ramach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.1- przeznacza si¢ pod zielen parkowa, w tym
dopuszcza sig:

a) zielen niska, Srednig lub wysoka,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
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¢) miejsca parkingowe, zjazdy, chodniki;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.1,
zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

4) linie zabudowy:
a) dla terenu MN.1:

- obowigzujaca - wzdhuz linii podzialu wewnetrznego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
[ZP] — zieleni urzadzone;j,

- nieprzekraczalna, od strony czgéci drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.1 — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu MN.2:

- obowigzujaca od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2
— zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna, od strony czgsci drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.1 — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ remont, przebudow¢ oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkow lub ich czesci
usytuowanych poza liniami zabudowy;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wicksza niz 45%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 25%;
6) zakazuje si¢ reklam.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:
a) dtugos¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 10,0 m,
b) wysokos¢ - nie wigksza niz 6,0 m,
¢) dachy - symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15° -35°;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne:
a) dtugos¢ elewacji frontowe;:
- dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 7,0 m,
- dla zabudowy wolnostojacej — nie wieksza niz 20,0 m,
b) wysokos¢ - nie wigksza niz 10,0 m,
¢) geometria dachu - dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°.
4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej - nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej - nie mniejsza niz 7,0 m,

b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 17,0 m;
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3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna:
90°, z tolerancja 10°lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) tereny MN.1 i MN.2 - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;
3) sposdb realizacji miejsc parkingowych —w ramach terenu w granicach dziatki budowlane;j.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U/MN
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) funkcja mieszkaniowa:

a) dopuszcza si¢ na nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach dziatki budowlanej;
2) ustugi:
a) dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ ustugi oswiaty: przedszkola lub inne formy wychowania przedszkolnego, w szczego6lnosci
punkty przedszkolne, zespoty wychowania przedszkolnego,

¢) dopuszcza si¢ ushugi opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, w szczegdlnosci ztobki, kluby dziecigce;
3) linie zabudowy:

a) obowigzujgca od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2 —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2
— zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 50%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 25%;
5) reklamy:
a) reklama na elewacji frontowej budynku — nie wigksza niz 10% powierzchni tej elewacji,

b) dla reklam usytuowanych na dachach budynkéw ustugowych - wysoko$¢ nie wieksza niz
2,0 m i konstrukcja reklamy nie jest wliczana do wysoko$ci budynkow na ktorych reklama sie znajduje.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:

a) dlugos¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz 20,0 m,

b) wysokos¢ - nie wigksza niz 6,0 m,

¢) dachy - symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 15°-35;
2) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne:

a) dlugos¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 9,0 m.

b) wysokos¢ - nie wigksza niz 10,0 m,

¢) geometria dachu - dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°.
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4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 18,0 m;

3) kat polozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna:
90°, z tolerancja 10°lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych —w ramach terenu w granicach dziatki budowlane;j.
§ 11. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/UC.1 i U/UC.2
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ustugi w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko przy
czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wtym drog publicznych,
parkingdw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) w ramach terenu U/UC.2:

a) teren wydzielony liniami podziatlu wewngtrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: [ZP] —
przeznacza si¢ pod zielen urzadzong:

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne,

- dopuszcza si¢ zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, place,

- dopuszcza sig¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) przed glownym wejsciem do budynku obiektu handlowego o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
lub w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP] - zieleni urzadzonej obowigzuje
plac:

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 200 m?,
- z zielenia, chodnikami oraz elementami malej architektury,

C) teren wydzielony liniami podziatu wewnetrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: [KDW] —
przeznacza si¢ pod ulice wewngtrzng o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ jezdnie, zjazdy, chodniki, drogowe obiekty inzynierskie a takze urzadzenia oraz
instalacje, stanowigce calos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego,

- nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci i dostepnosci ulicy wewngtrznej,

- powiagzanie ulicy wewnetrznej z droga potozona poza granicami planu al. W. Witosa - na prawe
skrety;

3) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez ten teren linii wysokiego napigcia 110 kV:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie, w tym miejsca dostepne dla ludnosci pod warunkiem spehienia
wymagan przepisow odrebnych dotyczacych poziomow pdl elektroenergetycznych w §rodowisku,

b) przy zagospodarowywaniu terenow nakazuje si¢ uwzgledni¢ w szczegdlnosSci zakresie nasadzen drzew
i komunikacji kotowej,

c) w przypadku przebudowy linii na podziemna — nie obowiazuja nakazy zawarte w lit. a i b;
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4) budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:
a) dtugosc¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 20,0 m,
b) wysokos¢ - nie wigksza niz 6,0 m,
¢) dachy - symetryczne nachylenie potaci dachowych do 35

5) dopuszcza si¢ zbiorniki nadziemne do przechowywania substancji niezb¢dnych do funkcjonowania
urzadzen i obiektow realizowanych w ramach terenéw — 0 parametrach jak dla zabudowy ustugowe;j;

6) dopuszcza si¢ parking:

a) podziemny, goérna najwyzsza warstwa stropodachu parkingu na wysokosci - nie wigkszej niz
231 mn.p.m.,,

b) na dachu budynku, gorna najwyzsza warstwa stropodachu na ktérym usytuowany bedzie parking na
wysokosci - nie wigkszej niz 231 mn.p.m.;

5) linia zabudowy:
a) dla terenu U/UC.1:
- obowigzujaca od strony al. W. Witosa - zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna od strony linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej KDL, ul. S. Wyspianskiego
oraz publicznej drogi osiedlowej o funkcji lokalnej — 3KL, wyznaczonej w obowigzujacym prawie
miejscowym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu U/UC.2:
- nieprzekraczalna od strony a. W. Witosa - zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna — wzdtuz linii podzialu wewnetrznego terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem [ZP] oraz od linii podzialu wewnetrznego terenu komunikacji wewnetrznej 0znaczonej na
rysunku planu symbolem [KDW]- zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,3 do 2,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wigksza niz: 65%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 10%.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy dla zabudowy ustugowe;j.
1) wysoko$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 8,0 m i nie wigksza niz 20 m;
2) geometria dachow:
a) stropodachy o kacie nachylenie potaci dachowych w przedziale do 15°,
b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35°— 45°;
3) dhugos¢ elewacji od strony al. W. Witosa
a) nie mniejsza niz 10,0 i nie wigksza niz 70,0 m,
b) dopuszcza si¢ nie mniejszg niz 5,0 m, dla zbiornikow;
4) reklamy:
a) na elewacji budynku i na dachach budynku,
b) na elewacji budynku - nie wieksza niz 10% powierzchni tej elewacji,

¢) dla reklam usytuowanych na dachach budynkow - wysoko$¢ nie wigksza niz 2,0 m i konstrukcja reklamy
nie jest wliczana do wysokosci budynkoéw na ktorych reklama si¢ znajduje;

5) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 0,20 ha,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 30,0 m,

C) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna -
90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? :
1) wysokos$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 8,0 m i nie wigksza niz 20 m;
2) geometria dachow:

a) dachy o kacie nachylenie potaci dachowych w przedziale do 15°, ostonicte attyka,

b) dopuszcza si¢ parkingi na dachu w przypadku gdy najwyzsza warstwa stropodachu budynku na ktorej
usytuowany ma by¢ parking, nie przekroczy wysokosci 231,0 m n.p.m.,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej na dachu obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, stuzace obstudze budynku, przystoni¢ elementami maskujacymi w tym np. attyka :

- w odleglos$ci nie mniejszej niz 5,0 m od zewngtrznej krawedzi dachu,
- 0 powierzchni przykrycia dachu nie wigkszej niz 20% jego powierzchni;
3) dhugosci elewacji od strony al. W. Witosa - nie mniejsza niz 70,0 i nie wigksza niz 140,0 m;
4) reklamy:
a) na elewacji i na dachach budynku,
b) w ramach kazdego z terenéw dopuszcza si¢ jeden pylon o wysokos$ci nie wigkszej niz 25,0 m,

c) na elewacji budynku - nie wigksza niz 10% powierzchni tej elewacji,

d)dla reklam usytuowanych na dachach budynkow - wysoko§¢ reklamy nie wigksza niz
2,0 m i wysokos¢ konstrukcji reklamy nie jest wliczana do wysoko$ci budynku na ktorym reklama sie
znajduje;

5) zasady podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane - poszczegoélne tereny nalezy zagospodarowac jako
pojedyncze dziatki budowlane.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) teren U/UC.1 - bezposrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
oraz drogi lezacej poza granica planu — ul. S. Wyspianskiego,

b) teren U/UC.2:

- bezposrednio z droég publicznych lokalnej i dojazdowej oznaczonych kolejno na rysunku planu
symbolami: KDL i KDD.2,

- posrednio z drogi lezacej poza granicami planu al. W. Witosa oraz drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2, poprzez teren wydzielony liniami podziatu
wewnetrznego i 0znaczony na rysunku planu symbolem [KDW] - ulicy wewng¢trznej;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;
3) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach terenu,
b) w ramach parkingu naziemnego i/lub wielopoziomowego,
¢) w ramach parkingu podziemnego,

d) dopuszcza si¢ taczenie form pod warunkiem spetnienia ilosci miejsc parkingowych zgodnie
Z §5 ust. 1 pkt 2.

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Ul i U.2

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:

a) dlugosc¢ elewacji frontowej - nie wicksza niz 12,0 m,

b) wysokos¢ - nie wigksza niz 6,0 m,

¢) dachy - symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale do 30°;

3) dopuszcza si¢ magazyny i sktady jako budynki uzupehlniajace funkcje ustugows o parametrach jak dla
zabudowy ustugowej;

4) linia zabudowy:
a) dla terenu U.1:

- obowigzujaca — wzdtuz linii podziatu wewnetrznego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
[ZP] — zieleni urzadzone;j,

b) dla terenu U.2:

- obowigzujacg — 5,0 m od strony linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.2 oraz publicznej drogi osiedlowej o funkcji lokalnej — 1KL,
wyznaczonej W obowigzujgcym prawie miejscowym,

- nieprzekraczalna — 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem
U/UC.2,

- nieprzekraczalna od strony drogi publicznej potozonej poza granicami planu al. W. Witosa — zgodnie
z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna — od strony drogi publicznej potozonej poza granicami planu ul. Panoramicznej —
zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna od strony linii rozgraniczajacej drogi osiedlowej o funkcji lokalnej — 1KL,
wyznaczonej W obowigzujgcym prawie miejscowym - zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dlaterenu U.1-0d 0,3 do 1,0,
- dlaterenu U.2 - 0od 0,3 do 1,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wigksza niz: 65%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej:
- dla zabudowy ustugowej - nie mniejszy niz 10%,
- dla zabudowy ustugowej z co najmniej jednym lokalem mieszkalnym — nie mniejszy niz 25%;
6) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1:

a) teren wydzielony liniami podzialu wewnetrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP] —
przeznacza si¢ pod zielen urzgdzona:

- zielen niska, $rednig lub wysoka,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- miejsca parkingowe, zjazdy, chodniki,

b) przed gltéwnym wejsciem do budynku Iub wramach terenu wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i 0znaczonego na rysunku planu symbolem [ZP] - zieleni urzadzonej obowigzuje plac:

- 0 powierzchni nie mniejszej niz 200 m?,

- z zielenig i chodnikami oraz elementami matej architektury,
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- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe,

C) w pasie 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN.1 — zielen wysoka;

7) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2:

a) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne, na powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) w obszarze zawierajacym si¢ w strefie sanitarnej od cmentarza — 50,0m, zakazuje sig:
- lokali mieszkalnych,
- ushug zwiazanych z produkcja, przechowywaniem i dystrybucja zywnoSci.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu U.1 dla budynkow ustugowych - nie mniejsza niz 4,0 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b)dla terenu U.2 dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — nie mniejsza niz
4,0 m i nie wicksza niz 15,0 m;

2) geometria dachow dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych:

a) dachy o kacie nachylenie potaci dachowych w przedziale do 15°,

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35°— 45°;
3) ksztattowanie elewacji budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych:

a) dtugos¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 10,0 i nie wigksza niz 35,0 m,

b) na nie mniej niz 30% powierzchni elewacji frontowej, takie materiaty jak: szkto, oktadzina kamienna,
drewno, materiaty ceramiczne lub materiaty je imitujace;

4) reklamy:
a) na elewacji budynku i na dachach budynku,
b) na elewacji budynku - nie wieksza niz 10% powierzchni tej elewacji,

c) dla reklam usytuowanych na dachach budynkow - wysokos$¢ nie wigksza niz 2,0 m i konstrukcja reklamy
nie jest wliczana do wysokosci budynkéw na ktorych reklama si¢ znajduje.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 0,15 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 25,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna:
90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) teren U.1 - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2;

2) teren U.2 - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2, oraz drog
publicznych potozonych poza granicami planu: ul. Panoramicznej, al. W. Witosa, drogi osiedlowej
o funkcji lokalnej o symbolu 1KL, wyznaczonej w obowigzujacym prawie miejscowym;

3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;
4) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) w granicach terenu,

b) w ramach parkingu naziemnego i/lub wielopoziomowego,

¢) w ramach parkingu podziemnego,
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d) dopuszcza sie taczenie form pod warunkiem spelnienia iloSci miejsc parkingowych zgodnie
z §5ust. 1 pkt 2. .

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP
1. Przeznaczenie terenu - og6lnodostepna zielen urzadzona wraz z infrastrukturg techniczna.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zielen niska, srednia lub wysoka;
2) obowiazuja chodniki, drogi rowerowe;
3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
4) dopuszcza si¢ parkingi naziemne.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, z publicznej
drogi osiedlowej o funkcji lokalnej — 3KL oraz publicznego ciagu pieszo-jezdnego — 2KX/KD,
wyznaczonych w obowigzujgcym prawie miejscowym;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych w granicach terenu, w ramach parkingu sytuowanego w poziomie
terenu.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie atakze urzadzenia oraz instalacje, stanowiace calo$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 12,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
4) chodnik — co najmniej jednostronny.

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym: droga potozona pomigdzy drogami publicznymi lezacymi poza
granicami planu: al. W. Witosa a publiczng droga osiedlowa o funkcji lokalnej — 3KL, wyznaczong
W obowigzujacym prawie miejscowym.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD.1
1. Przeznaczenie terenu — cze¢$¢ drogi publicznej dojazdowe;j.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie atakze urzadzenia oraz instalacje, stanowiagce calo$¢ techniczno-uzytkows,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Powigzania z uktadem zewngtrznym: odcinek drogi usytuowany po zachodniej stronie drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD.2
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie atakze wurzadzenia oraz instalacje, stanowigce calo$¢ techniczno-uzytkowsa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza niz 10,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
4) chodnik — co najmniej jednostronny.

3. Powigzania zuktadem zewngtrznym: droga usytuowana pomiedzy droga publiczng dojazdowa
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.1 oraz lezaca poza granica planu droga osiedlowa o funkcji
lokalnej o symbolu 1KL wyznaczong w obowigzujacym prawie miejscowym.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna - hydrofornia.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) teren wokot hydroforni wody wybrukowac lub zagospodarowac zielenia,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ hydroforni.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej potozonej poza granicami planu — al. W. Witosa.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) teren wokot stacji transformatorowej wybrukowac lub zagospodarowac zielenig;
2) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi osiedlowej o funkcji lokalnej o symbolu 3KL wyznaczonej w obowigzujgcym prawie miejscowym;
2) z drogi osiedlowej o funkcji lokalnej o symbolu 1KL wyznaczonej w obowigzujacym prawie miejscowym,;

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 19. Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia:

1. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgdrza staroniwskie” przy
al. W. Witosa w Rzeszowie w cze$ci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1do 35z pézn. zm.,
w zakresie terendéw oznaczonych na rysunku planu lub jego zmian symbolami: 1KD, 1ZPm, 1UCgsv/ZP,
2UCgsv/ZP, 1U, 2U, 3U, UP, IMN/U, 3MN, 1IMN/UCgsv, 1KX/KD, 3KX/KD.

2. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 115/23/2005 w rejonieal. W. Witosa
w Rzeszowie, w calo$ci.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/374/2015
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 17 listopada 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013

przy al. W. Witosa w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zroédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskie;j,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim

planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkow
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVII1/374/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013
przy al. W. Witosa w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu planu nastgpito w oparciu o0 uchwate Nr LVII/1082/2013 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia 2013 r. Obszar obj¢ty uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu
zajmuje powierzchni¢ okoto 8,3 ha, potozong na zachod od al. W. Witosa. Uchwata Nr LX1X/1272/2014
zdnia 25 lutego 2014 r. Rada Miasta Rzeszowa dokonata zmiany w uchwale z dnia 27 sierpnia 2013 .,
zwigkszajac obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu do 12,7 ha.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, zgodnie ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Plan okreslit zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, gléwnie w zakresie: linii zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
budynkow, zasad obstugi komunikacyjnej i zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod ustugi centrotworcze w tym z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?, zielen publiczna, ustugi i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wtym zustugami. Zuwagi na potozenie w sgsiedztwie Centrum
Handlowego REAL oraz mozliwo$¢ wytworzenia pierzei wzdtuz al. Witosa oraz majac na wzgledzie
kierunek okreslony w Studium, plan miejscowy przeznaczyt tereny wzdtuz al. W. Witosa pod zabudowe
ustugowa w tym z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m%

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz z prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Planu uwzglednia ponadto przepisy odrebne.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa w Rzeszowie
opracowany zostal przy uwzglednieniu obecnego stanu prawnego i faktycznego, w postaci obowigzujgcych
przepisow prawa, aktow prawa miejscowego, Studium oraz materialow planistycznych opracowanych na
potrzeby niniejszej uchwatly.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na s$rodowisko zzapewnieniem udzialu spoteczenstwa stosownie do wymogéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn.
zm.).

Projekt planu zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw.

W oparciu oart. 17 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato si¢ w gazecie codziennej
,Nowiny” oraz w BIP na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w dniu 8 kwietnia 2014 r. Na
tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Rzeszowa, zmieszczono takze stosowne obwieszczenia. Termin
sktadania wnioskow okre$lono do dnia 9 maja 2014 r. W tym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa
wplyneto 14 wnioskow. Po ww. terminie wptynely kolejne wnioski. Rozpatrzenie wnioskow nastgpito
w dniu 10 lutego 2015 .

Prace projektowe zakonczono w pierwszej potowie czerwca 2015 r. Na posiedzeniu w dniu 26 marca
2015 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt planu z uwagami, ktore
wymagaly zmiany parametrow, a tym samym skorygowania ustalen projektu planu. 18 czerwca 2015r.
ponownie Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt planu pozytywnie.
Skorygowany projekt planu przekazano nast¢pnie od dnia 20 lipca 2015 r. do zaopiniowania i uzgodnienia
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pozostalym, wymaganym ustawg, instytucjom iorganom, zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, ogloszono w dniu 1 wrzesnia 2015 r. 0 wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko, w dniach od 9 wrzesnia do
7 pazdziernika 2015 r., oraz dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu
1 pazdziernika br., atakze o Sposobie iterminie sktadania uwag do projektu planu, tj. do dnia
21 pazdziernika 2015 r.

W wyznaczonym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa wplyneta jedna uwaga zlozona na pismie
w dniu 19 pazdziernika 2015 r.. Uwaga dotyczyta ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: U/UC.2. Sktadajacy uwage stwierdzili brak mozliwo$ci korzystania w dotychczasowy sposob
z whasnej nieruchomosci (w szczegolnosci w zakresie funkcji mieszkaniowej) z uwagi na zaproponowanie
w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrznej do obstugi przysziej zabudowy, w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC.2 oraz parkingu znig zwigzanego. Zarzucili brak
rozwigzan niwelujacych lub eliminujacych ewentualne ucigzliwosci od ww. obiektu i parkingu. Z uwagi na
powyzsze skladajacy uwage zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzaja, ze zaistnialy przestanki do ubiegania si¢ od Gminy Miasta Rzeszow
0 odszkodowanie za poniesiong szkod¢ lub wykupienie nieruchomosci lub jej czesci. Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Nr V11/401/2015 rozpatrzono uwagg wniesiong
do projektu planu, nie uwzgledniajac jej w catosci.

Projekt planu z uwagi na zakonczenie procedury, przedstawia si¢ Radzie Miasta do uchwalenia.
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