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UCHWALA NR XXXII1/84/2012
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 11 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO W DACHNOWIE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Cieszanoéw, uchwalonego Uchwalg Nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 15 czerwca
1998 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr 85/XV1/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 21 grudnia 2007 r.
i Uchwata Nr XI1V/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25 pazdziernika 2011 r., Rada Miejska
w Cieszanowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO W DACHNOWIE” uchwalonego Uchwatag Nr 21/111/96 Rady
Gminy i Miasta Cieszanéw z dnia 29 maja 1996 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Przemyskiego
Nr 11 z dnia 31 lipca 1996 r. poz. 157 - zwany w dalszej czg¢éci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 8,61 ha potozony w miejscowosci Dachnéw.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 -rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zalacznik Nr 2 -okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tereny o0rdéznym przeznaczeniu wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegbdtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U - tereny zabudowy ustugowej,

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

4) KDG - teren drogi publicznej gtdéwnej,
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5) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
6) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
7) KP - teren parkingu publicznego.

§ 3. 1. W obszarze planu w pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

1) przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy,

2) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

3) miejsc postojowych i stojakow dla rowerow,

4) obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,

5) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastruktura techniczna.

6) wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysoko$é do 6,0 m, o powierzchni nie wickszej niz 6 m?,

2. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednié¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami

1) IMN o powierzchni 2,09 ha,
2) 2MN o powierzchni 0,50 ha,
3) 3MN o powierzchni 0,27 ha.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,

2) budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych, wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych
obiektow,

3) obiektéw matej architektury,

4) ciggbdw pieszo-jezdnych.

3. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gldwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,

2) udziat terenéw zabudowanych nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m od poziomu wejscia gtownego do budynku do
najwyzszej czesci dachu,

5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do 6,0 m od poziomu wejScia gtownego do budynku do najwyzszej
czesei dachu

6) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,
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7) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° -45°,
8) dachy budynkow gospodarczych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15°-30°,
9) pokrycie dachéw materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, blachodachdéwka lub blacha.

10) kolorystyka i wystrdj elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych lub
imitacji tych materiatow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog publicznych dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD,

2) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2MN zdrogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3MN zdrogi publicznej glownej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,

4) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny.

5. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

6. Zasady podziatu terenu na nowe dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,07 ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do dréog: 80° - 90°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U o powierzchni 0,51 ha,

2) 2U o powierzchni 0,35 ha,

3) 3U o powierzchni 0,36 ha,

4) 4U o powierzchni 0,13 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,

3) reklam i tablic informacyjnych,

4) stacji paliw ptynnych i gazowych w terenie oznaczonym symbolem 3U,

5) droég wewnetrznych, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.

3. W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gtownej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG,

b) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL,

2) powierzchnia terenéw zabudowanych nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 9,0 m od poziomu wejscia do budynku do najwyzszej czesci
dachu,
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5) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe lub wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci
od 1°-75°,

6) pokrycie dachow materiatami ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blachodachéwka, blachg lub
szklem,

7) kolorystyka i wystrdj elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych Iub
imitacji tych materialow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami:

a) 1U za pomoca co najmniej 2 zjazdow publicznych z drogi publicznej gldwnej oznaczonej symbolem
KDG,

b) 2U z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz na zasadach prawoskretu z drogi
publicznej gléwnej oznaczonej symbolem KDG,

¢) 3U z drogi publicznej gtdéwnej oznaczonej symbolem KDG,
d) 4U z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDD.

2) nalezy zapewnié¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 20,0 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w obiektach.

5. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

6. Zasady podziatu terenow na nowe dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drég: 80°- 90°.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1ZP o powierzchni 0,17 ha,

2) 2ZP o powierzchni 1,70 ha,

3) 3ZP o powierzchni 0,28 ha,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) place zabaw i gier,

3) reklam i tablic informacyjnych,

4) droég wewnetrznych, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych,

5) drogowe obiekty inzynierskie,

6) zbiornikow wodnych wylacznie w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 2ZP,
7) budowli przeciwpowodziowych,

8) budowli zwigzanych z regulacja przebiegu cieku wodnego.

3. Zasady obshugi komunikacyjnej terendw: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej glownej
oznaczonej symbolem KDG, z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL, oraz z drég publicznych
dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG
0 powierzchni 0,94 ha,

2. Ustala sie nastepujgce parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m - jak na rysunku planu,
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2) chodniki obustronne lub jednostronne $ciezki pieszo-rowerowe,
3) oswietlenie minimum jednostronne,
4) odwodnienie skanalizowane.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL
0 powierzchni 0,4 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0 m - jak na rysunku planu,
2) chodniki minimum jednostronne,

3) o$wietlenie minimum jednostronne,

4) odwodnienie skanalizowane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych dojazdowych, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1KDD o powierzchni 0,12 ha,

2) 2KDD o powierzchni 0,35 ha,

3) 3KDD o powierzchni 0,41 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m - jak na rysunku planu,
2) chodniki minimum jednostronne,

3) oswietlenie minimum jednostronne,

4) odwodnienie skanalizowane.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP
0 powierzchni 0,03 ha,

2. Na terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury,

2) tablic informacyjnych i reklamowych,

3) toalet publicznych z weztem sanitarno-higienicznych,

4) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ komunikacyjna terenu zdrogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 2KDD.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostepno$¢ obszaru z drogi publicznej KDG, z drogi lokalnej KDL, z drog
dojazdowych KDD,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie z gminnej magistrali wodociggowej
160 zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz z uje¢ wlasnych,

3) w zakresie gospodarki $ciekowej, odprowadzenie $ciekow:

a) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 200 w terenie 1IMN,

b) do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,

C) z terendw oznaczonych symbolami U do zbiornikéw bezodptywowych na zasadach obowigzujgcych
na terenie Miasta i Gminy Cieszanow.
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5) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do rowow, cieku wodnego
powierzchniowego lub gruntu,

6) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi - gromadzenie i usuwanie
prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie Miasta i Gminy Cieszanow,

7) w zakresie cieplownictwa:

a) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajace stanu srodowiska lub zrodtami energii odnawialnej,

8) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci niskiego napigcia iz istniejacej sieci Sredniego
napiecia zlokalizowanej w czesci wschodniej planu i poza jego obszarem,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcego gazociagu Sredniego cisnienia 63 lezgcego w pasie drogi 2KDD,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki istniejgcych i budowy nowych
urzadzen.

10) w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych
sieci.
2. Dopuszcza sig:

1) zmiang¢ parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 1, do 200% w przypadku ich remontu, przebudowy
lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowang
zabudowa.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych
planem, z zachowaniem wymagan okre$lonych przepisami.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe, shuzgce naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U,
2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanow.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Cieszanowie

mgr Stanistawa Chomyszyn
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/84/2012
Rady Miejskiej w Cieszanowie
z dnia 11 grudnia 2012 .

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), uwzgledniajac ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Budownictwa jednorodzinnego w Dachnowie” Rada Miejska
w Cieszanowie stwierdza, ze do zadan wiasnych gminy naleze¢ beda:

1. Przebudowa i utrzymanie drog gminnych publicznych oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Budowa drogi gminnej publicznej (oznaczonej symbolem 3KDD) wraz z infrastruktura techniczng.
3. Budowa parkingu publicznego (oznaczonego symbolem KP) wraz z infrastrukturg techniczna.
4. Utrzymanie terenow zieleni oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP i 3ZP.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda
ze Srodkow wiasnych gminy oraz ze §rodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkéw inwestycyjnych
przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, okreslanych corocznie w uchwale budzetowej Miasta
i Gminy Cieszanow.
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