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UCHWALA NR XV1/106/2012
RADY GMINY HACZOW

z dnia 23 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"Bukow-Jasionow 1/2009"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. Nr 142
z2001r. poz. 1591 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. [ ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
Z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Haczow,
uchwalonego uchwalq Nr XX1/134/2000 Rady Gminy w Haczowie z dnia 28 grudnia 2000 r. z pézniejszymi
zmianami wprowadzonymi Uchwalq Nr XVI/104/2012 Rady Gminy Haczéw z dnia 23 marca 2012 r. Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bukow-Jasionow 1/2009”
obejmujacy teren okoto 7,92 ha potozony na granicy miejscowosci Bukow i Jasionow, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalqcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych w nim oznaczen planu jako obowiazujace;

2)  zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)  miejscach postojowych - nalezy przez to rozumieé otwarte parkingi w poziomie terenu dla samochodow
osobowych;

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad
wejsciem do budynkow, taras, podest, podjazd dla niepetnosprawnych, schody wej$ciowe oraz innych
detali wystroju architektonicznego zwiazanych z budynkami;

3)  zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny pelniace funkcje estetyczne lub uzytkowe,
zagospodarowane w formie zieleni niskiej (murawy, laki kwietne, trawniki, rabaty bylinowe, Krzewy
plozace si¢ i wolnorosnace itp.) lub wysokiej (krzewy i drzewa).
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§ 3. 1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaly, w zwiazku z:

1)  potozeniem w Czarnorzeckim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustanowionym Rozporzadzeniem
Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Czarnorzeckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2005 r., Nr 80, poz. 1356;

2)  potozeniem w obszarze Gléwnego Zbiornika Ochrony Wod Podziemnych Nr 432 “Dolina rzeki
Wistok™.

2. Dopuszcza sig poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska.

§ 4. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, jezeli nie
sa zwiazane z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN1-MNS5 (o tacznej pow. 6,96 ha):

1)  przeznaczenie terendw MN1-MNb5: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
2)  dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;

b)  obiektéw matej architektury (oczka wodne itp.);

c)  zieleni urzadzonej;

d)  miejsc postojowych, garazy;

e) pochylni dla oséb niepelnosprawnych i tarasow;

f) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci 5 m,
zakonczonych placem manewrowym;

Q) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej), w tym lokalizacje
glownych ciagdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a liniami zabudowy wyznaczonymi w planie;

3)  zakazuje sig¢ lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej, gléwnej KD-G1 oraz drog
wewnetrznych KDW1 1 KDW2;

b)  zabudowy i zadrzewiania terenéw pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi $rednich napigé
w pasie 0 szeroko$ci 11 m (5,5 m od osi linii) zakazuje sie zabudowy i zadrzewiania terenéw;

4) nakazuje sie:

a) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b)  wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc parkingowych zwiazanych z funkcja mieszkalna w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe lub garazowe na lokal mieszkalny

5)  ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 20% powierzchni dziakki;

b)  procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 60% powierzchni dziatki, w tym zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej;
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c)

d)

f)

9)

h)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych: 8,5 m liczac od poziomu terenu do szczytu gtdowne;j
kalenicy dachu;

maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury:
liczac od poziomu terenu 7 m do najwyzszego punktu dachu;

nieprzekraczalna linia zabudowy:

od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej, glownej: zgodnie z rysunkiem planu;
od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych: zgodnie z rysunkiem planu;

geometria dachow budynkow mieszkaniowych: dachy wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, od 30° do 40°;

geometria dachow innych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, od 30° do 40°, przy czym na garazach dobudowanych do budynkow
mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

glowne kalenice dachow budynkow mieszkaniowych nalezy sytuowa¢ réwnolegle do drogi dojazdowej
do dziatki;

nalezy zachowac jednolity kierunek kalenic wzdtuz drogi publicznej, gtdwnej (w granicach opracowania
planu oznaczonej jako KD-G1, a w czgsci potozonej poza granicami opracowania planu jako KD-G);

budynki gospodarcze i garazowe, wzdtuz drogi publicznej, gléwnej (w granicach opracowania planu
oznaczonej jako KD-G1, aczg$ci potozonej poza granicami opracowania planu jako KD-G) nalezy
sytuowac w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkaniowymi;

szczegblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
teren MN1 nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
teren MN2 nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;

powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych w terenach MN3 nie moze by¢ mniejsza niz 0,14 ha, w terenach MN4 - MN5 nie moze
by¢ mniejsza niz 0,20 ha;

szeroko$¢ frontu dziatlki przeznaczonej pod zabudowg, powstatej w wyniku nowych podzialow
geodezyjnych wzdtuz drogi publicznej, glownej KD-G1, nie moze by¢ mniejsza niz:

25 m w terenach MN3;
40 m w terenach MN4 —MN5;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: okoto 90° (z tolerancja
do 10°),

obstuga komunikacyjna terenow :

MN1- przez zjazd indywidualny z drogi publicznej, gtownej KD-G1;
MN2 - przez drogi wewngtrzne KDW2 i KDWS3,;

MNS - przez drogi wewngtrzne KDW2, KDW3 i KDW4,

MN4 - przez drogi wewngtrzne KDW1 i KDW4;

MNS5 - przez drogi wewngtrzne KDW1 i KDWS5;

parametry techniczne drog wewngetrznych i dojazdéw musza pozwala¢ na dojazd i zawracanie pojazdow,
W tym pojazdow stuzb ratowniczych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig przetozenie tych sieci oraz skablowanie nadziemne;j linii elektroenergetycznej;
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b)

f)

9)

h)

)

zaopatrzenie w energie elektryczna: zasilanie w energie elektryczna budowli i budynkéw lokalizowanych
W granicach planu realizowane begdzie poprzez system linii kablowych $redniego napigcia 15kV
i niskiego napiecia, sie¢ rozdzielcza kablowai stacje transformatorowe (napowietrzne/ stupowe)
zlokalizowane poza granica opracowania - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, jezeli ze nie pogorsza one stanu Srodowiska;

zaopatrzenie w wode: wg. rozwiazan indywidualnych, ze studni kopanych i wierconych, docelowo
z wodociagu gminnego o przekrojach od @40 do @150;

$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa lub bezprzewodowa;

zaopatrzenie w gaz: poprzez projektowane przytacza do sieci istniejacych i projektowanych
gazociagow S$rednioprgznych (o przekroju nie mniejszym niz DN 50), ze stacji redukcyjno -
pomiarowych w Trze$niowie i Turzym Polu (zlokalizowanych poza granicami opracowania);

ogrzewanie: poprzez indywidualne zrodia ciepta z zastosowaniem ekologicznych no$nikéow energii,
wykorzystujacych np.: olej opatowy, energi¢ elektryczna, paliwo gazowe i odnawialne zrodia energii
(kolektory stoneczne i pompy ciepla);

odprowadzenie $ciekow:

poprzez projektowane przytacza z istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania (0 przekrojach 63 do 250, zakoniczonej oczyszczalnia
sciekow w Trze$niowie (poza obszarem objetym planem);

$cieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej i odprowadzane do
kanalizacji lub innego odbiornika nalezy wstgpnie oczyszczaé, dopuszcza sig lokalizacjg indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,5m>na dobe;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
z terenow placow, parkingdw po podczyszczeniu na terenie wlasnej dziatki, do odbiornikow lokalnych;

z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wilasnym terenie, bez naruszania stosunkéw wodnych na
terenach sasiednich, docelowo do kanalizacji deszczowej;

gromadzenie i usuwanie odpadow:
komunalnych; segregacja oraz ich usuwanie, zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy;

odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej: w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy;

w zakresie melioracji: nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciagow drenarskich, dopuszcza si¢ ich
przebudowe oraz budowe nowych.

2. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KD-G1 (o pow. 0,19 ha):

1)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
3)

przeznaczenie terenow KD-G1: droga publiczna, gtdéwna;

dopuszcza sig lokalizacje:

chodnikoéw i §ciezek rowerowych;

zatok i miejsc postojowych;

przystankow komunikacji zbiorowej;

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

rowow przydroznych;

urzadzen zwiazanych z utrzymaniem, przebudowa i eksploatacja drog;
zjazdow publicznych lub indywidualnych;

zakazuje si¢ lokalizacji, w liniach rozgraniczajacych drog nowych obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w pkt. 2;
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4)
5)
6)

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 20 m;
dopuszcza sig przebudowg drogi publicznej, gtéwnej KD-G1;

nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G1, przy czym ogrodzenia
poszczegdlnych posesji powinny azurowe imie¢ dostosowane wzajemnie wysokosci (maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia - 1,50 m);

3. Ustala si¢ zasady | warunki zagospodarowania terenéw 0znaczonych na rysunku planu oznaczonych

symbolami KDW1-KDW35 (o tacznej o pow. 0,70 ha) - terenow drog wewnetrznych i ustala si¢ nastepujace ich
warunki zagospodarowania:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
3)

4)

przeznaczenie terendow KDW1-KDWS5: drogi wewnetrzne;
dopuszcza sig lokalizacjg:

obiektéw matej architektury;

zieleni urzadzonej;

miejsc postojowych;

ciagow komunikacji pieszej;

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

zakazuje si¢ lokalizacji, w liniach rozgraniczajacych, drog nowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w pkt. 2a, 2d-2g;

nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi KDWL1, przy czym ogrodzenia
poszczegdlnych posesji powinny azurowe imie¢ dostosowane wzajemnie wysokosci (maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia - 1,50 m);

szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych:
dla drogi KDW1: 10 m;

dla drogi KDW?2: 8m;

dla drog KDW3-KDWS5: 6 m;

droge wewnetrznga KDW1 nalezy realizowaé jako jednojezdniowa, dwupasowa o szeroko$ci jezdni
minimum 6 m;

powiazanie komunikacyjne drog wewnetrznych KDW1-KDWS5: z droga publiczna, glowna (w granicach
opracowania planu oznaczona jako KD-G1, a czg$ci potozonej poza granicami opracowania planu jako
KD-G).

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenu objetego
planem.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Haczow.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Haczow

Ryszard Blaz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/ 106 /2012
Rady Gminy Haczow
z dnia 23 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Haczow z dnia 23 marca 2012 r. dotyczace sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Bukow-Jasionéw 1/2009” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezqcych do zadan wlasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, wynikajace z ustalen planu, tj.: budowa drog dojazdowych, oraz budowa oswietlenia, rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej finansowane beda z budzetu gminy oraz funduszy zewngtrznych i funduszy
prywatnych. Wielko$¢ srodkow finansowych z budzetu gminy przeznaczonych na realizacjg inwestycji zaleze¢
bedzie od kondycji finansowej gminy i srodkow finansowych pozyskanych z innych zrodet.
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