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UCHWALA NR XV1/245/2012
RADY GMINY DEBICA

z dnia 18 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bica,
obszaru polozonego w miejscowos$ci Zawada.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debica uchwalonego Uchwatg nr 1/5/98 Rady Gminy Dgbica z dnia 10 marca 1998 r. z po6zniejszymi
zmianami - Rada Gminy Debica uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbica, obszaru

polozonego w miejscowosci Zawada, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 56,2 ha, potozony w gminie D¢bica, w miejscowosci Zawada —

w granicach okre$lonych na rysunku planu.

1)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)

1)

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy
w zakresie:

granic obszarow objetych planem,

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

przeznaczenia terenu wg symboli podanychw § 5 -7,

strefy ochrony konserwatorskiej,

pasow zieleni.

Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowiacy ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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2)

3)

5)

6)

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren bedacy przedmiotem wniosku o zatwierdzenie
projektu budowlanego;

podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczone, uzupetniajace i wzbogacajace
podstawowy sposdb uzytkowania. W przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace
elementy zagospodarowania terenu:

zieleh urzadzona, niezbedna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdne dla obstugi terenu,

drogi dojazdowe, wewnetrzne i parkingi — z mozliwoscig ich wydzielenia;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uzupehnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi inie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia
podstawowego W obrebie wydzielonego terenu inwestycji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryty
budynkow z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ takich elementow jak: schodow, tarasu,
zadaszen, przy czym elementy te nie mogag przekracza¢ tej odleglosci o wigcej niz 1,5 m, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami szczegdlnymi;

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi

W przepisach szczeg6lnych.

1)
2)
3)

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendw:
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

KDG - tereny drogi publicznej klasy G;

KDD - teren drogi publicznej klasy D.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz

w tekscie niniejszej Uchwaly wyr6zniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1.U, gdzie:

1)
2)

symbol literowy — 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu;

symbol cyfrowy — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych
terenow.

3. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat

ograniczony linig rozgraniczajaca w 0Si jej oznaczenia graficznego.

1)

2)

§ 4. 1. Dla ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym typu ,,blaszak™, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw
na czas budowy oraz kioskow z prasa;

nastgpujace zasady realizacji reklam w terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow gdzie
dopuszcza sig:

wolnostojagce obiekty reklamowe o wysokosci nie wigkszej niz 16 m ipowierzchni ptaszczyzny
reklamowej nie wickszej niz 15 m?,

tablice, neony, ekrany o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wickszym niz 4 m? przy
czym gorna krawedz reklam lokalizowanych na elewacjach nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii
otworéw okiennych,

tablice, neony w powigzaniu z obiektami matej architektury,
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d)

b)

6)
7)

8)

zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.KDG i 1.KDD .

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Debica,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wedhug zasad okre$lonych obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dzialalno$ci w sposdb zapewniajacy ochrone Srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

zaopatrzenie w wodg terenu 1.P z istniejacej sieci wodociggu @ 200 biegnacej wzdtuz drogi publiczne;j
1.KDG poza granicami obszaru objetego planem,

zaopatrzenie w wodg terenu 2.P z istniejacej sieci wodociggu @ 160,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrywania w wode ze studni glebinowych;
w zakresie gospodarki §ciekowej ustala sie:

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw komunalnych, poprzez istniejace sieci
kanalizacyjne,

w obszarze objetym planem obowigzek podigczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej nowo
realizowanej zabudowy,

odprowadzanie wod opadowych i wdd roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi itp.) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej
zwigzanej z systemem rowow melioracyjnych lub do gruntu;

w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie srednich napig¢ lub jego rozbudowe,

mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN z zachowaniem
warunku, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen teletechnicznych, zachowujac warunki, ze nie beda kolidowaty
z innymi ustaleniami planu,

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych;

zaopatrzenie w gaz z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej;

zaopatrzenia w ciepto - w oparciu o indywidualne rozwigzania oparte o nosniki energii zapewniajace

nie przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza (gazu, oleju opalowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej itp.);

w obszarach objetych opracowaniem planu dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu, rozbudowe
i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do szczegolowych rozwiazan w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu .

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektoéw produkcyjnych, skladow i magazynow oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1.P i 2.P. z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej oraz sktadow.

1)
2)

2. W terenach 1.P i 2.P poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
zabudowe uslugowa zwigzana funkcjonalnie z dziatalnoscia obiektow, o ktorych mowa w ust.1;

obiekty administracyjne, pomocnicze oraz osrodki badawcze zwigzane z dziatalnoscig produkcyjna;
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3)  urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury.

3. W terenach 1.P i 2.P ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

3)  zachowa¢ minimum 15% powierzchni terenu biologicznie czynnej;

4)  wysoko$¢ zabudowy do 22,0 m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci elementéw konstrukcyjnych
obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji;

5)  minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10m — za wyjatkiem obiektéw pomocniczych
i infrastruktury technicznej;

6)  obowigzek zabezpieczenia 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych. W przypadku zlokalizowania
ustug — dodatkowo zabezpieczy¢ 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

7)  miejsca parkingowe w wymaganej iloSci, okreslonej w pkt 6, dla projektowanych inwestycji, nalezy
realizowa¢ w ramach terenu inwestycji;

8)  zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) przy wznoszeniu obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi, obowiazek
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego, badz zwigkszajacych odpornos¢ obiektu na
drgania i hatas wywotane ruchem kolejowym;

10) dopuszcza sie dachy wielospadowe, jednospadowe, dwuspadowe, ptaskie lub wiclokrzywiznowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

11) kolorystyka i wystroj elewacji budynkoéw z zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych
takich jak metal, kamien, drewno Iub imitacji tych materialow. Dachy pokryte blachg profilowang,
gladka lub innym podobnym materiatem pokryciowym z dopuszczeniem pokry¢ bitumicznych;

12) ogrodzenia od strony drog publicznych realizowaé z materiatow pochodzenia naturalnego takich jak
metal, kuty metal, kamien, drewno, lub imitacji tych materialow;

13) obowigzek realizacji wzdtuz zachodniej granicy terendw 1.P i2.P paséw zieleni w formie zielonych

ekranéw o zroznicowanej strukturze pionowej roslinno$ci iminimum 50% udziale gatunkow
zimozielonych — oznaczonych na rysunku planu.

4. W terenach 1.P i 2.P dopuszcza sie lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko
wykaze dotrzymanie standardéw srodowiska poza terenami przedsigwzigcia.

5. Obowigzek zachowania ciggloséci cieku naturalnego i rowow melioracyjnych oraz zakaz zabudowy

w pasie: 15 m (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku, 5m (obustronnie) od gornej krawedzi
skarpy brzegowej rowu melioracyjnego. W przypadku realizacji zabudowy w terenach zdrenowanych,
obowigzek zabezpieczenia pozostatych sieci drenarskich w sposob umozliwiajacy ich funkcjonowanie.
Dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci drenarskich.

1)

2)
3)

6. Dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu rowu melioracyjnego oraz przykrycie go.
7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady scalania i podzialu oraz ksztattowania nowych dzialek budowlanych:

przy dokonywaniu nowych podziatéw ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowowydzielonych dziatek
budowlanych — 0,5 ha. Dopuszcza sie¢ podzialy na mniejsze dziatki dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

minimalng szerokos$¢ frontow nowowydzielonych dziatek — 50 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 -90 .
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8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) 1.P z drogi publicznej 1.KDG poprzez droge publiczng 1.KDD lub inne drogi dojazdowe i wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu;

2)  2.P zdrogi publicznej 2.KDG poprzez drogi dojazdowe i wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

9. Uwzglednic¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technicznymi oraz
projektowany gazociag wysokoprezny @ 500 mm.

10. Uwzgledni¢ strefe ochronng wynoszaca R=5m od zlikwidowanego odwiertu Debica — 2.

11. Ustala si¢ strefe ochrony Kkonserwatorskiej zaznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow jako $lad osadnictwa z epoki kamienia. W strefie ochrony
konserwatorskiej obowigzuje ochrona zabytku archeologicznego, a sposdb zagospodarowania i warunki
zabudowy okresla si¢ jak dla terenow P.

12. Wszelkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terenow 1.P i 2.P stosowac
tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4.

§ 6. 1. Wyznacza si¢tereny drogi publicznej klasy G, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.KDG i 2KDG w fragmentarycznym jej przebiegu w granicach planu z podstawowym
przeznaczeniem pod droge publiczng klasy G (gtowna) wraz z urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach 1.KDG i 2.KDG poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do Kklasy drogi.

3. W terenach 1.KDG i 2.KDG zakazuje sie:

1)  obsadzania zwartg zielenig o wysokosci pow. 70 cm terenow w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowarn;

2)  lokalizacji reklam;
3)  lokalizowania ogrodzen.

4. Wszelkie podejmowane przedsigwziecia w zakresie zagospodarowania terenow 1.KDG i12.KDG
stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDD
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (dojazdowa) wraz z urzadzeniami odwodnienia
i oSwietlenia.

2. W terenie 1.KDD poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stosownie

do klasy drogi.
3. W terenie 1.KDD zakazuje sie:

1)  obsadzania zwarta zieleniag o wysokosci pow. 70 cm terenow w odleglosci mniej niz 10 m od
skrzyzowan;

2)  lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych;
3)  lokalizowania ogrodzen.

4. Wszelkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terenu 1.KDD stosowaé
tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4.

§ 8. Tereny objete planem utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 9. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplate w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debica.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

mgr Piotr Zybura
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/245/2012
Rady Gminy De¢bica
z dnia 18 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zm.) Rada Gminy De¢bica rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, obszaru potozonego w miejscowosci
Zawada, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasady
finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zaktada si¢ ze srodkow pochodzacych:

1)  zbudzetu Gminy;
2)  pozyskanych z Funduszy Unii Europejskiej i innych.

Starania 0 pozyskanie $rodkow prowadzone beda samodzielnie przez Gming — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do biezacych funduszy oraz programéow.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie Gminy.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycj¢ wynikajaca z Uchwaty Nr VIII/124/2011 z dnia 22 lipca
2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbica,
obszaru potozonego w miejscowosci Zawada.

Przedmiotem opracowania jest wyznaczenie zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
okreslonymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debica, terenow pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz skladow. Poza podstawowym
przeznaczeniem dopuszczono obiekty administracyjne, pomocnicze, ofrodki badawcze zwigzane
z dziatalnos$ciag produkcyjng oraz obiekty ustugowe zwigzane z podstawowym przeznaczeniem.

Glownymi celami planu jest

- wyznaczenie terenow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w obszarze potozonym przy drodze powiatowej
nr 1288, ujetej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego do
modernizacji i przekwalifikowania na droge wojewddzka, stanowigca potgczenie wezla realizowanej
autostrady A4 z istniejaca droga krajowa nr 4,

- poprawa jako$ci 1istandardow oraz stworzenie warunkéw dla zapewnienia wlasciwej obshugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej przez okreslenie sposobu i zasad ich realizacji.

Ponadto, celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego takich warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére bez naruszenia interesu osob trzecich pozwolg realizowa¢ zamierzenia
inwestycyjne na poszczegdlnych dziatkach, w sposob zharmonizowany z otoczeniem, respektujac walory
otaczajacej przestrzeni i uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska.

Projekt planu opracowany zostal w procedurze ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie sporzadzania planu, zgodnie z ww. ustawa, projekt zostat poddany ocenie publicznej poprzez
wylozenie do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng. W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie 14 dni po jego zakonczeniu nie wptynetly zadne uwagi do ww. planu.

Stosownie do art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, aw szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000. Niniejszy plan zostat sporzadzony na podktadzie mapowym w skali
1:2000 z uwagi na:

- znaczng powierzchnie obszaru objetego planem — 56,2 ha;

- zwartos¢ terenu — obszar obejmuje 2 kompleksy rozdzielone linig kolejows. Cato$é terenu sktada si¢
z 3-ch dzialek, stanowigcych wlasnos¢ Agencji Nieruchomos$ci Rolnych;

- jednorodne przeznaczenie i zagospodarowanie terenu tj. pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz dogodne skomunikowanie z drogi publicznej.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dg¢bica, obszaru potozonego w miejscowosci Zawada, nie narusza przepisdOw szczegdlnych i nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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