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UCHWALA NR XXI1/113/2012
RADY GMINY WADOWICE GORNE

z dnia 17 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej w Grzybowie.

Dziatajac na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym —
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001roku, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80 z 2003 roku,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy w Wadowicach Gornych po stwierdzeniu, projekt planu nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice
Gorne” uchwalonego uchwata Nr XVIII/97/2000 Rady Gminy w Wadowicach Gornych z dnia 15 grudnia
2000 roku oraz wustalen Izmiany ,Studium” uchwalonej uchwala Nr XVIII/95/2008 Rady Gminy
w Wadowicach Gornych z dnia 26 maja 2008r., Rada Gminy w Wadowicach Gornych, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej w Grzybowie, 0 powierzchni okoto 16,0ha, potozony w zachodniej czgsci miejscowosci Grzybow,
ograniczony od poéinocy terenem lasu, od zachodu przylega do granicy wsi Podborze, gmina Radomysl Wielki,
od potudnia uzytkami zielonymi. od wschodu poprzez réw melioracyjny z realizowanym osiedlem
mieszkaniowym i przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1)  tekstu niniejszej uchwaty,

2)  rysunku: ,Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu” w skali 1:1000, stanowiacego Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralna czgscia,

3)  zalacznika Nr 2 — sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczone nastepujacymi symbolami:

1)  MNr — tereny zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

4) R -—terenrolniczy;

5) Zn — teren zieleni nieurzadzone;;

6)  tereny komunikacji drogowej — publicznej:
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a)
b)
7)

KDL — tereny drog klasy L — lokalnej;
KDD - tereny drog klasy D — dojazdowych;

tereny komunikacji drogowej — wewngtrznej:

a) KDW - teren drogi wewngtrznej;

b) Kxj — teren ciagu pieszo — jezdnego;

8) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a)
b)

1)
2)
3)
4)

E — tereny stacji transformatorowych;

G — teren zlikwidowanego odwiertu gazowego

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ elementy ksztattujace warunki zagospodarowania terenow:
linie zabudowy wystepujace jako nieprzekraczalne linie zabudowy,

przebieg linii energetycznej $redniego napigcia (30kV),

obowiazujacy uktad i podzial dzialek budowlanych,

obiekty, obszary i strefy, dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne uregulowania w zakresie zasad
zagospodarowania, w tym takze oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu.

3. W granicach kazdego zterendéw, o ktorych mowa w § 3 pkt 1w zakresie przeznaczenia i zasad

zagospodarowania terenéw, obowiazujq tacznie:

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustalenia ogolne zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow, zawarte w rozdziale 111 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sa w tresci uchwaty oraz rysunku planu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej niz 50% obszaru;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe lub uzupehiajace,
ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbgdnego uzupehienia infrastruktury przestrzennej lub
technicznej, i ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0Znaczony symbolem literowym badz cyfrowo — literowym;

ustugach lub obiektach ustugowo — handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy kubaturowej, z mozliwoscia wysunigcia poza lini¢ zabudowy schodow, wykuszy, gankow,
gzymsoOw oraz innych detali architektonicznych;

przedsigwzigciu uciazliwym — rozumie si¢ przez to ingerencje w Srodowisko, polegajaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajaca przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w trybie przepisow odrgbnych, z wyjatkiem drog i sieci
uzbrojenia terenu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢

Z ogblnie obowiazujacymi przepisami.
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Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne obowiazujgce na caly obszarze objetym planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Dopuszcza sig lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o lokalnym charakterze, niezbednych do obstugi osiedla, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe w formie:
1) stupow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m,
2)  tablic, neonow i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 8m w obrysie zewngtrznym.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Budynki nalezy realizowa¢ jako niepodpiwniczone.

2. Ustala si¢ dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku:

1)  dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNr dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej (MN,r), ustugowej (U) i mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej (MN,r), ustugowej (U) i mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 7. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych

1. Ustala sig zasady przeprowadzania podzialéw nieruchomosci:
1)  w przypadku podziatu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:
a)  dlazabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej (MN,r) — 22m;
b)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 18m;

2)  w przypadku podziatu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych
dzialek:

a) dlazabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej (MN,r) — 990m?;
b)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 800m?;

C) ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)  ustala sie polozenie granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego pod katem 60°
do 90° wedtug zasad zawartych w rysunku planu.

2. Okreslone w planie podziaty na dziatki budowlane ilustrujace zasady parcelacji sa podzialami
obowiazujacymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace rozbudowy systemu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem
i powiazania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, oznaczony na rysunku planu symbolami:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 Poz. 1797

1)
2)

KDL - droga lokalna
KDD - droga dojazdowa

2. Ustala si¢ uktad uzupehiajacy dla obstugi komunikacyjnej terendw i powiazania z uktadem drog

publicznych wyzszych klas, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1)
2)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

KDW — droga wewngtrzna;

KXj — ciag pieszo — jezdny.

3. Wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi:

KDL — 8m (dla zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej);
KDL - 8m (dla zabudowy ustugowej);

KDD — 8m (dla zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej;

KDD - 8m (dla zabudowy ustugowe;j).

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow:

dla zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce
parkingowe na dzialce oprocz miejsca w garazu;

dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca na kazde 100m® powierzchni
uzytkowej ustug i handlu.

5. Uzupehieniem przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych

symbolami KDL i KDD moga by¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw uzytkowania

podstawowego:

1)  drzewa i krzewy;

2)  ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 9. Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1)  Zrédlem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem bedzie istniejaca i projektowana sie¢
wodociagowa, funkcjonujaca w oparciu 0 gminne ujecie komunalne wod podziemnych;

2) przy budowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

3)  nie dopuszcza si¢ mozliwosci stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wode.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekow:

1)  obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych
i opadowych;

2)  odbiornikiem $ciekow sanitarnych zsieci kanalizacji begdzie gminna oczyszczalnia $ciekow,
zlokalizowana poza obszarem objgtym planem;

3)  podstawowym sposobem odprowadzenia $ciekéw socjalno — bytowych bedzie system kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej;

4)  czasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow socjalno — bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, okresowo oprdznianych na zasadach obowiazujacych w gminie.
3. Ustala sie zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)  zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych oraz wod pochodzacych zodwadniania gruntow
do kanalizacji sanitarnej;

2)  odwadnianie drég, chodnikow i innych terenéw o nawierzchni ulepszonej poprzez system kanalizacji

opadowej lub rowami przydroznymi;
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3)

1)

2)

1)

2)

1)

1)
2)
1)
2)

3)

1)

Scieki opadowe z drég i chodnikéw i innych terenéw o nawierzchni ulepszonej, przed odprowadzeniem
do naturalnych odbiornikéw winny by¢ oczyszczane.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowej:

glownym zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia,
zlokalizowana poza obszarem objgtym planem;

ustala si¢ realizacj¢ sieci $redniopreznej w uktadzie pierscieniowo — rozdzielczym.
5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca linia sredniego i niskiego
napigcia oraz projektowane stacje transformatorowe, oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E;

wzdtuz linii energetycznej sredniego napigcia (30kV) obowiazuje zakaz nasadzen roslinnosci.
6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:

dla nowo budowanych obiektow kubaturowych, instalowanie urzadzen grzewczych, stosujac paliwa
czyste ekologicznie, takie jak gaz, lekki olej opatowy lub energia elektryczna.

7. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

ustala si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej i urzadzen;

linie sieci telekomunikacyjnych nalezy lokalizowa¢ w obrebie pasa drogowego projektowanych drog.
8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

czasowe gromadzenie odpadow statych na terenie posesji przy zabudowie jednorodzinno — rekreacyjnej,
jednorodzinnej i ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

ustala si¢ odbior odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich segregacje
i zagospodarowanie na warunkach obowiazujacych w gminie;

gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej, wedtug
zasad okreslonych w tym zakresie przepisami.

9. Regulacja stosunkow wodnych:

ustala si¢ przebudowg i lokalizacje rowu melioracyjnego w ciagu pasa drogowego drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL.

10. W granicach catego obszaru objgtego planem dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na

rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, koniecznych dla obstugi wyznaczonych funkcji
bez koniecznosci dokonywania zmiany planu, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudoweg mieszkaniowo — rekreacyjna,

oznaczone symbolami MNr (IMNr — 4MNTr).

1
2)
3)

1)
2)

2. Jako przeznaczenie uzupeliajace ustala si¢:

obiekty matej architektury, oranzerie, baseny;

zielen ozdobna i rekreacyjna;

utwardzone miegjsca parkingowe dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 40% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 25%;
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3)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przesel betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkow i murkéw
cokotowych z azurowym wypehieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).

4. Forma architektoniczna budynkoéw mieszkalnych:
budynki mieszkalne i mieszkalne z funkcja rekreacyjna, wytacznie wolnostojace;

wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnaciji, maksymalnie 10,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu
do kalenicy dachu;

dachy dwu-lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45° i kalenicy nad gtoéwna
bryta budynku, usytuowana wzdhuz ulicy;

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo — czerwone), ceramiczne lub imitujace
dachowke faktura i kolorem;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

kolorystyka §cian zewngtrznych budynkéw jasna z mozliwoscia zastosowania ciemnych detali (kolory
tzw. naturalne, np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,zZlamana biel”).

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych funkcjach

oraz ich usytuowanie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

usytuowanie budynkow, jako wolnostojace lub przy granicy dziatki;

dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wysokos$¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu
terenu do kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych funkcjach
— maksimum 80 m?;

dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do 45°
lub jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatek;

dla garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie — stropodachy;
pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce;

kolorystyka $cian zewngtrznych budynkow jasna;

nie dopuszcza si¢ realizacji garazy blaszanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,

oznaczonych symbolami MN (1MN, 2MN).

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

obiektow matej architektury;

zielen ozdobna i rekreacyjna;

urzadzenia i Sieci infrastruktury technicznej;

miejsca parkingowe i dojazdy niezbgdne dla obstugi przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 40%;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagdw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przeset betonowych (dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkdéw
cokotowych z azurowym wypehieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

4. Forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych:
budynki jednorodzinne wylacznie wolnostojace;

wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemne, maksymalnie 10,0m, liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 20° do 45° i kalenicy nad gtéwna bryta
budynku usytuowana wzdtuz ulicy;

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo — czerwone), ceramiczne lub imitujace
dachowke faktura i kolorem;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

kolorystyka $cian budynkow jasna z mozliwo$cia zastosowania ciemnych detali (kolory tzw. naturalne,
np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,ztamana biel”).

5. Forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach

oraz ich usytuowanie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

za budynkiem mieszkalnym, jako wolnostojace, badz we wspodlnej granicy dziatek;

dopuszcza sig realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna maksymalnie 7,0m liczac od projektowanego poziomu
terenu do kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach
— maksymalnie 100m?;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45°
lub jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatek;

dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie dachy ptaskie — stropodachy;
pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce;

kolorystyka $cian zewnetrznych budynkow jasna;

nie dopuszcza si¢ realizacji garazy blaszanych.

§ 12. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa o charakterze

komercyjnym, oznaczonego symbolem U.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)
3)

1)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

budynki gospodarcze i garaze obstugujace funkcje podstawowa;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobna;

miejsca parkingowe i dojazdy niezbgdne dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

funkcja mieszkaniowa (do 20% ogo6lnej powierzchni uzytkowej), wbudowana w budynek ustugowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,6;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przgset betonowych.

4. Forma architektoniczna zabudowy ustugowe;j:

budynki wylacznie jako wolnostojace;
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2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 10,0m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 20° do 45° i kalenicy nad gléwna bryta
budynku usytuowana wzdtuz ulicy;

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo — czerwone), ceramiczne lub imitujace
dachowke faktura i kolorem;

kolorystyka $cian budynkow jasna z mozliwos$cia zastosowania ciemnych detali (kolory tzw. naturalne,
np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,ztamana biel”).

5. Budynki gospodarcze i garaze obstugujace podstawowa funkcj¢ nalezy realizowac:
za budynkiem ustugowym jako wolnostojace badz we wspolnej granicy dziatek;

dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku ustlugowego, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

wysokos$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0m do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki;

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce;
kolorystyka $cian zewngtrznych budynku - jasna.
§ 13. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolnicze, oznaczonego symbolem R.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 14. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terené6w pod zielen niska nieurzadzona, oznaczone

symbolami Zn (1Zn — 2Zn).

1)
2)
3)
4)

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ pasa terenu — minimum 5,0m;

zakaz grodzenia;

mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

w obrebie terenu 1Zn zapewni¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem G.

§ 15. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw pod drogi publiczne klasy L, oznaczonych

symbolami KDL (1KDL - 2KDL).

1)
2)
3)

1

b)
2)
3)

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacjeg:
Urzadzen i sieci zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
pasow zieleni;

dopuszcza sie budowe, modernizacje i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1KDL — 12m;

2KDL —17m;

szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5m;

chodniki i $ciezki rowerowe.

4. Nalezy zapewni¢ odwodnienie elementéw pasa drogowego.

5. Zapewni¢ budowg odcinka rowu melioracyjnego w pasie drogi oznaczonej symbolem 2KDL.
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§ 16. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne klasy D, oznaczonych
symbolami KDD (1KDD - 2KDD).

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)  urzadzen i sieci zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
2)  pasow zieleni;

3)  dopuszcza si¢ budowe, modernizacje i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0m;
3)  chodniki i $ciezki rowerowe.
4. Nalezy zapewni¢ odwodnienie elementéw pasa drogowego.

§17.1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod droge wewngtrzna, oznaczonego
symbolem KDW.

2. W terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)  urzadzen i sieci zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
2)  pasow zieleni;

3)  dopuszcza si¢ budowg, modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0m;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 3,5m;

3)  pasy ochronne.
§ 18. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciag pieszo - jezdny, symbolem Kxj.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.

§ 19. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow pod stacje transformatorowe, oznaczonych
symbolami E (od1E — 3E).

2. Obstuga komunikacyjna terenéw z projektowanych drog publicznych.

3. Projektowane stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4kV nalezy realizowa¢ jako napowietrzne
lub wnetrzowe matogabarytowe.

§ 20. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem G, pod strefe techniczna
zlikwidowanego odwiertu gazowego ,,Rydzow 3”.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1)  obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw iurzadzen nie zwigzanych
z infrastruktura gazownicza w strefie 5,0m od zlikwidowanego odwiertu;

2) teren strefy musi by¢ ogrodzony w sposob uniemozliwiajacy jego penetracje przez osoby
nieupowaznione.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie:
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1)  30% - dla terenéw oznaczonych symbolami: MNr, MN, U
2) 1% — dla pozostatych terenow.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadowice Gorne.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

*[ — zatacznika Nr 2 nie oglasza si¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Piechota
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXI1/113/2012
Rady Gminy Wadowice Gorne
z dnia 17 lipca 2012 .

GMINA WADOWICE GORNE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO - REKREACYJNEJ W GRZYBOWIE
W PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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