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Poz. 1919

UCHWALA NR XXVII1/145/12
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Niwka-Zabieniec i Centrum w Gorzycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142
22001 r., poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu ze ,,Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce”
uchwalonego uchwata nr XII/88/71/99 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 listopada 1999 r. i zmienionego
uchwata nr LIV/354/10 Rady Gminy Gorzyce z dnia 10 listopada 2010 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Niwka — Zabieniec i Centrum
w Gorzycach, dla terenu o powierzchni okoto 192 ha, potozony w centralnej czesci miejscowosci Gorzyce
i przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)  uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Gorzyce w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Niwka - Zabieniec i Centrum
w Gorzycach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Niwka —
Zabieniec 1 Centrum w Gorzycach, bedacy przedmiotem uchwaty;

3)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

4)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowac wiecej niz 50% obszaru;

5)  przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, zajmujac mniej niz 50% obszaru;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupelniajace, ktorego realizacja na danym obszarze wynika z niezb¢dnego uzupetnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi;

7)  powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni terenéw i stropodachdéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym roslinom
naturalng wegetacje;
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8)

9)

10)

11)

12)

1)
2)

1)

2)

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
i urzadzenia stuzgce do dziatalnoS$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojenie potrzeb ludnosci,
finansowang w catosci lub czgéci przez administracje rzadowa lub samorzadowa;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
r6znych funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg sytuowanie zabudowy
jest niedozwolone, z wytaczeniem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

przedsigwzigciu ucigzliwym — rozumie si¢ przez to ingerencj¢ w Srodowisko, polegajaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajaca przeprowadzenia postepowania
W sprawie oceny oddzialywania na srodowisko.

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:

tekstu uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:”

rozstrzygnigcia w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, zgloszonych
W czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§4.1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réoznym przeznaczeniu wydzielone liniami

rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej;
U — tereny zabudowy ustugowej wielofunkcyjnej;

Uw — tereny zabudowy ustugowo-handlowej wielkopowierzchniowej;
US — tereny zabudowy ustug sportu;

U,P — tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych i dziatalno$ci produkcyjne;j;
UK — tereny zabudowy ustug sakralnych;

WS — tereny wod powierzchniowych;

ZD — tereny ogrodkow dziatkowych;

ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

Z| —tereny zieleni izolacyjnej;

R — tereny rolnicze;

KS — tereny parkingow;

E — tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka);

W — tereny infrastruktury technicznej (wodociagi);

K — tereny infrastruktury technicznej (kanalizacja);

tereny komunikacji drogowej-publicznej:

2 Zakaczniki ze wzgledu na zawarte w nich dane nie podlegaja publikacji.
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a) KDG - tereny drog gtéwnych— klasa G;
b) KDL - tereny drog lokalnych — klasa L;
C) KDD - tereny drog dojazdowych — klasa D;
19) tereny komunikacji drogowej — wewngtrznej:
a) KXx-j — tereny ciggéw pieszo—jezdnych;
b) KX-r — tereny ciaggéw pieszo—rowerowych;
C) KX — tereny ciggow pieszych.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ nastepujace elementy ksztattujgce warunki zagospodarowania terenow:
1)  linie zabudowy wystepujace, jako:
a)  nieprzekraczalne linie dla zabudowy;
b)  nieprzekraczalne linie dla zabudowy ustugowej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;
2)  granice ochrony watu przeciwpowodziowego;

3) przebieg linii energetycznych wysokich napig¢ (110 kV) i Srednich napig¢ (15 kV) wraz ze strefami
technicznymi.

3. W granicach kazdego =z terenow, o ktorych mowa wust 1, w zakresie przeznaczenia izasad
zagospodarowania terenéw obowigzuja lacznie:

1)  ustalenia ogolne zawarte w rozdziale II uchwaty;
2)  ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terenéw, zawarte w rozdziale 11T uchwaty.

Rozdzial II.
Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

I. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 5. 1. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu, moga by¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Wyznacza si¢ strefy techniczne w rejonach linii energetycznych wysokich napie¢ (110 kV) i érednich
napiec (15 kV).

3. Przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkow jest dopuszczalna przy zachowaniu
zasady, ze dzialania inwestycyjne bedg sukcesywnie zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi, a linig nieprzekraczalnej zabudowy, okre$long w ustaleniach planu pod warunkiem nie
zmnigjszania odlegtosci zabudowy od drogi.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe w formie:
1) stupow reklamowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 4m;
2)  tablic, neonow i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 8m w obrysie zewnetrznym.

I1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terendéw w obrebie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow™ poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych:

1)  w zakresie gospodarki §ciekowej;

2)  odprowadzenie wod opadowych zterenéw tras komunikacyjnych, parkingdow i terenéw zabudowy
ustugowo-produkcyjnej przy wykorzystaniu separatorow zwiazkdéw ropopochodnych.
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2. Zasady ochrony przed skutkami powodzi:

1) na terenach chronionych watami przeciwpowodziowymi rzeki tegu, nalezy stosowac rozwigzania
konstrukcyjne, techniczne i materialowe obiektow budowlanych, zabezpieczajacych przed skutkami
oddziatywania wod powodziowych;

2) istniejagca zabudowa oraz budowle infrastrukturalne wystepujace w pigcdziesieciometrowym pasie
ochronnym watow przeciwpowodziowych rzeki tLeg moga by¢ remontowane, przebudowywane
i rozbudowywane w sposob nie powodujacy ingerencji w powierzchnie terenu.

3. Wprowadza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska, w tym:

1)  dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW i MN, dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ wymagajacych
i mogacych wymagac¢ przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji drog publicznych izwigzanych znimi urzadzen, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

I11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.1. Strefa ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej - obejmuje teren kosciota parafialnego
p-w. $w. Andrzeja Boboli, plebani¢, cmentarz przykoscielny, ogrodzenie wraz z otoczeniem. Scistej ochronie
podlega:

1)  historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru;
2)  zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne i odkryte w toku prac budowlanych
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych.

1V. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych

§ 8. Ustala si¢ zasady przeprowadzania podziatdéw nieruchomosci:
1)  w przypadku podziatu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 18 m;
b)  dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U) — 18 m;

2)  w przypadku podziatu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 600 m2;
b)  dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U) — 800 m2;
C) dla terenow zabudowy ustugowej (U) — 1200 m2;

d) ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podziatow majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywania podziatow majacych na celu uregulowanie
spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejagca zabudowa;

3)  ustala sie potozenie granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego pod kagtem
od 60° do 90° wedlug proponowanych podzialow.

V. Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego

§ 9. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego
planem i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, oznaczony symbolami:

1) KDG - droga gtéwna - klasy G;
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2) KDL - droga lokalna - klasy L;
3) KDD - droga dojazdowa - klasy D.

2. Ustala si¢ uklad uzupehiajgcy ciggdéw pieszo-jezdnych i §ciezek pieszo-rowerowych dla obstugi
komunikacyjnej terendow oraz powigzania z uktadem drog wewngtrznych i publicznych:

1) KXx-j — ciagi pieszo—jezdne;
2) KX-r — ciagi pieszo—rowerowe;
3) KX — ciagi piesze.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP i4UP dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych dojazdowych nie oznaczonych na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokos$ci 5,0m w liniach rozgraniczajgcych

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym drdg iulic infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Ustala si¢ tereny parkingdéw, obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego oznaczone
na rysunku planu symbolem KS.

6. Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi:

1) KDG - 25 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 15 m dla pozostatej zabudowy a 8 m dla
terenu 2U od zewnetrznej krawedzi jezdni;,

2) KDL — 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m dla pozostatej zabudowy;

3) KDD - 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m dla pozostatej zabudowy a 6 m dla
terenu 3U od granicy drogi 7 KDD.

7. Ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

2)  dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej minimum
3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej prowadzonych ustug i handlu;

3)  dla zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej — nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych oraz
2 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

VI. Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
§ 10. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1)  Zrédlem zaopatrzenia w wode obszaru objetego niniejszym planem bedzie istniejgca i projektowanej sie¢
wodociggowa W uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym @ 160, @ 110, @ 90, funkcjonujaca w oparciu
0 gminne uj¢cia komunalne wod podziemnych Przybylow;

2)  niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych.
2. Zasady odprowadzania §ciekow:

1)  obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych
i opadowych;

2)  podstawowym odbiornikiem S$ciekOw sanitarnych zsieci kanalizacji bedzie istniejgca gminna
oczyszczalnia $ciekow w Gorzycach z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;

3)  odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej
realizowany wg zasad:

a) uktad kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej odprowadzajacej Scieki sanitarne do istniejacej oczyszczalni
sciekow oznaczonej symbolem 4K i z przepompownig 3K oraz uktad kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej;
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b)

4)

1)
2)

3)

ustala sie rozbudowe istniejgcego uktadu poprzez skanalizowanie grawitacyjne wskazanych w planie
terenéw z podigczeniem do istniejgcej kanalizacji poprzez przepompownie 1K, 2K, 3K i5K oraz
rozbudowe systemu kanalizacji cisnieniowej z podigczeniem do istniejacych rurociggéw ttocznych;

do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych
wykonanych na terenie wlasnej nieruchomosci;

scieki przemystowe odprowadzane odrgbnym systemem z mozliwoscig rozbudowy.
3. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
systemem kanalizacji deszczowej z podczyszczalnig Sciekéw deszczowych z mozliwoscig rozbudowy;

zakaz odprowadzania wod opadowych oraz wod pochodzacych z odwadniania gruntow do kanalizacji
sanitarnej;

odwadnianie drog, chodnikéw, parkingow i innych terenéw o nawierzchni ulepszonej poprzez system
kanalizacji opadowej lub rowami przydroznymi.

4. Zasady zaopatrzenia w gaz irozbudowy sieci gazowej: glownym zréodlem zaopatrzenia w gaz

pozostaje istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zlokalizowana poza obszarem objetym planem oraz
gazociag Sredniego cisnienia rozbudowywany w uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

zroédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje sie¢ Sredniego napiecia kablowa wyprowadzona
ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ, linie 15 kV Trzesn-Gorzyce i Stalowa Wola-Gorzyce
z mozliwoscig rozbudowy oraz stacje transformatorowe 15/04 kV oznaczonych symbolami S5E, 6E i 7E
z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, wynikajace ze
szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

utrzymuje si¢ przebieg istniejacych linii 110kV, ktore zasilaja GPZ 110kV/15kV:
linia 110kV Stalowa Wola - Gorzyce;

linia 110kV Gorzyce — Trzesn;

linia 110kV Gorzyce — Ozaréw Miasto;

linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowaé, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drog.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

podstawowym zrodlem zaopatrzenia w ciepto dla zabudowy przemystowej pozostaje istniejaca
kotlownia na terenie ,,Federal — Mogul”, a dla zabudowy osiedlowej lokalne kottownie gazowe;

dla nowo budowanych obiektow kubaturowych nalezy instalowa¢ urzadzenia grzewcze stosujace paliwa
czyste ekologicznie.

7. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej, lokalizacje urzadzen z mozliwoscia ich
rozbudowy oraz dopuszcza si¢ budowe nowych sieci 1 urzadzen;

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych nalezy lokalizowaé w obrgbie pasa drogowego istniejacych
i projektowanych drog.

8. Zasady gospodarki odpadami:

czasowe gromadzenie odpadow statych ustala si¢ na terenie posesji przy zabudowie jednorodzinnej,
ustugowe;j i osiedlowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

ustala si¢ odbior odpadéow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich segregacje
i zagospodarowanie na warunkach okreslonych przez samorzad gminy;
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3) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej beda wykorzystane lub
unieszkodliwione.

9. Regulacja stosunkow wodnych:

1)  utrzymuje si¢ przebieg melioracji szczegotowych oznaczonych symbolami 6WS i 7WS, i oczek wodnych
oznaczonych symbolami 1WS — 3WS i 5WS;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe zbiornika wodnego oznaczonego symbolem 4WS.

10. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji pod
warunkiem zachowania przeznaczania podstawowego terenu.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolem MW; MN; MN,U; U; Uw; U,P;
2) 15% dla pozostatych terenow.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinnag,
okreslone na rysunku planu symbolem MW (1MW — 4MW).

2. Jako przeznaczenie uzupeliajace ustala sie:

1)  nieuciazliwe ustugi wielofunkcyjne komercyjne zlokalizowane w parterze budynkow wielorodzinnych
lub jako wolnostojace oraz obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 400m2;

2)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3)  obiekty malej architektury;
4)  zielen ozdobng i rekreacyjna;

5)  utwardzone miejsca parkingowe idojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego.

3. W granicach terenéw MW obowiazuje zakaz wznoszenia:
1)  budynkéw jednorodzinnych;
2)  garazy;
3)  tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)  co najmniej 30% dziatki stanowié¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,6 do 1,2;
3)  nie dopuszcza sie grodzenia posesji;
4)  dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow.
5. Forma architektoniczna budynkow:

1)  wysokos$¢ budynkéw wielorodzinnych — do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne)
oraz piwnice, maksymalnie 18 m od poziomu terenu do kalenicy;

2)  dachy wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci od 20°do 40°;
3)  dachy plaskie — stropodachy nawiazujace do istniejacej architektury zabudowy wielorodzinnej;

4)  pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brgzowe lub bragzowo-czerwone), ceramiczne lub imitujgce
dachowke fakturg i kolorem;
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5)
6)
7)
8)

1)

2)
3)
4)
5)

poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwos$cia zastosowania ciemnych detali;
nie dopuszcza si¢ stosowania blachy profilowanej jako materialdow wykonczeniowych elewacji budynku;

nalezy zapewni¢ wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadéw nawiazujac kolorystyka i forma
konstrukcji przekrycia do elementow budynku wielorodzinnego takich jak zadaszenie wej$cia, balkondw
oraz dachu.

6. Forma architektoniczna budynkéw ustugowych wolnostojacych:

wysokos¢ budynkow — parterowe, maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

dachy dwu — lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°do 45°;

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujgce dachowke faktura i kolorem;
poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna.

§ 13. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

okreslone na rysunku planu symbolem MN (IMN — 15MN).

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)
5)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobng i rekreacyjna;

utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 40% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,51 od 0,1 do 0,3 dla 7MN;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przesel betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkéw
cokotowych z azurowym wypetieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

4. Forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych:

budynki jednorodzinne wytacznie jako wolnostojace. Wysokos$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze mieszkalne, maksymalnie 9,0m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy
dachu;

dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° i kalenicy nad glowng
bryta budynku usytuowana wzdtuz ulicy;

pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem;
poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali.

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych funkcjach

oraz ich usytuowanie:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,5 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach
— maksimum 80 m2;
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4)

5)
6)

7)
8)

dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki;

dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie- stropodachy;

pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke faktura ikolorem dachéw, dostosowane do
pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali;
nie dopuszcza si¢ realizacji garazy blaszanych.

§ 14. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Z nieucigzliwymi ustugami (w tym: handlowymi) wbudowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojgcymi, okreslone na rysunku planu symbolem MN,U (1MN,U — 8MN,U).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2)  obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci;

3)  zielen ozdobna;

4)  utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

5)  miejsca gromadzenia odpadow (wydzielone i zadaszone).

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 0,6;

3)  nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przeset betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkow i murkow
cokotowych z azurowym wypetnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

4. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej iustugowej powinna spelnia¢ nastepujace
wymagania:

1)  budynki wylacznie jako wolnostojace o funkcji odrebnej (mieszkaniowej lub ustugowej) lub potaczonej
(mieszkaniowo—ustugowej);

2)  wysokos$¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,5 m liczac
od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

3)  dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° i kalenicy nad gtéwna
bryta budynku usytuowana wzdtuz ulicy;

4)  pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachéwke fakturg i kolorem;

5)  poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

6)  kolorystyka $cian zewngtrznych budynku jasna z mozliwo$cig zastosowania ciemnych detali.

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych funkcjach

oraz ich usytuowanie:

1

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w brytge budynku mieszkalnego
i ustugowego, przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

wysoko$¢ budynkdéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,5 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach
— maksimum 80 m2;

dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie
jednej dzialki;
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5)
6)
7)

dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie;
pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke faktura i kolorem dachow;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali.

§ 15. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa wielofunkcyjna

o charakterze publicznym i komercyjnym, (w tym: handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2, gastronomii,
zdrowia, rzemiosta itp.) okreslong na rysunku planu symbolem U (1U — 13U).

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)
3)

4)

5)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

budynki gospodarcze obstugujace podstawows funkcje;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobng i rekreacyjna;

miejsca parkingowe i dojazdy niezb¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego oraz do terenu
3K w granicach terenu 4U.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przesel betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkéw
cokotowych z azurowym wypetnieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).

4. Forma architektoniczna zabudowy ustugowe;j:
budynki wylacznie jako wolnostojace;

wysokos¢ budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°i kalenicy nad glowng
bryta budynku usytuowana wzdtuz ulicy (dopuszczalny ptaski stropodach);

pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwos$cia zastosowania ciemnych detali.

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych obstugujacych podstawowa funkcje:
usytuowanie za budynkiem ustugowym jako wolnostojace lub we wspolnej granicy dziatek;
wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,5 m do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub jednospadowe dla
budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie
jednej dzialki;

pokrycie dachow ceramiczne lub imitujagce dachowke faktura ikolorem dachéw, dostosowane do
pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna Z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali.

§ 16. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustugowo-handlowa jako obiekty

wielkopowierzchniowe, 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m2, okre$long na rysunku planu symbolem Uw.

1)
2)
3)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
obiekty matej architektury;

zielen ozdobng i rekreacyjna;
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4)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggéw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przeset betonowych.

4. Forma architektoniczna zabudowy ustugowe;j:
budynki wylacznie jako wolnostojace;

wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 11,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwu-lub wielospadowe 0 kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°i kalenicy nad gtdwng
bryta budynku usytuowana wzdtuz ulicy (dopuszczalny ptaski stropodach);

pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali

dopuszcza si¢ inng kolorystyke w przypadku lokalizowania inwestycji z ,,pakietu o charakterze
sieciowym”, ktore majg ustalone wtasne logo, gabaryty, kolorystyke budowli i budynkow;

dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji (systemy $cian ostonowych stupowo-ryglowych) taczone z murem
petnym lub oktadzing kamienna.

§ 17. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug sportu, okre§long na rysunku

planu symbolem US (1US - 2US).

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

budynki gospodarcze obstugujace podstawowa funkcje;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobng i rekreacyjna;

miejsca parkingowe i dojazdy niezb¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggdw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przeset betonowych.

4. Forma architektoniczna zabudowy:
budynki wylgcznie jako wolnostojace;

wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 42° i kalenicy nad gtéwng
bryta budynku (dopuszczalny ptaski stropodach oraz przekrycia tukowe w tym pneumatyczne hale
sportowe);

dopuszcza sie inng kolorystyke w przypadku lokalizowania inwestycji z ,pakietu o charakterze
sieciowym”, ktore majg ustalone gabaryty, kolorystyke budowli i budynkow.
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1)
2)
3)

4)
5)

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych:
usytuowanie za budynkiem uslugowym jako wolnostojace lub we wspolnej granicy dziatek;
wysokos$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,5 m do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub jednospadowe dla
budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie
jednej dzialtki;

pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke faktura i kolorem dachow;
kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwos$cia zastosowania ciemnych detali.

§ 18. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe uslug wielofunkcyjnych

i dzialalnosci produkcyjnej (hale produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie itp.), okreslong na rysunku planu
symbolem U,P (1U,P — 5U,P).

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

1)

2)

3)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

obiekty biurowe, administracyjne oraz pozostale zwigzane z funkcjg podstawowa;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobng i rekreacyjna;

utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego oraz do
terenu 5K na obszarze 2U,P

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
co najmniej 20% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,8;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagdw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych
przeset betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypetieniem elementami drewnianymi lub metalowymi);

4. Forma architektoniczna zabudowy:

wysokos¢ budynkéw — do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 42° (dopuszcza si¢ ptaski
stropodach);

pokrycie dachow w ciemnej Kolorystyce, kolorystyka §cian zewnetrznych budynku jasna.

§ 19. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa o charakterze sakralnym

(obiekty kultu religijnego), okreslone na rysunku planu symbolem UK.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury;

zielen ozdobna;

utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

miejsca gromadzenia odpaddéw (wydzielone izadaszone) nawigzujgce materiatami do budynkow
0 przeznaczeniu podstawowym i nakryte dachem w kolorystyce dachu budynkow otaczajacych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
co najmniej 30% terenu dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;
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3)
a)
b)
4)
a)

b)

wysoko$¢ obiektow kultu religijnego:

kalenicy ko$ciota - maksymalnie do 25 m,

dzwonnicy — maksymalnie do 46 m;

dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow:

przy rozbudowie iprzebudowie nalezy utrzymaé proporcje poszczegdlnych elementéw elewacji
(wysokosci gzymsow, rozmieszczenie pilastrow, lizen, przypdr oraz wielkosci otwordéw okiennych
i drzwiowych,

wykonczenie elewacji w kolorach naturalnych z zastosowaniem naturalnych materiatlow (cegta, kamien,
drewno, piaskowiec, granit itp.),

wyklucza si¢ stosowania jako materialtow wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej oraz
innych materiatow i technologii, ktérych zastosowanie zmienitoby charakter obiektow;

ogrodzenia powinny by¢ ksztattowane przy spetnieniu ponizszych warunkow:
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych za wyjatkiem kamienia i cegly klinkierowej;
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,0 m.

§ 20. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe (zbiorniki wodne

retencyjne i rekreacyjne, kanaty odwadniajgce-otwarte lub zakryte i strumienie), oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS (1WS — 7WS).

§ 21. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ogrodki dziatkowe, oznaczonego na rysunku

planu symbolami ZD.

1)
2)
3)

4)
5)

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
placu zabaw dla dzieci, urzadzen sportowych;
matych form architektonicznych;

altan o powierzchni zabudowy do 35,0 m® i wysokosci do 4,5 m z dachami dwu lub wielospadowymi
o0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 25° do 45° (dopuszczalne stropodachy ptaskie);

ciagow pieszych;
sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia.

§ 22. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona, oznaczonego na rysunku

planu symbolami ZP (1ZP — 2ZP).

1)
2)
3)
4)
5)

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

oczek wodnych, fontann;

placu zabaw dla dzieci, urzadzen sportowych;

matych form architektonicznych;

ciggow pieszych;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjng, oznaczonego na rysunku

planu symbolami ZI (1Z1 — 8ZI).

1)
2)

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ (z wytaczeniem terenow (1Z1 — 3Z1):
1) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenia ciggu pieszego.
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§ 24. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolne, oznaczonego na rysunku planu

symbolem R —w tym pod uprawy polowe i ogrodnicze.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod parkingi, obiekty i urzadzenia zwigzane

z obstugg ruchu drogowego okre$long na rysunku planu symbolem KS (1KS — 8KS).

1)

2)

3)
4)

1)

2)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
1)
2)
3)
4)

5)

6)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig:

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu drogowego, (dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem —7KS — dworzec PKS i potaczone znim obiekty handlu, gastronomii, administracji oraz
kultury);

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

obiekty matej architektury;
zielen ozdobna.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe parkingdw i placow manewrowych oraz os$wietlenie terenu
parkingu;

teren parkingu musi posiada¢ nawierzchnig¢ utwardzona.
4. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej na terenie 7KS:
budynki wolnostojace lub o potaczonej funkcji;

wysokos¢ budynkéow — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy plaskie (stropodachy) lub dachy o kacie nachylenia do 8° ukryte za $cianami attykowymi,
(dopuszczalne dachy dwu-lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 42°i kalenicy
nad gléwnga bryta budynku usytuowana wzdhuz ulicy);

pokrycie dachow plaskich zgodnie z zastosowanym systemem w Kkolorystyce grafitowej, Kkolorze
naturalnym blachy lub posypka zwirowa, dachow spadowych w ciemnej kolorystyce (brazowe lub
bragzowo-czerwone), ceramiczne lub imitujagce dachowke fakturg i kolorem;

kolorystyka $cian zewngtrznych budynku jasna z mozliwo$cia zastosowania ciemnych detali, dopuszcza
si¢ przeszklenia elewacji (systemy $cian ostonowych stupowo—ryglowych) taczone z murem pelnym lub
oktadzing kamienna;

nie dopuszcza si¢ stosowania $cian zewnetrznych z metalowych ptyt warstwowych.

§ 26. 1. Wyznacza sie¢ tereny — stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolami E:
1) 4E — GPZ 110/15 kV Gorzyce ,,Federal — Mogul”;

5E —stacja transformatorowa — rozdzielcza, wolnostojaca 15/0,4kV;

6E — stacja transformatorowa — rozdzielcza, wolnostojaca, stupowa 15/0,4kV;

7E — stacja transformatorowa — rozdzielcza, wolnostojaca, stupowa 15/0,4kV;

1E, 2E, 3E — projektowane stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4kV nalezy realizowacd
w wykonaniu wngtrzowym jako mato-gabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym
harmonizujgcym z otaczajaca zabudowa;

obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcych badz projektowanych drog publicznych.
2. Wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — istniejacej stacji wodociggowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem W:
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1)

2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje obiektow technologicznych oraz budynku administracyjnego
i garazowego dla potrzeb stacji wodociggowej;

budynki wolnostojace lub o potaczonej funkcji;

wysoko$¢ budynkow — parterowe, maksymalnie 7 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

dachy ptaskie (stropodachy)-dopuszczalne dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15°do 42°

pozostawienie minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,8.

§ 28. Wyznacza si¢ teren — istniejgcej oczyszczalni SciekOw oznaczony na rysunku planu symbolem

4K oraz przepompowni $ciekdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K, 3K i 5K:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe innych budynkoéw lub obiektow zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym;

2)  budynki wolnostojace lub o potaczonej funkcji o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie 9,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu;

3)  dachy ptaskie (stropodachy)-dopuszczalne dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
polaci od 15°do 42°

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje gminnego punktu sktadowania odpadow niebezpiecznych;

5)  co najmniej 20% terenu dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

6)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7.
§ 29. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy KDG (droga gléwna

klasy G).
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

1)  urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych;

2)  pasy zieleni niskiej;

3)  budowg, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy
zZ podstawowym przeznaczeniem terenu.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m;

2)  szerokos¢ jezdni — 7 m;

3)  chodniki obustronne o szeroko$ci min. 2 m;

4)  nalezy zapewni¢ odwodnienie elementéw pasa drogowego;

5)  ustala si¢ obowigzek zapewnienia prawidtowej ochrony przed hatasem istniejgcej sasiedniej zabudowy

poprzez wprowadzenie W razie potrzeby ekrandéw akustycznych lub zieleni izolacyjnej wzdluz pasa
drogowego.

§ 30. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy L. oznaczone symbolem

KDL (1KDL — 3KDL).

1
2)
3)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢:
urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych;
pasy zieleni;

budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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1)
a)
b)
2)
3)
4)

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1KDL - 15 m,

2KDL i 3KDL - 12 m;

szeroko$¢ jezdni: 5 m—6 m;

chodniki obustronne o szeroko$ci min. 2 m;

nalezy zapewni¢ odwodnienie elementéw pasa drogowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy D 0znaczone symbolami

KDD (1KDD — 10KDD).

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:
urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
pasy zieleni;

budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m (12,0 m dla 6 KDD);
szerokos$¢ jezdni — 4,5 m;

chodniki obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;

na nieprzelotowych zakonczeniach ulic wyznacza si¢ place do zawracania samochodow o wymiarach
jezdni 125 mx 12,5 m;

nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.

§ 32. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciagi pieszo—jezdne oznaczone symbolem

KX-j (1 Kx-j — 15KXx-j).

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy

Z podstawowym przeznaczeniem terenu.

1)

2)

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 — 7 m (zgodnie z rysunkiem planu):
szerokos¢ jezdni ciggu pieszo-jezdnego — 3,5 m,

ciag pieszy o szerokosci 1,5 m;

odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-jezdnego.

§ 33. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem

KX-r (1KX-r — 4KXx-r).

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy

zZ podstawowym przeznaczeniem terenu.

1)
2)
3)
4)

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
szeroko$¢ Sciezki rowerowej dwukierunkowej — 2,5 m;
ciag pieszy o szerokosci 1,5 m;

odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-rowerowego.
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§ 34. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod cigg pieszy oznaczone symbolem
Kx (1Kx, 2KXx).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m;
2)  odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszego.

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy
Rady Gminy

mgr inz. Mirostaw Kopyto
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU NIWKA - ZABIENIEC
ICENTRUMW GORZYCACH

SKALA 1:1000

Zalacanik Nr 1
o Uchwaly Nr XXVI4S/12
Rady Gminy Gorzyce
2 dnéa 30 sierpnia 2012 1.
‘ogloszone) w Dz. Urz.
Wiojewddztwa Podkarpackiogo
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