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UCHWALA NR XXXVII1/751/2012
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 198/10/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p0z.1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) po stwierdzeniu,
zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 198/10/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej, i Krosnienskiej w Rzeszowie, uchwalonego
uchwatg Nr LVI1/134/2001 z dnia 25 wrze$nia 2001 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z 2001 r. Nr 85, poz. 1497 z dnia 12 listopada 2001 r., wraz z p6zn. zm. zwanej dalej: ,,zmiang
planu”.

2. Integralng czescia uchwaty sg nastgpujace zataczniki:
1)  zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — kopia rysunku MPZP Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej
i Krodnienskiej w Rzeszowie, ze zmianami wynikajacymi zuchwal Rady Miasta Rzeszowa:
Nr VI/87/2007 z dnia 30 stycznia 2007 r., Nr LVI11/965/2009 z dnia 7 lipca 2009 r., Nr 111/48/2010
z dnia 28 grudnia 2010 r., i zaznaczonymi granicami obszaru objetego zmiana.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar potozony w rejonie ulic Sanockiej i Krosnienskiej w Rzeszowie
0 powierzchni okoto 0,41 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19MN.

§ 3. W uchwale Nr LV1/134/2001 z dnia 25 wrzesnia 2001 r., w sprawie uchwalenia MPZP Nr 14/1/98
w rejonie ulic Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej 1 Krosnienskiej w Rzeszowie, wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1. w § 3 ust. 1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku symbolami: MN i MN/U, o powierzchni okoto 8,63
ha, pod zabudowe¢ mieszkaniowa, jednorodzinng wolnostojaca i szeregowa, a dla terenu oznaczonego na

rysunku zmiany planu symbolem 19MN/U, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
i blizniacza;”.
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2. § 30 otrzymuje brzmienie:

,,$ 30. 1. . Teren o powierzchni okoto 0,41 ha, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 19MN/U,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w parterach zabudowy oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem

nastepujacych zasad:

1)  linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania pokrywa
si¢ z granicg zmiany planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2)  linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku zmiany Nr 103/11/2005
- ¢zg$¢ 1, symbolem 3KDL,

b)  zgodnie z rysunkiem zmiany planu, od linii rozgraniczajacej teren 19MN/U, po stronie potudniowej,
zachodniej i potnocne;;

3)  powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% ogdélu powierzchni kazdej nowo wydzielonej dziatki
budowlanej;

4)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 25% ogétu powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlane;;

5)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,28 i nie wigcej niz 0,75, dla kazdej wydzielonej
dziatki budowlanej;

6)  wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji uzytkowe;j
W poddaszu, jednak nie wigksza niz 11,0 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do
budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania, dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu
symbolem 19MN/U, w ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 1, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w § 30 ust. 1 pktod 1 do 9;

8)  nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°— 45° dachy dwu lub wiclospadowe, przekrycie dachowka
w kolorze czerwonym lub z materiatow imitujacych dachowke ceramiczna;

9) elewacje budynku lub zespotéw budynkow — ksztalttowane ze szczegdlng dbaloscig o estetyke detal
i jako$¢ materialow, z zastosowaniem tynkoéw elewacyjnych iwykonanie czesci (okoto 15%)
powierzchni elewacji z cegly klinkierowej, lub oktadziny kamiennej, lub drewna, lub z materiatow je
imitujacych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1)  powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) nie mniej niz 0,07 ha — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b)  nie mniej niz 0,04 ha — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

3)  kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna
90% z tolerancja 5° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem;

4)  w ramach terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 19 MN/U, dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek pod lokalizacje wewnetrznych drog dojazdowych oraz ciaggdéw pieszo — jezdnych, do wydzielenia
ktorych nie majg zastosowania ustalenia okreslone w ust. 2 pkt 1 — 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)  dostgpnos¢ komunikacyjna od publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku zmiany planu
Nr 103/11/2005 — cze$¢ 1, symbolem 3 KDL oraz od publicznych drég dojazdowych oznaczonych
w planie symbolami 8KD, i 9KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne;

2) miejsca postojowe:
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a)  nie mniej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
b)  nie mniej niz 1 stanowisko — na 40,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne
Z zastosowaniem rozwigzan technicznych imediéw grzewczych niepogarszajacych stanu $rodowiska
naturalnego.

6. Linie telekomunikacyjne przewodowe w wykonaniu podziemnym.
7. Sytuowanie reklam, szyldéw lub znakéw informacji wizualne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych na elewacjach frontowych budynkow, o powierzchni
nie przekraczajacej 10% ogoélu powierzchni tej elewaci,

b)  dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklamowe o powierzchni do 3,0 m?i wysokosci do 7,0 m.

8. Ustala si¢ jednorazowg optate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu Nr 198/10/2010, w wysokosci 30%.”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZMIANA NR 198/10/2010

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 14/1/98
W REJONIE ULIC: STRZYZOWSKIEJ, USTRZYCKIEJ, DUKIELSKIEJ
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ZHIANA NR 10810/2010
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXXVIII/751/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 198/10/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie

Uchwata Nr LXXX/1405/2010 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 198/10/2010
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie, zostata podjeta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 31 sierpnia
2010r.

Teren objety zmiang planu potozony jest w zachodniej czeSci miasta Rzeszowa, potozony jest u zbiegu
ulic, Sanockiej i Kro$nienskiej, na osiedlu mieszkaniowym Franciszka Kotuli i obejmuje obszar o powierzchni
okoto 0,41 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19MN, przeznaczony w miejscowym planie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Z wnioskiem do Prezydenta Miasta Rzeszowa 0 zmiang miejscowego planu wystapit inwestor, ktory
wnosi o zmian¢ ustalen planu w odniesieniu do terenu 19MN, 0 zmian¢ przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktora uniemozliwia mu realizacj¢ budynku mieszkalnego.

Przedmiotem opracowania zmiany planu, jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wyst¢pujacymi na terenie objetym zmiang, wyniklymi po
uchwaleniu miejscowego planu.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium” wykazata, Ze istnieje mozliwo§¢ przeznaczenia
zagospodarowania terendw w sposob okre§lony we wnioskach.

Projekt zmiany planu Nr 198/10/2010 wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany 198/10/2010 miejscowego planu przeprowadzono strategiczna
ocen¢ oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227).

Zmiana projektu planu zostala sporzadzona z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych
Z WW. ustaw.

Ogloszenie w prasie lokalnej ,,Nowiny”, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazalo si¢ dnia
12 stycznia 201 1r., wnioski do zmiany planu mozna byto sktada¢ do 7 lutego 2011 r.

W dniu 4 lutego 2011 r. wptynat wniosek, wilasciciela jednej z dziatek z prosbg, aby teren 19MN
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych w parterach zabudowy, zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zmiany minimalnej
wielkos$ci dziatki dla jednego domu w zabudowie wolnostojacej i blizniacze;j.

Po przeprowadzonej analizie urbanistycznej, majac na uwadze wniosek inwestora, teren na rysunku
projektu zmiany planu oznaczony symbolem 19MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg z dopuszczeniem funkcji ustugowej, w parterach zabudowy.

Projekt zmiany planu zostat przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w dniu
9 marca 2012 r., i uzyskat pozytywna opinig.

Nastepnie zostal wystany do zaopiniowania i uzgodnien w dniach od 14 marca 2012 r. do 4 kwietnia
2012 r. Od 5 kwietnia 2012 r. do 27 kwietnia 2012 r. projekt zmiany planu Nr 198/10/2010 zostat wytozony do
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publicznego wgladu, ana dzien 19 kwietnia 2012 r. zaplanowano dyskusj¢ publiczng. Uwagi do ustalen
projektu zmiany, mozna byto sktada¢ do 11 maja 2012 r.

Do terendw objetych niniejsza zmiang planu W dniu 10 maja 2012 r., zostala wniesiona uwaga
wlasciciela dziatki, ktora dotyczyta przebiegu linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony ul. Sanockiej oraz
zwigkszenia powierzchni zabudowy dziatki z 30% na wigksza.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2012 r., uwaga zostala uwzgledniona
w catosci. Nastgpnie zostaly wprowadzone korekty do projektu zmiany planu iponowiono procedurg
uzgodnienia projektu zmiany planu Nr 198/10/2010 w niezbgdnym zakresie, i wytozeniem do publicznego
wgladu w dniach od 17 sierpnia 2012 r. do 7 wrzes$nia 2012 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 6 wrzes$nia
2012 .

Uwagi do ustalen projektu zmiany planu mozna sktada¢ do 21 wrzesnia 2012 .

Zmiana projektu planu Nr 198/10/2010 zostata sporzadzona z dochowaniem obowigzujacych procedur
wynikajacych z ww. ustaw.

Przedmiotowy projekt zmiany planu przedktada si¢ Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia
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