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UCHWALA NR XXXV/470/12

RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno -
uslugowych w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola, uchwalonego
uchwata Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami, Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw produkcyjno-ustugowych
w Stalowej Woli, zwany w dalszej czgsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,75 ha potozony po potudniowej stronie terendéw
objetych Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Stalowej Woli.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralna
czescia uchwaly 1 obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami numeryczno- literowymi:

1)  teren zabudowy produkcyjno - ustugowej: PU, w tym 1PU i 2PU o tacznej powierzchni okoto 10,03 ha;

2)  tereny drog publicznych dojazdowych KDD, wtym: 1KDD i2KDD o tacznej powierzchni okoto
0,72 ha.

§ 3. 1. Ustala sig ochrong i1 ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:

a) podzial obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych.
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§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa isktadowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze
powodowac ponadnormatywnego obciazenia srodowiska.

W zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwiazan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom.

Wszystkim obiektom przemystowym i ustugowym nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie w kanalizacje
sanitarng a powierzchniom narazonym na zanieczyszczenie (drogi, place utwardzone, miejsca postojowe)
W kanalizacje deszczowa indywidualna lub og6lnomiejska.

Na obszarze objetym ustaleniami planu polozonym w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ,Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszo6w” okre$lonego w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Les$nictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu. Obowiazuje realizacja zabezpieczen
srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, W tym zabezpieczen zwiazanych
z oczyszczaniem wod opadowych z substancji ropopochodnych,

zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska.

nakazuje sig:

stosowanie dostgpnych rozwiazan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwigzan.

magazynowanie odpadow statych i substancji niebezpiecznych wyltacznie w przystosowanych do tego
celu miejscach zgodnie z przepisami o odpadach,

ustala si¢ racjonalne wykorzystanie gruntéw na cele zabudowy, przy zachowaniu ustalonych w planie
parametrow dotyczacych wskaznika zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

zakazuje sig:

lokalizowania sktadowisk odpadow, w tym niebezpiecznych oraz instalacji zwiazanych z odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow niebezpiecznych,

inwestycji zwiazanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,
w tym elektrowni jadrowych,

instalacji do magazynowania i przesytu ropy naftowe;j,

elektrowni konwencjonalnych i elektrocieptowni na paliwa kopalne,

instalacji do wydobywania ropy naftowej, gazu ziemnego oraz pozostatych kopalin,
inwestycji zwiazanych z chowem Iub hodowla zwierzat,

inwestycji zwiazanych z wytwarzaniem $rodkow ochrony roslin oraz produktow biobdjczych.
§ 5. 1. Ustala sig zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej.

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej @100, @200, @600 przebiegajacej poza obszarem
objetym planem, po jego potnocnej stronie;

zasilanie wenergi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia
przebiegajacych poza obszarem objetym planem, po jego potnocnej stronie;

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowych przebiegajacych w obszarze objetym planem (@100)
oraz poza jego obszarem (3100, ¥200) po péinocne;j stronie;

gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych — na zasadach obowiazujacych w Gminie Stalowa
Wolg,
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magazynowanie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;,
oraz ich usuwanie rozwiaza¢ indywidualnie;

sktadowanie odpadow statych w pojemnikach przeznaczonych wylacznie na ten cel;

odpady  wytwarzane  w wyniku  prowadzonej  dziatalnosci  produkcyjnej  wykorzystane
lub unieszkodliwione na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych o odpadach;

odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem, po jego potnocnej stronie;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalnoSci rozwiazaé
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wlasnym terenie, docelowo
do kanalizacji deszczowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem, po jego poinocnej stronie;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (drogi,
place utwardzone, miejsca postojowe) rozwiazaé w sposob zapewniajacy pelna ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

zaopatrzenie obiektow w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej w oparciu 0 system miejski zlokalizowany poza
obszarem objetym planem;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych systemow grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych no$nikdéw energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz odnawialne zrodta
energii);

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe i sieci teletechniczne zlokalizowane poza
granicami terenu objetego planem lub z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych;

nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog;
dopuszcza sig:

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog o ile ich przebieg nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,

inne niz ustalone w §5 pkt 1 do pkt 3, pkt 8, 10 i 12 niniejszej uchwaly rozwiazania przy uwzglednieniu
pozostatych zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,

lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z obstuga terendw objetych
planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendéw zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 6. 1. Na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz

budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

1
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§ 7. 1. Ustala sie zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji drogowej:

podstawowy uktad komunikacji terenu tworzy droga publiczna - ulica Grabskiego oraz drogi dojazdowe
i wewnetrzne (znajdujace sie poza obszarem planu) od strony poinocnej;

uktad wewnetrzny tworza drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD,;

dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.
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§ 8. 1. W zakresie zasad iwarunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie mozliwo$¢ dokonywania
wydzielen na dziatki, w tym:

1)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,80 ha;

2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony droég dojazdowych wyznaczonych na rysunku planu,
oznaczonych symbolami KDD - 30,0 m.

2. Poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ dokonywanie
podziatdw majacych na celu:

1)  wydzielenie pod drogi wewngtrzne i parkingi,

2)  lokalizacje niezbgdnych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu.

Rozdzial 2. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy produkcyjno -
ustugowej, oznaczonej symbolem PU:

1)  kazdy zterenow oznaczonych symbolami 1PU i2PU moze by¢ zagospodarowany w dowolnych
proporcjach dla realizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych;

2)  dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2 PU dopuszcza sig:
a)  magazyny, sktady, hurtownie,

b)  budynki administracyjne i biurowe,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d)  dojscia i dojazdy do budynkow, place manewrowe oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
e)  zielen izolacyjna,

f) obiekty matej architektury.

3) W granicach terenéw 1PU i 2PU zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,

b)  budynkow stuzacych realizacji celow publicznych,

4)  Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy W odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
publiczne oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD,

b)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 1,50,
C)  udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowalnej,
d)  zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych,

e) zapewnienie utwardzonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniej niz jedno
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej produkcji i ustug i nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 10 0s6b zatrudnionych, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych,

f) dopuszcza si¢ urzadzenie wspolnych, dla réznych dziatek miejsc do parkowania na wydzielonym terenie,
parkingdow podziemnych i nadziemnych, takze wielopoziomowych.

5)  Cechy zabudowy:

a)  wysokos¢ zabudowy:

- budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych do trzech kondygnacji nadziemnych,
nie wieksza niz 18 m od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu,

- ustugowych, biurowych i administracyjnych — do pigciu kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 25 m
od poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu.
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b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych minimum 20 m,
c)  szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych minimum 15 m,

d)  geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 10° do 40°.

6)  Obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1PU - z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD,

b) 2PU - zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz drogi publicznej i drog
wewngetrznych znajdujacych sig poza obszarem planu, po jego poinocnej stronie.

7)  Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi
W § 5 niniejszej uchwaty;

8) Dopuszcza sig:

a) naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej oraz inne
zwiazane z zabudowa nie przekraczajace wysokosci 4 m od powierzchni dachu, wysoko$¢ nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

b)  lokalizacje wolnostojacych reklam o wysokosci nie wigkszej niz 10 m i powierzchni nie wigkszej
niz 15 m’.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry izasady zagospodarowania terenu droég publicznych
dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD - 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia na tuku,

b)  2KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m, zakonczona placem nawrotowym o Wymiarach
31 mx32m.

2)  jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 7 m,

3)  dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz infrastruktury technicznej,
o$wietlenia, zjazdow, miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej i oznakowania.

Rozqzial 3. ]
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 11. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1)  pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2)  zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okreslona w planie.

§ 12. Ustala si¢ 5% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Klosowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PRODUKCYJNO - USLUGOWYCH

SKALA 1:1000

PR N T}
[EEe s ===

Zatacznik Nr 1
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Rady Miejskiej w Stalowej Woli
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/470/12
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 27 wrzesénia 2012 roku

Rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno - ustugowych w Stalowej Woli

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
rozstrzyga si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspoldziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy drog, badz
innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Naktady ponoszone na realizacje inwestycji celu publicznego, w szczego6lnosci na budowe drog
i infrastruktury technicznej, beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
W budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania srodkow pozabudzetowych.

Koszty realizacji inwestycji ponoszone begda etapowo z uwzglednieniem posiadanych s$rodkow
finansowych.
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