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UCHWALA NR XXI1/187/12

RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 20 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2010
W miejscowosci Ocieka i Zdzary w gminie Ostrow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow, uchwalonego uchwatg
Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostrow z dnia 19 kwietnia 2000 r. z pozn. zm., Rada Gminy w Ostrowie
postanawia co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2010 dla terenu o powierzchni
okoto 5,60 ha, potozonego w miejscowosciach Zdzary i Ocieka, przy drodze powiatowej relacji Ocieka-
Kamionka.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)  zalacznik Nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiagcy integralng czes$¢
uchwaty, obowigzujacy w zakresie zastosowanych na nim oznaczen;

2)  zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0 powierzchni okoto 2,31 ha;

2) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
0 powierzchni okoto 0,40 ha;

3) R -tereny rolnicze, o powierzchni okoto 2,13 ha;

4)  ZL - tereny lesne, o powierzchni okoto 0,32 ha;

5) KD - droga publiczna, o powierzchni okoto 0,19 ha;

6) KDW - drogi wewnegtrzne, o powierzchni okoto 0,25 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy przez to rozumie¢
symbole zastosowane na zaltaczniku Nr 1 do uchwaty (rysunku planu).
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§ 4. W zwiazku z potozeniem calego terenu objetego planem w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja przepisy rozporzadzenia Wojewody
Podkarpackiego Nr 79/05 z dnia 31 pazdziernika 2005 r. w sprawie Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 138, poz. 2105 z p6zn. zm.) przy zagospodarowaniu
terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu oraz zmiany
stosunkow wodnych.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, w tym: MN1, MN2, MN3 i MN4 przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow:
1)  zasady podziatu na dziatki budowlane:
a)  powierzchnia dziatki:
- dla terenu MN2 - nie mniejsza niz 0,10 ha,
- dla pozostatych terendéw - nie mniejsza niz 0,10 ha i nie wicksza niz 0,25 ha,
b) szeroko$¢ dzialki od strony drogi stanowigcej gtdowny dojazd (frontu dziatki):
- dla terenu MN2 - nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych terendéw - nie mniejsza niz 25,0 m i nie wigksza niz 55,0 m,
c)  kierunek linii podziatu terenow:
- dla terenu MN3 prostopadty do drogi KDW1;

- dla pozostatych terenow prostopadty do drogi KDI, KD2, KD3 lub drogi KDW2 lub zgodny
Z istniejacym podziatem geodezyjnym,

- na terenie MN4, kazda dziatka musi graniczy¢ z droga KD3 i KDW2;

2)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki - nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,4;
3)  wielko$é powierzchni zabudowy dziatki - nie wieksza niz 350 m?;

4)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 50%;

5)  budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony drogi publicznej dotyczy budynkdéw mieszkalnych i jest
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) w obowigzujacej linii zabudowy nalezy lokalizowaé¢ budynki $ciang lub naroznikiem, stosownie do
przepisu pkt 7 lit. d;

6) na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
W tym oba mozliwe w garazu;

7)  cechy budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, nie mniejsza niz 6,5 m i nie wieksza niz 9,0 m,

b)  szeroko$¢ budynku, dhugos$¢ budynku - nie mniejsze niz 8,0 m i nie wigksze niz 20,0 m,
€)  dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,
d)  gltowne kalenice budynkow o kierunku réwnolegtym do frontu dziatki,

e) gtéwne potacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia - nie mniejszym niz 35° i nie
wiegkszym niz 45°,

f) elewacje w kolorze biatym lub pastelowych odcieniach koloru bezowego, zottego lub kremowego,
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dachy budynkéw o pokryciu dachowka ceramiczng, cementowsa lub blachg dachéwkopodobna, w kolorze
ceglastym;

cechy budynkow gospodarczych i garazowych:

wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, nie mniejsza niz 3,5 m i nie wicksza niz 7,0 m,

szeroko$¢ budynku, dlugos¢ budynku - nie mniejsze niz 5,0 m i nie wicksze niz 12,0 m,
dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,

gtowne polacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie
wickszym niz 45° aw przypadku dobudowy do budynku mieszkalnego mozliwe przekrycie plaskie
w formie tarasu,

kolorystyka jak w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziatce.
3. Dostepno$é komunikacyjna terenow:

dla terenow MN1 i MN2 - bezposrednia z drogi powiatowej, nie wigcej niz dwoma zjazdami na kazdy
Z terendw;

dla pozostatych terendéw - z drogi powiatowej poprzez drogi wewnetrzne KDW1 lub KDW2;

do czasu wybudowania drogi KDW2 dopuszcza si¢ obstuge terenu MN4 bezposrednio z drogi
powiatowej nie wigcej niz 3 zjazdami (po jednym na dwie dziatki), co nie dotyczy dzialek graniczacych
Z droga KDW1.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej w rejonie drogi
powiatowej poprzez sie¢ sredniego lub niskiego napigcia;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przebiegajacej wzdtuz drogi powiatowej poprzez jej rozbudowe
0 nowy odcinek o $rednicy nie mniejszej niz @ 40;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej przebiegajacej w zachodniej czesci terenu objetego planem,
W rejonie drogi powiatowej poprzez rozbudowg o sie¢ o $rednicy nie mniejszej niz o 90;

odprowadzenie §ciekow do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w zachodniej czesci terenu objetego
planem w rejonie drogi powiatowej poprzez rozbudowe o sie¢ o srednicy nie mniejszej niz @ 200;

odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub na teren wilasnej dziatki;
ogrzewanie budynkow indywidualne, na paliwo state, ciekte lub gazowe;

gromadzenie odpaddéw statych na wlasnej dzialce, a usuwanie poprzez wywoz na wysypisko odpadow,
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Gminie Ostrow;

sieci nalezy prowadzi¢ w granicach drog, na terenach zabudowy mieszkaniowej - pomiedzy drogami
a liniami zabudowy lub na terenach rolnych.

5. Obowiazuje maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/RM przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.

1

2)

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki, o powierzchni nie wigkszej niz 0,20 ha, pod zabudowe
zagrodows;

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej, w miejscu oznaczonym na rysunku planu liniami podziatu
wewnetrznego i symbolem [KDW]:

szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,
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- dopuszcza si¢ zwigkszenie szeroko$ci i zmiang¢ dlugosci drogi, w dostosowaniu do podziatu terenu na
dziatki budowlane;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz dwie dziatki budowlane,

b)  powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,15 ha,

c) kierunek linii podzialu prostopadty do péinocnej granicy terenu;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,4;
5)  udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki nie mniejszy niz 60%;

6)  budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na
rysunku planu;

7) na kazdej dziatce nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
W tym oba mozliwe w garazu;

8)  cechy budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, nie mniejsza niz 6,5 m i nie wicksza niz 9,0 m,

b)  szeroko$¢ budynku, dtugos¢ budynku - nie mniejsze niz 8,0 m i nie wigksze niz 20,0 m,
C) dach nad brylg gtowna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,
d)  kalenice budynkéw o kierunku rownolegltym lub prostopadtym do potnocnej granicy terenu,

e) gtowne potacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia - nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 450,

f) elewacje w kolorze biatym lub pastelowych odcieniach koloru bezowego, zottego lub kremowego,

g)  dachy budynkéw o pokryciu dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg dachowkopodobng, w kolorze
ceglastym lub grafitowym;

9)  cechy budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich:

a)  wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku do kalenicy
dachu, nie mniejsza niz 3,5 m i nie wigksza niz 7,0 m,

b) szeroko$¢ budynku, dlugos¢ budynku - nie mniejsze niz 5,0 m i nie wigksze niz 12,0 m,
€¢)  dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,

d)  glowne potacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie
wickszym niz 45° aw przypadku dobudowy do budynku mieszkalnego mozliwe przekrycie plaskie
w formie tarasu,

e) kolorystyka jak w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziatce.
3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi powiatowej, poprzez droge wewnetrzng KDW2.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust. 4 lub poprzez
przytaczenia indywidualne z istniejacych sieci z kierunku potudniowego lub wschodniego.

5. Obowiazuje maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zaleznos$ci od sposobu uzytkowania terenu, stosownie do ustalen ust. 2 pkt 1.

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, wtym: R1, R2 iR3, przeznacza si¢ pod
uzytkowanie rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1)  teren wydzielony linig podzialu wewnetrznego i oznaczony symbolem [WS] nalezy zagospodarowaé
jako ciek wodny, przy czym dopuszcza si¢ zmiang jego szerokos$ci i dtugosci;

2)  zakazuje si¢ lokalizowania budynkow, za wyjatkiem jednego budynku stacji transformatorowe;;
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3)  dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
stanowiacych dojazdy do pol.

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, w tym: ZL1 i ZL2, przeznacza si¢ pod las.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1)  zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

2)  dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie powoduja zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, w tym: KDW1 i KDW2, przeznacza si¢
pod drogi wewngtrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m;
2)  dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym: KD1, KD2 i KD3, przeznacza si¢
pod drogg publiczna.

2. Tereny nalezy zagospodarowac jako fragmenty drogi publicznej w ciagu istniejacej drogi powiatowe;.

§ 11. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jedorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Marian Pondo
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXI11/187/12
Rady Gminy w Ostrowie

z dnia 20 listopada 2012r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2010
w miejscowosciach Ocieka i Zdzary w gminie Ostréw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, (Sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej) bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych
gminy, ze srodkow Unii Europejskiej lub srodkow prywatnych.

2. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania srodkow pozabudzetowych.
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