DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 15 kwietnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2013-04-15 15:29:05
Poz. 1852
UCHWALA NR XXX/221/2013
RADY GMINY ORLY

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""OGRODOWA"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591), z pdzniejszymi zmianami oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Orly Rada Gminy Orly uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ogrodowa”, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 11,24ha potozony w centralnej czesci, w granicach
administracyjnych wsi Orly. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 -rysunek planu w skali 1: 2000,stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych. Zalacznik Nr 2 -okreslajacy sposoéb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania..

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN o powierzchni 10,04ha, pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDD o powierzchni 1,08ha, pod teren drogi publicznej dojazdowej,
3) KDX o powierzchni 0,12ha, pod tereny publicznych ciagéw pieszo- jezdnych.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) garazy nadziemnych lub wbudowanych w kubatury obiektow w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku symbolem MN, parkingdéw, drog wewnegtrznych oraz ciagow
jezdnych i pieszych, $ciezek rowerowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, sieci, urzadzen,
budowli i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. W obszarze planu w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog, ciagow pieszo —
jezdnych i liniami zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1) skarp i nasypoéw, miejsc postojowych, obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
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3. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw
od tych sieci w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN o powierzchni 10,04ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, w ilosci
jeden budynek na jednej dzialce budowlanej, lokalizacje budynkéw gospodarczych wolnostojacych
lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych wilo$ci jeden budynek na jednej dzialce budowlanej,
lokalizacjg budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,

2) podpiwniczenia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych oraz garazy.
3. W stosunku do terenu, 0 ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
4,0m od linii rozgraniczajacych tereny publicznych ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDX1 i KDX2,

2) udziat terendw zabudowanych - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnie
biologicznie czynne nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym
do budynku, do najwyzszej czeSci dachu, wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0m
od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do budynku do najwyzszej czgsci dachu,

4) dachy budynkow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci od 0,50 do 450
oraz wielokrzywiznowe.

4. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz z ciagow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1
i KDX2, przy obiekcie lub obiektach nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

6. Ustala si¢ zasady podzialu terenow na dziatki:
1) minimalna powierzchnia 0,05 ha, minimalna szerokos$¢ frontu 10,0m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog: 800- 900,

§ 5. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
0 powierzchni 1,08ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy, chodniki minimum jednostronne, o$wietlenie minimum
jednostronne,

§ 6. 1. Wyznacza sig tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDX1 o powierzchni 0,06ha, KDX2 o powierzchni 0,06ha.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne,

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu objgtego granicami planu w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ obszaru z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD oraz z publicznych ciagow pieszo- jezdnych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie z magistrali wodociagowej 9110 ze stacji w m. Ortly,
3) w zakresie gospodarki $ciekowe;:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kolektora 200 w m. Orly,

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej
zwiazanej z systemem ciekoéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej,
gruntowej lub zbiornikowe;j.

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie usuwanie prowadzone na
zasadach obowiazujacych na terenie Gminy Orly,

5) w zakresie cieplownictwa:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym iw sposdb nie ograniczajacy mozliwo$ci
uzytkowania terenu zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie, dopuszcza sig¢ stosowanie
grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne minimalizujace negatywny
wptyw na srodowisko lub zrodtami energii odnawialnej,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna obiektow i budynkow z lokalizowanych na terenach w obszarze planu
Z istniejacej sieci $redniego i wysokiego napigcia zlokalizowanej na terenie planu oraz poza jego
obszarem wm. Orly. nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace
z wydzieleniem samodzielnych dziatek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki w obszarze catego
planu,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia przebiegajacego przez m. Orty,
8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie facznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig:

1) zmiane parametréw sieci , o ktorych mowa w ust.1, do 200% w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej 1isieci kolidujacych
Z projektowana zabudowa.

3. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
drég i w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu
bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwiazanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1. 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, 0,1% - dla pozostatych terenow mpzp.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orty.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Orly

mgr Malgorzata Hawro
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

,OGRODOWA Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ogrodowa zostat
opracowany na podstawie uchwaty Nr XIX/20/08 Rady Gminy Orly z dnia 06 listopada 2008r. w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia. Projekt opracowano uwzgledniajac stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, zachowujac jednoczesnie zatozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orly uchwalone Uchwata Nr X1/376/10
Rady Gminy Orly zdnia 29 wrze$nia 2010r. Plan jest zgodny =z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orly. Tereny objgte ustaleniami planu stanowia
wiasnosci Gminy Orly oraz whasnosci prywatne. Podstawowym celem planu jest uzupetnienie obszaru terenami
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. W projekcie planu przewidziano zagospodarowanie terenow
pod:”,

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag ciagi pieszo-jezdne drogi publiczne dojazdowe, Obszar planu
potozony jest w miejscowosci Orly w Gminie Orly. W stanie obecnym obszar planu jest mato
zurbanizowany, we wschodniej czgsci wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W opracowanych
na potrzeby planu ekofizjografii oraz prognozie oddzialywania na $rodowisko nie wykazano
przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji. W planie przyjeto nastepujace stawki
procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytutu wartoéci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-30%, dla pozostatych terenow 0,1%. Procedura
opracowywania planu prowadzona byla zgodnie zustawa zdnia 27.03.2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami). Wymagany ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-prawny zostat zachowany. Przeprowadzona
zostata rOwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w trybie ustawy z dnia 3.10.2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdZzniejszymi zmianami).
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORLY
SKALA 1:25000  uchwalone Uchwata Nr XL/376/10

Rady Gminy w Ortach  z dnia 29.1X.2010r.

LEGENDA:
QZNACZENIA STANOWIONE:
=] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

m LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

E qumzoxoa_vcmcomzm._
DOJAZDOWEJ

E TERENY PUBLICZNYCH
CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

OZNACZENIA INFORMACYNE:

7 ZE STREFA ODDZIALYWANIA

777777, TE STREFA ODDZIALYWANIA
400 LINIA GAZOWA @300

" IE STREFAODDZIALYWANIA
G100 LINIA GAZOWA @100

E_Essm_.>zo$_mxo>znxmoroo_0sz
. NR 15/107-84/158

7/44086%, LINIA ENERGOELEKTRYCZNA WN110kV

PROJEKT MPZP
“ORLY - OGRODOWA”
Gm.Orly

74860/, LINIAENERGOELEKTRYCZNA SN 15KV

SKALA OPRACOWANIA: 1:2000

0 4 0 0

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/221/2013
Rady Gminy w Ortach

zdnia 28 lutego 2013r.
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ZALACZNIKNR 2

do Uchwaly Nr X3XX/221/2013
Rady Gminy Orly

z dnia 28 lutego 2013 r

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pdznigjszymi zmianami).
uwzgledniajae ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Ogrodowa” Rada Gminy Orly stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy nalezeé beda:
1. przebudowa drogi publicznej dojazdowej z infrastruktura techniczna. oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDD.

(2]

przebudowa publicznych ciagdw pieszo- jezdnych wraz z infrastruktura techniczna.

oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1 i KDX2.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
realizowane beda ze srodkdw wlasnyeh gminy oraz ze srodkéw pomocowych. zgodnie
z planem wydatkdow inwestyeyjnych przyjetyeh w Wieloletnim Planie Inwestyeyjnym, okreslanych

corocznie w uchwale budzetowej Gminy Orly.
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