DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 26 kwietnia 2013 r. Elektroniczrie podpisany przez

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2013-04-26 14:18:30

Poz. 2045

UCHWALA NR XXXI1/192/13
RADY GMINY CHORKOWKA

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"SZCZEPANCOWA XXVII" - strefa inwestycyjna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. poz. 647 zdnia 12 czerwca 2012 r.
Z p6zniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorkéwka", uchwalonym Uchwata Rady Gminy Chorkowka
Nr 111/25/02 z dnia 28 grudnia 2002 r., Rada Gminy Chorkowka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SZCZEPANCOWA XXVII” —
strefa inwestycyjna, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni okoto 21,13 ha potozony w miejscowosci Szczepancowa
i Swierzowa Polska, w otoczeniu lotniska Krosno, w strefie ograniczen wysokosci zabudowy.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych oznaczen.

§ 2. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1U o powierzchni 0,35 ha, 2U o powierzchni 4,82 ha, 3U o powierzchni 1,16 ha pod tereny
zabudowy ustugowej,

2) 1PU o powierzchni 0,18 ha, 2PU o powierzchni 3,30 ha, 3PU o powierzchni 4,10 ha, 4PU o powierzchni
4,04 ha pod tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

3) 1ZI o powierzchni 0,04 ha, 2Z1 o powierzchni 0,12 ha, 3ZI o powierzchni 1,04 ha pod tereny zieleni
izolacyjnej,

4) 1WS1 o powierzchni 0,01 ha, 1WS2 o powierzchni 0,25 ha, 2WS o powierzchni 0,22 ha pod tereny wod
powierzchniowych,

5) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW o tacznej powierzchni 1,49 ha pod tereny drog wewngtrznych.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o dzialce — nalezy przez to rozumie¢ jedna lub kilka dziatek
ewidencyjnych lub ich czg$ci przewidziane pod realizacje zamierzen inwestycyjnych,

§ 4. 1. W granicach catego obszaru objg¢tego planem dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 2045

1) wydzielanie drog wewnetrznych i ciagéw pieszo jezdnych dla obstugi zabudowy bez wyznaczania na
rysunku planu;

2) zmiang ksztattu i wielkosci dziatek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ich
ksztaltowania ustalonych planem;

3) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej z ograniczeniem wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach
dla poszczegdlnych terenow. Powyzsze nie dotyczy terenu 1U, gdzie zabrania si¢ lokalizacji linii
napowietrznych, masztow, wolno stojacych anten i wolno stojacych urzadzen reklamowych.

3. W terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
UiPU dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Powyzsze nie dotyczy terenu 1U.

4. Dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
U i PU nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przy zastosowaniu nast¢pujacych
minimalnych wskaznikdw:

1) 40 miejsc parkingowych nal00 zatrudnionych,

2) 3 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej, zobowiazkiem zapewnienia stanowisk
parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 5. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacego wodociagu zbiorczego;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: bytowych istniejaca siecia kanalizacji sanitarnej zbiorczej, zakoniczona
oczyszczalnia Sciekow w Krosnie, a $ciekow przemystowych powstajacych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa;

b) obowiazek ujmowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenow, z ktorych sptyw moze
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, utwardzone ciagi komunikacyjne, place
utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej iich oczyszczanie przed wprowadzeniem do
odbiornika;

4) w zakresie elektroenergetyki: w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna (linie $rednich i niskich
napi¢¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi).

5) w zakresie gazownictwa: w oparciu 0 istniejaca sie¢ gazowa.

6) w zakresie ogrzewania: w oparciu 0 zrodta ciepta wbudowane Iub wolnostojace, oparte na technologiach
lub paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opalowy, elektrycznosc).
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadami przyjgtymi na terenie gminy Chorkéwka, a innych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie melioracji: utrzymanie i przebudowa istniejacych systemow drenarskich.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U
0 powierzchni 0,35 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacje:

1) obiektow o funkcji ustugowej, handlowej (w tym stacji paliw) i magazynowej,
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2) garazy naziemnych wolnostojacych lub wbudowanych,
3) drog wewngtrznych i parkingow,
4) zieleni urzadzonej,
5) obiektéw matej architektury,
3. ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1U:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 1KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej (ul. Lotnikow),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m. od krawedzi jezdni drogi publicznej (ul. Lotnikoéw) i 3,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

3) zakazuje si¢ lokalizowania sktadéw otwartych,

4) zakazuje si¢ umieszczania na dachach budynkow urzadzen trudno dostrzegalnych z powietrza,
W tym masztéw i anten.

5) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢
mniejsza niz 0,05 ha dla zabudowy wolnostojacej oraz 0,03 ha dla zabudowy szeregowe;j,

6) dopuszcza si¢ podziaty na mniejsze dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej i kKomunikacji,

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania (dotyczy zaré6wno calego terenu jak
i poszczegdlnych wydzielonych dziatek):

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy: do 80%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw z uwzglednieniem kominow i urzadzen technicznych do obshugi
budynku - do 10,0 m,

e) bryly budynkéw musza by¢ co najmniej o 30% dtuzsze od ich wysokosci,

f) geometria dachow: dachy ptlaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, naczotkowe, poOtszczytowe,
mansardowe, uskokowe, wklgste, dwu lub wielokrzywiznowe, stozkowe oraz kopulaste o kacie
nachylenia potaci od 1° -90°.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny =zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2U o powierzchni 4,82 ha, 3U o powierzchni 1,16 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacje:
1) obiektow o funkcji ustugowej, handlowej, sktadowej i magazynowej,
2) garazy naziemnych wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych,
3) drog wewngtrznych i parkingow,
4) zieleni urzadzonej,
5) obiektow matej architektury.
3. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow 2U 1 3U:
1) obstuga komunikacyjna terendw z drogi wewngtrznej SKDW,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 5KDW i zgodnie z zatacznikiem graficznym,

3) dopuszcza sig¢ podzial terenéw na dzialki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢
mniejsza niz 0,05 ha dla zabudowy wolnostojacej oraz 0,03 ha dla zabudowy szeregowe;j,

4) dopuszcza sie¢ podziaty na mniejsze dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
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5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania (dotyczy terenéw 2U i3U
jak i poszczegolnych wydzielonych dziatek):

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy: do 40%,
g) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0,

) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, masztami, antenami,
kominami i reklamami do 16,0 m,

d) bryty budynkoéw musza by¢ co najmniej o 20% dtuzsze od ich wysokosci,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu Iub wiclospadowe, naczotkowe, polszczytowe,
mansardowe, uskokowe, wklgste, dwu lub wiclokrzywiznowe, stozkowe oraz kopulaste o kacie
nachylenia potaci od 1°-90°,

f) maksymalna wysoko$¢ i powierzchnia reklamowa wolnostojacego urzadzenia reklamowego:
odpowiednio 12 m. i 20 m®.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1PU o powierzchni 0,19 ha, 2PU o powierzchni 3,30 ha, 3PU o powierzchni 4,10 ha, 4PU o powierzchni
4,04 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacje:
1) obiektow o funkcji produkeyjnej, ustugowej, handlowe;j, sktadowej i magazynowej,
2) garazy naziemnych wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych,
3) drog wewngtrznych i parkingow,
4) zieleni urzadzonej,
5) obiektéw matej architektury.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow 1PU, 2PU,
3PU, 4PU:

1) obstuga komunikacyjna terenéow z drog wewngtrznych IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 3,0 m. od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i zgodnie z zatacznikiem graficznym,

3) dopuszcza si¢ podzial terenéw na dzialki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢
mniejsza niz 0,05 ha dla zabudowy wolnostojacej oraz 0,03 ha dla zabudowy szeregowe;j,

4) dopuszcza si¢ podziaty na mniejsze dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania (dotyczy zarowno calego terenu jak
i poszczegdlnych wydzielonych dziatek):

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,1,
b) powierzchnia zabudowy: do 80%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,4,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkow wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, masztami, antenami,
kominami i reklamami do 16,0 m,
e) bryly budynkéw musza by¢ co najmniej o 20% dtuzsze od ich wysokosci,

f) geometria dachéw: dachy ptlaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, naczotkowe, polszczytowe,
mansardowe, uskokowe, wklgste, dwu lub wielokrzywiznowe, stozkowe oraz kopulaste o kacie
nachylenia potaci od 1°-90°,

g) maksymalna wysoko$¢ ipowierzchnia reklamowa wolnostojacego urzadzenia reklamowego:
odpowiednio 12 mi 25 m®.
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§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

2. Ustala sig ich nastepujace parametry drog o ktorych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m izgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ jezdni
minimum 5,0 m.;

3. W liniach rozgraniczajacych terenow o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw i towarzyszacych urzadzen komunikacyjnych, a w terenic 1IKDW takze
realizacj¢ ronda,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

§ 10. 1. Wyznacza sig¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS1 o powierzchni 0,01 ha, 1WS2 o powierzchni 0,25 ha, 2WS o powierzchni 0,22 ha - obejmujace
istniejace cieki wodne (rowy melioracyjne) i przylegte pasy terenu dla ich obstugi technicznej i konserwacji.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1. dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ zwiazanych z poprawa
warunkow przeptywu oraz lokalizacje zieleni urzadzonej niskiej w przylegtych do ciekoéw pasach terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i dziatan
utrudniajacych przeptyw wody.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1Z1 o powierzchni 0,04 ha, 2ZI o powierzchni 0,12 ha, 3ZI o powierzchni 1,04 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. nakazuje sie:
1) zagospodarowanie w formie zieleni niskiej na terenach oznaczonych symbolami 1Z1 i 2ZI,

2) zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i zwartej zieleni szpalerowej $redniej na terenie oznaczonym
symbolem 3ZI.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZI, dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw zazurowych ptyt
betonowych lub eko kratek o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni terenu 3Z1.

§ 12. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, poszczegdlne tereny pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 13. Ustala si¢ 0,1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chorkowka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chorkowka

Sebastian Rogala
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ORIETACITA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LSZCZEPANCOWA XXVII” - STREFA INWESTYCY.JNA
RYSUNEK PLANU

SKALA 1 - 2000
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXII/192/13
Rady Gminy Chorkowka z dnia 25 kwietnia 2013r.

) 50 100 200m

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
i ROZNYCH ZASADACH GOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY ULUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJINO-USLUGOWEJ

TERENY KOMUNIKACJSI - DROG WEWNETRZNYCH

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN WOD POWIE

FCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

VIA INFORMACYJINE:

> ISTNIEJACY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNES

TEREN DROGI WEWNETRZNES (paza obszarem plans )

@ ISTNIEJACE ELEKTROENERGETYCZNE STACIE
TRANSORMATOROW E(poza obszarem planu)
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