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UCHWALA NR XXIX/223/2013
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa zagrodowa I”
w miejscowosci Babica w gminie Czudec.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czudec uchwalonego Uchwata Nr XXXI/218/2001 Rady Gminy w Czudcu z dnia 29 czerwca 2001r.
Z p6zn. zm. — Rada Gminy Czudec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa zagrodowa 17
W miejscowosci Babica w gminie Czudec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony na terenie miejscowosci Babica o powierzchni ok. 0,3 ha w granicy
okreslonej na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 11— rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaly,
obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3 niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony W planie sposob zagospodarowania
terenu w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania okreslone, jako dopuszczone, uzupetniajace 1 wzbogacajace podstawowy
sposob zagospodarowania. W przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rOwniez towarzyszace elementy
zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbedna do =zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdne dla obstugi terenu;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
okres$lajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczonag linig: schodow, gankow, zadaszen, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te
nie moga pomniejsza¢ tej odlegtoéci nie wiecej niz 0 2,0 m;

3) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu oraz ustugi gastronomii, nieuciazliwe
ustugi dla ludnosci 1 ustugi rzemie$lnicze;

4) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, usytuowany w zabudowie zagrodoweyj,
przeznaczony do $wiadczenia ustug turystycznych przez rolnika — stosownie do przepiséw o uslugach
turystycznych i 0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej;

5) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja oraz
rzemiostem, nie stwarzajaca uciazliwosci i nie kolidujaca z funkcja terenéw, w ktorych jest realizowana;

6) frontowej czesci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej potozonej od
strony drogi publicznej, po nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15.0 m
mierzony od linii zabudowy w gtab dziatki budowlanej;

7) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
szczegblnymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowej.

2. Kazdy teren na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaty wyrozniono symbolem literowym
oznaczajacym podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Tereny na rysunku planu zostal rozgraniczone linia rozgraniczajaca obowiazujaca w 0Si jej 0znaczenia
graficznego.

§4.1. W zakresie ochrony s$rodowiska iprzyrody ustala si¢ zachowanie warunkow wynikajace
Z polozenia terenu objgtego planem w StrzyZowsko-Sedziszowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 35 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r. w sprawie zasad
zagospodarowania obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa rzeszowskiego (Dz. Urz. Woj.
Rzeszowskiego Nr 7, poz. 74), zm. rozporzadzenie Nr 81 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika
2005r. wsprawie Strzyzowsko-Sedziszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2107, zm. Nr 149, poz. 2435), w tym:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej stosownie do szczegolowych rozwiazan techmicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu.

§ 5. 1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) obiekty agroturystyczne;

2) przeznaczenie maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, agroturystycznego
lub gospodarczego pod ustugi podstawowe,

3) obickty drobnej wytworczosci zwiazanej z podstawowym przeznaczeniem, z ograniczeniem do 60 m?
powierzchni uzytkowej;

4) obiekty garazowe;
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5) obiekty matej architektury.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalny - 0,6; minimalny - 0,2;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej - od 7 m do 25 m;

4) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt3 —do 7 m;

5) wysoko$¢ obiektow garazowych —do 8 m;

6) wysoko$¢ obiektow zwiazanych z produkcja rolna m.in. inwentarskich, gospodarczych —do 12 m;
7) wysoko$¢ pozostatych budynkéw —do 10 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
wylacznie poza frontowa czgscia dziatki budowlanej;

11) w zakresie architektury ustala sig:

a) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych 15° + 45° W przypadku realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy pulpitowe przy usytuowaniu kalenicy dachu jednospadowego w granicy dzialki,

b) w przypadku realizacji budynku we frontowej czgéci dziatki obowiazuje nakaz sytuowania budynkéw
dtuzsza elewacja rownolegle do drogi publiczne;j,

¢) pokrycie dachu — dachéwki lub inne materiaty i elementy o fakturze dachéwek, w odcieniach czerwieni,
brazu, grafitu, szaro$ci lub zieleni,

d) doswietlenie budynku — mozliwos¢ stosowania okien potaciowych lub lukarn; w przypadku lukarn
wymagana jedna forma nawiazujaca do podstawowej formy dachu w obrebie bryly budynku,

e) sciany budynkow — oktadziny naturalne (drewno, kamien, itp.), drewnopodobne, ptytki ceramiczne, tynki
gtadkie i fakturowe, kolorystyka w odcieniach barw pastelowych; zakaz stosowania oktadzin typu siding,

f) ogrodzenia:
- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drogi publiczne;j,
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1,8 m;
12) zakaz:
a) realizacji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na okres budowy;
13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej KDD;
14) inwestycje realizowaé projektujac minimalna liczbg miejsc do parkowania:
a) dla obiektow ustug podstawowych — 1 miejsce parkingowe na 30 m® powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow drobnej wytworczosci — 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,
¢) dla obiektu mieszkalnego - 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

4. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zachowaé dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;.

5.W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w gminie Czudec,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode w tym dla celow pozarowych:
a) zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych,

b) dopuszcza si¢ doprowadzenie wody do terenu poprzez podiaczenie do istniejacej sieci wodociagowej
o 160mm biegnacej poza granicami planu wzdluz drogi krajowej nr 9;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw wybieralnych usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej, z ktorych $cieki wywozone beda na
oczyszczalni¢ komunalna zgodnie z zasadami obowiazujacymi w gminie Czudec;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzenie wod
opadowych indywidualnie w granicach dziatki, w sposob zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez indywidualne rozwiazania (zbiornik propan — butan, butle gazowe);

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez podtaczenie do istniejacej sieci gazowej @ 150mm,
biegnacej poza granicami planu, po jego zachodniej stronie;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie $rednich napiec lub jego rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie w oparciu 0 indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw-medidéw przyjaznych
srodowisku nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen produkujacych energie odnawialng w formie np. solardéw,
pomp ciepta.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
z podstawowym przeznaczeniem pod poszerzenie drogi gminnej nr 112121 R Babica-Budy-Dziat wraz
Z urzadzeniami odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Tereny objete planem utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

§ 8. Dla nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, a witasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢ — ustala si¢, jednorazowa optatg w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o symbolu RM w wysokosci — 30%, dla terenu o symbolu KDD,
stanowiacego fragment poszerzenia drogi gminnej nr 1 12121 R Babica-Budy-Dziat — 1 %.
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§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czudec, a nadzér nad jej wykonaniem Komisji
Spraw Gospodarczych i Transportu.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Oliwa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/223/2013
Rady Gminy Czudec

z dnia 28 czerwca 2013 .

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNY CH dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabudowa zagrodowa I” w miejscowos$ci Babica w gminie Czudec

1) Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, finansowane
beda z budzetu Gminy Czudec, z zastrzezeniem punktu 2 i 3.

2) Dopuszcza sie finansowanie ze $srodkow podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno —
prywatnego.
3) Dopuszcza sie¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, stosownie

doart.5 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3
punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4) Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie
do art. 124 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajaca z Uchwaty Nr XIX/149/2012 Rady Gminy Czudec
z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabudowa zagrodowa I” w miejscowosci Babica w gminie Czudec.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,30 ha, potozony w miejscowosci Babica po potnocnej stronie
drogi gminnej Nr 1 12121 Babica-Budy-Dziat.

Glownym celem planu jest stworzenie mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec.

Ponadto, celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego takich warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére bez naruszenia interesu osob trzecich pozwola realizowa¢ zamierzenia
inwestycyjne, w sposob zharmonizowany z otoczeniem, respektujac walory otaczajacej przestrzeni
i uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska.

Projekt planu opracowany zostal w procedurze ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.). Na przedmiotowym terenie
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow lasow i gruntéw przeznaczonych do
zalesienia w gminie Czudec - cz. I, uchwalony Uchwata Nr XXXIH/226/2001 Rady Gminy w Czudcu z dnia
24 sierpnia 2001 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 80 z dnia
29 pazdziernika 2001 r. poz. 1402). W zwiazku zuchwaleniem planu ,Zabudowa zagrodowa I”
W miejscowosci  Babica, straci moc czg§¢ obowiazujacego w/w planu miejscowego, zgodnie
z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie sporzadzania planu, zgodnie z ww. ustawa, projekt zostal poddany ocenie publicznej poprzez
wylozenie do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczna. W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie 14 dni po jego zakonczeniu nie wptynely zadne uwagi do przedmiotowego planu.

Przedktadany do wuchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod zabudoweg zagrodowa, pozwoli na zrealizowanie zagospodarowania zgodnego
Z potrzebami inwestycyjnymi, zatem tworzy podstawg do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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