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UCHWALA NR XXIX/227/2013
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA II” w miejscowos$ci Przedmiescie Czudeckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647-j.t. z p6z. zm.), po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec
uchwalonego uchwatg Nr XXX1/218/2001 Rady Gminy w Czudcu z dnia 29 czerwca 2001r. z pdzniejszymi
zmianami Rada Gminy Czudec uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA II” w miejscowos$ci Przedmies$cie Czudeckie — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,30 ha, potozony po zachodniej stronie drogi gminne;j.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali
1:1000, bedacy integralna czes$cia uchwaty i obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza sig¢ nastgpujacy teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KD-D — teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

3) 1IKDW - teren poszerzenia drogi wewngtrzne;.
I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwos$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie w Obszarze Chronionego
Krajobrazu funkcjonujacym na mocy rozporzadzenia Nr 81/05 Wojewody Podkarpackiego =z dnia
31 pazdziernika 2005 r. w sprawie Strzyzowsko - Sedziszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. U. Woj. Podkarpackiego Nr 138 z dnia 7 listopada 2005 r. poz. 2107 z p6z. zm.), zgodnie z przepisami
szczegotowymi niniejszej uchwaty.

§ 4. Na terenie objgtym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko (nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drdg), w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 5. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wlaczenie do sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej poza
granicami terenu objetego planem od strony zachodniej, wschodniej i potudniowe;;

2) zaopatrzenie w wode ze studni kopanej lub z sieci wodociagowej zlokalizowanej poza granicami terenu
objetego planem od strony potudniowej lub wschodniej;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez wlaczenie do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na terenie objgtym
planem lub poza granicami terenu objetego planem od strony poinocnej, wschodniej i poludniowej;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wilaczenie do sieci teletechnicznej zlokalizowanej poza jego
granicami od strony wschodniej i potudniowe; ;

5) odprowadzenie $ciekow bytowo - sanitarnych do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie objgtym
planem lub poza granicami terenu objetego planem od strony p6inocnej, wschodniej i poludniowej;

6) odprowadzenie wod opadowych z budynkéw oraz powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

7) gromadzenie odpadow, w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce iusuwanie, atakze
unieszkodliwianie na zasadach obowiazujacych w przepisach odrgbnych w tym zakresie;

8) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu $rodowiska w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 6. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1MN o powierzchni 0,29 ha przeznacza si¢ pod lokalizacjg¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacji parteru, w jednym budynku z funkcja
mieszkaniowa, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,015 i nie wigcej niz 0,2;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — co najwyzej do 12%,

6) nie dopuszcza sie¢ lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku;

7) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatkg budowlana,

8) nalezy przyjac¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

9) obszar oznaczony szrafem na rysunku planu, nalezy zagospodarowa¢ pod przebieg cieku wodnego.
3. Cechy zabudowy budynku mieszkalnego:

1) powierzchnia zabudowy budynku od 80 m* do 160 m?;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej do 18 m;

3) wysokos$¢ zabudowy od 7 mdo 9 m,

4) dach nad bryla gtowna budynku o schemacie dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych
od 33° do 45

5) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu
1KDW, z mozliwoscia odchylenia do 1%
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6) pokrycie dachowe: blacha, dachéwka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze czerwonym,
brazowym lub grafitowym;

4. Cechy zabudowy dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat i o potaczonych funkcjach:
1) powierzchnia zabudowy budynku do 70 m*;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej do 12 m;
3) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m;

4) dach nad bryla gtowna budynku o schemacie dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45%

5) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze czerwonym,
brazowym lub grafitowym (oraz identyczne jak na budynku mieszkalnym).

5. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - przynajmniej 1 miejsce niezaleznie
od miejsca w garazu, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewnié miejsca
postojowe w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 30 m* powierzchni
uzytkowej zwiazanej z funkcja ustugowa.

6. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu do drogi gminnej przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy terenu
objetego planem - dojsciem i dojazdem o tacznej szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m obejmujacej teren drogi
wewnetrzne] 1KDW oraz teren drogi wewngtrznej potozonej wzdhuz potudniowej granicy terenu objgtego
planem oraz poprzez teren 1KD-D.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem KD-D o powierzchni okoto 0,004 ha przeznacza si¢ pod poszerzenie
drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem KD-W o powierzchni okoto 0,01 ha przeznacza si¢ pod poszerzenie
drogi wewnetrznej.

2. Szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow lasow i gruntow
przeznaczonych do zalesienia w gminie Czudec - cz. | uchwalony uchwata nr XXXIII/226/2001 Rady Gminy
w Czudcu z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego Nr 80z dnia 29 pazdziernika 2001r.
poz. 1402.), w granicach obowiazywania zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 12. W uchwale wymienionej w §11 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) ustalenie zawarte w §4 ust. 1 pkt 2 pp 3) otrzymuje brzmienie:
,»3) PCZ-1 - PCZ-8 we wsi Przedmiescie Czudeckie — okoto 157,76 ha.”,
I11. PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Czudec, a nadzor nad jej wykonaniem Komisji Spraw
Gospodarczych i Transportu.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Oliwa
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego »ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA II” w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie, zostata sporzadzona zgodnie z obowiazujaca
procedura, okre$lona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012. 647 j.t. Z p6z. zm.).

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly podjgte w oparciu
0 uchwatg¢ Nr X1/84/2011 Rady Gminy Czudec z dnia 31 sierpnia 201 1r., ktora rozstrzygneta o przystapieniu
do jego sporzadzania. Zakres i przeznaczenie terenu objgtego projektem planu sa zgodne z podstawowym
dokumentem polityki przestrzennej miasta jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czudec.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do wlasciwych organow, ukazaty
si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Wnioski od o0séb
prywatnych oraz prawnych nie wptyngty, natomiast wnioski organéw zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:
1. oceng istniejacego zagospodarowania terenu,
2. prognozeg oddzialywania na srodowisko,

3. prognozg skutkow finansowych.

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna
oraz uzgodniony przez wlasciwe organy, wniesione zalecenia zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Wytozenie projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nastapito
w dniach od 14 stycznia do 4 lutego 2013 r. W wyniku wytozenia nie wptyngly Zzadne uwagi i wnioski do
planu ani do prognozy. Na ogloszona w dniu 21 stycznia 2013r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami stawity sie dwie osoby zainteresowane.

Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne sa zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa
i wiedza urbanistyczna. Uwzgledniaja uwarunkowania stanu istniejacego oraz wytyczne zawarte w studium.
Uchwalenie planu stworzy mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest w petni uzasadnione.
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