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UCHWALA NR LXI1/1120/2013
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1
przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie.

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r., poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.), po Stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1 przy
ul. Krakowskiej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1 : 1000, bedacy integralng cze$cig ustalen uchwaty planu,
obowigzujacy W zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 44,88 ha, potozony przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie.
§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, o tacznej powierzchni okoto 2,23 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, o tacznej powierzchni okoto 31,81 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolami U/ZI, o tacznej powierzchni okoto 0,24 ha, pod zabudowe
ustugowa, zielen izolacyjna;

4) oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP, o powierzchni okoto 1,00 ha, pod zabudowe ustugowa
w zieleni urzadzone;j;

5) oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, o tacznej powierzchni okoto 0,34 ha, pod zielen urzadzona;
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6) oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US, o powierzchni okoto 0,50 ha, pod zieleh urzadzona,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

7) oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/US/WS, o tacznej powierzchni okoto 1,77 ha, pod zielen
urzadzong, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, wody powierzchniowe;

8) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, o0 tgcznej powierzchni okoto 1,95 ha, pod drogi publiczne
glowne;

9) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, o tacznej powierzchni okoto 1,29 ha, pod drogi publiczne
lokalne;

10) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/I, o powierzchni okoto 0,80 ha, pod drogg¢ publiczng
dojazdowa, korytarz infrastruktury technicznej;

11) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tacznej powierzchni okoto 0,81 ha, pod drogi
publiczne dojazdowe;

12) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, o tacznej powierzchni okoto 1,80 ha, pod
ogoblnodostepne drogi wewnetrzne;

13) oznaczonych na rysunku planu symbolami I, otgcznej powierzchni okoto 0,25 ha, pod korytarz
infrastruktury technicznej;

14) oznaczonych na rysunku planu symbolami E, o tacznej powierzchni okoto 0,09 ha, pod infrastrukturg
techniczng elektroenergetyki.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 - 14, nalezy przez to
rozumie¢ symbole zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze KD — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng wyznaczong W obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w studium;

2) drodze wewnetrznej indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ droge wewngtrzna, zapewniajaca dostep
do drogi publicznej, nie wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami podziatu
wewnetrznego, wydzielong geodezyjnie lub wustalong przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastepuje gtowna
dostepnos¢ komunikacyjna terenu, okreslona w planie;

4) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca, w ramach glownego
przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji zabudowy;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, ktorej nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji zabudowy ustugowej komercyjnej,
wprowadzong jako uzupetnienie linii zabudowy nieprzekraczalnej, wylacznie wtych terenach,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w ktorych sytuowanie zabudowy ustugowej mozliwe jest blizej
ulic publicznych niz w przypadku pozostatej zabudowy;

7) mini zlobki i przedszkola — nalezy przez to rozumie¢ ztobki i przedszkola do 15 dzieci;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz ktérych dziatalno$é nie jest
zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i opardw;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimozielonych), stanowiacy przegrod¢ funkcjonalna,
optyczna I akustyczna;
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10) wskazniku miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ liczbe miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) okreslong dla poszczegdlnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, wyrazona w ponizszej tabeli:

WSKAZNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
FUNKCJA . o
KLIENTOW (co najmniej) OBSLUGI.I DQ.STAW (co
najmniej)
1 miejsce 1 miejsce
ustugi handlu - spozywcze +1 miejsce na kazde 30 m? +1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
1 miejsce 1 miejsce
ustugi handlu - inne + 1 miejsce na kazde 60 m’ +1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
1 miejsce 1 miejsce
rzemiosto +1 miejsce na kazde 30 m? +1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
. . . . 1 miejsce 1 miejsce
przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety +1 miejsce na kazde 30 m? +1 miejsce na kazde 50 m?
kosmetyczne, mini ztobki i przedszkola . A . - - .
powierzchni uzytkowe; powierzchni uzytkowej
1 miejsce 1 miejsce
ustugi urzedowe, administracyjne, biurowe + 1 miejsce na kazde 50 m? +1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
mate obiekty sportu i rekreacji 1 miejsce na 10 korzystajacych -
1 miejsce 1 miejsce
gastronomia +1 miejsce na kazde 30 m? +1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
1 miejsce 1 miejsce
ustugi serwisowo-naprawcze + 1 miejsce na kazde 100 m? + 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowe;.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru obserwacji archeologicznej o zasiggu okreslonym na
rysunku planu granica strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem OW;

2) zagospodarowujac tereny w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ ustalenia dla
poszczegblnych terendw objetych granicami planu.

§ 6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony ulic publicznych;
2) zakaz lokalizacji wolno stojacych masztow, stupow i wiez antenowych;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV i sredniego napigcia 15 kV, w szczegdlnosci poprzez:

a) zachowanie co najmniej najmniejszych dopuszczalnych odlegtosci od tych linii, okreslonych przepisami
odrebnymi dla obiektéw iurzadzen terenowych, atakze przebudowe tych linii, zmiane trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania,

b) wykluczenie z zadrzewienia obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony linii);

4) nalezy  uwzgledni¢  ograniczenia ~ wynikajace  z przebiegu gazociggu  wysokopreznego
0 125, w szczegolnosci poprzez zachowanie co najmniej minimalnych odlegtosci od zewngtrznej Sciany
gazociggu Wwysokiego cisnienia, wymaganych przepisami odrebnymi dla obiektow terenowych oraz
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zadrzewien i zakrzewien, przebudowe tego gazociggu lub zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania.

§ 7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1 oraz MN.2
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1 m?

2) dopuszcza sie Sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegat calg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki be¢dzie miata
dhugos¢ i wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej;

3) teren wydzielony linia podzialu wewngtrznego w terenie MN.1 ioznaczony symbolem [ZP],
z wyltaczeniem dojazdéw do dziatek budowlanych lub budynkow, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
w formie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

4) na dziatkach potozonych wzdtuz drogi KDL.2, ktorych parametry nie spelniajg wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej lub na ktorych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest
mozliwe usytuowanie budynku, dopuszcza sie zielen urzadzong w formie zielencoéw publicznych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wigcej niz 20%;

6) linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m powyzej
poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkow gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
6 m powyzej poziomu terenu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu;

8) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie nachylenia (w tym
réwniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na
budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

¢) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit.b),
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d) zakazuje sie dachow 0 mijajacych sie potaciach na wysokos$ci kalenicy,
e) zakazuje si¢ wiezyczek;

9) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calo$¢, w szczeg6lno$ci pod wzgledem koloru,
materiatbw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna poszczegdlnych terenow MN — bezposrednia z drog publicznych graniczacych
z terenem, tj. z: drogi KDL.2, drogi KDD.1, drogi KDD.2 lub z drogi KD potozonej poza granicg obszaru
planu (ul. Tarnowskiej), posrednia poprzez ogélnodostepne drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: KDW.10 lub KDW.11, graniczace z terenem;

2) miejsca parkingowe w iloéci nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3 oraz
MN/U.4

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza sie w terenach wydzielonych liniami podziatu wewn¢trznego 0znaczonych na rysunku
planu symbolem [MN/U] oraz na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep oraz
przylegajacych frontem do drogi publicznej, tj. do: drogi KDG.1, drogi KDG.2 lub drogi KDL.1,

b) dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemieslnicze, poligraficzne, mini
przedszkoli, zwigzane z ochrong zdrowia w szczegdlnosci apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki, fitness,

C) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow lakierniczych oraz ustug
wymagajacych otwartego sktadowania towardéw, zwlaszcza zwirl, piasku, materiatéw budowlanych,
czesci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sasiadujacymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowe mieszkaniowg, nalezy zagospodarowaé pod
zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace uslugom nalezy uzupehic zielenia, lokalizowana na ich obrzezach
oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 miejsc;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-6-— Poz. 3863

2) na dziatkach potozonych wzdluz terenu drogi KDG.2, ktorych parametry nie spelniaja wymaganh
okreSlonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi
wyznaczone w planie), dopuszcza sig zielen izolacyjnag publiczna;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu u zbiegu drég: KDG.2 i KDL.1, w narozniku zabudowy — akcent
przestrzenny, w formie obiektu, jego fragmentu Ilub charakterystycznie uksztalttowanej -elewacji,
przyczyniajacy si¢ do identyfikacji otoczenia;

4) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe:

a) dopuszcza si¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacii,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1 m?

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego S$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal catg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca W pasie 0 szerokosci 3 m wzdluz granicy dzialki bedzie miata
dhugos¢ i wysokos¢ nie wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz
30%, przy czym dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu KDG.2 nie wicksza niz 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%, przy czym dla
zabudowy ustugowe;j lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejszy niz 20%,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okre$lone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz 0 20%,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych powierzchni w potaczeniu z bezposrednio graniczacym
fragmentem terenu korytarza infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.2;

7) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od krawedzi istniejacej jezdni ul. Krakowskiej:
- dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 30 m,
- dla zabudowy ustugowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 20 m,
b) od terenu drogi KDG.2 — zgodnie z rysunkiem planu,

c) od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — 5 m od linii rozgraniczajacej te
drogg,

d) od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.1 — 6 m od linii rozgraniczajacej te
drogg,

e)od drég wewnetrznych [KDW] oraz od drog wewnetrznych indywidualnych, o ktorych mowa
wust. 4 pkt4 —3 m,

f) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a - e,

g) dopuszcza si¢ pozostawienie budynkoéw istniejacych lub ich czgsci, zlokalizowanych poza
nieprzekraczalng linia zabudowy, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przebudowy,
wykonywania biezacych remontow i nadbudowy, przy czym zakazuje sie ich rozbudowy poza
nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednie do rodzaju zabudowy;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,
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b) towarzyszacej zabudowie  mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej: garazy, budynkoéw
gospodarczych realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz
nie wigcej niz 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe do
wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu
dachu;

9) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie nachylenia (w tym
réwniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na
budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

¢) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz czesci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit. b lub c),

e) zakazuje si¢ dachéw 0 mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
f) zakazuje si¢ wiezyczek;

10) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty sie jednorodna stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calos¢, W szczeg6lno$ci pod wzgledem koloru,
materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i ustugowej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna —
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna poszczegolnych terenéw MN/U — bezposrednia z drog publicznych tj. z: drogi
lokalnej KDL.1, drogi KDG.1 lub drogi KDG.2, graniczacych zterenem, posrednia poprzez drogg
wewnetrzng KDW.1, graniczacg z terenem lub drogi wewnetrzne, wydzielone w terenach MN/U liniami
podziatu wewnetrznego, 0znaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) dostepnos¢ komunikacyjna dla ustug — bezposrednio z drog publicznych;
3) drogi wewnetrzne [KDW], 0 ktérych mowa w pkt 1:
a) maja zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,
b) szerokos$¢ drogi — nie mniejszaniz5 m,

c) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazda strong linii oraz
poszerzenie o mijanki lub miejsca parkingowe;
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4) do dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obstugiwanych zadng zform dostepnosci
komunikacyjnej wymieniong w pkt 1 dopuszcza sie drogi wewnetrzne indywidualne;

5) miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dziatke budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U.5, MN/U.6 oraz MN/U.7

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep oraz przylegajacych
frontem do drogi publicznej, tj. do: drogi KDL.1, drogi KDD/I lub drogi KDG.2,

b) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemie$lnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrong zdrowia w szczeg6lnosci apteki, gabinety lekarskie, mini Zztobki,
fitness,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow lakierniczych i naprawczych
samochodow (nie dotyczy to ustug funkcjonujacych przed uchwaleniem planu) oraz ustug
wymagajacych otwartego sktadowania towaréw zwlaszcza zwiru, piasku, materiatdéw budowlanych,
czesci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sgsiadujacymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowg, nalezy zagospodarowaé pod
zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupehic zielenia, lokalizowang na ich obrzezach
oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 miejsc;

2) tereny wydzielone liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczone symbolem [ZP], z wytaczeniem dojazdow
do dziatek budowlanych iich zabudowy, przeznacza sie pod zielen urzadzona, w formie zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j;

3) na dziatkach potozonych wzdtuz drogi KDD/I, ktorych parametry nie spelniaja wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone w planie)
lub na ktorych ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy nie jest mozliwe usytuowanie budynku,
dopuszcza sig zielen urzadzong w formie zielencow publicznych;

4) na dziatkach potozonych wzdluz terenu drogi KDG.2, ktorych parametry nie spetniaja wymagan
okreslonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi
wyznaczone w planie) lub na ktérych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe
usytuowanie budynku, dopuszcza si¢ zielen izolacyjna publiczna;

5) w miejscu wskazanym na rysunku planu, u zbiegu drog: KDL.1 i KDG.2, w narozniku zabudowy — akcent
przestrzenny w formie obiektu, jego fragmentu lub charakterystycznie uksztattowanej elewacji,
przyczyniajacy si¢ do identyfikacji otoczenia;

6) znaki informacji wizualnej, w szczegolnosci znaki reklamowe:

a) dopuszcza si¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ushugi, na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacii,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wiekszej niz 1 m?

7) dopuszcza si¢ Sytuowanie budynku zwréconego S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
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bedzie on przylegal catg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdtuz granicy dzialki bedzie miata
dhugos¢ iwysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dzialce
budowlanej;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 30%,
przy czym dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie wigksza niz 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%, przy czym dla
zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejszy niz 20%,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz 0 20%;

9) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od terenu drogi KDG.2 — zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — 7 m od linii rozgraniczajacej t¢
droge, z lokalnym zblizeniem, zgodnie z rysunkiem planu, na dziatce u zbiegu drog: KDL.1 i KDD/I,

¢) od drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/I — zgodnie z rysunkiem planu,

d) od drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.2 i KDW.3 - zgodnie
z rysunkiem planu,

e) od drég wewnetrznych [KDW] — 4 m,
) od drég wewnetrznych indywidualnych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt3 —3 m;
10) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkow gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu;

11) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie nachylenia (w tym
réwniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na
budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

¢) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz czgsci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit.b lub c),

e) zakazuje si¢ dachéw 0 mijajagcych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
f) zakazuje si¢ wiezyczek;

12) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty si¢ jednorodna stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catos¢, W szczegélno$ci pod wzgledem koloru,
materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
blaszanych.
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3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha,

c) dla ustug — 0,025 ha, przy czym dla ustug lokalizowanych wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejsza niz
0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna poszczegélnych terenow MN/U — bezposrednia z drég publicznych
graniczacych z terenem, tj. z: drogi KDL.1, drogi KDD/I lub drogi KDG.2, posrednia poprzez drogi
wewnetrzne KDW.2 lub KDW.3, graniczace z terenem lub drogi wewnetrzne, wyznaczone w terenach
MN/U liniami podzialu wewnetrznego, 0znaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) drogi wewnetrzne [KDW], 0 ktoérych mowa w pkt 1:
a) majg zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ drogi — nie mniejszaniz5 m,

¢) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazdg strone linii oraz
poszerzenie 0 mijanki lub miejsca parkingowe;

3)do dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obstugiwanych zadng zform dostepnosci
komunikacyjnej wymieniong w pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejscana 1 dziatke budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U. 8, MN/U. 9, MN/U. 10
oraz MN/U. 11.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe dopuszcza si¢ jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza sie wylacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej
(ustalenie to nie dotyczy ustug funkcjonujacych przed uchwaleniem planu), przylegajacych frontem do
tej drogi, z zastrzezeniem. lit.b,

b) ustug nie dopuszcza sie w terenie wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i0znaczonym na
rysunku planu symbolem [MN],
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¢) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemie$lnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrona zdrowia, W szczegdlnos$ci: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, lakierni oraz ustug wymagajacych
otwartego skladowania towaréw zwlaszcza zwiru, piasku, materiatéw budowlanych, cze$ci
samochodowych,

e) zakazuje si¢ warsztatow naprawczych samochodow na dziatkach przy drodze KDD/I, za wyjatkiem
dziatek, ktore przylegaja jednoczes$nie do drogi KDL.1,

f) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sgsiadujacymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa, nalezy zagospodarowaé pod
zielen izolacyjna,

g) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupetni¢ zielenia, lokalizowana na ich obrzezach
oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 miejsc;

3) tereny wydzielone liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczone symbolem [ZP], z wytaczeniem dojazdow
do dziatek budowlanych iich zabudowy, przeznacza sie pod zielen urzadzona, w formie zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j;

4) na dziatkach potozonych wzdhuz drogi KDD/I, ktorych parametry nie spetniaja wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone w planie)
lub na ktorych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe usytuowanie budynku
dopuszcza sig¢ zielen urzadzong w formie zielencow publicznych;

5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe:

a) dopuszcza si¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1 m?%

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego S$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy jezeli
bedzie on przylegal catg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdluz granicy dzialki bedzie miata
dhugos¢ i wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dzialce
budowlanej;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz 0 20%;

8) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od krawedzi istniejacej jezdni ul. Krakowskiej:
- dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 30 m,

- dla zabudowy ustugowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 20 m, z lokalnym zblizeniem
zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacej te drogg,

c) od drog wewngtrznych 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.6 i KDW.8 (ul. Ropczyckiej) —
4 m od linii rozgraniczajacych te drogi,

d) od drog wewngtrznych [KDW] oraz od drég wewnetrznych indywidualnych, o ktéorych mowa w ust.4
pkt3 —3 m,
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e) wyznaczone na rysunku planu wzdtuz drogi wewnetrznej [KDW], w terenie MN/U.11 — zgodnie
z rysunkiem planu lecz nie mniej 3 m od tej drogi,

f) zgodnie z rysunkiem planu, w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a - e,

g) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub w czesei
poza nieprzekraczalnag linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy
odpowiednie do rodzaju zabudowy;

9) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu;

10) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego przekrytego dachem o innym kacie nachylenia (w tym
rowniez stropodachem), dopuszcza sie zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na
budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

¢) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz czesci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit.b lub c),

e) zakazuje si¢ dachéw 0 mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
f) zakazuje si¢ wiezyczek;

11) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty sie jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdélnosci pod wzgledem Koloru,
materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje sie lokalizacji obiektow
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastgpuje obstuga komunikacyjna —
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenow MN/U — bezposrednia z drog publicznych graniczacych z terenem,
tj. z: drogi KDL.1, drogi KDD/I, drogi KDD.1, drogi KDG.1 lub z drogi KD (ul. Tarnowskiej), posrednia
poprzez drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu symbolami KDW.6 -10, graniczace z terenem lub
drogi wewnetrzne, wydzielone w terenach MN/U liniami podzialu wewnetrznego, oznaczone na rysunku
planu symbolem [KDW];

2) drogi wewnetrzne [KDW], o ktoérych mowa w pkt 1:
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a) maja zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ drogi — nie mniejszaniz5 m,

¢) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazdg strone linii oraz
poszerzenie o0 mijanki lub miejsca parkingowe;

3)do dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obstugiwanych zadng zform dostepnosci
komunikacyjnej wymieniong W pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca 1 dziatke budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U.12 oraz MN/U.13

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostgp do drogi publicznej
(ustalenie to nie dotyczy ustug funkcjonujacych przed uchwaleniem planu), przylegajacych frontem do
tej drogi,

b) dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemieslnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrong zdrowia (W szczegolnosci: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness),

c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, lakierni iwarsztatow naprawczych
samochodow oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania towarow, zwlaszcza zwiru, piasku,
materiatéw budowlanych, cze$ci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sgsiadujacymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudow¢ mieszkaniowa, nalezy zagospodarowac pod
zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupetnié zielenia, lokalizowang na ich obrzezach
oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 miejsc;

2) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe:
a) dopuszcza si¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi;
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1 m?

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego S$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal catg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego czg$¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata
dlugos¢ i wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na sgsiedniej dziatce
budowlanej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%,
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C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okre$lone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wigcej niz 0 20%;

5) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od drogi wewnetrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDW.12 — 5 m od linii rozgraniczajacej
te droge,

b) od drog wewnetrznych [KDW] oraz od drég wewngtrznych indywidualnych, o ktorych mowa
wust. 4 pkt3 —3 m,

¢) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a i b,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub w czgsci
poza nieprzekraczalng linia zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy
odpowiednie do rodzaju zabudowy;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkow gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowg rozbudowe do
wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu
dachu;

7) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie
nachylenia (w tym réwniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie
nachylenia jak na budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

c) dla ustug dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz czesci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit. b lub c),

e) zakazuje dachéw 0 mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
f) zakazuje si¢ wiezyczek;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calos¢, W szczegélno$ci pod wzgledem koloru,
materiatéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji - zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j i blizniaczej — 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;
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3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna —
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna poszczegélnych terendow MN/U — bezposrednia z drég publicznych
graniczacych z terenem, tj. z: drogi KDL.2, drogi KDD.1 lub z drogi KDD.2, posrednia poprzez drogi
wewnetrzne: KDW.11 lub KDW.12, graniczace z terenem lub drogi wewnetrzne, wydzielone w terenie
MN/U liniami podzialu wewnetrznego, 0znaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) drogi wewnetrzne [KDW], 0 ktoérych mowa w pkt 1:
a) majg zapewniac dostgp do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ drogi — nie mniejsza niz 5 m, a w przypadku drog istniejacych nie mniejsza niz 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazda strone linii oraz
poszerzenie 0 mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniona
w pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejscana 1 dziatke budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U.14

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep oraz przylegajacych
frontem do drogi publicznej, tj. drogi KDD/I lub drogi KDG.2,

b) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemie$lnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrong zdrowia w szczeg6lnosci apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow lakierniczych i naprawczych
samochodow oraz ustlug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw zwlaszcza zwiru, piasku,
materiatéw budowlanych, cze$ci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sgsiadujagcymi dziatkami zabudowy
mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudow¢ mieszkaniowa, nalezy zagospodarowac pod
zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupetnié zielenia, lokalizowang na ich obrzezach
oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 miejsc;

2) tereny wydzielone liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczone symbolem [ZP], z wytaczeniem dojazdow
do dziatek budowlanych i ich zabudowy, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong realizowang w formie zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j;

3) na dziatkach potozonych wzdtuz drogi KDD/I, ktorych parametry nie spelniaja wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone w planie)
lub na ktorych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe usytuowanie budynku,
dopuszcza sig zielen urzadzong w formie zielencow publicznych;
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4) na dziatkach potozonych wzdluz terenu drogi KDG.2, ktérych parametry nie spetniaja wymagan
okreSlonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi
wyznaczone w planie), lub na ktorych ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy nie jest mozliwe
usytuowanie budynku, dopuszcza sig¢ zielen izolacyjna publiczna;

5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe:

a) dopuszcza si¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ushugi, na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacii,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1 m%
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 30%,
przy czym dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie wigksza niz 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%, przy czym dla
zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejszy niz 20%;

7) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od terenu drogi KDG.2 dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) od drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/I — zgodnie z rysunkiem planu,

c) od drogi wewngtrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolami KDW.4 — 4 m od linii rozgraniczajacej
te droge,

d) od drogi wewngtrznej [KDW] —4 m,
e) od drog wewnetrznych indywidualnych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt3 —3 m;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu;

9) geometria dachu:
a) dachy o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia 30° — 40°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni
funkcje tarasu,

¢) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce oraz czesci tego samego obiektu nalezy stosowaé
taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit.b lub c),

e) zakazuje si¢ dachéw 0 mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
f) zakazuje si¢ wiezyczek;

10) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty si¢ jednorodna stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calos¢, W szczegélno$ci pod wzgledem koloru,
materiatow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 0,04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha,
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¢) dla ustug — 0,025 ha, przy czym dla ustug lokalizowanych wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejsza niz
0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastgpuje obstuga komunikacyjna —
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z droég publicznych graniczacych z terenem, tj z drogi
KDD/I lub z drogi KDG.2, posrednia poprzez droge wewnetrzng KDW.4 graniczacg z terenem lub drogg
wewnetrzna, wydzielong liniami podziatu wewngtrznego, oznaczong na rysunku planu symbolem [KDW];

2) droga wewnetrzna [KDW], o ktérej mowa w pkt 1:
a) majg zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ drogi — nie mniejszaniz5 m,

¢) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazda strone linii oraz
poszerzenie 0 mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obstugiwanych zadng zform dostepnosci
komunikacyjnej wymieniong W pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejscana 1 dziatk¢ budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : U/Z1.1 oraz U/Z1.2

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, zielen izolacyjna, przy czym dopuszcza si¢ wytacznie
ustugi nieuciagzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw, zwtaszcza
zwiru, piasku, materiatéw budowlanych, czesci samochodowych;

2) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom - w poziomie terenu - nalezy uzupeti¢ zielenig
lokalizowang na ich obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz
5 miejsc;

3) urzadzenia i plansze reklamowe, atakze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku nie moga
zajmowac tacznie wigcej niz 20% ogotu powierzchni tej elewacii;

4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wigkszej niz 1m?;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal catg powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
pod warunkiem, ze jego czgs¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata
dhugos¢ 1 wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej;

6) zielen izolacyjna:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 18— Poz. 3863

a) pod zielen izolacyjna nalezy zagospodarowaé powierzchnie, wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami:
MN/U.1 i MN/U.2, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek, ktorych parametry nie spelniaja wymagan okreslonych
w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone
w planie) pod zielen izolacyjng publiczng;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 50%;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlaneyj;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10 m nad poziom terenu do
kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej, tj. garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna,
lecz nie wigcej niz 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu;

11) geometria dachu:
a) dachy ptaskie lub dachy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia 30° — 40°,

b) dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce oraz czgsci tego samego obiektu nalezy stosowac
taki sam kat nachylenia dachu,

c) zakazuje si¢ dachéw 0 mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
d) zakazuje si¢ wiezyczek;

12) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowaty si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calo$¢, W szczeg6lno$ci pod wzgledem koloru,
materiatbw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 12 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki o kierunku zgodnym z istniejacym podziatlem geodezyjnym lub
prostopadle do pasa drogowego KDG.2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi KDG.1 lub z drogi KDG.2;
2) miejsca parkingowe zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust.2 pkt 10.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zieleni urzadzonej, przy czym dopuszcza sie wyltacznie
ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw, zwtaszcza
zwiru, piasku, materiatéw budowlanych, czesci samochodowych;

2) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom - W poziomie terenu - nalezy uzupetni¢ zielenia
lokalizowang na ich obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz
5 miejsc;

3) urzadzenia i plansze reklamowe, atakze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku nie mogg
zajmowac tacznie wigcej niz 20% ogotu powierzchni tej elewacii;

4) dopuszcza si¢ jeden wolnostojacy stup reklamowy usytuowany w sposob nie przestaniajacy architektury
budynkow;
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5) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow, w miejscu wskazanym na rysunku planu
u zbiegu ul. Krakowskiej i al. Wyzwolenia, nalezy wyksztatci¢ akcent przestrzenny w formie obiektu, jego
fragmentu lub charakterystycznie uksztaltowanej elewacji, wyrdzniajacy si¢ W otoczeniu, przyczyniajacy
si¢ do identyfikacji tego otoczenia jednakze posiadajacy cechy zabudowy dominujacej w tym terenie;

6) elewacje o dtugosci wickszej niz 25 m nalezy zréznicowaé plastycznie przez zastosowanie ryzalitow,
przesuni¢¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych, faktury lub koloru;

7) dopuszcza sie Sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegat co najmniej potowa powierzchni swojej $Sciany do $ciany budynku istniejacego na
sasiedniej dzialce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe, pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca W pasie 0 szerokosci 3 m wzdtuz granicy
dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokos$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na
sasiedniej dziatce budowlanej;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone wa lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz 0 20%;

9) linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub w czesci
poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12 m nad poziom
terenu do kalenicy dachu lub attyki,

b) w odlegtosci do 10 m od drogi dojazdowej KDD.1 na wysokosci gdzie na rysunku planu nie wyznaczono
linii zabudowy — nie wiecej niz 10 m nad poziom terenu do kalenicy dachu lub attyki,

c) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy w miejscu wskazanego akcentu przestrzennego - do
15 m nad poziom terenu do kalenicy dachu lub attyki;

11) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,
b) dopuszcza sie uksztalttowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe,

¢) dachy nalezy uksztaltowaé¢ jako elementy podnoszagce walory architektoniczne zabudowy
W szczegolnosci przez réznicowanie pozioméw dachow, stosowanie tarasow zielonych,

d) widoczne elementy urzadzen technicznych usytuowane na dachu budynku nalezy rozwigzaé¢ jako detale
architektoniczne;

12) nakazuje sig:

a) aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowaty si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegolnosci pod wzgledem Koloru,
materialow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewaciji,

b) stosowanie materiatow wysokiej jakosci dla wykonczenia elewacji.
3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejszej niz 0,03 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi KDD.1 — prostopadty, z tolerancja 5°;
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4) dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz trzy dziatki budowlane.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos$¢ komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi publicznej dojazdowej KDD.1,

2) miejsca parkingowe zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach
dziatki budowlane;j.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP.1 oraz ZP.2
1. Przeznaczenie terenu - zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac jako ogolnodostepng przestrzen o charakterze publicznym;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam;
3) dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty matej architektury;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, wydzielonego zterenu ZP.1, liniami podziatu wewngtrznego
i 0znaczonego na rysunku planu symbolem [ZP], pod zielen urzadzong przydomows; dopuszcza si¢ udziat
terenu [ZP] w bilansowaniu wskaznikow zagospodarowania terenu wymaganych dla dziatki budowlanej
w terenie MN.2.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna do terenow ZP — z droég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL.2 lub KDD.2, graniczacych z terenem.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US

1. Przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ jako ogolnodostepna przestrzen 0 charakterze publicznym;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam;
3) w zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ ciagi piesze, sciezki rowerowe, obiekty matej architektury;
4) urzagdzenia sportowo rekreacyjne dopuszcza si¢ jako otwarte.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa — z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;
2) miejsca parkingowe:

a) zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10,

b) w grupach do 5 stanowisk, przy czym miedzy grupami miejsc parkingowych nalezy zachowac odstep,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, zagospodarowany zielenig.

§ 18. Ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: ZP/US/WS.1 oraz ZP/US/WS.2
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia sportowe rekreacyjne;

3) wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) teren nalezy zagospodarowac¢ jako ogdlnodostepna przestrzen 0 charakterze publicznym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam;

3) zielen urzadzona nalezy:
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a) ksztaltowa¢ z wykluczeniem drzew i krzewéw wzdtuz rowu odwadniajacego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem [WS] - co najmniej po jednej stronie rowu, do odlegtosci 5 m, przy czym w pierwszej
kolejnosci po stronie ograniczonej w zwiazku z § 6 pkt 4,

b) ksztaltowa¢ w szczegdlnosci w postaci pasa zieleni wysokiej po prawej stronie drogi KDL.2 od jej
skrzyzowania z drogg KDD.3 do skrzyzowania z droga KDD.1, z uwzglednieniem ograniczen zawartych
w § 6 pkt4,

C) uzupethié o ciagi piesze, Sciezki rowerowe, w szczegdlnosci ciag pieszy o przebiegu jak na rysunku
planu, stanowigcy kontynuacje ciagu pieszego KX, wyznaczonego w MPZP Nr 67/18/2002 przy
ul. kpt. Raginisa — potudnie na osiedlu ,,Baranéwka IV’ w Rzeszowie,

d) uzupetni¢ o obiekty matej architektury;
4) urzgdzenia sportowo-rekreacyjne dopuszcza si¢ jako otwarte;
5) wody powierzchniowe dopuszcza si¢ jako row odwadniajacy oraz zbiornik retencyjny wod opadowych;

6) zbiornik retencyjny wod opadowych dopuszcza si¢ w terenie wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem [WS/1]:

a) zbiornik dopuszcza sie jako naziemny lub podziemny,
b) teren zbiornika naziemnego nalezy zagospodarowac:

- Z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych realizacj¢ zblizong do natury, przypominajaca
naturalny akwen wodny,

- W sposOb zapewniajacy staty zalew wody,
- W sposdb nie wymagajacy grodzenia, np. poprzez wygtadzenie skarp jego brzegow,
- W sposdb umozliwiajgcy rozprzestrzenianie si¢ roslin wodnych i nadbrzeznych;

7) nalezy zachowac istniejacy réw odwadniajacy w terenie wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego,
0znaczonym na rysunku planu symbolem [WS] wraz z jego obudowa biologiczna:

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu rowu,
b) dopuszcza sie zmiane przekroju rowu;

8) wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego teren [KDL] pod droge publiczng lokalna:
a) zagospodarowany zielenig niska do czasu realizacji drogi KDL. 2 oraz drogi KDD.3,

b) w przypadku realizacji drogi KDL.2 w liniach rozgraniczajacych te droge, wyznaczonych w planie, teren
nalezy zagospodarowac zgodnie z pkt 3;

9) wzdtuz linii rozgraniczajacych droge KDL.2 dopuszcza si¢ skarpy nasypow drogi, pokryte zielenia.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.2;

2) miejsca parkingowe — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.1
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna gtéwna - czg$¢ pasa drogowego drogi gtowne;.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace - zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga serwisowa obstugujaca zabudowg zlokalizowana po jej pdtnocnej stronie — 0 szerokosci jezdni
nie mniejszej niz 4,5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnika;

4) dopuszcza si¢ wytacznie reklamy zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub systemem
oswietlenia wzdhuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie;
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5) dopuszcza sie realizacje urzadzen chronigcych przed hatasem, np. ekrany akustyczne;

6) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu;

7) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe lokalizowane rownolegle do drogi.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.2
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna gtéwna - cz¢s¢ pasa drogowego drogi gtowne;j.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ droge serwisowa obstugujaca zabudowe mieszkaniows i ustugowa po potudniowej stronie
terenu — 0 szerokosci jezdni nie mniejszej niz5 m;

3) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen chronigcych przed hatasem, np. ekrany akustyczne;
5) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.1

1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz5 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny o szeroko$ci nie mniejszej niz 1.5 m;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;

5) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe lokalizowane réwnolegle do drogi;
6) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu;

7) nalezy zachowa¢ charakter alejowy ulicy, tj. w przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy zastapic je
nowym drzewostanem w dostosowaniu do rozwiazan technicznych drogi;

8) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.2
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz5 m;
3) chodnik — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;

5) wzdluz jezdni nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca W postaci co najmniej jednego rzedu drzew,
tworzgcego szpaler;

6) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe w grupach do 5 stanowisk, przy czym migdzy grupami stanowisk
postojowych nalezy zachowa¢ odstep 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m zagospodarowany zielenia;

7) dopuszcza sie nie zwigzane z drogg podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;

8) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.
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§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL..3
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna wraz z mostem przez potok Przyrwa.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1.5 m;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza si¢ nie zwigzane z droga podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;
6) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/I
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga publiczna dojazdowa;
2) korytarz infrastruktury technicznej podziemnej.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace droge W pasie 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 15m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan oraz u zbiegu z ulica KDL.1 — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szerokos$ci nie mniejszej niz5 m;

3) istniejacy row odwadniajacy nalezy skanalizowac i zrealizowac kolektor deszczowy lub poddaé regulacji
i przebudowie zgodnie z 30 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ hie zwigzane z drogg podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnig;

5) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowaé pod zielen urzadzong, W szczegdlno$ci drzewa 0 malej
bryle korzeniowej;

6) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace droge W pasie 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szerokos$ci nie mniejszej niz5 m;
3) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac jako zielen urzadzong niska;
4) dopuszcza si¢ nie zwigzane z drogg podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;
5) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2 oraz KDD.3
1. Przeznaczenie terenow - drogi publiczne dojazdowe;
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia — o szerokos$ci nie mniejszej niz5 m;
3) w terenie KDD.3 nalezy uwzgledni¢ przebieg rowu melioracyjnego [WS];

4) dopuszcza sie hie zwigzane z droga podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia.
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§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3,
KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11 oraz KDW.12

1. Przeznaczenie terenow — ogo6lnodostepne drogi wewnetrzne.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6 m;

2) dopuszcza si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych 0 szeroko$¢ niezbedng do lokalizacji wzdhuz drogi
stanowisk postojowych niezbednych dla zabudowy, zlokalizowanej na dziatkach budowlanych
przylegajacych do tej drogi.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 oraz 1.2
1. Przeznaczenie terenow — korytarz infrastruktury technicznej.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
3) w terenie Korytarza nalezy zlokalizowa¢ kolektor deszczowy, z uwzglednieniem 30 pkt 3;
4) w terenie Korytarza nalezy uwzglednic¢ przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej;
5) teren nalezy zagospodarowac pod zielen niska;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu wraz z przylegtymi terenami zabudowy mieszkaniowej i realizacje
na nim zieleni przydomowej, niskiej;

7) w terenie korytarza dopuszcza sie realizacje komunikacji wewngtrzne;.
§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1, E.2, E.3, E.4, E.5 oraz E.6

1. Przeznaczenie terenow — urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegoélnosci stacja
transformatorowa.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) w terenach nalezy lokalizowac¢ stacje transformatorowe;
2) linie rozgraniczajace - zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren wokot stacji — do zagospodarowania zielenig urzadzona;

4) dopuszcza sie przesunigcie linii  rozgraniczajacych tereny E  w dostosowaniu do rozwigzan
technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow oraz w sposob, ktoéry zmniejszy powierzchnie terenu
E i nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich zgodnie z ustaleniami planu.

§ 30. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j:

a) z istniejacych wodociagéw zlokalizowanych w ulicach: Krakowskiej, Tarnowskiej, Zajeczej, poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej, W szczegdlnosci:

- budowe wodociagéow 0 $rednicach od @ 200 mm do @ 400 mm wychodzacych z uktadu zbiornik
wody czystej — pompownia wody realizowanego dla Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK
Mielec — Podstrefa Rzeszow,

- budowe sieci wodociggowej rozdzielczej o srednicach nie mniejszych niz @ 80 mm;
2) odprowadzenie sciekow:
a) odprowadzenie sciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, w tym:

- do istniejgcego kanatu sanitarnego usytuowanego w obnizeniu terenu przecinajgcym rownoleznikowo
obszar planu (potozonego w terenach: 1.1, 1.2 i KDD/I oraz terenie ZP/US/WS.1) oraz
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- do istniejacego kanatu sanitarnego usytuowanego wzdhuz lewego brzegu potoku Przyrwa, poprzez
istniejagce ciagi kanalizacji sanitarnej oraz ich rozbudowe o0 kanaly sanitarne o $rednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi, Stosownie do prowadzonej
dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni sciekéw dla nowych obiektow,
d) zakazuje si¢ budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte dla nowych obiektow;
3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ulic i placow oraz z terenéw zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, po jej rozbudowie o kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm
w istniejacych i projektowanych ciagach komunikacyjnych, po podczyszczeniu,

b) gtéwnym odbiornikiem wody deszczowej bedzie:
- row melioracyjny [WS] wptywajacy do potoku Przyrwa oraz

- gtowny kolektor deszczowy o przekroju nie mniejszym niz @ 800 mm — w terenie Kkorytarza
infrastruktury technicznej 1.1 il.2 oraz terenie KDD/I - od zachodniej granicy obszaru objgtego
planem do ul. Tarnowskiej, przy czym:

- dopuszcza si¢ catkowite lub odcinkowe skanalizowanie istniejacego rowu odwadniajacego,

- dopuszcza si¢ aby do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej role odbiornika wody deszczowej
pelnit istniejacy otwarty réw odwadniajgcy, ktory nalezy uregulowacé i przebudowaé na catej dtugosci;
wzdluz rowu nalezy zabezpieczy¢ pas terenu o szerokosci 3 - 4 m dla potrzeb konserwacji
i modernizacji rowu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego wody na terenie ZP/US/WS.1 w celu spowolnienia
(opdznienia) sptywu szczytowych ilosci wod opadowych z terenéw zabudowy do odbiornika — potoku
Przyrwa,

d) do czasu realizacji rozwigzan w zakresie kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na teren wilasnej dziatki lub poprzez indywidualng kanalizacje¢ deszczowa do odbiornika;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny GZ 50 — z sieci gazowej $redniego cisnienia DN 200 przebiegajacej po poéinocnej
stronie ulicy Krakowskiej po jej rozbudowie 0 gazociagi $redniego ci$nienia 0 $rednicach od DN 40 do
DN 65 mm,

b) dopuszcza sie:

- budowe gazociggu S$redniego cisnienia dla potrzeb zasilania Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK Mielec — Podstrefa Rzeszow,

- przebudowe gazociagdéw Sredniego cisnienia Z mozliwoscia powickszenia $rednic,

- przebudowe gazociggu Wwysokiego cisnienia z mozliwo$cig zmiany trasy iwyznaczenia stref
kontrolowanych;

5) zaopatrzenie w ciepto i W ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskich sieci cieptowniczych usytuowanych poza planem w rejonie ulic: Obroncow Poczty
Gdanskiej, Kolbego, Prymasa 1000-lecia, po doprowadzeniu w obreb obszaru planu,

b) z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem rozwigzan technicznych inosnikéw energii
nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z elektroenergetycznej sieci miejskiej, poprzez jej rozbudowe o0 nowe stacje transformatorowe
SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia,
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b) liniami elektroenergetycznymi podziemnymi, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii
nadziemnych,

¢) dopuszcza sig:

- mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

- lokalizacje stacji transformatorowych w terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/ZI1 oraz U/ZP;

7) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych:

a) linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
linii nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji bazowych telefonii komorkowej oraz urzadzen radiolinii 0 mocy ponizej
25 W, nalezace do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

8) przebieg sieci infrastruktury technicznej — w pasach drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi oraz
pozostatych ciggach komunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ przebieg sieci poza pasami drog oraz liniami wydzielajagcymi pozostate ciggi komunikacyjne,
pod warunkiem ze ich przebieg nie wykluczy mozliwoséci zagospodarowania terenéw zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8 — 29 niniejszej uchwaty;

10) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowanych obiektéw od tych sieci, ich przebudowe lub zmiane trasy w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu.

§ 31. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zasadami obowigzujagcymi W gminie w dostosowaniu do prowadzonej
dziatalnosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Tereny objcte planem, do czasu zagospodarowania zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 33. Przy ustalaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem planu stosuje sie stawke 30%.

§ 34. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX1/1120/2013
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji izadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

a. srodki Unii Europejskiej,
b. kredyt bankowy,
c. emisja obligacji komunalnych,
d. srodki prywatne.
3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedag odpowiednio zagwarantowane

w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXI /1120 /2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1
przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu planu nastapito w oparciu o uchwatg Nr XXXV1/592/2008 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 8 lipca 2008 r. Uchwata 0 przystgpieniu obejmuje obszar o powierzchni okoto
51 ha, potozony przy ul. Krakowskiej, w rejonie ulic: Tarnowskiej, Furtaka, Ropczyckiej i Zajgcze;.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do wymogow
obowigzujacych wtym zakresie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164., poz. 1587).

W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Uzupetniono ja
o tereny niezb¢dne dla realizacji infrastruktury technicznej, wtym droég publicznych, atakze tereny
zabudowy ustugowej oraz zieleni osiedlowej. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, ustalono parametry
zagospodarowania i zabudowy w zakresie zapewniajgcym zachowanie tadu przestrzennego, w dostosowaniu
do istniejacych uwarunkowan i zabudowy.

W planie ustalono strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaru prawdopodobnego wystgpowania
zasobow archeologicznych

Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi W tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, zpozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Plan zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.

Po ogtoszeniu, W dniu 30 wrzesnia 2008 r., 0 przystapieniu do sporzadzenia planu zainteresowani. mogli
wnosi¢ wnioski do projektu planu, w terminie do 24 pazdziernika 2008 r. W ww. terminie ztozono dwa
wnioski. Zostaly one pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 13 listopada
2008 r.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu wdniu 25 lutego 2010r., Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu. Wskazata jednak na elementy,
ktore nalezatoby w planie skorygowac. Poprawiony projekt planu, uwzgledniat sugestie MKUA oraz
wnioski mieszkancow, ktore wptynety po terminie, lecz mogly zosta¢ uwzglednione. W dniu 14 kwietnia
2010 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji iorganéw 0 zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu. Procedura ta, w wyniku uwzglednienia wnioskow uwag i opinii instytucji,
powtorzona zostata w zakresie niezbednym w dniu 27 lipca 2010 r.

Na posiedzeniu w dniu 13 pazdziernika 2010 r. projekt planu, po uwzglednieniu wnioskéw ztozonych do

projektu planu, zostal ponownie przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii MKUA, Prezydent Miasta Rzeszowa pismem z dnia 22 pazdziernika 2010 r.
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oraz pismem zdnia 18 stycznia 2011r. wystgpit do wiasciwych instytucji iorganow, 0 ponowne
zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu, w niezbednym zakresie.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od
17 marca do 14 kwietnia 2011 r. W dniu 6 kwietnia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 28 kwietnia 2011 r., wptyngto 36 uwag
dotyczacych przyjetych w nim rozwigzan. Uwagi wniesione do ustalen przyjetych w projekcie planu zostaty
szczegbtowo przeanalizowane. Zarzadzeniem Nr V/155/2011 z dnia 19 maja 2011 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu. Szczegétowe uzasadnienie sposobu rozpatrzenia
uwag zawiera Ww. zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Cze¢$¢ z wniesionych uwag zostata rozpatrzona pozytywnie. Ich uwzglgdnienie wymagato wprowadzenia
stosownych korekt w ustaleniach projektu planu i ponowienia w tym zakresie procedury formalno-prawnej.
Na posiedzeniu wdniu 25 pazdziernika 2012r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
pozytywnie zaopiniowata skorygowany projekt planu.

W dniu 18 grudnia 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do pozostatych wtasciwych instytucji
i organ6w 0 zaopiniowanie iuzgodnienie projektu planu. Skorygowany projekt uzyskal niezbedne
pozytywne opinie i uzgodnienia. Nast¢pnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
zostal wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego
9 w Rzeszowie, wdniach od 28 czerwca do 26 lipca 2013 r, w zakresie zmian wprowadzonych po
wczesniejszym wylozeniu, w ustaleniach dotyczacych terenow: MN.1-2, MN/U.1-16, U/ZI.1-2, U/ZP,
ZP/US/WS.1-2, KDL.1-2, KDD/I, KDD.2, E.2, E.6 oraz w § 31. W dniu 17 lipca 2013 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie przewidzianym ustawa, tj.
do dnia 9 sierpnia 2013r., wptynety uwagi do ustalen przyjetych w projekcie planu. Zostalty one
rozpatrzone zarzadzeniem Nr V1/1114/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2013 r. oraz
zarzadzeniem Nr V1/1115/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2013 r. Szczegdtowy opis
rozpatrzenia uwag zawierajg uzasadnienia do tych Zarzadzen.

Wszystkie wniesione do projektu planu uwagi zostaly szczegdtowo przeanalizowane i uwzglgdnione
w mozliwie najszerszym zakresie, 0 czym $wiadcza dwa wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Informacja o podjetych ww. zarzadzeniach Prezydenta Miasta zostata zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, dotyczace ustalen projektu planu, zostaja
przedstawione Radzie Miasta celem rozpatrzenia.

Po wyczerpaniu sie procedury formalno-prawnej projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 168/7/2008 -1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, przedstawia si¢ ja Radzie Miasta do
uchwalenia, w czgsci, nie obejmujacej terenow, dla ktorych przyjeto ustalenia uwzgledniajace istniejacy
stan zagospodarowania tych terenéw, niezgodny jednakze z ustaleniami obecnie obowigzujgcego na tych
terenach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonym uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm..
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