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UCHWALA NR XX/147/2012
RADY MIASTA EANCUTA

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu tzw. ,,Ksiezych Gorek” w Lancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647-j.t.), po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lancuta uchwalonego uchwatq Nr XXVI/247/01 z dnia 31 pazdziernika 2001 r. z pozniejszymi zmianami Rada
Miasta Ltancuta uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ,,Ksigzych Gorek”
w Lancucie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 12,8 ha, potozony po zachodniej stronie drogi powiatowe;j -
ul. Kardynata Wyszynskiego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, b¢dacy integralng
czescig uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okres§lonym legenda;

2)  zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3)  zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu planu
zgloszonej w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym: 1IMN, 2MN, 3MN;
2) MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w tym: IMN, U, 2MN, U;

3) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, w tym: 1IMW,U, 2MW,U, 3SMW,U,
4MW,U;

4) 1MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U —teren zabudowy ustugowej, w tym: 1U, 2U;
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6)  ZP —teren zieleni, w tym 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;

7)  E —teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym 1E i 2E;

8)  1KDZ - teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
10) KDW - teren drogi wewng¢trznej, w tym: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
11) KDx - teren ciggu pieszo - jezdnego, w tym: 1KDx, 2KDx i 3KDx;

12) KX - teren ciggu pieszego, w tym: 1Kx, 2KXx.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2)  lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej budynku;
3)  lokalizacje obiektow matej architektury;

4)  lokalizacje wolnostojacych no$nikéw reklamowych z wylaczeniem terenu 1MN, 2MN, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP;

5)  wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05 ha z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Przy zagospodarowaniu czes$ci terenu objgtego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie w obrebie
stanowiska archeologicznego wielokulturowego nr 3 (AZP 102-78/7) wpisanego do rejestru zabytkow A-854
z dnia 23.09.1982 r. poprzez ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

3. Wyznacza si¢ strefe ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego w zasiggu oznaczonym na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

4. Przy zagospodarowaniu czesci terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszow” okreslonego
w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 poprzez zapewnienie ochrony czystosci
gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog), w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 5. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych: linie podziatu wewngtrznego moga by¢ przesuwane do
5 m w obie strony, przy zachowaniu wielkosci dziatek okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacej siec i elektroenergetycznej
zlokalizowanej na terenie objetym planem oraz poprzez rozbudowe sieci przebiegajacych po potnocnej,
potudniowej, zachodniej oraz wschodniej stronie terenu objetego planem;

2)  zaopatrzenie w wode: poprzez rozbudowe sieci wodociggowe] zlokalizowanej na terenie objetym
planem oraz sieci zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem od strony poédinocnej
i wschodniej o parametrach nie mniejszych niz ¢ 25 mm lub budowe nowych sieci 0 parametrach nie
mniejszych niz g 100 mm;

3)  zaopatrzenie wsie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem lub zindywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;
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4)

5)

6)
7)

8)

zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na terenie objetym
planem oraz poprzez rozbudowe sieci przebiegajgcej po poinocnej oraz wschodniej stronie terenu
objetego planem o ci$nieniu nie mniejszym niz 10kPa;

odprowadzanie $ciekow bytow0 — sanitarnych: poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej zlokalizowane;j
na terenie objetym planem oraz sieci zlokalizowanych poza granicami terenu objgtego planem od strony
poinocnej iwschodniej 0 parametrach nie mniejszych niz ¢200 mm; lub budowe nowych sieci
0 parametrach nie mniejszych niz @200 mm;

odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej;

gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych oraz zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia na
zasadach obowigzujacych w miescie Lancut;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta nie pogarszajacych stan srodowiska naturalnego
lub z lokalnej sieci cieptowniczej.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1IMN opow. 1,76 ha, 2MN opow. 1,02 ha oraz 3MN

0 pow. 0,15 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1)
2)

3)

d)
8)

1)
2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala si¢ obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej w kondygnacji i parteru, w jednym
budynku z funkcja mieszkaniows, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

na terenie 2MN w obrebie strefy ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego zakazuje si¢
zagospodarowania zielenig wysoka w odlegtoéci mniejszej niz 25 m od drogi 3KDD, na pozostalej czeséci
W obrebie ww. strefy dopuszcza si¢ zagospodarowanie zieleniag wysoka w skupiskach nie wigkszych niz
2 drzewa przy czym odleglos¢ pomigdzy skupiskami nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

przyjmuje si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;j:
0 pow. do 0,15 ha — nie mniej niz 40%,

0 pow. powyzej 0,15 ha — nie mniej niz 50%;

przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlane;j:

o pow. nie wigkszej niz 0,10 ha — nie wigcej niz 18%,

0 pow. od 0,10 ha do 0,15 ha — co najwyzej do 16%,

o pow. powyzej 0,15 ha — co najwyzej do 14%;

przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0,5;

na dziatce budowlanej o powierzchni:

nie wiekszej niz 0,09 ha dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

od 0,09 ha do 0,15 ha dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego
niemieszkalnego,

powyzej 0,15 ha i nie wiekszej niz 0,19 ha dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkow mieszkalnych
i jednego niemieszkalnego, lub jednego mieszkalnego i dwoch niemieszkalnych,

powyzej 0,19 ha dopuszcza si¢ lokalizacjg dwoch budynkow mieszkalnych 1 dwoch niemieszkalnych;
nalezy przyjac poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

3. Zasady podzialu na dziatki budowlane:

powierzchnia dziatki na terenie IMN nie mniejsza niz 0,07 ha i nie wigksza niz 0,24 ha;
powierzchnia dziatki na terenie 2MN 1 3MN nie mniejsza niz 0,07 ha i nie wigksza niz 0,13 ha;

podziat na dziatki zgodnie z zasadg ustalong na rysunku oraz w §5 uchwaty.
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1)
a)

1)
2)

b)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:
teren oznaczony symbolem 1MN:

lokalizacja w pierwszej linii zabudowy - w obowigzujacej linii zabudowy dla dziatek z obowigzujaca
linig zabudowy,

szerokos$¢ elewacji frontowej od 7 m do 18 m,
poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej - od 3m do 4,5 m,
wysokos$¢ zabudowy od 7 m do 10 m,

dach nad bryla gtowng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi 2KDW;
teren oznaczony symbolem 2MN i 3MN:

lokalizacja w pierwszej linii zabudowy - w obowigzujacej linii zabudowy dla dzialek z obowiagzujaca
linig zabudowy,

szeroko$¢ elewacji frontowej od 9 m do 15 m,
poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej - od 3m do 4 m,
wysokos¢ zabudowy od 7 m do 9 m,

dach nad brylg gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym, o0 nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi 3KDD:;

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

kubatura wszystkich budynkow na tej samej dziatce budowlanej:

o pow. dziatki nie wiekszej niz 0,10 ha - nie mniejsza niz 200 m®i nie wieksza niz 1700 m®,

o pow. dziatki od 0,10 ha do 0,15 ha - nie mniejsza niz 200 m® nie wicksza niz 2200m?,

o pow. dziatki powyzej 0,15 ha - nie mniejsza niz 200 m®i nie wigksza niz 2800 m”.

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkow gospodarczych, garazowych i o potagczonych funkcjach:
zakaz przekraczania linii zabudowy;

lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci:

nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ, 1KDD i 3KDD,

nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW i 3KDW,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wicksza niz 50 m? dla dziatek o powierzchni do 0,10 ha
i nie wigksza niz 70 m® dla dziatek o powierzchni powyzej 0,1 ha;

szerokos$¢ elewacji frontowej od 4,5 m do 12 m;
poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej do 3,8 m;
wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

na terenie 1IMN dachy nad brylg gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym
i nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

na terenie 2MN i 3MN dachy nad bryta glowna budynku o schemacie dwuspadowym i nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°;
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10)

11)

12)

1)
2)
a)
b)
3)
4)
5)

1)
2)

dopuszcza si¢ dachy pulpitowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°;

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko - podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

kubatura jednego budynku nie wicksza niz 550 m®,

6. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

zakaz przekraczania linii zabudowy;

lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci:

nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ, 1KDD i 3KDD,
nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW i 3KDW,
wysoko$¢ do 4 m;

dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachowko - podobny lub gont w kolorze czerwonym
lub bragzowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialow przeziernych lub cze¢éciowo przeziernych
tj. szklo, leksan itp.;

7. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
lokalizowane na elewacjach 0 tacznej powierzchni tablic nie wickszej niz 1,8 m® na kazda elewacje;

lokalizowane na ogrodzeniach o lacznej powierzchni tablic nie wigkszej niz 1 m® dla jednej dziatki
budowlanej.

8. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - w ilosci minimum 1 miejsce niezaleznie

od miejsca w garazu, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na
30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z funkcja ushugowa.

1)
a)
b)

2)

9. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej:
teren oznaczony symbolem 1MN:
poprzez ciagi pieszo - jezdne 1KDx i 2KDx oraz droge wewngtrzng 2KDW do drogi 1KDD,

przez droge wewnetrzng 1KDW, teren 3ZP i teren 1KDZ do drogi publicznej potozonej po potudniowej
stronie terenu objetego planem,;

teren oznaczony symbolem 2MN i3 MN - bezposrednio do drogi 1KDD i 3KDD lub poprzez drogi
wewngtrzne 4KDW i SKDW oraz ciag pieszo jezdny 3KDx do drogi 3KDD.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1MN,U o pow. 0,22 ha oraz 2MN,U o pow. 0,33 ha, przeznacza

sie pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala sie¢ obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji mieszkalnej
i ustugowe;j;

przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0,5;

nalezy przyjac¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

3. Teren 1MN,U nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.

4. Zasady podziatlu na dziatki budowlane terenu 2MN,U:
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1)
2)

1)

a)
b)

h)
2)

3)

b)

1)
2)

3)

b)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

1)

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,1 ha i nie wigksza niz 0,25 ha;
podziat na dziatki zgodnie z zasada ustalong na rysunku oraz w §5 uchwaty.
5. Cechy zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

tereny oznaczone symbolami: 1IMN,U, 2MN,U:

budynki nalezy lokalizowa¢ pod katem prostym do drogi 2KDW,

na terenie IMN,U: lokalizacja w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej jednego budynku w taki
sposob aby co najmniej jeden naroznik glownej bryly budynku na poziomie terenu byl usytuowany
W obowiazujacej linii zabudowy,

na terenie 2MN,U: lokalizacja w obowigzujacej linii zabudowy,

szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 28 m,

poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej - od 3,2 m do 4,5 m,
wysokos¢ zabudowy od 7 do 11 m,

dach nad brytg gtowng budynku o schemacie wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: prostopadle do drogi 2KDW;

pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko- podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

kubatura jednego budynku na dziatkach o powierzchni:

od 0,10 ha do 0,18 ha - nie mniejsza niz 700 m°i nie wieksza niz 2600 m’,

powyzej 0,18 ha - nie wigksza niz 3500 m®,

6. Cechy zabudowy dla wiat, budynkow gospodarczych, garazowych i o potagczonych funkcjach:
zakaz przekraczania linii zabudowy;

lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci co najmniej 5 m od obowigzujacej linii zabudowy
i w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu: 3KDW i 2KDW,;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku $ciang nie dtuzsza niz 10 m:
w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki budowlane;j,

na terenie 2MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy prostopadiej do
obowigzujacej linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wicksza niz 80 m* dla dziatek o powierzchni do 0,15 ha
i nie wieksza niz 120 m? dla dziatek o powierzchni powyzej 0,15ha;

szerokos$¢ elewacji frontowej od 4,5 m do 12 m;
poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej do 3,8 m;
wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

dach nad brylg gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°;

dopuszcza si¢ dachy pulpitowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°;

pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub materiat dachowko- podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

kubatura jednego budynku nie wigksza niz 550 m°.
7. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:
zakaz przekraczania linii zabudowy;
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2)  lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu
2KDW i 3KDW;

3)  wysoko$¢ do 4 m;
4)  dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

5)  pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachowko- podobny lub gont w kolorze czerwonym
lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialdow przeziernych lub czgsciowo przeziernych
tj. szkto, leksan itp.

8. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1)  lokalizowane na elewacjach o tacznej powierzchni tablic nie wigkszej niz 5 m? na kazda elewacje;
2)  urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m?;
3)  dopuszcza si¢ wytacznie jedno urzadzenie reklamowe wolnostojace na jednej dziatce budowlane;.

9. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - w ilosci minimum 1 miejsce niezaleznie
od miejsca w garazu, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na
30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z funkcja ustugowa.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej: bezposrednio z drogi 1KDD lub posrednio do
drogi 1KDD przez teren drog wewnetrznych 2KDW i 3KDW.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1MW, U o pow. 1,44 ha, 2MW,U o pow. 0,94 ha, 3MW,U o pow.
1,11 ha, 4AMW,U o pow. 1,23 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)  ustala si¢ obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2)  na wszystkich terenach w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacji parteru, w jednym budynku z funkcjg mieszkaniowa;

3)  przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4)  przyjmuje sie wielko$¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni dziatki;
5)  przyjmuje si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,05 do 1,2;
6)  nalezy przyja¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Zasady podzialu na dziatki budowlane:
1)  kazdy z terenéw 1MW, U, 2MW,U i 3MW,U nalezy zagospodarowa¢ jako odrebng dziatk¢ budowlang;

2)  na terenie 4AMW,U dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,38 ha, kierunek
podziatu na dziatki: rbwnolegle i prostopadle do linii rozgraniczajacych terenu.

4. Cechy zabudowy budynkoéw mieszkalnych:
1)  dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym;
2)  nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°;

3)  pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub materiat dachowko- podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym,;

4) teren oznaczony symbolem 1MW, U i 2MW,U:

a) lokalizacja w obowigzujgcej linii zabudowy przynajmniej jednego budynku z funkcja ustugowg
w kondygnacji parteru, powierzchnia ustug nie mniejsza niz 40% powierzchni zabudowy,

b)  wysoko$¢ zabudowy do 18 m,
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c)

d)

f)

1)
2)

3)
4)
5)

1)

2)

1)

suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie IMW,U nie mniejsza niz 500 m® nie wicksza niz
53 000 m®,

suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie 2MW,U nie mniejsza niz 500 m®i nie wicksza niz
35000 m?,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku:

réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy - dla budynkow lub ich czesci lokalizowanych w pierwszej
linii zabudowy (budynki lokalizowane do 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD),

réwnolegle lub prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy z mozliwoscig odchylenia do 2° - dla
budynkow lub ich czesei lokalizowanych w drugiej linii zabudowy;

teren oznaczony symbolem 3MW,U i 4MW,U:

na terenie 3MW,U lokalizacja w obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej jednego budynku z funkcja
ustugowa w kondygnacji parteru, powierzchnia ustug nie mniejsza niz 40% powierzchni zabudowy,

wysoko$¢ zabudowy:
na czesci terenu do 18 m zgodnie z 0znaczeniami rysunku planu,
na czesci terenu do 12 m zgodnie z 0znaczeniami rysunku planu,

suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie 3MW,U nie mniejsza niz 500 m®i nie wicksza niz
35000 m’,

suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie 4MW,U nie mniejsza niz 500 m®i nie wicksza niz
50 000 m”,

kierunek lokalizacji gtdéwnej kalenicy budynku na terenie 3MW,U:

réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy - dla budynkow lub ich czesci lokalizowanych w pierwszej
linii zabudowy (budynki lokalizowane do 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDD),

réwnolegle lub prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy z mozliwosécig odchylenia do 2° - dla
budynkéw lub ich czesei lokalizowanych w drugiej linii zabudowy,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku na terenie 4MW,U: rownolegle lub prostopadle do
obowigzujacej linii zabudowy.

5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:
zakaz przekraczania linii zabudowy;

lokalizacja w drugiej linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu
1KDD, 2KDD;

wysoko$¢ do 4 m;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachowko- podobny lub gont w kolorze czerwonym
lub brgzowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialtow przeziernych lub czeSciowo przeziernych
tj. szklo, leksan itp.

6. Miejsca postojowe:

na terenie dziatki w ilosci minimum 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji
funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci dostosowanej do programu
ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z funkcja ustugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu w pasach przylegtych drog publicznych
1KDD i 2KDD.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publiczne;j:

teren oznaczony symbolem 1MW,U i 3MW,U - bezposrednio do drogi 1IKDD i 2KDD;
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2)  teren oznaczony symbolem 2MW,U - bezposrednio do drogi 1IKDD;
3)  teren oznaczony 4MW,U — bezposrednio do drogi 3KDD.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem: 1MW o pow. 1,12 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

2)  przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3)  przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  przyjmuje si¢ wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: od 0,05 do 1,1;
5)  nalezy przyjac poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Zasady podziatlu na dziatki budowlane: teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:
1)  wysoko$¢ zabudowy do 18 m;
2) suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie nie mniejsza niz 500 m® nie wicksza niz 40 000 m?;

3)  dach nad bryta gtowng budynku o schemacie dwuspadowym, o0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do
43°;

4)  kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej terenu 2MW,U
Z mozliwos$cig odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:
1)  wysokos¢ do 4 m;
2)  dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

3)  pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachowko- podobny lub gont w kolorze czerwonym
lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialdw przeziernych lub czgSciowo przeziernych
tj. szklo, leksan itp.

6. Miejsca postojowe: na terenie dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej: przez teren potozony poza granicami planu od
jego wschodniej strony.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1U o pow. 0,60 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)  teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana;
2)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
3)  teren nalezy zagospodarowac pod ustugi sakralne;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w jednym budynku z funkcja ustugowa, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow;

5)  przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6)  przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7)  przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
8)  Iaczna kubatura budynkéw nie wigksza niz 20 000 m®;
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9)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze czerwonym lub
bragzowym.

3. Cechy zabudowy budynku sakralnego - kosciota:

wysoko$¢ zabudowy do 26 m, nie liczac elementu wysokosciowego — wiezy lub krzyza;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

kierunek najdtuzszej kalenicy budynku prostopadle do drogi 1KDD.

4. Cechy zabudowy pozostatych budynkow ustugowych:

budynki nalezy lokalizowa¢ pod katem prostym do linii zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

dach nad brylg gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°;

kierunek najdtuzszej kalenicy rownolegle lub prostopadle do drogi 1KDD.
5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

zakaz przekraczania linii zabudowy;

wysoko$¢ do 5 m;

dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachéwko- podobny lub gont w kolorze czerwonym
lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw przeziernych lub czeSciowo przeziernych
tj. szkto, leksan itp.

6. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
lokalizowane na elewacjach o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 8 m?;
urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wigkszej niz 5 m?

7. Miejsca postojowe: wilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 20 miejsc.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu w pasie przylegltej drogi publicznej 1KDD
oraz na terenie 1ZP.

8. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi 1KDD.
§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 2U o pow. 0,28 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy

ustugowe;.

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

1)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala sie¢ obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkoéw ustugowych;

przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,57;
teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w jednym budynku z funkcja ustugowa, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow;

taczna kubatura budynkéw nie wigksza niz 5500 m®.
3. Cechy zabudowy budynkoéw ustugowych:

szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 m do 20 m;
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2)  poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej - od 3,2 mdo 7 m;
3)  wysokos¢ zabudowy od 7 do 12 m;

4)  dach nad brytg gtowng budynku o schemacie wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°;

5)  kierunek najdtuzszej kalenicy budynku rownolegle do obowigzujace;j linii zabudowy;

6)  pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub material dachowko- podobny w kolorze czerwonym lub
brazowym.

4. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

1)  lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu
1KDD i w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD;

2) wysokos¢ do 5 m;
3)  dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;
4)  pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub gont;

5) w kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw przeziernych lub
czgsciowo przeziernych tj. szklo, leksan itp.

5. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1)  lokalizowane na elewacjach 0 powierzchni tablicy nie wickszej niz 8 m%
2)  urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wigkszej niz 5 m?

6. Miejsca postojowe: w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 4 miejsca. Dopuszcza
si¢ lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu w pasie przylegtej drogi publicznej 1KDD i 3KDD.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi 1KDD i 3KDD.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1ZP o pow. 0,57 ha, 2ZP o pow. 0,001 ha, 3ZP o pow. 0,13 ha, 4ZP
o0 pow. 0,13 ha i 5ZP o0 pow. 0,08 ha, przeznacza si¢ pod teren zieleni.

2. Na terenie 1ZP:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych o powierzchni nie przekraczajacej 10% terenu;

2)  zakazuje si¢ zagospodarowania urzadzeniami i tablicami reklamowymi oraz zieleniag wysoka terenu
w obrebie strefy ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego.

3. Zasady zagospodarowania terenu 1ZP:

1)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla amfiteatru, auli, sceny oraz obiektow matej architektury
zgodnie z rysunkiem planu;

2)  przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3)  przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  przyjmuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,12;
5)  teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.
4. Cechy zabudowy na terenie 1ZP dla amfiteatru, auli, sceny:
1)  wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) dach nad bryla gléwng budynku o schemacie spadowym, o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45° lub o przekroju tuku.

5. Cechy zabudowy na terenie 1ZP dla obiektow matej architektury:
1)  wysokos¢ do 7 m;

2)  dach o schemacie spadowym i nachyleniu potaci dachowych do 65°.
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6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1ZP do drog publicznych 1KDD i 3KDD.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 1KDZ o pow. 0,2 ha, przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi publicznej
klasy zbiorczej.

§ 15. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KDD opow. 0,63 ha, 2KDD opow. 0,17 ha, 3KDD
0 pow. 0,2 ha, przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Szerokos$¢ w granicach planu od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych lokalizowanych rownolegle lub prostopadle do jezdni.

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDx o pow. 0,002 ha, 2KDx opow. 0,002 ha i3KDx
0 pow. 0,003 ha, przeznacza si¢ pod ciagi pieszo — jezdne.

2. Szerokos¢ w granicach planu od 6 m do 8 m z poszerzeniami na zakonczeniu do 18 m - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDW o pow. 0,01 ha, 2KDW o pow. o pow. 0,12 ha, 3KDW
0 pow. o pow. 0,08 ha, 4AKDW o pow. o pow. 0,019 ha, 5KDW o0 pow. 0,019 ha przeznacza si¢ pod drogi
wewngetrzne.

2. Szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Tereny oznaczone symbolem 1Kx o pow. 0,02 ha, 2Kx o0 pow. 0,05 ha, przeznacza si¢ pod ciagi
piesze.

2. Szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem 1E opow. 0,012 ha i2E opow. 0,01 ha przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 21. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Lancuta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta

Joanna Rupar
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/147/2012
Rady Miasta Lancuta
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu tzw. ,,Ksiezych Gérek” w Lancucie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje¢ zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ,,Ksigzych

Gorek” w Lancucie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, przewiduje si¢ poprzez finansowanie ze srodkéw miasta.

a)
b)
c)
d)

Zrédtami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
srodki pomocowe Unii Europejskie;j,

kredyt bankowy,

emisja obligacji komunalnych,

srodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgda odpowiednio

zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/147/2012
Rady Miasta Lancuta
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. "Ksi¢ezych Gorek" w Lancucie

Uwaga zostala zlozona do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 21 sierpnia do 13 wrzesnia
2012 r. projektu miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. .Ksiezych Gorek”

w Lancucie

Rada Miasta Lancuta wdniu 20 pazdziernika 2011r. podjeta uchwale Nr X/73/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw.
»Ksiezych Gorek” w Lancucie.

Teren objety planem stanowi obszar o powierzchni ok. 12,8 ha, potozony przy ul. Kardynata
Wyszynskiego. Przedmiotowy projekt dotyczy wskazania terendw pod zielen oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng i ustugows.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ,Ksiezych Gorek” w Lancucie, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r. poz. 1227 z p6z. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych
procedur wynikajacych z ww. ustaw.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia mpzp zostaly rozestane do wilasciwych organow,
ukazaty sie w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Wnioski organéw
zostaty uwzglednione w projekcie planu, natomiast wnioski od 0s6b prawnych nie wptynety.

Stosownie do art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199 z2008r. poz. 1227 z p6z. zm) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno —
Architektoniczng w Lancucie oraz uzgodniony przez wlasciwe organy, wniesione zalecenia zostaly
uwzglednione w przedmiotowym projekcie.

Wylozenie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu nastgpito
w dniach od 21 sierpnia do 13 wrzeénia 2012 r. W dniu 24 sierpnia 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie publicznej dyskusji zostaly omoéwione rozwigzania
projektowe przyjete w przedmiotowym projekcie.

W dniu 13 wrze$nia 2012 r. wpltyneta uwaga od Spotdzielni Mieszkaniowej w Lancucie, odnoszaca si¢
do ustalen projektu planu.
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Biorac pod uwage stan faktyczny i prawny stwierdza si¢ co nastepuje:

Zgodnie z art. 140 k.c. wilasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy zgodnie ze
spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach okreslonych przez
ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wytaczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na podstawie
prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu
planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa.

Uprawnienie to odnosnie planow miejscowych wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.).

W  celu ksztattowania iprowadzenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz sporzadza plan miejscowy sktadajacy sie
Zuchwaly oraz czeséci graficznej, uwzgledniajac zasady okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 1ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglgdnia¢, w szczegolnosci:

- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony $rodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oOraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,
- prawo wilasnosci,
- potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do
publicznego wgladu. Uwagi do projektu planu nalezy wnie$¢ na piSmie w terminie wyznaczonym
W ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 w/w ustawy.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt planu sporzadza do niego prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego, zostal sporzadzony na mocy wyzej powotanych
przepiséw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi regulujacymi zagadnienia majace wpltyw na
zagospodarowanie terenu.

Dokument w sposob prawidtowy okresla przeznaczenie terendéw i zasady jego zagospodarowania
uwzgledniajac istniejagce uwarunkowania oraz powigzania funkcjonalno — przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Szczegolowe ustosunkowanie si¢ do rozpatrywanej uwagi:

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Lancucie, ul. 29 Listopada 1 37-100 Lancut, reprezentowana prze
Prezesa Zarzadu Pana mgr Andrzeja Micke, pismem zdnia 13 wrze$nia 2012 r. (otrzymanym w dniu
13 wrzesénia 2012 r.) ztozyla zastrzezenia odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MW
oraz jego zasad zagospodarowania oraz ustalonych cech zabudowy, wnoszac aby na powyzszym terenie
umozliwi¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

Zwrocila si¢ ponadto z prosba aby zmniejszy¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej (z 40% na 20%),
zwigkszy¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy (z 20% pow. dziatki budowlanej na 60%(, zwigkszy¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy (z 0,05 — 1,1 do 0,05 — 1,4), dopu$ci¢ podzial na dziatki budowlane, zmniejszy¢
wysokoéé zabudowy (z 18 m do 10 m), zmniejszy¢ sume kubatur budynkéw (,,nie mniej niz 500 m®i nie wigcej
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niz 40 000 m*® > zmieni¢ na ,,nie mniej niz 500 m® i nie wiecej niz 700 m* ”), uelastycznié zmiang geometrii
dachu w tym kata nachylenia potaci dachowych (z ,,dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci od 30° do 43°”
na dachy budynkéw o nachyleniu potaci dachowych do 43°), zmian¢ kierunku uktadu gléwnej kalenicy
budynku (z ,,rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej teren 2MW,U z mozliwoscig odchylenia do
20” na ,,ré6wnolegle do wewnetrznych drég dojazdowych do nieruchomosci z mozliwos$cia odchylenia do 2°7),
doprecyzowanie ,,obiektow matej architektury” na dziatkach rekreacyjnych oraz zmian¢ dla nich geometrii
dachow (ze ,,schematu spadowego i nachyleniu 45°” na ,,dachy o nachyleniu do 45°”) a takze wyeliminowanie
pokrycia dachowego dla w/w obiektoéw malej architektury.

Whnioskowane zmiany Spotdzielnia Mieszkaniowa uzasadnita tym, iz sa zgodne z zamierzeniami
inwestora budowy osiedla doméw w zabudowie szeregowej oraz ulatwig sprawy zwigzane ze sprzedaza
nieruchomosci. Ponadto zwrdcita uwage, iz wnioskowane zmiany umozliwia racjonalne wykorzystanie matych
dzialek budowlanych, przy zachowaniu wspdlnych przestrzeni publicznych oraz dostosuja cechy zabudowy do
preferowanego zagospodarowania inwestora. Natomiast zmiana cech zabudowy obiektow matej architektury
uelastyczni ich wyglad.

Powyzsza uwaga nie zostala uwzgledniona z nastepujacych powodow:

Obszar oznaczony symbolem ,,IMW” obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Powyzszy teren zostal zaprojektowany z uwzglednieniem powigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym
szczegOlnie zuwzglednieniem potozenia przy istniejacym osiedlu zabudowy wielorodzinnej oraz
uwarunkowan terenowych. Projektowana zabudowa wielorodzinna o ustalonych w planie miejscowym
precyzyjnych cechach zabudowy oraz dostosowanych do takiej zabudowy - zasadach zagospodarowania,
pozwoli na stworzenie osiedla budynkéw wielorodzinnych w jednym zwartym kompleksie w dostosowaniu do
przyjetego uktadu komunikacyjnego.

Lokalizacja zabudowy szeregowej nie moze w przyjetych rozwigzaniach przestrzennych stanowic
uzupetnienia dziatki przeznaczonej pod budynki wysokie, gdyz doprowadzi to do chaosu przestrzennego
i utrudni racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Tereny projektowanej zabudowy wielorodzinnej stanowia
zwarty przestrzennie zespot budynkoéw wysokich (czg¢$ciowo z dopuszczeniem funkcji ustugowej), ktore tworza
,ramy” dla pozostatej zabudowy. Ich lokalizacja nie wplynie negatywnie na ekspozycj¢ zabytkowego zespotu
miejskiego, co znalazto potwierdzenie w postanowieniu uzgadniajacym z dnia 28.08.2012 r. wydanym przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Rzeszowie.

Ponadto nie jest mozliwe zwigkszenie wnioskowanej intensywnosci zabudowy zuwagi na brak
kanalizacji deszczowej oraz trudnosci w odprowadzeniu zwickszonej ilosci wod opadowych.

Zapisy planu uwzgledniaja ustalenia projektu zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lancuta, ktory ustala kierunek przyjety w opracowywanym planie
miejscowym. Zmiana Nr 2 Studium stanowi kompletny projekt z zaawansowanym etapem prac planistycznych.

W zwiazku z powyzszym nie bylaby mozliwa realizacja na czgsci obszaru oznaczonego na rysunku
symbolem ,,IMW” - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez zmiany projektu Studium oraz ponowienia
procedury planistycznej.

Potwierdzeniem zasadno$ci powyzszych wywoddw stanowi rowniez Opinia prawna, z dnia 1.10.2012 r.
dotyczaca stanu prawnego nieruchomosci dziatki nr 1061/15 potozonej w Lancucie w kontekscie ustalen
przedmiotowego planu.

Z tresci Opinii wynika jednoznacznie, iz dziatka nr ewid. 2061/15 stanowi wiasno$¢ Gminy Miasta
Lancut w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Lancucie. Zgodnie ztresciag aktu
notarialnego Rep. A 960/88 z dnia 25 pazdziernika 1988r. — umowy wieczystego uzytkowania Skarb Panstwa
oddat Spétdzielni Mieszkaniowej dziatke nr ewid. 2061 o pow. 2ha 73 a 18 m? w wieczyste uzytkowanie
z przeznaczeniem pod wielorodzinne budownictwo wysokie. Propozycja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ,Ksigzych Gorek” w Lancucie obejmujacego w/w dziatke
odpowiada wiec celowi na jaki zostata przeznaczona w umowie wieczystego uzytkowania.

W ocenie wspomnianej Opinii prawnej, ustalone w tresci § 10 uchwaty zasady dotyczace przeznaczenia
terenu IMW, sg spojne ze stanem prawnym dotyczacym sposobu zagospodarowania tejze dziatki oraz nie
pozbawia czy tez nie ogranicza praw wieczystego uzytkownika.
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LISTA

nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ,,Ksi¢zych Gorek” w Lancucie

Uwaga zostala ztozona do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 21 sierpnia do 13 wrzesnia

2012 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. ..Ksiezych Gorek”
w Lancucie

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Lancucie, ul. 29 Listopada 1 37-100 Lancut, reprezentowana prze
Prezesa Zarzadu Andrzeja Micke, pismem zdnia 13 wrze$nia 2012 r. (otrzymanym w dniu 13 wrze$nia
2012 r.) zlozyla zastrzezenia odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MW oraz jego
zasad zagospodarowania oraz ustalonych cech zabudowy, wnoszac aby na powyzszym terenie umozliwic
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.
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