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UCHWALA NR XLIV/347/14
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie cmentarza w Nowosielcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Nisko, uchwalonego uchwatg Nr XXI1/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000 r. wraz
Z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Nisku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza w Nowosielcu,
zwany w dalszej czes$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,07 ha potozony w granicach wskazanych na rysunku planu
zgodnie zuchwatg Nr XXII1/200/12 Rady Miejskiej w Nisku zdnia 29 czerwca 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
w Nowaosielcu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czes$cig uchwaty i obowigzujgcy w zakresie okreslonym oznaczeniami planu,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkoéw, w ktorych prowadzona
jest dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z produkcja oraz magazynowaniem,
handlem hurtowym, trwatym sktadowaniem surowcow I materiatbw masowych nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi, nie dotyczy to
elementow architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejSciem do
budynkéw, podjazd dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwiazanych z budynkiem.
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§ 3. W granicach planu ustala sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo - literowymi:

1) 1U - teren zabudowy ustugowej 0 powierzchni okoto 0,88 ha,
2) 1KDD — czg¢$¢ pasa drogowego drogi publicznej dojazdowej o powierzchni okoto 0,04 ha.
3) 2KDD - teren drogi publicznej dojazdowej o powierzchni okoto 0,15 ha.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych (przeset) betonowych od strony drog publicznych
dojazdowych 1KDD oraz 2 KDD,

3) miejsca do parkowania samochodéw 0sobowych, zwigzane z zabudowg ustugowa, nalezy lokalizowaé na
powierzchni terenu,

4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) zabrania si¢ realizacji nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

b) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamy na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

c) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
taczna powierzchnia na danej elewacji budynku nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni elewacji, na
ktorej sa zlokalizowane.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) racjonalne wykorzystanie gruntow na cele zabudowy, przy zachowaniu ustalonych w planie parametréw
dotyczacych wskaznika zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

2) nakazuje sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

3) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia
dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

4) w zakresie ochrony wod nakazuje si¢ zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom,

5)na obszarze objetym ustaleniami planu potozonym w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425, Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” okreslonego w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i gruntu. Obowigzuje realizacja zabezpieczen
srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, wtym zabezpieczen zwigzanych
z oczyszczaniem wod opadowych z substancji ropopochodnych,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod — podziemnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska,

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 6. Ustala sie zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowiazujacych w Gminie Nisko,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej @110 mm przebiegajacej poza obszarem obj¢tym
planem (po jego zachodniej stronie) poprzez jej rozbudowe 0 przekroju nie mniejszym niz @110 mm,

b) obowigzek przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (z sieci wodociggowej lub innych alternatywnych
rozwigzan);

3) w zakresie odprowadzania sciekoéw ustala sig:

a) odprowadzenie sciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

b) odprowadzenie sciekow pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigza¢ indywidualnie, w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen docelowo do kanalizacji deszczowej, do czasu jej
budowy dopuszcza si¢ powierzchniowo po wiasnym terenie,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (drogi,
place utwardzone, miejsca postojowe) rozwigza¢ W sposOb zapewniajacy peilng ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sig:

a) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia
przebiegajacych poza obszarem obj¢tym planem, po jego zachodniej stronie poprzez ich rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych stacji transformatorowych i linii zasilajacych pod
warunkiem, ze nie b¢da naruszaty pozostatych ustalen planu;

6) w zakresie zaopatrzenia wgaz ustala si¢ zaopatrzenie wgaz ziemny zsieci gazowej @50 mm
przebiegajacej poza obszarem objetym planem, po jego zachodniej stronie poprzez jej rozbudowe
0 przekroju nie mniejszym niz @340 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw indywidualnymi systemami grzewczymi,
z wykorzystaniem ekologicznych no$nikow energii (m.in. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz
odnawialne zrodta energii) zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pytéw do powietrza
atmosferycznego,

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala si¢ zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci

teletechniczne zlokalizowane poza granicami terenu objetego planem lub z indywidualnych systemow
telekomunikacyjnych,

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji drogowej:

1) podstawowy uktad komunikacji terenu tworzy droga krajowa nr 19 oraz droga dojazdowa gminna,
znajdujace sie poza obszarem planu od strony zachodniej,

2) uktad wewnetrzny tworzg drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD,

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych 0 szerokosci min. 5,0 m, pod warunkiem, ze nie utrudni to
zagospodarowania zgodnego z planem.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8.1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy uslugowej,
oznaczonego symbolem 1U o pow. ok. 0,88 ha o przeznaczeniu podstawowym pod obiekty ustugowe
i handlowe:
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) miejsc do parkowania samochodow osobowych,
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
3) dojs¢ i dojazdow do budynkow, placow manewrowych oraz drog wewnetrznych,
4) zieleni izolacyjnej,
5) zieleni ozdobnej,
6) obiektow matej architektury;
3. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,
2) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
3) zaktadow zywienia zbiorowego,
4) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
5) studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
6) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,05, maksymalny 0,5,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
minimalnie 25% powierzchni dziatki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéow dwie kondygnacje nadziemne, do 10,0 m liczac od poziomu terenu do
gtownej kalenicy dachu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

7) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°,

b) gtowna kalenica w uktadzie prostopadtym do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

¢) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub
w kolorze naturalnej ceramiki,

8) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych w odcieniach: bieli, szarosci, zotci i bezu lub
w Kolorystyce materiatow naturalnych (kamien, drewno, cegta, itp.),

9) zakazuje sie stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

10) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodéw o0sobowych zwigzanych z funkcja terenu
w ilosci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
i handlu z uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania samochodow osobowych zwigzanych z terenami ustug
sakralnych zlokalizowanymi poza granicami planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu 1U z drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD
oraz 2KDD.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 6 niniejszej uchwaty.
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7. 1) W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 0,12 ha,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD — 24,0 m,

c) ustalenia pkt 1lit. ai lit. b nie dotycza dziatek wyznaczanych pod dojazdy oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego 90° (z tolerancjg do 20°);
2) Dzialki budowlane powstate w wyniku wtornego podziatu musza mie¢ dostep do drogi publicznej.

3) Poza okreslonymi w pkt 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ dokonywanie
podziatow majacych na celu:

a) wydzielenie terenu pod drogi wewnetrzne i parkingi,

b) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, stacji redukcyjnych gazu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania terenu drég publicznych dojazdowych,
oznaczonych symbolem KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD (czgs¢ pasa drogowego) - zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 10. Przy ustalaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu stosuje si¢ stawki dla terendow:

1) U — 5%,
2) KDD - 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 11. Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Nisku

Waldemar Slusarczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE CMENTARZA W NOWOSIELCU

SKALA 1:1000
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granica pasa drogowego drogi publiczne] 1KDD
polokona poza granica planu
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Zatgcznik Nr2
do Uchwaty NR XLIV/347/14 RADY MIEJSKIEJ W NISKU z dnia 27 lutego 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego w
rejonie cmentarza w Nowosielcu p.n.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Ma podstawie art. 17 pkt 2 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pon. zm_)
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie cmentarza w Nowosielcu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy- rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] nalezacych do
zadan wiasnych gminy bedg pochodzic z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w
ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i Srodkow pomocowych, o ile na tego typu
inwestycje srodki unijne bedg mozliwe do uzyskania. Starania o pozyskanie Srodkow ze
strukturalnych funduszy operacyjnych i Srodkow pomocowych bedg prowadzone
samodzielnie przez organ wykonawczy Gminy.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastrukiury techniczne] prowadzona bedzie sitami
wiasnymi gminy, albo we wspdtdziataniu z innymi podmiotami dziatajgcymi na terenie
Gminy, tak aby optymalizowac wydatki publiczne np. przez budowe infrastrukiury
technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych
na terenie Gminy. Dopuszcza sie rowniez realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wylgcznie sitami zewnetrznymi. Wylonienie wykonawcy inwestycji odbywac sie
bedzie w trybie | na zasadach okreslonych w ustawie -Prawo zamowien publicznych.

Jako gidwne zasady realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych Gminy przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku
ekonomicznego liczonego wielkoscia poniesionych nakiadow na jednego mieszkanca,
korzystajgcego  z realizowane] infrastrukiury.

Makiady ponoszone na realizacje inwestycji celu publicznego zapisanych w planie w
szczegolnosci na budowe: drog gminnych wraz z oswietleniem oraz sieci wodociggowej |
kanalizacyjnej beds odpowiednio umieszczone w wieloletnim programie inwestycyjnym
oraz zagwarantowane w budzecie miasta, z uwzglednieniem Srodkow pozabudzetowych.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie etapowo w
latach 2020-2030, w zaleznosci od przygotowania i zagospodarowania terenu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Waldemar Slusarczyk
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