DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 24 kwietnia 2014 r.

Poz. 1375

UCHWALA NR XL/254/2014
RADY GMINY HORYNIEC-ZDROJ

z dnia 18 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»HORYNIEC-ZDROJ - POLUDNIE”

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2013r. poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) - po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec-Zdrdj,
uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy w Horyncu Zdroju z dnia 27 luty 2002 r. z p6zniejszymi
zmianami, Rada Gminy Horyniec-Zdrj, uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,HORYNIEC-ZDROJ -
POLUDNIE”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ok. 83,20 ha potozony w Horyncu-Zdroju, ktérego granicami sa:
a) od strony péinocnej - droga powiatowa nr 1663 relacji Horyniec - Radruz,

b) od strony zachodniej - granica terenu sanatorium ,,Bajka” (zabytkowego zespotu patacowo-parkowego),
granica terenow mieszkaniowo-ustugowych zlokalizowanych przy ul. Sobieskiego oraz ul. Sobieskiego,

¢) od strony wschodniej — droga gruntowa,

d) od strony potudniowej — granica kompleksu lesnego, pétnocna granica pracowniczych ogrodéw dziatkowych
oraz poludniowe obrzeze zbiornika retencyjno-rekreacyjnego na rzece Radruzce.

§ 2. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek Planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, obowigzujacy W zakresie okreslonym
legenda.

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny 0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od 1IMN do 28MN, o tacznej powierzchni 40,45 ha
2) U — tereny zabudowy ustugowej, od 1U do 6U, o tacznej powierzchni 10,68 ha
3) W — teren stacji wodociagowej, 0 powierzchni 0,48 ha

4) WS — teren zbiornika retencyjno-rekreacyjnego, o powierzchni 3,65 ha
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5) ZP — tereny zieleni publicznej, od 1ZP do 6ZP, o tacznej powierzchni 8,53 ha

6) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych, od 1ZD do 2ZD, o tacznej powierzchni 3,45 ha

7) ZL — teren lasu, o tacznej powierzchni 7,75 ha

8) KD — tereny drog publicznych, od 1KD do 2 KD, o tacznej powierzchni 3,30 ha

9) KDW - tereny drog wewnetrznych, od 1IKDW do 20 KDW, o0 tacznej powierzchni 4,80 ha

10) KX — tereny wydzielonych ciggdéw pieszo-jezdnych, od 1KX do 2KX, o0 tacznej powierzchni 0,13 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, sa scisle
okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w §3 ust.1, nalezy przez to rozumiec¢
symbole identyfikacyjne terenow, zastosowane na Zalaczniku Nr 1 do uchwaly (rysunku planu) -
odpowiadajace terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) o ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢, mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) Statucie uzdrowiska — nalezy przez to rozumie¢ nakazy i zakazy wynikajace ze Statutu Uzdrowiska
Horyniec-Zdr6j, uchwalonego uchwatg Nr XXX/197/09 Rady Gminy w Horyncu-Zdroju z dnia
14 pazdziernika 2009 r.

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegta do drog publicznych KD i drogi
powiatowej nr 1663 Horyniec - Radruz, drog wewnetrznych KDW oraz ciggow pieszo-jezdnych KX,
z ktérych ma miejsce dostgpnos¢ komunikacyjna dziatki,

4) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana,

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zywoptotowa lub wysoka - w tym nie mniej niz
50% odmian zimozielonych - stanowiaca przegrod¢ funkcjonalng, optyczna i akustyczna.

§ 5. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem uwzgledni¢:
1) potozenie:

a) potnocno-zachodniej czgséci terenu w bezposrednim sagsiedztwie strefy ,,A2” ochrony uzdrowiskowej
Horynca-Zdroju,

b) pozostatej czgsci terenu na obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Horynca-Zdroju,
funkcjonujacych na mocy Statutu Uzdrowiska Horyniec-Zdroj - uchwalonego uchwata Nr XXX/197/09
Rady Gminy w Horyncu-Zdroju z dnia 14 pazdziernika 2009 r.

2) potozenie zachodniej czgsci terenu na obszarze gorniczym wod mineralnych ,Horyniec” —
funkcjonujgcym na mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa znak:
Gk/hg/MZ/1031/98 z dnia 11.03.1998 r.

2) potozenie cato$ci terenu na Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — funkcjonujgcym na mocy
Rozporzadzenia Nr 67 Wojewody Podkarpackiego z dnia 28.06. 2005 r. w sprawie Roztoczanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Podkarpackiego Nr 94 poz. 1587 z p6zn. zm.),

3) przebiegi istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie odlegtosci
wymaganych przepisami od tych sieci i urzadzen, ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie
do planowanego zagospodarowania terenu,

— zgodnie z ustaleniami przepisoéw szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem uwzgledni¢ potozenie na obszarze zmeliorowanym -
poprzez wytaczenie terenéw z systemu melioracji, przy zapewnieniu funkcjonowania urzadzen melioracyjnych
znajdujacych si¢ na terenach sasiednich.
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3. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizowania:

1) punktéw sprzedazy materiatow masowych sktadowanych na wolnym powietrzu — w tym materiatow
budowlanych i srodkow produkc;ji rolnej,

2) punktow skupu produktoéw rolnych,
3) punktow skupu ztomu,
4) komisow samochodéw uzywanych i czg$ci samochodowych sktadowanych na wolnym powietrzu,

5) punktow dystrybucji i sktadowania srodkéw chemicznych, produktow naftowych i innych artykutéw
ucigzliwych dla srodowiska,

6) stacji sprzedazy paliw,
7) komercyjnych reklam w pasach drog publicznych i wewnetrznych,

8) parkingow 0 wielkosci powyzej 50 10 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, dostawczych
i autobusow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obshugg
terenéw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, okreslonymi w niniejszej uchwale.

5. Dopuszczalny poziom hatasu na terenach prawnie chronionych akustycznie, ograniczy¢ do wartosci
normatywnych — tj.:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 4U i 5U -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych, dla terenow: 4U (ustug
sportowych) i 5U (ustug turystyki i wypoczynku) - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacji

i wypoczynku.
§ 6. Zasady rozbudowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny na obszarze planu, tworza:

a) drogi publiczne Kkategorii gminnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i numerami
porzadkowymi od 1KD do 2KD - planowane w klasie technicznej ulic lokalnych,

b) ogodlnie-dostepne drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW i numerami
porzadkowymi od 1 KDW do 20KDW,

c) wydzielone ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX i numerami porzgdkowymi
od 1KX do 2KX,

2) powigzanie terenow objetych planem z uktadem komunikacyjnym Horynca-Zdroju, obejmuje:

a) 4-ry nowo-planowane skrzyzowania drog publicznych 1KD i 2KD oraz drég wewngetrznych 3KDW
i 13KDW z droga powiatowa nr 1663 relacji Horyniec — Radruz,

b) skomunikowanie drogi publicznej 2KD oraz drogi wewngtrznej 18KDW z istniejacym uktadem
komunikacji wewnetrznej Horynca-Zdroju.

3) zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow
0 réznym przeznaczeniu potozonych w granicach planu, okreslaja przepisy szczegétowe niniejszej
uchwaty.

§ 7. Zasady rozbudowy systeméow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej Horynca-Zdroju,

b) podstawe zasilania w wode stanowig istniejace wodociggi gléwne, wyprowadzone ze stacji
wodociagowe 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,, W

- DN150 - przebiegajacy przez zachodnig czg¢$¢ obszaru objetego planem,
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- DN110, przebiegajacy przez poinocng cze$¢ obszaru objetego planem oraz wzdtuz drogi powiatowej
nr 1663 relacji Horyniec — Radruz,

¢) rozbudowa sieci wodociggowej na obszarze planu, obejmuje budowe nowej sieci rozdzielczej
0 przekrojach rurociggow od DN90 do DN110, prowadzonej w ciggach: drog publicznych KD, drog
wewnetrznych KDW i ciggow pieszo-jezdnych KX,

2) odprowadzenie $ciekow komunalno-bytowych:

a) poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej Horynca-Zdroju, opartego na gtéwnych
kolektorach sanitarnych DN200, usytuowanych na terenie sasiadujacym z terenem planu od strony
potnocno-zachodniej,

b) budowa sieci kanalizacyjnej na obszarze planu, obejmuje:

- glowne Kkolektory grawitacyjne o przekrojach minimum DNZ200, prowadzone w po terenie drog:
publicznych KD, wewngtrznych KDW oraz ciaggow pieszo-jezdnych KX,

- kolektory ttoczne o przekroju minimum DNG63,
- 1 — 4 przepompowni $ciekow,
3) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) poprzez utrzymanie istniejacych, okresowych ciekéw wod opadowo-roztopowych - z odprowadzeniem
wod do rowow przydroznych drogi powiatowej nr 1633 relacji Horyniec — Radruz,

b) poprzez budowg¢ w ciggach drog na obszarze planu systemu kanalizacji deszczowej o przekroju
minimum DN300 - z odprowadzeniem wod do rowu przydroznego drogi powiatowej nr 1663 relacji
Horyniec — Radruz i istniejacej kanalizacji deszczoweyj,

4) zasilanie w energig elektryczna:

a) poprzez rozbudowg-przebudowe istniejacej na terenie planu infrastruktury elektroenergetyczneyj,
obejmujacej linie napowietrzne SN15 kV i n/n oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) rozbudowa-przebudowa istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, obejmuje:

- utrzymanie, przebudowe¢ lub demontaz istniejagcych napowietrznych linii SN 15 kV oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV

- budowe 2 — 4 nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, z doprowadzeniem napowietrzno-
kablowych linii zasilajacych 15 kV,

- budowe napowietrzno-kablowych linii elektroenergetycznych n/n,
5) zasilanie w gaz ziemny:

a) poprzez kompleksowa gazyfikacje Horynca-Zdroju oraz uzupelniajaco 2z instalacji gazu
bezprzewodowego,

b) budowa glownej sieci gazowniczej na terenie planu, obejmuje gazociagi $rednioprezne 0 przekrojach
minimum DNG60, prowadzone w ciggach drég publicznych KD, wewngtrznych KDW oraz ciggow
pieszo-jezdnych KX,

6) telekomunikacja:
a) poprzez rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego Horynca-Zdroju,

b) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji i uruchomiania urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

7) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta, zlokalizowanych w poszczegolnych budynkach,

b) z zastosowaniem technik i mediow grzewczych nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
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8) sieci infrastruktury technicznej lokalizuje sie w pasach drogowych: drogi publicznej KD, drog
wewnetrznych KDW i ciggéw pieszo-jezdnych KX - a przypadku braku mozliwosci technicznych takiego
usytuowania, na pozostatych terenach - z wyjatkiem terenu lesnego ZL - wzdhuz ww. drog i granic dziatek.

§ 8. Gromadzenie i wywo6z odpadow komunalnych - na zasadach obowiazujacych w gminie
Horyniec-Zdrd;j.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 10., Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu - w wysokosci 30 procent.

I1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego.

3. Dopuszcza si¢ wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze, przeznaczone do garazowania
do 2 samochodow 0sobowo-dostawczych, o cigzarze wtasnym do 3,5 tony.

4. Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1-go budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego i 1-go wolnostojacego budynku garazowo-gospodarczego,

2) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne typu wolnostojacego z dobudowanymi lub wbudowanymi garazami na
samochody osobowe,

3) budynki mieszkalne lokalizuje si¢ w I-szej linii zabudowy droég - okreslonych na rysunku planu -
tj. w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m od granicy frontowej dziatki,

4) wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze dopuszcza si¢ wytacznie w I1-giej linii zabudowy drog — za
budynkami mieszkalnymi — przy granicy 2—4 dziatek budowlanych, w powigzaniu z analogiczng zabudowa
garazowo-gospodarcza na dziatkach sgsiednich,

5) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,45
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — od 2,5% do 25%,
d) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 2 miejsca postojowe na 1 dziatke zabudowana budynkiem mieszkalnym,
- 0od 2 do 5 miejsc postojowych na 1 dziatke zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym,
6) zielen dziatkowa:

a) pas terenu miedzy ogrodzeniem frontowym dziatki a zabudowa mieszkaniowa, przeznacza si¢ dla
trawnikow i 0zdobnej zieleni krzewiastej,

b) teren pozostaly moze by¢ zagospodarowany w formie przydomowych ogrodéw i sadow,

€) na terenie wymienionym w pkt. ,,b”, dopuszcza si¢ nieogrzewane tunele i szklarnie ogrodnicze
0 powierzchni zabudowy od 10 do 50 m?,

7) na terenach oznaczonych symbolami: 25MN, 26MN i 27MN, dopuszcza si¢ taczenie po 2 istniejacych
nieruchomosci w 1 dziatke budowlang,

8) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN:
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a) zakazuje si¢ zmiany istniejacej konfiguracji terenu — z okresowym sptywem wod opadowo-roztopowych,
b) budynki mieszkalne lokalizuje sie od strony drogi publicznej 2KD,
¢) budynki garazowo-gospodarcze lokalizuje si¢ od strony drogi wewnetrznej SKDW,
9) parametry i gabaryty budynkow mieszkalnych:
a) powierzchnia zabudowy — od 90 do 200 m?
b) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalno-ushugowych — od 150 do 300 m?

c) liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji 1l-giej w formie
uzytkowego poddasza,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10,0 do 25,0 m
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 m do okapu dachu,
f) geometria gtoéwnej bryty dachu:

- forma dachu — symetryczny, wielospadowy typu kalenicowego lub namiotowego; dopuszcza sie dachy
ptaskie w proporcji do 20% og6lnej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu —od 7,5 do 12,5 m
- kat nachylenia potaci — od 30° do 45°
g) wystrdj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna,
- tynki $cian zewnetrznych - w kolorach jasnych,

- dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w petnej gamie kolorystycznej — w proporcji do
100% powierzchni scian zewnetrznych,

- dopuszcza si¢ oktadziny drewniane w kolorze naturalnym lub barwione — w proporcji do
15% powierzchni §cian zewnetrznych,

10) parametry i gabaryty wolnostojacych budynkow garazowo-gospodarczych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — |
b) powierzchnia zabudowy — od 30 do 100 m?
¢) szerokosc¢ elewacji frontowej —od 4,0 do 7,5 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — od 2,5 do 3,5 m do okapu dachu
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - 1-spadowy lub 2-spadowy,
- kierunek kalenicy - roéwnolegty lub prostopadty do granicy dziatki,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu — od 4,5 do 6,5 m
- kat nachylenia potaci — od 25° do 40°
) wystrgj architektoniczny i kolorystyka elewacji — analogiczne do budynku mieszkalnego na dziatce,
11) ogrodzenia frontowe dziatek:

a) linia rozgraniczajaca dziatke budowlang z pasem drogowym, stanowi obowiazujaca lini¢ budowy
ogrodzenia frontowego dziatki - z wyjatkiem fragmentéw ogrodzenia z bramg wjazdowa — bramka
wejsciowa na dziatke,

b) dopuszcza si¢ rozwiagzanie fragmentu ogrodzenia z brama wjazdowa — bramka wejsciowa, w formie
wspolnego detalu architektonicznego, obejmujacego ostone pojemnikow na odpady z elementami zieleni
izolacyjno-ozdobnej,
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¢) wyklucza sie prefabrykowane ogrodzenia betonowe i petne metalowe.
5. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

1) powierzchnia dziatek budowlanych — od 0,15 ha do 0,40 ha

2) szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych — od 25,0 m do 60,0 m

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 110°.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenow:

1) z drég publicznych oznaczonych symbolem , KD”, drég wewngtrznych oznaczonych symbolem ,,KDW”
i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem ,,KX”,

2) z drogi powiatowej nr 1663 relacji Horyniec — Radruz.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ dla nieucigzliwych ushug
z zakresu: handlu, gastronomii i rzemiosta.

2. WyKlucza si¢ nastepujace ustugi handlowe:
1) wolnostojace pijalnie piwa i obiekty tzw. , matej gastronomii” 0 powierzchni zabudowy do 75 m?,

2) sprzedaz materiatow masowych sktadowanych na wolnym powietrzu — takich jak materiaty budowlane
i materiaty zwigzane z produkcja rolnicza,

3) komisy samochod6éw uzywanych i akcesoriow motoryzacyjnych sktadowanych na wolnym powietrzu,
4) skup ztomu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe ustugowsg dopuszcza si¢ w 2-ch rownowaznych formach architektonicznych:

a) kompleksowego pasazu ustugowego 0 jednorodnym gabarycie i wystroju architektonicznym,

b) od 2-ch do 4-ch wolnostojacych budynkow ustugowych 0 zblizonych gabarytach zewnetrznych —
zlokalizowanych na dziatkach o0 zblizonej powierzchni,

2) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,20
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — od 2,5% do 7,5%,
d) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni ustugowe;,
- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w czesci gastronomicznej,
3) wyklucza si¢ budowe ogrodzenia od strony drog publicznych,
4) linie zabudowy drog — jak okres$lone na rysunku planu,

5) w czgséci potudniowo-zachodniej terenu, utrzymuje si¢ istniejaca konfiguracje terenu, z okresowym
sptywem wod opadowo-roztopowych,

6) parametry i gabaryty architektoniczne — w przypadku lokalizacji pasazu ustugowego:
a) powierzchnia zabudowy — od 300 do 700 m?
b) liczba kondygnacji nadziemnych — 1, z rozwigzaniem kondygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 30,0 do 75,0 m

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — jednakowa dla catego zespotu zabudowy,
od 3,5 do 5,0 m do okapu dachu,

€) geometria gtéwnej bryty dachu:
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- forma dachu — symetryczny, minimum 2-spadowy typu: kalenicowego, namiotowego lub o ksztaltach
owalnych; dopuszcza si¢ ,,dachy ptaskie” w proporcji do 15% ogolnej powierzchni dachowej pasazu,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 5,5 do 10,5 m do okapu dachu,
- kat nachylenia potaci — od 30° do 40°

7) parametry i gabaryty architektoniczne 1-go budynku ustugowego - w przypadku lokalizacji wolnostojacych
budynkéw ustugowych, 0 ktéorych mowa w ust.2 pkt. 1b:

a) powierzchnia zabudowy — od 150 do 300m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — 1, z rozwigzaniem kondygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
¢) szerokosc¢ elewacji frontowej —od 10,0 - 30,0 m

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 3,5 do 7,5 m do okapu dachu,

e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu — 2-spadowy lub wielospadowy typu: kalenicowego, namiotowego lub owalnego;
dopuszcza si¢ ,,dachy ptaskie” w proporcji do 20% ogélnej powierzchni dachu,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 5,5 do 10,5 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 40°
8) wystroj architektoniczny elewacji — dla obydwu wariantow lokalizacyjnych jw.:
a) kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
b) kolorystyka tynkow zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, z dominujgcym kolorem jasnym,

c) dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczno-kamienne s$cian w kolorach naturalnych, w peinej gamie
kolorystycznej — w proporcji do 100% powierzchni $cian zewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ oktadziny drewniane $cian w kolorach naturalnych i barwione — w proporcji do
15% ogolnej powierzchni scian zewngtrznych.

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w 1l-giej linii zabudowy drogi powiatowej nr 1663 stacji transformatorowej
15/04 kV.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z drogi powiatowej nr 1633 Horyniec — Radruz i drogi publicznej
1KD.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ dla ustug o$wiatowo-spotecznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana,
1) utrzymuje sig istniejaca konfiguracje terenu w obrysie okresowego cieku wod opadowo- roztopowych,
2) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,20,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — od 1,5% do 5%,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw o0sobowych - 1 miejsce postojowe
dla 2-ch pracownikow etatowych + 1 miejsce postojowe na 8 widzow w przypadku lokalizacji obiektow
widowiskowo-sportowych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy drog — jak okreslone na rysunku planu,

4) dopuszcza sie lokalizacje 1-g0 wolnostojgcego budynku garazowo-gospodarczego — uzupetniajacego
funkcje ustugowa oraz do 2-ch obiektow sanitarno-socjalnych na terenie sportowo-rekreacyjnym,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje czesci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jw. - na zewnetrz terenu,
przy drogach publicznych lub wewngtrznych,

6) parametry i gabaryty budynku o funkcji o§wiatowo-spoteczne;j:
a) powierzchnia zabudowy — od 500 do 2.000 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — od | do I, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji
Il - 1l (najwyzszej) w formie uzytkowego poddasza,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 15,0 do 80,0 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 do 10,0 m do okapu dachu,
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub owalny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
w proporcji do 20% ogodlnej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu —od 7,5 do 15,0 m

- kat nachylenia potaci — od 30° do 45°, z wyjatkiem obiektow o funkcji widowiskowo-sportowej, dla
ktérych minimalny kat nachylenia potaci ustala si¢ na 10°,

f) wystrgj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
- kolorystyka tynkow zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, z dominujacym kolorem jasnym,
- dopuszcza sig:

- oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych w pelnej gamie kolorystycznej — do
100% powierzchni ogdlnej $cian zewngtrznych,

- drewniane, w kolorach naturalnych i barwione — do 20% powierzchni $cian zewnetrznych,

- stolarka okienna poddasza uzytkowego - dopuszcza si¢ okna typu potaciowego i 1 forme
architektoniczng facjat-nadbudowek dachowych,

10) parametry i gabaryty wolnostojacego budynku garazowo-gospodarczego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — |
b) powierzchnia zabudowy — od 50 do 200 m?
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 6,0 do 25,0 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 2,5 do 3,5 m
€) geometria gléwnej bryty dachu:

- forma dach — wielospadowy, kalenicowy, namiotowy lub owalny; dopuszcza sie dachy ptaskie do
20% ogolnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynkow do kalenicy lub wierzchotka dachu —od 5,5 m do 8,5 m
- kat nachylenia potaci — od 30° do 45°,
f) wystrgj architektoniczny elewacji — analogiczny do budynku o funkcji oswiatowo-spotecznej,
11) parametry i gabaryty budynku sanitarno-socjalnego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — |
b) powierzchnia zabudowy — od 50 do 150 m?
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 5,0 do 15,0 m

0) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 2,5 do 3,5 m
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h) geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dach — wielospadowy, kalenicowy, namiotowy lub owalny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
w proporcji do 20% ogodlnej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynkéw do kalenicy lub wierzchotka dachu — od 5,5 m do 8,5 m do okapu dachu,
- kat nachylenia potaci — 30- 45°,

i) wystroj architektoniczny elewacji — analogiczny do budynku ustugowego

12) w miejsce budynku sanitarno-socjalnego wymienionego w pkt. 12, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1-2 obiektow
kontenerowych,

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej: stacji transformatorowej 15/04 kV oraz
przepompowni $ciekow.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej nr 1663 relacji Horyniec — Radruz, z drogi
publicznej 1KD oraz drog wewnetrznych: 8KDW, 12KDW i 13KDW,

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ dla nieucigzliwych ushug
z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje od 2 do 4 ustugowych budynkow typu wolnostojgcego,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy drogi wewnetrznej 18KDW — jak okreslona na rysunku planu,
3) wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,45,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — od 2,5% do 30%,

d) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
ustugowe;j, lub 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w czesci gastronomicznej,

4) parametry i gabaryty 1-go budynku ustugowego:
a) powierzchnia zabudowy — od 100 m?do 700 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Il, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji Il w formie
uzytkowego poddasza,

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 3,5 m do 6,5 m do okapu dachu,
d) geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu:

- wielospadowe, kalenicowe lub namiotowe,

- dopuszcza si¢ ,,dachy ptaskie” w formie uzupelniajacej dachy wielospadowe — w proporcji do
25% ogolnej powierzchni dachowej budynku,

- wysokos$¢ budynku do kalenicy lub wierzchotka dachu —od 7,5 mdo 12,5 m
- kat nachylenia potaci dachu kalenicowego lub namiotowego — od 25° do 45°
e) wystroj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
- kolorystyka tynkow zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, z dominujacym kolorem jasnym,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w pelnej gamie kolorystycznej — w proporcji do
100% powierzchni $cian zewnetrznych budynku,
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- dopuszcza si¢ oktadziny drewniane w kolorze naturalnym lub barwione w petnej gamie kolorystycznej
—w proporcji do 15% powierzchni $cian zewngtrznych,

5) na 1 dzialce dopuszcza si¢ obok budynku ustugowego lokalizacje 1 wolnostojacego budynku garazowo-
gospodarczego — zlokalizowanego w Il linii zabudowy drogi, za budynkiem ustugowym,

6) parametry i gabaryty budynku garazowo-gospodarczego:
a) powierzchnia zabudowy — od 35 m*do 100 m?
b) liczba kondygnacji nadziemnych — I,
c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 2,5 m do 3,5 do okapu dachu,
d) geometria glownej bryty dachu:
- forma dachu — wielospadowy, kalenicowy lub namiotowy,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 5,5 m do 6,5 m
- kat nachylenia potaci — od 25° do 45°
e) wystroj architektoniczny elewacji — analogiczna do budynku ustugowego.
3. Skomunikowanie terenu — z drogi wewng¢trznej 18KDW.
§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ dla ustug sportowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlana,

2) podstawowym elementem funkcjonalnym terenu ustala si¢ boisko do gry w pitk¢ nozna, z bieznia
lekkoatletyczng i ziemnymi trybunami dla widzéw,

3) trybuny kryte dla widzoéw dopuszcza sie od strony potudniowej i od strony zachodniej — w powigzaniu
z budynkiem ustugowo-socjalnym, o ktorym mowa w pkt.7,

4) gtéwny kierunek dojscia dla pieszych — z ciggu pieszego 2KX,
5) lokalizacje budynkow ustugowo-socjalnych dopuszcza sie od strony ciggu pieszo-jezdnego 2KX,
6) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,10,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — od 1% do 5%,
d) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autokaréw — 10,
1) parametry i gabaryty budynku ustugowo-socjalnego (zaplecza sportowego):
a) powierzchnia zabudowy — od 200 m? do 800 m?
b) liczba kondygnacji nadziemnych —od | do 11
¢) nad budynkiem od I do Il kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kryta trybung dla widzow,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 20,0 do 80,0 m
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
- 0d 4,0 do 8,0 m - w wariancie budynku bez krytej trybuny dla widzoéw;
- 0od 6,0 do 12,0 m w wariancie budynku z kryta trybuna dla widzéw,
f) geometria gtoéwnej bryty dachu - w wariancie budynku bez krytej trybuny dla widzow:
- forma dachu — symetryczny, wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub owalny,
- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty do elewacji frontowej
- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 7,5 do 15,0 m
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- kat nachylenia potaci — 30° - 45°
g) geometria gtownej bryty dachu - w wariancie budynku z kryta trybung dla widzow:
- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy lub owalny,
- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 10,0 do 20,0 m
- kat nachylenia potaci — 20° - 45°
h) wystrgj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
- kolorystyka tynkow zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, z dominujacym kolorem jasnym,
- dopuszcza sig:

- oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych w peinej gamie kolorystycznej — do
100% powierzchni ogodlnej $cian zewngtrznych,

- drewniane, w kolorach naturalnych i barwione — do 20% powierzchni $cian zewnetrznych,

- stolarka okienna poddasza uzytkowego - dopuszcza si¢ okna typu potaciowego i maksymalnie 1 forme
architektoniczng facjat-nadbudowek dachowych,

2) ogrodzenie terenu:

a) linie rozgraniczajace terenu — z wyjatkiem strony zachodniej - wyznaczaja obowigzujaca lini¢ budowy
ogrodzenia terenu,

b) dopuszcza sie brak ogrodzenia frontowego od strony zachodnigj,
¢) wyklucza sie ogrodzenia betonowe z elementéw prefabrykowanych lub pelne metalowe.
3. Skomunikowanie terenu:

a) gtowne — z ciggu pieszo-jezdnego 2KX,

b) uzupeiajace - z drogi publicznej 2KD lub drogi wewnetrznej 18KDW.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U przeznacza si¢ dla obstugi turystyki
i wypoczynku.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zespotu indywidualnych domkow rekreacyjno-wypoczynkowych, ze wspdélnym zapleczem
gastronomiczno-socjalnym,

b) hotelu turystycznego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku garazowo-gospodarczego przeznaczonego do
garazowania do 3-ch samochodéw osobowo-dostawczych o ciezarze wiasnym do 3,5 tony,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy drogi wewnetrznej nr ewid. 2379/9 — jak oznaczono na rysunku planu,
5) usytuowanie zabudowy — rownolegle lub prostopadle do drogi wewnetrznej nr ewid. 2379/9,

6) dopuszcza si¢ przebudowg po nowej trasie lub skablowanie istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN15 kV,

7) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,035,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - od 10% do 25%,
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d) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 1 domek rekreacyjny,
- 1 miejsce postojowe na 2 t6zka hotelowe lub 2 miejsca konsumpcyjne w czesci gastronomicznej,

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych lokalizuje si¢ w formie kompleksowego parkingu
samochodowego od strony drogi wewnetrznej nr ewid. 2379/9,

9) parametry i gabaryty 1-go domku rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) powierzchnia zabudowy — od 40 do 100 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji Il w formie
uzytkowego poddasza,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 5,0 do 10,0 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 3,5 m do okapu dachu
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy lub namiotowy,
- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 6,5 do 9,5 m
- kat nachylenia potaci — od 35° do 45°
f) wystroj architektoniczny elewaciji:

- pokrycie dachu, rozwigzania materiatowe oraz ogblny wystr6j architektoniczny domkow —
analogiczne dla catego zespotu,

- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna

- dopuszcza si¢ tynki zewnetrzne oraz oktadziny: kamienne, ceramiczne i drewniane, do 100%
powierzchni $cian zewnetrznych

10) parametry i gabaryty budynku hotelowego:
a) wielkos¢ hotelu — od 30 do 100 t6zek
b) powierzchnia zabudowy — od 300 do 1000 m?

c) liczba kondygnacji nadziemnych — od Il do Ill, pod warunkiem rozwigzania najwyzszej kondygnacji
w formie uzytkowego poddasza,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 30,0 do 75,0 m
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji —od 4,5do 7,5 m
f) geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub o formach owalnych: dopuszcza sie dachy
ptaskie w wymiarze do 25% ogolnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu —od 7,5 do 12,5 m
- kat nachylenia potaci — od 35 do 45°
g) wystroj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna

- tynki zewnetrzne - w kolorach jasnych, z wyjatkiem oktadzin ceramiczno-kamiennych w kolorach
naturalnych,

- oktadziny ceramiczno-kamienne dopuszcza do 100% powierzchni §cian zewnetrznych,
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- stolarka okienna poddasza uzytkowego - dopuszcza sie¢ okna typu potaciowego i do 2 form
architektonicznych facjat dachowych,

11) parametry i gabaryty budynku gastronomiczno-socjalnego:
a) powierzchnia zabudowy — od 150 do 600 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji Il w formie
uzytkowego poddasza,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 10,0 do 50,0 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 3,5 do 5,5 m
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub owalny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
w wymiarze do 25% ogdlnej powierzchni dachoweyj,

- kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu —do 10,5 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 45°

f) wystrgj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna, w kolorach jasnych, z wyjatkiem oktadzin
ceramiczno-kamiennych w kolorach naturalnych,

- oktadziny ceramiczno-kamienne dopuszcza do 100% powierzchni $cian zewnetrznych,

- stolarka okienna poddasza uzytkowego - dopuszcza si¢ okna typu potaciowego i 1 forme
architektoniczng facjat dachowych,

12) parametry i gabaryty wolnostojacego budynku garazowo-gospodarczego:

a) powierzchnia zabudowy — od 30 do 100 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — |

C) szerokos¢ elewacji frontowej — od 4,0 do 12,0 m

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 2,5 do 3,5 m

e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy lub namiotowy lub owalny,
- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 4,0 do 7,0 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 40°

) wystrgj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna,

- tynki / oktadziny $cian zewnetrznych — analogiczne do budynku hotelowego lub gastronomiczno-
socjalnego,

13) ogrodzenie frontowe terenu:

a) linia rozgraniczajaca terenu z droga wewnetrzng nr ewid. 2379/9 - wyznacza lini¢ ogrodzenia terenu —
wyjatkiem fragmentu ogrodzenia z bramg wjazdows,

b) wyjatek od ww. ustalenia dotyczy lokalizacji na zewnatrz ogrodzenia frontowego parkingu
samochodowego, dostgpnego z ww. drogi,

¢) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych.

3. Skomunikowanie terenu — z drogi wewnetrznej nr ewid. 2379/9.
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§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U przeznacza sie dla nieucigzliwych ustug
hotelarsko-gastronomicznych.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) teren podlega zagospodarowaniu jako jeden kompleks funkcjonalno-przestrzenny — z zakazem podziatu
terenu na mniejsze tereny funkcjonalne, jw.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu hotelowego z cze$cig gastronomiczng lub samodzielnego obiektu
gastronomicznego z wtasnym zapleczem kuchennym dla minimum 40 miejsc konsumpcyjnych,

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow gastronomicznych ograniczonych wytacznie do pijalni piwa i tzw. matej
gastronomii,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy drég — jak oznaczone na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ przebudowg po nowej trasie lub skablowanie istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN15 kV

6) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,15 do 0,85
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej ....— od 7,5% do 25%,

d) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne w czesci gastronomicznej lub 2 16zka hotelowe,

7) parametry i gabaryty budynku hotelowego z cze$cig gastronomiczng:
a) powierzchnia zabudowy — od 350 do 1000 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — od Il do Ill, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji najwyzszej
w formie uzytkowego poddasza,

C) szerokos¢ elewacji frontowej — od 25,0 do 60,0 m
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 4,5 do 9,0 m
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowe: kalenicowe, namiotowe oraz owalne; dopuszcza si¢ ,,dachy ptaskie” —
w proporcji do 25% ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 8,0 do 15,0 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 45°

) wystrgj architektoniczny elewacji:
- tynki zewnetrzne — maksymalnie 2-barwne,

- dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczno-kamienne w kolorach naturalnych — do 100% powierzchni $cian
zewnetrznych,

- dopuszcza si¢ oktadziny drewniane w roznych odmianach kolorystycznych, w proporcji do
25% procent og6lnej powierzchni $cian zewnetrznych,

8) parametry i gabaryty budynku gastronomicznego:
a) powierzchnia zabudowy — od 300 do 600 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do Il pod warunkiem rozwigzania kondygnacji Il w formie
uzytkowego poddasza,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 15,0 do 40,0 m

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 do 6,0 m
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€) geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowe: kalenicowe, namiotowe oraz owalne; dopuszcza si¢ ,,dachy ptaskie” —
w proporcji do 25% ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 8,0 do 12,0 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 45°

) wystroj architektoniczny elewaciji:
- tynki zewnetrzne — maksymalnie 2-barwne,

- dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczno-kamienne w kolorach naturalnych — do 100% powierzchni scian
zewngtrznych,

- dopuszcza si¢ oktadziny drewniane w roznych odmianach Kkolorystycznych, w proporcji do
25% procent ogblnej powierzchni $cian zewnetrznych,

9) wyklucza si¢ sytuowanie na budynku reklam komercyjnych — z wyjatkiem nazwy obiektu.
4. Skomunikowanie terenu — z drogi wewngtrznej nr ewid. 2372 lub 2379/6.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W przeznacza si¢ dla stacji wodociggowej
i gltownego ujecia wod podziemnych Horynca-Zdroju.

2. Dopuszcza si¢: modernizacje, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow stacji oraz budowe
nowych - stosownie do potrzeb technologicznych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren stacji wodociggowej podlega ogrodzeniu na catym obwodzie dziatki i obsadzeniu zielenig izolacyjna,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy drogi wewnetrznej 3KDW — 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
3) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,10
4) parametry i gabaryty budynku stacji uzdatniania wody:
a) powierzchnia zabudowy — od 80 do 250 m?
b) liczba kondygnacji nadziemnych — |
c) dopuszcza si¢ kondygnacje Il - pod warunkiem jej rozwigzania w formie uzytkowego poddasza,
d) szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 do 20,0 m
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 5,0 m do okapu dachu,
f) geometria gtéwnej bryty dachu:
- forma dachu — symetryczny, wielospadowy: typu kalenicowego lub namiotowego,
- kierunek kalenicy — rownolegly do elewacji frontowej
- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 6,5 do 8,5 m
- kat nachylenia potaci — w granicach 25° - 45°

5) parametry i gabaryty wolnostojacych obiektéw technologicznych stacji i ujecia wod glebinowych —
stosownie do wymogow technologicznych,

6) teren niezabudowany podlega zagospodarowaniu zielenig.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z ogdlnie dostgpnej drogi wewngtrznej 3KDW.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD przeznacza si¢ dla pracowniczych
ogrodow dziatkowych.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany istniejacej konfiguracji terenu,
2) zakazuje si¢ budowy obiektow trwale powiazanych z terenem,

3) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony komunikacji kotowej oraz budowe ogrodzenia
terenu.

3. Skomunikowanie terenow — z drogi wewnetrznej 3KDW.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP przeznacza si¢ dla urzadzonej zieleni
publicznej.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany istniejacej konfiguracji terenu, warunkow gruntowo-wodnych i zieleni naturalnej,
2) dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ — przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego terenu,

b) budowe alejek spacerowych z elementami ,,matej architektury” typu parkowego — w dostosowaniu do
elementow wymienionych w pkt. 1),

C) uzupelniajgce nasadzenia zieleni,
d) lokalizacje ogrodka jordanowskiego dla dzieci,
e) ogrodzenie terenu,

f) lokalizacje na obrzezu terenu - stacji transformatorowej 15/0,4 kV, stacji redukcyjno-pomiarowej gazu
oraz przepompowni sciekow.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 2KD oraz drég wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW,
3KDW i 6KDW.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP przeznacza si¢ dla urzadzonej zieleni publicznej
- z zachowaniem zieleni naturalnej podlegajacej ochronie.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany istniejacej konfiguracji terenu, warunkow gruntowo-wodnych i zieleni naturalnej,
2) dopuszcza sie:

a) budowe po obrzezu terenu utwardzonych ciggéw spacerowych z elementami matej architektury typu
parkowego,

b) uzupetniajace nasadzenia zieleni,
¢) lokalizacje W czesci potudniowej terenu ogrodka jordanowskiego dla dzieci,

d) lokalizacje na obrzezu terenu obiektow infrastruktury technicznej - stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oraz przepompowni sciekow.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 2KD oraz z drog wewnetrznych 12KDW,
13KDW i 14KDW.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2ZP, 4ZP, 5ZP i 6ZP przeznacza si¢ dla
urzadzone;j zieleni publicznej.

1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zmiany istniejacej konfiguracji terenu,

2) rosnacy na terenie 4ZP dab szyputkowy 0 cechach pomnikowych podlega ochronie prawnej - w trybie
okre$lonym przepisami odrebnymi,

3) wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturows,

4) dopuszcza sig¢:
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a) budowe utwardzonych ciggéw spacerowych z elementami matej architektury typu parkowego - po
obrzezu terendw,

b) uzupehiajgce nasadzenia zieleni,

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 2KD oraz drég wewngtrznych 13KDW, 14KDW,
15 KDW i 16 KDW.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ dla lasu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wyklucza si¢ budowe trwatych obiektéw kubaturowych, niezwigzanych z gospodarka lesna,
2) zasady prowadzenia gospodarki lesnej - zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
3) dopuszcza si¢ budowe ciggdw spacerowych po ,,$ladzie” istniejgcych duktéw lesnych,

4) parametry gtéwnego ciggu Spacerowego wokot zbiornika retencyjno-rekreacyjnego o0znaczonego
symbolem WS:

a) szerokos¢ ciggu — zmienna, od 1,5 do 3,0 m

b) drzewostan lesny w obrysie ciggu jw. - podlega zachowaniu i wkomponowaniu w uktad funkcjonalny
ciagu,
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drég wewnetrznych: 1I9KDW i nr ewid. 2379/9.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS przeznacza si¢ dla zbiornika retencyjno-
rekreacyjnego.

2. Dopuszcza sig:
1) modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen technologicznych zbiornika,

2) budowg nowych obiektow i urzadzen technologicznych, zwigzanych z utrzymaniem zbiornika
w wymaganym standardzie technicznym i biologicznym,

3) prowadzenie gospodarki rybackiej zwigzanej z amatorskim potowem ryb,

4) uprawianie kapieli i sportoéw wodnych - z wykluczeniem sportéw motorowodnych.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obudowe brzegéw zbiornika wytacznie z materiatoéw ekologicznych,

2) dopuszcza sie budowe mola i pomostow spacerowych dla pieszych w obrysie czaszy zbiornika.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drogi wewnetrznej nr ewid. 2379/9.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD i 2KD przeznacza si¢ dla drog publicznych
kategorii gminnej

2. Parametry techniczne drog:
1) klasa techniczna drog — lokalna (L),

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, z dopuszczalnym fragmentarycznym zwgzeniem drogi
1KD do 12,0 m na dtugosci terenu 4U,

3) szeroko$¢ jezdni — minimum2x 3,0 m=6,0m
4) chodniki dla pieszych — minimum 1-stronne, szeroko$ci minimum 1,5 m
5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla 5 - 10 samochodéw osobowych:
a) w formie poszerzenia jezdni o pas postojowy jw.,
b) w odstgpie minimum co 100 mb.
6) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenig,

7) dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia sieciowego niezwigzanego z obstugg terenu objetego planem.
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§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 17KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

2. Parametry techniczne drog:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami — jak na rysunku
planu,

2) szeroko$¢ jezdni — minimum 2 x 2,5 m=5,0m
3) chodniki dla pieszych — minimum 1-stronne, szerokosci minimum 1,5 m
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla 5 - 10 samochodéw osobowych:
a) w formie fragmentarycznego poszerzenia jezdni o dodatkowy pas postojowy jw.,
b) w odstepie minimum co 100 mb.
5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,
6) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia sieciowego niezwigzanego z obstuga terenu objetego planem.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KDW, 8KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW
i 18KDW przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni —minimum 2 x 2,5 m=5,0m
3) chodniki dla pieszych — minimum 1-stronne, o szerokosci minimum 1,5 m
4) wzdhuz jezdni dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla 5 - 10 samochodow osobowych:
a) urzadzonych w formie poszerzenia jezdni o dodatkowy pas postojowy jw.,
b) w odstepie minimum co 100 mb.
5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,
6) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia sieciowego niezwigzanego z obstuga terenu objetego planem.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 19KDW i 20KDW przeznacza si¢ dla drog
wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drog:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 z placami manewrowymi do zawracania pojazdow,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 3,5 m z poszerzeniem na tzw. mijanke samochodow,

c) chodnik 1-stronny — szerokos$ci minimum 1,50 m

d) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia sieciowego niezwigzanego z obstuga terenu objetego planem.
§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, przeznacza si¢ dla ciagu pieszo-jezdnego.
2. Parametry techniczne ciaggow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m

b) jednorodna ptaszczyzna pieszo-jezdna.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX przeznacza si¢ dla wydzielonego ciagu
pieszego.

2. Parametry techniczno-uzytkowe ciggu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, ok. 15,0 m z fragmentarycznym poszerzeniem jak na
rysunku planu,
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2) minimalna szeroko$¢ utwardzonego pasa pieszo-jezdnego — 3,5 m
3) dopuszcza sie:
a) wykonanie catej powierzchni terenu w formie jednorodnej - utwardzonej nawierzchni pieszo-jezdnej,
b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych i autokaréw,
4) teren nie zagospodarowany pod komunikacje pieszo-jezdna podlega zagospodarowaniu zielenia.
I11. PRZEPISY KONCOWE
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Horyniec-Zdro; .

§ 32. Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Rady
Gminy Horyniec-Zdroj.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Horyniec-Zdrdéj

mgr Grzegorz Wozny
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ZATACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr X1./254/2014
Rady Gmuny Horymec-Zdro)
Z dma 18 marea 2014 ¢

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych
W miejscowvin planie zagospodarowania przestrzennego
-HORYNIEC-ZDROJ - POLUDNIE"

inwestveji z zakresu infrasmrukury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnyvch gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Rada Gminy Horymec-Zdroj po zapoznaniu sig z ustalenianmu projektu miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego , HORYNIEC-ZDROJ - POLUDNIE" 1 dokumentami
planistyczoymi, zebranymi w toku opracowania planu stwierdza, Zze uchwalenie ww. planu
miejscowego powoduje komecznos¢ wykonania nastepujacych inwestyeji z zakresu
mfrastrukfury techniczne), nalezacych do zadan wlasnych gnuny Horymec-Zdro) oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisamu o finansach publicznych:

Ip. rodzaj infrastrukiury technicznej okres realizacji w latach
1) budowa drog gminnych 1 wewnetrznych 2014 - 2020
2) budowa sieci wodociagowe] 2014 - 2018
3) budowa kanalizac)i sanitarne] 2014 - 2020
4) budowa sieci gazowe) 2014 - 2018
5) budowa kanalizacji opadowe; 2014 - 2018

Rada Gminy Horyniec-Zdro) stwierdza jednoczesmie, Ze stosowne kwoty nakladow
finansowych na realizacie w'w mfrastruktury kommumikacyjnej 1 technicrne), beda
zabezpieczane w kolejnych rocznych planach budzetowych Gminy Horvniec-Zdroy.



