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UCHWALA NR XXXI11.279.2014
RADY GMINY GREBOW

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wokol ronda w Grebowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Dziatlajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. Lustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grgbow
uchwalonego uchwata nr XXIV.201.2013 Rady Gminy Grgbow z dnia 22 marca 2013 r., Rada Gminy
uchwala, co naste¢puje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie,
0 powierzchni okoto 21,2 ha, potozony w potnocnej czesci wsi Grebow, zgodnie z oznaczeniem granicy na
rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy zatgcznik Nr 2.

3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokot ronda w Grgbowie stanowiace zatacznik Nr 3

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$lone uchwatg Nr XVI111.151.2012 Rady Gminy Greboéw
z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniona uchwata Nr XXXII1.278.2014 Rady Gminy Greboéw z dnia 31 marca 2014r.,
oznaczono na rysunku planu i obejmuja obszar przy skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej nr 871 relacji Stalowa
Wola — Nagnajow i drogi powiatowej nr 1090R relacji Grebow — Trzesn.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda
w Grebowie, bedacy przedmiotem uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej niz 50% obszaru,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, zajmujac mniej niz 50% obszaru;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym obszarze wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi;

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
finansowang W catosci lub czgsci przez administracj¢ rzagdowsg lub samorzadowa;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
réznych funkcji lub o roznych sposobach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg sytuowanie zabudowy jest
niedozwolone, z wytaczeniem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, chroniona watami przeciw-powodziowymi;
5) przeznaczenie terenow;

6) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonych symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j;
2) U — tereny ustug wielobranzowych;

3) U/P — tereny ustug wielobranzowych z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo -
sktadowej;

4) U/P,KU - tereny ustug wielobranzowych z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo -
sktadowe;j, obstugi ruchu drogowego;

5) R — tereny uzytkéw rolnych;

6) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

7) Zn — tereny zieleni niskiej;

8) WS — tereny wod powierzchniowych;

9) tereny komunikacji drogowej — publicznej:
a) KDG - tereny drog gtéwnych — klasa G;
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b) KDZ — tereny drog zbiorczych — klasa Z;

¢) KDL — tereny drog lokalnych — klasa L ;

d) KDD — tereny drog dojazdowych — klasa D;
10) tereny komunikacji drogowej — wewnetrzne;j:

a) KDW - tereny drog wewnetrznych.

3. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre§lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendw.

4. Oznaczenia numerowe, przedstawione na rysunku planu, wyrdzniaja poszczeg6lne tereny o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ogrodzenia dziatek znajdujace si¢ od strony drog publicznych powinny posiada¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz
1,6 m dla przesta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe — $wiatto min. 60%.

2) wyznacza si¢ strefy techniczne w rejonach linii energetycznych $rednich napiec (15 kV)
0 szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii.
3) dopuszcza sie sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(z wytaczeniem terenow drog publicznych) w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;
b) tablic, neonow i ekranow o obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 10 m.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej

1) wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej na terenach oznaczonych symbolami: U, U/P, U/P,KU i ZI
a takze na terenach drog publicznych KDG, KDZ i KDL sasiadujacych z tymi terenami.

2) elewacje zewnetrzne nowych inwestycji nalezy wykonywaé przy uzyciu trwatych i szlachetnych
materiatow takich jak m.in.: kamien, oktadzina kamienna, drewno, cegta klinkierowa, szkto.

3) ogrodzenia sytuowane na granicy terenéw przestrzeni publicznej powinny spelnia¢ wymagania podane
w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto dla ogrodzen tych ustala sig:

a) obowigzujaca konstrukcja:
- stupki: murowane, prefabrykowane lub gabionowe;
- podmurdéwka: murowana, prefabrykowana lub gabionowa;
- przesta: drewniane, metalowe (kute, spawane lub z profili zimnogietych);
b) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki: 0,5 m;
C) rozstaw przeset powtarzalnych: 2-4 m.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z polozenia terenow w obrgbie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych:

a) w zakresie gospodarki sciekowej;
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b) odprowadzenie wod opadowych zterenow tras komunikacyjnych, parkingdw iterenow ustug
wielobranzowych (U); terenow ustug wielobranzowych z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno —
magazynowo — sktadowej i obstugi ruchu drogowego (U/P, U/P,KU) przy wykorzystaniu separatoréw
zwigzkéw ropopochodnych.

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen.

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terendw W obrgbie obszaru
specjalnej ochrony ptakéw (OSO) pn. ,,Puszcza Sandomierska” poprzez zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco negatywnie oddziatywujacych na obszar Natura 2000, ktére moglyby w szczegdlnoscei:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

b) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
C) pogarsza¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

3) zasady ochrony przed skutkami powodzi - na terenach chronionych watami przeciw-powodziowymi rzeki
Leg nalezy stosowal rozwigzania konstrukcyjne, techniczne i materiatowe obiektoéw budowlanych,
zabezpieczajace przed skutkami oddziatywania wod powodziowych, w szczegolnosci poprzez wzmocnienie
faw fundamentowych oraz wykonanie hydroizolacji fundamentow. Powstajace budynki nalezy budowaé
bez podpiwniczen z wtasciwym odwodnieniem.

4) na terenie oznaczonym symbolem 1MU zuwagi na wysoki stan wod gruntowych nalezy stosowaé
rozwigzania konstrukcyjne, techniczne i materialowe obiektow budowlanych, zabezpieczajace przed
skutkami oddziatywania wod gruntowych, w szczegdlnoséci poprzez wzmochienie taw fundamentowych
oraz wykonanie hydroizolacji fundamentéw. Powstajace budynki nalezy budowaé bez podpiwniczen
z whasciwym odwodnieniem.

5) dopuszczalne poziomy hatasu na terenie oznaczonym symbolem 1MU nie mogg przekracza¢ parametrow
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) ustala si¢ maksymalng ochron¢ istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym
a spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia;

7) nakazuje si¢ ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym
po zakonczeniu realizacji inwestycji;

8) plan zakazuje:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w rozumieniu
obowigzujacych przepisow prawnych na catlym obszarze objetym planem miejscowym, zakaz ten
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

b) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promie-niowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady podziatu i scalania istniejacych dzialek:

1) plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej (MU): powierzchnia — 800 m?; szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;

2) plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw ustug wielobranzowych
z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo - skladowej (U): powierzchnia — 2000 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw ustug wielobranzowych
z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo - sktadowej, obstugi ruchu drogowego (U/P
i U/P,KU): powierzchnia — 3000 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
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4) plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 50° do 90°;

5) ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podziatow majacych na celu
powigkszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywaniu podziatéw majacych na celu uregulowanie
spraw wiasno$ciowych.

. Plan okresla sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
6. Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem
i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, 0znaczony symbolami:

a) KDG — droga gtowna - Klasy G;

b) KDZ - droga zbiorcza - klasy Z;

¢) KDL - droga lokalna - klasy L;
d) KDD - droga dojazdowa - klasy D.

2) ustala si¢ uktad uzupetniajgcy drog wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej terenéw oraz powigzania
z uktadem publicznym:

a) KDW — droga wewnetrzna;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MU, U, U/P, U/P,KU, ZI iZn dopuszcza sie wydzielenie: drog
wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych i ciggéw pieszych bez wyznaczania na
rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) dla nowo realizowanych drog wewnetrznych — 7 m;

b) dla nowo realizowanych ciaggéw pieszo-jezdnych —5 m;

c) dla nowo realizowanych ciggow pieszo-rowerowych —4 m;
d) dla nowo realizowanych ciggow pieszych — 3 m;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje w pasie drogowym drég i ulic infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
W sposéb hie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drog publicznych:

a) KDG — 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) KDZ — 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

¢) KDL — 20 m od linii rozgraniczajacej drogi,

d) KDD — 8m od linii rozgraniczajacej drogi 7TKDD z 3U oraz 6 m dla pozostatej zabudowy.
6) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég wewnetrznych:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDW i 3KDW,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW,

¢) 6 m od niewyznaczonej na rysunku planu drogi wewnetrzne;.
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7) ustala sie zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej
prowadzonych ustug i handlu;

b) dla zabudowy ustugowej i ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno — magazynowo -
sktadowej — nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

7. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw W infrastruktur¢ techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenu.

2) zachowanie w miar¢ potrzeby istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenu,
z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy.

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i acznosci publicznej, na catym obszarze objetym planem.

4) w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) zasilanie z gminnej sieci wodociagowej poprzez budowg sieci rozdzielczej o przekrojach od 40 do
200 mm;

b) wiaczenie obiektow budowlanych do sieci wodociggowej poprzez przytacza indywidualne.
5) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i poprodukcyjnych plan ustala:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejacej gminnej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem miejscowym, poprzez rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej o przekrojach
nie mniejszych niz 63 mm;

b) obowigzek podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej;

¢) wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;

d) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow.
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniows i podziemng do
gruntu, poprzez istniejace rowy odwadniajace (niezalezne od sieci odwadniajacej pas drogi
wojewodzkiej Nr 871), poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych lub poprzez
kanalizacj¢ deszczowa;

b) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych;
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drog publicznych poprzez rowy odwadniajace
w liniach rozgraniczajacych ulic, docelowo zastepowanie rowdw kanatami deszczowymi.
7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna plan ustala:

a) podstawowym zrodtem zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy beda istniejaca i projektowane
stacje transformatorowe 15/04 kV zasilane z linii 15 kV;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami: MU, U, U/P, U/P,KU i ZI oraz sieci
zasilajgcych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem w planie;

c) projektowane stacje transformatorowe nalezy potaczy¢ liniami kablowymi dla zamknigcia petli, ze stacji
zostang wyprowadzone obwody niskiego napiecia do odbiorcow.
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej znajdujacej si¢ na terenie
planu poprzez indywidualne przytacza lub rozbudowg sieci o parametrach nie mniejszych niz 40 mm.

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan ustala zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania niskoemisyjnych
technologii i paliw grzewczych.

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej poprzez podiaczenie terenéw zabudowy do istniejacej Sieci rozdzielczej, jak
i wykorzystujac nowe technologie poprzez budowg infrastruktury $wiattowodowej i objgcie obszaru
opracowania zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemem gminy.

11) ustala  si¢ rozwdj  systemOé6w  telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

12) w zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci
statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gming.

§ 5. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sig:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MU, U, U/P i U/P,KU w wysokosci 5%;
2) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunku planu - w wysokos$ci 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z nieucigzliwymi ustugami (w tym: handlowymi) wbudowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojacymi, 0znaczone symbolem MU (1MU).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) zielen ozdobna;
4) utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy niezbg¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego;
5) miejsca gromadzenia odpadoéw (wydzielone i zadaszone).
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce: max. 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,5;

4) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢ ogrodzen od
strony ciaggow komunikacyjnych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przgset betonowych
(dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéow i murkéw cokotowych
z azurowym wypetnieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych i ciagow pieszo-
jezdnych.

5. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) budynki, jako wolnostojace o0 funkcji odrgbnej (mieszkaniowej lub ustugowej) lub potaczonej
(mieszkaniowo-ustugowej);
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2) ustugi w budynkach o potaczonej funkcji do 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) wysokos¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,0 m liczac
od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtowna
bryta budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym glowne potacie dachu
musza mie¢ jednakowy spadek;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa,

6) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwaré dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe.

7) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny kamienne.

6. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow 0 potaczonych funkcjach oraz
ich usytuowanie:

1) dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego
i ustugowego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

3) powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow 0 potaczonych funkcjach —
maksimum 100 m?;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie
jednej dziatki;

5) dla garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza sie stropodachy ptaskie;

6) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blacha
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrg¢bie jednej dziatki;

7) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny kamienne, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KDD i 2KDD.

§ 7. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa wielobranzowg 0 charakterze
publicznym i komercyjnym, (w tym: handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? gastronomii, turystyki,
rzemiosta itp.) oznaczong symbolem U (1U — 5U).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze obstugujgce podstawowsg funkcje;
2) funkcje mieszkaniowa w kondygnacji pietra budynku, z wyjatkiem terenu 3U;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) obiekty matej architektury;
5) zielen ozdobng i rekreacyjna;
6) miejsca parkingowe oraz dojazdy i dojscia niezb¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, ciggow pieszo-
jezdnych, ciagdéw pieszo-rowerowych i ciagdw pieszych.

4. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce: max. 60%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,6;

5. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) budynki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtéwna
bryta budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym glowne potacie dachu
musza mie¢ jednakowy spadek;

4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w §cianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blacha
trapezowa;

6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
kamien, oktadziny kamienne, drewno, cegta klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji.

6. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych obstugujacych podstawowa funkcje:
1) usytuowanie za budynkiem ustugowym, jako wolnostojace lub we wspolnej granicy dziatek;
2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe dla
budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowym w obrgbie jednej
dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrgbie jednej dziatki;

5) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
kamien, oktadziny kamienne, drewno, cegta klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem ustugowym
W obrebie jednej dziatki.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4KDD, 5KDD, 7KDD i 8KDD oraz do terenu 1U z drogi 1KDZ
poprzez niewyznaczong na rysunku planu droge wewngtrzng przez teren zieleni izolacyjnej 3 ZI.

§ 8. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug wielobranzowych

z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo - sktadowej, oznaczong symbolem U/P (1U/P —
2U/P).

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza sig:
1) budynki biurowe, administracyjne i socjalne;
2) budynki gospodarcze obstugujgce podstawowa funkcje;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) obiekty matej architektury;
5) zielen ozdobng i rekreacyjna;
6) miejsca parkingowe oraz dojazdy i doj$cia niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych, ciagdéw pieszo-rowerowych i ciagdw pieszych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce: max. 60%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,6.

5. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej i produkcyjno - magazynowo - sktadowej powinna spetniaé
nastepujace wymagania:

1) budynki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu (z wytaczeniem budowli technicznych jak kominy, wieze itp.-
maksymalnie 25,0 m);

3) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtowna
bryta budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym glowne potacie dachu
musza mie¢ jednakowy spadek;

4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w §cianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa,

6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
kamien, oktadziny kamienne, drewno, cegta klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji.

6. Forma architektoniczna budynkéw pomocniczych obstugujacych podstawowa funkcje:
1) usytuowanie za budynkiem ustugowym, jako wolnostojace lub we wspoélnej granicy dziatek;
2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe dla
budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowym w obrebie jednej
dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blacha
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrebie jednej dziatki;

5) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscia zastosowania ciemnych detali.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 6KDD i 3KDW.
§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug wielobranzowych

z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno - magazynowo - sktadowej, obstugi ruchu drogowego —
oznaczone symbolem U/P,KU (1U/P,KU).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:
1) budynki biurowe, administracyjne i socjalne;
2) budynki ustugowe obstugi komunikacyjnej (myjnie, warsztaty, garaze);
3) budynki gospodarcze obstugujgce podstawowg funkcje;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) obiekty matej architektury;
6) zielen ozdobng i rekreacyjna;
7) miejsca parkingowe oraz dojazdy i dojscia niezb¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych, ciagdéw pieszo-rowerowych i ciagdw pieszych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce: max. 60%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,8;
4) ustala si¢ wskaznik wielkosci zabudowy zwiazanej z obstuga ruchu drogowego: max. 40%.

5. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej i produkcyjno - magazynowo - sktadowej powinna spetniaé
nastepujgce wWymagania:

1) budynki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu (z wytaczeniem budowli technicznych jak kominy, pylony, wieze itp.-
maksymalnie 25,0 m);

3) dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtéwna
bryta budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym gtowne potacie dachu
musza mie¢ jednakowy spadek;

4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w §cianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blacha
trapezowa,

6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
kamien, oktadziny kamienne, drewno, cegta klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji.

6. Forma architektoniczna budynkéw pomocniczych obstugujacych podstawowa funkcje:
1) usytuowanie za budynkiem ustugowym, jako wolnostojace lub we wspolnej granicy dziatek;
2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe dla
budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowym w obrebie jednej
dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrebie jednej dziatki;

5) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwo$cig zastosowania ciemnych detali.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KDL i 3KDD.

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolne, oznaczone symbolem R (1R) —
w tym pod uprawy polowe i ogrodnicze.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KDD i 2KDD.

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen niska is$redniowysoka zimozielong,
oznaczong symbolami ZI (1ZI - 12Z1).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) niewyznaczonej na rysunku planu drogi wewnetrznej przez teren 3ZI do obstugi terenu 1U;
2) niewyznaczonych na rysunku planu ciaggéw pieszo-rowerowych i ciggéw pieszych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenia drdg i ciagow.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD,
2KDW i 3KDW.

§ 12. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen niska towarzyszaca ciekom wodnym,
oznaczong symbolami Zn (1Zn — 13Zn).
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) niewyznaczonych na rysunku planu ciagoéw pieszych ztowarzyszacymi terenowymi urzadzeniami
rekreacyjnymi;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenia ciagu pieszego.
3. W granicach terenow Zn obowigzuje zakaz zadrzewiania terenu oraz grodzenia.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 7KDD, 8KDD, 2KDW i 3KDW.

§ 13. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe (kanaty odwadniajace -
otwarte lub zakryte i strumienie), oznaczone symbolami WS (1WS - 9WS).

2. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 3KDD, 7KDD, 8KDD, 2KDW, 3KDW
i poprzez tereny Zn.

§ . 1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDG (1KDG).
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy G (obwodnica miejscowosci Grebow).
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) istniejace chodniki jednostronne lub obustronne (w obrgbie ronda w zaleznosci od potrzeb obstugi ruchu
pieszego) o szerokosci min. 1,5 m usytuowane w odlegtosci 3,5 m od krawedzi jezdni;

2) urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) pasy zieleni niskiej trawiastej.

4. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m z wytaczeniem terenu wokot ronda;
2) szeroko$¢ jezdni: 7 m;
3) pobocza: umocnione petno-nosne 2x2,0m;
4) pobocza ziemne: 2x0,75m (lokalnie 1,25m);
5) szeroko$¢ korony drogi: 12,5m;

6) nalezy zapewni¢ odwodnienie drogi poprzez system rowdw otwartych trapezowych, przepustoéw pod
korong drogi i dalej do rowow melioracyjnych;

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ (1KDZ — 2KDZ).
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy Z.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) chodniki jednostronne lub obustronne (w zalezno$ci od potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szerokosci min.
2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni;

2) urzadzenia i Sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) pasy zieleni niskiej trawiastej;

5) zatoki i przystanki autobusowe.

4. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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5. Dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych o szerokosci jezdni min. 2,5 m.
6. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m;

2) szeroko$¢ jezdni: 7,0 m;

3) pobocza: umocnione petno-no$ne 2x0,75 m;

4) szerokos¢ korony drogi: 11,0 m;

5) nalezy zapewni¢ odwodnienie drogi poprzez system rowdw otwartych trapezowych, przepustow pod
korong drogi i dalej do rowoéw melioracyjnych.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDL (1KDL).
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy L.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) chodniki jednostronne lub obustronne (w zalezno$ci od potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szerokosci min.
2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni;

2) urzadzenia i Sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) pasy zieleni niskiej trawiastej.

4. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szeroko$¢ jezdni: nie mniejsza niz 6 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementow pasa drogowego.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDD (1KDD — 8KDD).
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy D.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) chodniki jednostronne lub obustronne (w zalezno$ci od potrzeb obstugi ruchu pieszego) o szerokosci min.
2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni;

2) urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) pasy zieleni niskiej trawiaste;j.
4. Dopuszcza sie budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu;
5. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m dla 7KDD, 10 m dla pozostatych drég;

2) szeroko$¢ jezdni: nie mniejsza niz 4,5 m;

3) na nieprzelotowych zakonczeniach ulic wyznacza si¢ place do zawracania samochodow 0 wymiarach
20mx 20 m;

4) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.
§ 18. 1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW (1KDW — 3KDW).

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m dla 1IKDW, 10 m dla pozostatych drog;
2) szeroko$¢ jezdni: nie mniejsza niz 3 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe drogi.

Rozdzial 4. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grgbow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Jerzy Drewniak
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GMINA GREBOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW WOKOL RONDA W GREBOWIE
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI111.279.2014
Rady Gminy Gregbow
z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY W GREBOWIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw wokol ronda w Grebowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy w Grebowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, stanowig —
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 ze zm.) —
zadania wtasne gminy, z wylaczeniem zadan, 0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach niebedacych we wtadaniu gminy, wymaga przeprowadzenia
postepowania wywlaszczeniowego, 0 ktorym mowa W przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami lub
pozyskania terenoéw dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wiadaniu gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz.U.2013.885 ze zm.).

§ 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, pochodza z budzetu gminy oraz bgda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwoj
regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umoéw zinnymi podmiotami. Limity wydatkow
budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne sg kazdorazowo ujete W budzecie gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy tak, aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, w szczegodlnosci poprzez
koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegolnych rodzajow uzbrojenia terenu wraz z budowa nawierzchni ulic.

4. Jako gtowne zasady realizacji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie Szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancéw oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadow przypadajacego na
jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 5. Laczne koszty przygotowania nieruchomosci, w zakresie okreslonym na poszczeg6lne cele, pochodzi¢
beda z budzetu gminy. Koszty te okresla si¢ na podstawie indywidualnych ocen i wycen z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
wokot ronda w Grebowie.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11.279.2014
Rady Gminy Gregbow
z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY W GREBOWIE

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokét ronda w Grebowie

§ 1. 1. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie w dniach od 19 lutego 2014 r. do 11 marca 2014r.
(mozliwo$¢ sktadania uwag do 25 marca 2014 r.) wptynety uwagi od osoby fizycznej, dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie.

2. Skarzacy nie bedacy wiascicielem zadnej dziatki obj¢tej sporzadzanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w swoim pismie sformutowal szereg uwag o roznym charakterze i stopniu
szczegotowosci odnoszacych sie¢ do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
wokot ronda w Grebowie.

3. Wojt Gminy Grebow po przeanalizowaniu wniesionych uwag zarzadzeniem Nr 31.2014 z dnia 27 marca
2014 r. nie uwzglednit ich.

Po zapoznaniu sie zuwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow wokot ronda w Grebowie

Rada Gminy Grebow postanawia:

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie, ktore zostaty wniesione na podstawie
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012.647 ze
zm.) przez osobe fizyczna.

Rada Gminy w Grgbowie W dniu 27 wrzesnia 2012 r. podjeta Uchwate Nr XVI1I1.151.2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokot ronda
w Grebowie. Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla koniecznos¢ ustalenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow W otoczeniu ronda.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie wraz
Z niezbednymi materiatami planistycznymi, prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi wtym zakresie przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ ok. 21,2 ha, ma nieregularny wydtuzony ksztatt
i potozony jest na pétnoc od centrum miejscowosci Gregbow. Obejmuje skrzyzowanie drogi wojewodzkiej
nr 871 z drogg powiatowa nr 1090R (w formie ronda) wraz z terenami przyleglymi - w stanie istniejagcym
niezabudowanymi. Wtascicielem wiekszosci terenow objetych planem jest Gmina Grebow.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokoét ronda w Grgbowie w szczegdlnosci
okreSlone zostalo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace te tereny, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa
kulturowego w taki sposob, aby pozostawato w zgodnos$ci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okre$lonymi w Studium i nie naruszato ustalen Studium.
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W granicach planu zostaly ustalone nastepujace tereny oroznych funkcjach: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej; tereny ustug wielobranzowych; tereny ustug wielobranzowych
z dopuszczeniem dziatalno$ci produkcyjno — magazynowo — sktadowej; teren ustug wielobranzowych
z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno — magazynowo — sktadowej, obstugi ruchu drogowego; teren
uzytkowany rolniczo; tereny zieleni izolacyjnej; tereny zieleni niskiej; tereny wod powierzchniowych oraz
tereny komunikacji drogowej. Ustalenia niniejszego planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami i polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grebow i prowadzong przez samorzad gminny.

Do wniesionych wnioskéw oraz uwag od instytucji do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie odniesiono si¢ W sporzadzonych wcze$niej Materiatach
przedprojektowych. Sporzadzona w ramach tego opracowania analiza wnioskow wniesionych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w swej tresci zawiera m.in. charakterystyke i zakres
wnioskow i informacji, jakie wptynety po ogloszeniu 0 podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego. Nie wplynety zadne wnioski od oséb fizycznych.

Wojt Gminy Grgbéw po przeanalizowaniu uwag ztozonych do projektu planu miejscowego,
nie uwzglednit ich zarzadzeniem Nr 31.2014 z dnia 27 marca 2014 r.

Z nienie prawne nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym sprawy tadu
przestrzennego, w tym ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, nalezg do zadan wtasnych
gminy isa one rozstrzygane gtéwnie przez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2012.647 ze zm.).

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina ma wytaczng kompetencje do
planowania miejscowego i dziatajac w granicach ina podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowac
sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiladztwa tego
nie naduzywa. Uprawnienie to wynika bezposrednio z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie zart. 1ust. 2ww. ustawy powinno sie¢ uwzgledniaé W szczeg6lnosci: wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia atakze potrzeby ludzi niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych. Jednakze naczelng zasadg jest zréwnowazony rozwdj izachowanie tadu
przestrzennego.

Wymagania tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1) wynikajg z przepisow prawa, w tym z ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Odnoszac sie do waloréw krajobrazowych wptyw na ksztalttowanie tych
walor6w maja przepisy ustawy o ochronie przyrody, ktére wprowadzaja definicje pojecia ,,ochrona
krajobrazowa” — to zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu oraz obszaréw, ktore
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, aobszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot ronda w Grebowie jest potozony ha
obszarze chronionym Natura 2000 i podlega ochronie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokot ronda w Grgbowie
w prawidlowy sposob okresla przeznaczenie terenow izasady jego zagospodarowania, uwzgledniajac
istniejace uwarunkowania oraz powiagzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala dopuszczalne sposoby i warunki zagospodarowania
nieruchomosci. Oznacza to, ze plan zagospodarowania przestrzennego nie decyduje o podmiotowym, ale
0 przedmiotowym zakresie korzystania z nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 1, art. 6 ust. 2, art. 14 ust. 1
i art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Decyduje o tym, w jaki sposéb mozna zagospodarowa¢ nieruchomos¢, nie zas,
kto moze t¢ nieruchomo$¢ zagospodarowaé, W postepowaniu planistycznym nie sg przesadzone kwestie
wlasnos$ci gruntu.
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Przeciwdziatajgc obawie przed skutkami uchwalenia planu miejscowego w postaci ewentualnego
ograniczenia prawa wiasno$ci, ustawodawca w ustawie o planowaniu przestrzennym (art. 36) wprowadzit
rozwigzania majace na celu ochrong intereséw wiascicieli przed niekorzystnymi dla nich skutkami,
wynikajacymi z uchwalenia planu. Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiana,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej cze$ci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uzasadnienie faktyczne nieuwzglednienia uwag:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy od drog wewnetrznych, dlaczego jest takie zroznicowanie
przyktadowo linia zabudowy od drogi 7KDD wynosi 8m a od drogi 8KDD 6m? Czym to jest podyktowane?
Prosze 0 ujednolicenie. Nie widze powodow dlaczeqo niektérzy mieszkarncy majq mieé¢ droge blizej okien
a inni dalej.

Wszystkie linie zabudowy dla drog klasy D zostaty wyznaczone w odlegtosci 6 m. W przypadku Drogi
7KDD przyjeto dla terenu 3U odleglos¢ 8 m w zwigzku z faktem lokalizacji po drugiej stronie drogi
zwartego terenu przeznaczonego pod rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego (poza granicami m.p.z.p.).

- lednia si

2. Wysokos¢ budynkow — dlaczego w centrum osiedla mieszkaniowego probuje si¢ wprowadzié zapis
umozliwiajgcy budowe budynkow i urzqdzen bardzo wysokich tj. 15 anawet 25m. Jak to bedzie wyglgdaé
i dlaczego majq jakies wysokie hale zastaniaé¢ otoczenie innym mieszkaricom. Jak to sie ma do innych form
architektonicznych przewazajgcych na dzien dzisiejszy w obrebie terenu objetego tym planem. Prosze 0 zmiang
tego zapisu i dostosowanie do aktualnie istniejgcej W sgsiedztwie zabudowy.

Nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 871 i jej skrzyzowanie (rondo) z drogg powiatowg wykreowato
teren majacy sporg atrakcyjno$¢ inwestycyjng. Teren obecnie nie jest zabudowany. Zaplanowane funkcje
terenu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong W obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zaplanowane funkcje ustug wielobranzowych
z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno — magazynowo — sktadowej iobstugi ruchu drogowego
podzielono ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania na 1 teren z dopuszczeniem ustug zwigzanych
Z obstugg ruchu drogowego, 2 tereny z dopuszczeniem dziatalno$ci produkcyjno — magazynowo —
sktadowej i 5 terenéw wylacznie dla ustug wielobranzowych. Taki podziat daje rdéznorodng oferte dla
potencjalnych inwestoréow (teren duzy, $rednie i mate). Dla wszystkich tych terenow okre$lono gabaryty
budynkéw — do 3 kondygnacji i do 15 m wysokosci. Sa to ogodlnie przyjete parametry dla takiego typu
zabudowy. Nie mozna przyja¢ dla funkcji ustugowo — produkcyjnych gabarytéw zlokalizowanej w poblizu
zabudowy mieszkaniowej, czyli 1 do 2 kondygnacji i wysokosci do 7-9 m. Takie gabaryty przyjeto dla
terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem 1MU. Regulacje prawne zwigzane z zastanianiem
otoczenia przez nowe obiekty zapisane sa w Prawie budowlanym i dotycza procedury uzyskania przez
inwestora decyzji o pozwoleniu na budowe. Plan miejscowy okresla mozliwe gabaryty budynkow,
nie nakazuje, aby budynki miaty doktadnie wysoko$¢ 15 m.

Uwadi nie uwzglednia sie.
3. Brak sprecyzowania rodzajow mozliwych dziatalnosci produkcyjnych czy ustugowych wtym planie. Co

moze oznaczac W praktyce, ze w srodku wsi powstanie ubojnia, albo sortownia odpadow a moze krematorium
albo tartak — prosze 0 wyszczegolnienie dopuszczalnych dziatalnosci.

Ze wzgledu na fakt, ze caty teren planu miejscowego znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425iobszarze Natura 2000 oraz czgsciowo na obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig chronionym watami wykluczone jest realizowanie wielu inwestycji uciazliwych dla srodowiska.
Jest to zapisane m.in. w projekcie planu w § 4 ust. 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — pkt 2 ,ustala sie¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terenow
w obrebie obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) pn. ,,Puszcza Sandomierska” poprzez zakaz realizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywujacych na obszar Natura 2000, ...”. Poza tym
kwestie lokalizacji zabudowy na obszarach chronionych przyrodniczo regulujg przepisy Ustawy o ochronie
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przyrody iustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uwadi nie uwzglednia sie.

4. Dlaczego wyznaczony w srodku terenow mieszkaniowych tereny przemystowe — czyzby w gminie Grebow
nie bylo terenow zdewastowanych przemystem.- A co zterenami ,, posiarkowymi”. lle hektarow gruntow
znajduje si¢ w obszarze gminy Grebow i byto w zakresie dziatalnosci kopalni siarki? lle z takich terenow jest
objetych planami zagospodarowania przestrzennego? | jakie jest ich przeznaczenie? Prosze 0 wykorzystanie
i stworzenie odpowiednich warunkéw do wlasciwego wykorzystania w pierwszej kolejnosci tych terenow
poprzemystowych i czesciowo zdegradowanych potozonych z dala od zabudowy mieszkaniowej na dziatalnosé
produkcyjno usfugowg a dopiero jak braknie takich terenow 0 zastanowienie sie Czy mozna jakies jeszcze
tereny wykorzysta¢ na podobne cele.

Na terenie planu miejscowego nie wyznaczono terendow przemystowych. Wskazano 2 tereny ustug
wielobranzowych z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjno — magazynowo — sktadowe;j.

Pozostata cz¢$¢ uwagi nie odnosi si¢ do projektu planu miejscowego.

- lednia si

5. Prosze o takie zapisy ktore dla mieszkancow sgsiadujgcych z terenami objetymi projektem tego planu
zagospodarowania przestrzennego nie spowodujg wystgpienia ub zwigkszenia potencjalnych zagrozen.
Np. zwigkszonym hatasem, ruchem, zanieczyszczonym powietrzem.

Zapisy wtym zakresie sg zawarte w projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w pkt. 1), 5) i 8).

Uwagi nie uwzglednia sie.
6. Dlaczego tylko czesé dziatek objetych projektem planu jest przeznaczona na cele mieszkaniowe? Prosze
0 zwigkszenie obszaru przeznaczonego na cele budownictwa mieszkaniowego kosztem terenéw przeznaczonych
na dzialalnosé¢ ustugowa i ustugowo produkcyjng. W szczegdlnosci dziatki 0znaczone na mapie zalgczonej do

projektu planu jako obszary 5U, 4U, 3U powinny by¢ przeznaczone na cele mieszkaniowe a nie usfugowe bo sq
zlokalizowane w sgsiedztwie terenow zamieszkatych.

Przeznaczenie terenu pod poszczegdlne funkcje jest zgodne z wnioskiem wiasciciela terenu, ktorym jest
Gmina Grgbow i zgodne z prowadzong przez Rade Gminy Grebow polityka przestrzenng na terenie gminy.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa zostata wskazana w innych miejscach na terenie gminy. W zwiazku
z faktem, Ze plan miejscowy musi by¢ spdjny z polityka przestrzenng okre§long w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebow hie mozna byto wskaza¢ innego
przeznaczenia terenu np. pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Konieczne do tego bytoby wcze$niejsze zmienienie
ustalen studium.

Uwadi nie uwzglednia sie.
7. Dlaczego planuje si¢ budowe nowej drogi 8KDD, ktorej poczqtek ma miejsce w nowo wybudowanym
chodniku przy drodze powiatowej. Dlaczego planujgc tak drastyczne zmiany w obrebie tej drogi i chodnika
dopuszcza sie wydawanie kolejnych publicznych pieniedzy na jego czesciowe zniszczenie i przebudowanie.

Chodnik ten byt budowany juz po uchwale o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prosze 0 racjonalne gospodarowanie.

W stanie istniejacym droga 7KKD i8 KDD posiada przesunicte wzgledem siebie wloty na droge
powiatowg 2KDZ. Dodatkowo obydwa wloty znajdujg si¢ na zakrecie drogi. Jest to rozwigzanie
niebezpieczne dla uzytkownikéw ruchu drogowego. W zwigzku z powyzszym zgodnie z przepisami
dotyczacymi projektowania drog przesunigto wlot drogi 8KDD na wysokos¢ drogi 7KDD celem uzyskania
skrzyzowania W jednej osi (nie bylo mozliwosci przesunigcia wlotu drogi 7KDD). Tak zaprojektowane
rozwigzanie zostalo zaakceptowane przez organ opiniujacy — Zarzad Drog Powiatowych Powiatu
Tarnobrzeskiego. Pozostata czgs¢ uwagi dotyczaca zniszczenia wybudowanego chodnika i finansowania tej
przebudowy nie odnosi sie do projektu planu miejscowego.
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8. Dlaczego pod oknami mieszkancow wyznacza si¢ place do zawracania samochodow, ktore utrudniajg
zycie mieszkaricom | pogorszg ich warunki Zycia poprzez zwigkszenie réznorakiego natezen np. hatasu, spalin,
niebezpieczenstw komunikacyjnych. Prosze 0 zmiane tego zapisu.

Konieczno$¢ wyznaczania placow nawrotowych na nieprzelotowych zakonczeniach drog klasy
L i D zostata zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie w § 125.

- lednia si

9. Dlaczego nie precyzyjnie okresla si¢ przebieg dopuszczalnych urzqdzen odwadniajgcych W tym rowéw —
i jak te wrzqdzenia bedg wplywaé na tereny prywatne. Bo zgodnie z projektem i prognozg dopuszcza sie
tworzenie takich urzgdzen. Prosze 0 sprecyzowanie tych zapisow.

Na rysunku planu pokazano wszystkie wyznaczone geodezyjnie na podktadzie mapowym rowy
melioracyjne oznaczone symbolem WS, dodatkowo dla ochrony rowow wprowadzono pasy zieleni
nieurzadzonej oznaczone symbolem Zn. Tak zaprojektowane rozwigzania zostaly zaakceptowane przez
organ opiniujacy — Podkarpacki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych. Plan nie przewiduje budowy
nowych rowoéw melioracyjnych niewyznaczonych na rysunku planu poza odwodnieniem drog, ktore jest
cze$cig pasa drogowego. Wybdr sposobu odwodnienia pasa drogowego nastepuje na etapie projektu
budowlanego i musi by¢ zgodny z w/w przepisami odrebnymi dotyczacymi drog i ich usytuowania.

- lednia si

10. Zgodnie z prognozq oddzialywania na srodowisko plan obejmuje tereny pofozone na obszarze
zagrozenia powodziowego oraz ze warunki budowania na nich nie sg korzystne, wiec dlaczego dopuszcza sie
budowanie na nich? Prosze 0 zmiane.

Zasady zabudowy na terenach zagrozonych wystapieniem powodzi zawarte sa w przepisach ustawy
Prawo wodne. Zapisy te nie zabraniajg lokalizacji zabudowy na obszarach potencjalnego zagrozenia
powodzia, chronionych watami przeciwpowodziowymi. Plan miejscowy w § 4 ust. 3 pkt 3 okresla
dodatkowe zasady ochrony przed skutkami powodzi. Tak zaprojektowane rozwigzania zostaty
zaakceptowane przez organ uzgadniajacy — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie.

Uwagi nie uwzglednia sie.

11. Projekt i prognoza zakiada niwelacje terenu i jego nasypanie — natomiast nie ma sprecyzowania jaka
niwelacja jest dopuszczalna ijak to wplynie na tereny prywatne, sgsiadujgce z terenami objetymi tym
planem. Plan ten dopuszcza niwelacje inawiezienie nieruchomosci objetych tych planem, natomiast
nie zaktada koniecznosci wykonania w takim przypadku urzqdzen odwadniajgcych i melioracyjnych, ktore
albo by zastepowaly istniejgce przed nawiezieniem danej nieruchomosci urzqdzenia melioracyjne albo
W inny sposéb gwarantowaly brak negatywnych skutkéw niwelacji lub nawiezienia na tereny sgsiadujgce.
Przypomne Zze tereny oznaczone m. in. 5U i 4U 2U/P sq terenami nizej potozonymi od sgsiednich dziatek
i przez to sqg czasowo zalewanymi. Ponadto na tym terenie wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych — tak
tez wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko. Jak wpfynie niwelacja terenu lub jego nawiezienie na
inne dziatki sqsiadujgce W tym juz zamieszkate. Ponadto na dziafce 5U jest zbiornik retencyjny — staw ktéry
obniza czesciowo Wysoki poziom wod gruntownych oraz zbiera wode z pobliskich terenow wtym takze
terenow zamieszkatych. Nastepnie ta woda z tego zbiornika powinna byé odprowadzana istniejgcym rowem
do rowu rozdzielajgcego dziatki 4U i5U. Przypomne Ze row rozdzielajgcy dziatki 4U i5U jest pofozony
W najwyzszym punkcie tych dziatek i sam w sobie nie powoduje osuszania tych dzialek. Wiec dlaczego na
planie nie zachowuje si¢ tego zbiornika? Jakie skutki moze przynies¢ likwidacja tego zbiornika i nawiezienie
terenu dla innych nieruchomosci W szczegélnosci dla dziatki 4579 i 4577/2 bezposrednio sgsiadujgcej
z terenem 5U. Pojawia si¢ pytanie zasadnicze gdzie ta woda si¢ podzieje jak teren zostanie podniesiony.
Chyba spiynie na moje dziatki i posesje bo wg mnie woda zawsze splywa W najnizszy punkt. To jest tym
bardziej prawdopodobne zZe plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza na tych terenach
oznaczonych m.in. jako obszar 5U utwierdzenie powierzchni nawet do 80%. A wraz ze zwigkszeniem sie
skali terenow mato lub nieprzepuszczalnych zwigkszy sie takze skala zalewania terenow najnizej
polozonych. Prosze 0 uwzglednienie intereséw wlascicieli terenéw przyleglych i nie podejmowania dziatan
ktore moglyby wplyngé ujemnie na warunki zamieszkania i uzytkowania przyleglych terenow. Prosze
rowniez 0 zachowanie istniejgcego na obszarze oznaczonym jako 5U zbiornika odwadniajgcego oraz rowu
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melioracyjnego, co w duzym stopniu moze zapobiec powstawaniu szkéd w postaci podtopien. Przypomne
tylko Ze dziatania samorzgdu nie mogq szkodzi¢ mieszkanicom ani kazdemu Kto ma interes prawny
w dochodzeniu swoich racji i praw.

Plan miejscowy nie odnosi si¢ do spraw zwigzanych z niwelacja terenu ijego nadsypaniem. Nie ma
takich zapisow w projekcie planu. W planie znajduja si¢ zapisy § 4 ust. 3pkt 3 i 4 odnoszace si¢ do
zabudowy na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, chronionych watami przeciwpowodziowymi
i odnoszace si¢ do zabudowy na terenie gdzie jest wysoki stan wod gruntowych. W obydwu przypadkach
plan nakazuje stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, technicznych i materiatowych zabezpieczajacych
przed skutkami oddzialywania wod powodziowych m.in. poprzez wzmocnienie taw fundamentowych,
wykonanie hydroizolacji fundamentow i projektowanie budynkéw bez podpiwniczen z wlasciwym
odwodnieniem.

Na podktadzie mapowym otrzymanym do sporzadzenia projektu planu nie jest zaznaczony zaden
,»zbiornik retencyjny — staw” na terenie oznaczonym symbolem 5U. Jest natomiast widoczne obnizenie
terenu w stosunku, do ktorego brak informacji geodezyjnej — symbolu ,,w” lub opisu ,,row”. Nie ma takiego
zapisu rowniez W uproszczonym wypisie z ewidencji gruntow dla tej dziatki.

Problematyka zwigzana z odwodnieniem dziatki budowlanej jest zawarta w ustawie Prawo budowlane
i ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Kazdy inwestor planujacy realizacje inwestycji na etapie
uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe przedstawia projekt techniczny inwestycji, w ktorym zawarte
sg m.in. kwestie odprowadzenia wod deszczowych. Organ wydajacy decyzj¢ 0 pozwoleniu na budowg
sprawdza zaprojektowane rozwigzania przed wydaniem decyzji. Prawa wtascicieli sasiednich nieruchomosci
sa W tym zakresie pod ochrona, kazdy z wtascicieli jest strong w takim postepowaniu i wtedy ma prawo
sktada¢ uwagi do projektu.

W projekcie planu miejscowego odniesiono si¢ do tego zagadnienia w § 4 ust. 3 pkt 1tiret b
i w§ 4 ust. 7 pkt 6) tiret od a do c.

Uwagi nie uwzglednia sie.

12. Dlaczego mimo stwierdzenia, Ze teren ten lezy na dos¢ ruchliwej trasie iz tego tytutu obcigzony jest
hatasem iinnymi ucigzliwosciami jak np. spalinami dopuszcza sie mozliwos¢ zwigkszania tych czynnikow
a nie redukowania ich. Prosze¢ 0 wprowadzenie zapisow gwarantujgcych brak wzrostu negatywnych czynnikow.

W artykule 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych zostaty okreslone minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenie zabudowy — dla
drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8 m, dla drogi gminnej — 6 m. Na terenie planu dla ochrony przed
hatasem komunikacyjnym od drogi wojewodzkiej zwigkszono te wskazniki do wielko$ci: odlegtos¢ od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej do nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 1U/P,KU — 40 m, 1U/P
i 2U/P — 37 m, 3U — 25 m. Czyli odlegtosci zostaly zwigkszone w zakresie od 3x do 5x. Dodatkowo dla
ostony przed hatasem terenu 3U od strony drogi wojewoddzkiej mozna wykorzystaé nasadzenia zieleni
zimozielonej na terenie 8Z1 — na tym odcinku nie wystepuja Kolizje z podziemnymi przebiegami sieci
infrastruktury technicznej. Zaprojektowane rozwigzania zostaty pozytywnie uzgodnione z Podkarpackim
Zarzadem Drég Wojewodzkich w Rzeszowie.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sg zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. (obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku - Dz.U.2014.112) i obowiazuja kazdego inwestora na terenie kraju.

Do planu miejscowego nie wprowadza si¢ zapisow uregulowanych innymi aktami prawnymi, takie
dziatanie jest niezgodne z zasadami tworzenia aktow prawnych okreslonych w Rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.2002.100.908).

Uwagdi nie uwzglednia sie.

13. Dlaczego przy drodze 1 KDZ oraz rondzie 1 KDG zostaly wytyczone miejsca zieleni izolacyjnej a przy
drogach sgsiadujgcych z terenami zamieszkatymi takich terenéw nie wyznaczono. Prosze 0 zmiane.

Wyznaczone tereny o symbolu ZI przeznaczone zostaty pod zielen niska i sredniowysoka zimnozielona
z dopuszczeniem poprowadzenia przez nig ciggéw pieszo-rowerowych iciggow pieszych oraz sieci
infrastruktury technicznej. Charakter obecnego wykorzystania tego terenu wyklucza mozliwo$é stworzenia
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zielonej bariery ochronnej dla sasiednich terenow. Przez te tereny przebiegajg licznie sieci infrastruktury
technicznej, w tym o charakterze magistralnym i niemozliwe jest wprowadzenie duzej ilos¢ nasadzen drzew
i krzewow ze wzgledu na mozliwe W przysziosci uszkodzenia sieci przez rozrastajace si¢ Korzenie.
Preferowanym sposobem zagospodarowania tych terenéw jest poprowadzenie w bezpiecznej odlegtosci od
drogi powiatowej ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego.

Uwadi nie uwzglednia sie.

14. Z prognozy wynika takze, ze na tym terenie sqg grunty klasy Il i IV-a chyba w naszej gminie nie brakuje
terenow klasy V i VI —to dlaczego dopuszcza sie degradowanie dobrych ziem?

Cze$¢ terenu objetego planem miejscowym znajduje si¢ na gruntach chronionych klas bonitacyjnych
o symbolu Ps Ill. W zwiazku z powyzszym na etapie opiniowania i uzgodnien Urzad Gminy wystapit do
Ministra Rolnictwa 0 zgod¢ na wyltaczenie gruntow uzytkowanych rolniczo z produkcji rolnej i zgode taka
uzyskal. Tym samym Minister Rolnictwa zaakceptowat zaprojektowane rozwigzania.

Uwadi nie uwzglednia sie.
15. Z prognozy wynika takze, zZe istniejqgce Sieci: wodociggowa, kanalizacyjna elektryczna itp., bedg musialy
by¢ rozbudowane. Wiegc dlaczego nie uzbroic¢ terenow typowo przemystowych?

W przewazajacej wigkszo$¢ teren planu jest uzbrojony we wszystkie sieci infrastruktury technicznej.
Niewielkie odcinki projektowanych sieci zostaty pokazane na rysunku planu i dotycza nowych odcinkow
sieci gazowej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych drog 1, 2 i 4KDD. Ustalenia
dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w § 4 ust. 7.

Pytanie ,,Wigc dlaczego nie uzbroi¢ terenow typowo przemystowych?” nie dotyczy projektu m.p.z.p.

- lednia si

16. Ponadto do kolejnych zapiséw w projekcie planu i prognozach nasuwajq sie kolejne zastrzezenia np.
w jaki sposéb ma ten plan poprawié: jakosé zycia, ochrone srodowiska, zmniejszy¢ bezrobocie, chronié przed
hatasem chronié¢ przed polami elektromagnetycznymi itp. skoro zgodnie z zapisami w w/w aktach dopuszcza
sig: powstanie przemystu, zwigkszenie ruchu, wzrost zanieczyszczenia powietrza, wzrost hatasu na terenach
zamieszkalych i dotychczas nie zdegradowanych przemystowo.

W stanie obecnym teren planu jest terenem niezabudowanym i tak naprawde nieuzytkowanym. W zaden
sposOb ten stan nie poprawia jakosci zycia, nie chroni srodowiska, nie zmniejsza bezrobocia oraz
nie zmniejsza hatasu i nie chroni przed polami elektromagnetycznymi. Oprocz drogi wojewodzkiej i drogi
powiatowej jest zainwestowany tylko i wytacznie poprzez prowadzone wzdtuz drogi powiatowej Sieci
infrastruktury technicznej oraz napowietrzna stacj¢ transformatorowa.

Inicjatywa Wajta Gminy, aby sporzadzi¢ dla tego terenu plan miejscowy, ktéry umozliwi zainwestowanie
terenu jest dziataniem wiasciwym i stusznym. Zaprojektowane rézne funkcje terenu sg w stanie poprawié
jakos¢ zycia | zmniejszy¢ bezrobocie. Poprawa jakosci zycia moze nastapi¢ po wybudowaniu np. nowego
chodnika lub ciagu pieszo-rowerowego, dzigki ktéremu bezpieczniejsze bedzie poruszanie si¢ pieszych lub
rowerzystow. Na wyznaczonych terenach mogag powsta¢ ustugi 0 charakterze ogélnodostepnym, jak np.
sklep, punkty ustugowe, stacja paliw, restauracja, ktérych w najblizszej okolic nie ma. Dogodne potozenie
przy skrzyzowaniu najwazniejszych drog przebiegajacych przez teren gminy utatwi dostep mieszkancom
pozostatych miejscowosci gminy.

Wyznaczone pod zabudowe tereny w zalezno$ci od dokonanych podziatéw geodezyjnych dadza od 8 do
ok. 15 roznej wielkosci terenow inwestycyjnych iod 8 do 12 dziatek pod budownictwo mieszkaniowe.
Powstate inwestycje stworza nowe miejsca pracy oraz dadza dodatkowe wptywy dla budzetu gminy
W postaci optaty za zakup dziatki i ptaconych corocznie podatkow.

Plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji zabudowy przemystowej i powstania przemystu. Nie beda wigc
miaty miejsca zadne ucigzliwos$ci z tym zwigzane. Na wszystkich terenach inwestycyjnych (poza terenem
1MU) wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, ktore zgodnie z zapisami w tekScie uchwaty wymagajg
zaprojektowania elewacji budynkéw przy wykorzystaniu trwatych iszlachetnych materiatéw oraz
wykonania odpowiednich, okreslonych ogrodzen.
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Wszystkie projektowane zamierzenia muszg zosta¢ zrealizowane zgodnie z przepisami prawa, ktore dla
lokalizacji inwestycji na terenach cennych przyrodniczo (obszar Natura 2000) wymaga wielu dodatkowych
raportow i analiz.

wagi nieuwzglednia si
17. W prognozie do planu jest napisane ze misjg gminy jest zagospodarowanie zdegradowanych terenow

i obiektow powstalych po gornictwie siarki. Wiec prosze najpierw o odpowiednie zagospodarowanie terenéw
zdegradowanych na nastepnie gdy braknie takich terenow 0 zajmowanie sie terenami nie zdegradowanymi.

Uwaga nhie dotyczy projektu m.p.z.p.
- lednia si
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