DZIENNIK URZEDOWY
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Rzeszoéw, dnia 29 kwietnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2014-04-29 14:08:33
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UCHWALA NR L1V/338/2014
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SARZYNIE

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe ustugowa w miejscowosci Wola Zarczycka

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2013r. poz. 594, 645i1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 1238)
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Nowa Sarzyna uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/274/2000 Rady Miejskiej
w Nowej Sarzynie zdnia 29 listopada 2000r. wraz zjego zmianami: |zmiang uchwalong uchwala
Nr XLVI11/305/2009 z dnia 17 lipca 2009 r., 11l zmiang uchwalong uchwata Nr XV111/122/2012 z dnia 27 lutego
2012 r., Il zmiang uchwalona uchwata Nr X1X/129/2012 z dnia 26 marca 2012 r. oraz IV zmiang uchwalona
uchwatg Nr L1V/336/2014 z dnia 31 marca 2014 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ ustugowg Wola
Zarczycka, zwany dalej planem.
2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1— graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, zawiera integralng czes¢ ustalen planu, ktore obowiazuja w zakresie
zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu jako obowigzujace.

§ 2. Plan obejmuje fragment obszaru wsi Wola Zarczycka o powierzchni okoto 0,69 ha w granicach
przedstawionych na rysunku planu, potozony po wschodniej stronie drogi publicznej powiatowej nr 1264 R
relacji Wola Zarczycka — granica powiatu (Woélka Niedzwiedzka), ograniczony terenami rolnymi.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.
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§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U o powierzchni okoto
0,69 ha pod zabudowe ustugowa, w tym miedzy innymi pod ustugi gastronomiczne, hotelarskie, handlu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty.

§ 6. Dla terenu obj¢tego planem obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia:
1) w obrebie obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszow;
2) w Brzéznianskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych zostanie
stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko W rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) poziom hatasu W s$rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala si¢ w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni iszerokosci frontu mniejszych niz
wymienione odpowiednio wpkt 1i 2, zprzeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, zachowujac wymagane przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow i urzadzen
od tych sieci.

§ 11. Zapewnienie minimalnej liczby utwardzonych miejsc do parkowania:
1) dla ustug hotelarskich — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsc noclegowych;
2) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni sprzedazy;

4) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku zajetej pod
ustuge.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
poprzez jej rozbudowe 0 $rednicy nominalnej nie mniejszej niz o 80;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci napowietrznej nN zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) zaopatrzenie w gaz zistniejgcej sieci zlokalizowanej poza obszarem planu poprzez jej rozbudowe
0 $rednicy nie mniejszej niz o 32;

4) odprowadzenie nieczystosci cieklych docelowo siecia kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz
o 160 do komunalnej biologicznej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Sarzynie (poza obszarem planu);

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania odprowadzenia
nieczystosci ciektych do:
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a) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

b) indywidualnych oczyszczalni  $ciekéw pod warunkiem, ze niewykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

6) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen poprzez indywidualne rozwigzanie, w tym na wiasny
nieutwardzony teren;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z miejsc narazonych na zanieczyszczenie, w tym z miejsc
do parkowania i placow poprzez rozwigzanie W sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet pozwalajacych zminimalizowaé ,niskg emisj¢” zanieczyszczen do
powietrza;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ przewodowg nadziemna i podziemng oraz sie¢
bezprzewodows z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

2. W przypadku gdy zasoby wody z sieci wodociggowej, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 nie zapewnia ilo$ci
wymaganych do celéw przeciwpozarowych ustala sie nakaz jej uzupelienia z co najmniej jednego
Z nastgpujacych zrodet:

1) studni 0 wydajnosci nie mniejszej niz 10dm?/s;
2) przeciwpozarowego zbiornika wodnego;
3) punktu czerpania wody przy zbiorniku wodnym zlokalizowanym poza obszarem objg¢tym planem.

3. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przetozenie sieci wymienionych w ust. 1 pkt 1 — 9 pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie.

§ 13. Ustala sie¢ zasady gospodarki odpadami:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja iich usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie
Nowa Sarzyna;

2) magazynowanie iusuwanie odpadow powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej
W sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim na zasadach obowigzujacych w gminie Nowa
Sarzyna.

§ 14. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu wyznaczonego w obszarze planu zostata okreslona w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U o powierzchni okoto 0,69 ha przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa, w tym migdzy innymi pod ustugi gastronomiczne, hotelarskie, handlu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych zwigzanych z zabudowa ustugowa;
2) obiektéw matej architektury, altan, wiat i zadaszen;
3) miejsc do parkowania;

4) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze niewykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

5) ogrodzen;
6) reklam wolno stojacych;
7) reklam, szyldow lub znakow informacyjnych na elewacjach budynkéw;

8) studni 0 wydajnosci nie mniejszej niz 10 dm*/s i zbiornika wodnego do celow przeciwpozarowych.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 15,0 m od pétnocno-zachodniej granicy terenu objetego planem,
b) w odlegtosci 6,0 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu objetego planem;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,05;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

4. Cechy zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych — 11,0 m do najwyzej potozonego elementu dachu tj. do gtéwnej kalenicy,
szczytu dachu, attyki,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych oraz wiat i altan — 7,0 m do najwyzej
potozonego elementu dachu tj. do gtownej kalenicy, szczytu dachu;

2) szeroko$¢ elewacji frontowych:
a) budynkow ustugowych nie wigksza niz 40,0 m,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych oraz wiat ialtan nie wigksza
niz 20,0 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie na czesci budynkow ustugowych, przy czym ta cze$¢ budynku nie moze
przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej;

5) uktad gtownych kalenic lub jednej ze scian zewnetrznych budynkéw réwnolegly lub prostopadty
w stosunku do potnocno-wschodniej granicy terenu objgtego planem;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem ja imitujacym 2z zastosowaniem koloru
w odcieniach od czerwieni do brazu, zieleni lub grafitu, z wylaczeniem dachow ptaskich;

7) kolorystyka wszystkich elewacji budynku maksymalnie w trzech kolorach;

8) w przypadku lokalizacji obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nakazuje sie
zastosowanie konstrukcji w kolorze zielonym lub grafitowym.

5. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) obiekty matej architektury w jednorodnej stylistyce;
2) reklamy wolno stojace 0 wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m i powierzchni nie wigkszej niz 10 m?

3) reklamy, szyldy lub znaki informacyjne na elewacjach budynkéw o tacznej powierzchni nie przekraczajace;
30% powierzchni danej elewaciji;

4) zakaz umieszczania reklam, szyldow iznakow informacyjnych w $wietle otworéw okiennych
i drzwiowych;

5) ogrodzenia nie wyzsze niz 2,00 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych przeset betonowych;
6. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) z drogi publicznej przylegajacej do pdinocno-zachodniej granicy terenu objetego planem lub z drogi
publicznej przylegajacej do potudniowo-wschodniej granicy terenu objetego planem;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drog wymienionych w pkt 1 tgcznie.
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7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami  okreSlonymi
w § 12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.

Przepisy przejsciowe

§ 16. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie — teren nalezy
uzytkowaé W sposob dotychczasowy.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

§ 19. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Stanistaw Kurlej
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ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe uslugowa w miejscowosci Wola Zarczycka, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 . poz. 647 z pozn. zm.) Rada Miejska

postanawia

przyjac nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda przez Gmine Nowa
Sarzyna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa:
2) realizacja inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony srodowiska, a takze na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;
3) dopuszcza si¢ zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy
z innych zrodel;
4) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu musza by¢ ustalone w uchwale

budzetowej.
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