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UCHWALA NR XXX1/336/2014
RADY GMINY NOZDRZEC

z dnia 19 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw polozonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesola i Hludno CZESC |11 - NOZDRZEC —etap |

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .,
poz.594) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r., poz.647 z p6zniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nozdrzec uchwalonym
Uchwata Nr XIV/102/99 Rady Gminy Nozdrzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r. z pdzniejszymi zmianami

Rada Gminy Nozdrzec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendw potozonych
w miejscowosciach: Nozdrzec, Wesota i Htudno, cze$¢ 111 — Nozdrzec — etap |, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar potozony w potnocnej czeSci miejscowosci Nozdrzec poza terenami
zainwestowania.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest zatagcznik nr 1 - stanowigcy integralng cze$¢ planu - rysunek
planu w skali 1:2000.

4. Tereny 0 r6znym przeznaczeniu oznaczone sa na rysunku planu symbolami literowymi odpowiadajacymi
ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu, terenéw ochrony konserwatorskiej, strefy projektowanej
linii  elektroenergetycznej (E-110KV) oraz symboli literowych icyfrowych sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sa nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem 1RM;
2) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem 1U;

3) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 1KDW, 2KDW, 3KDW
i IKDW1;

4) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R;

5) tereny zalesien — 0znaczone na rysunku planu symbolem 1ZLD i 2ZLD;
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6) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL i 15ZL;

7) tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: IWS i 2WS.

Rozdziatl 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 2. 1. W granicach catego obszaru objetego planem zabrania sig:
1) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych na terenie budowy;

3) lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej na wydzielonej dziatce
przeznaczonej na ten cel;

4) zadrzewiania terenéw zlokalizowanych pod liniami elektroenergetycznymi i w strefach technicznych
od tych linii: dla linii 110kV — 20m (po 10m w obie strony od osi linii) i dla linii 30kV i 15kV — 11m
(po 5,5m w obie strony od osi linii).

2. Gtowne ciagi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi terenéw zabudowy
zagrodowej, ustugowej i techniczno-produkcyjnej nakazuje si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ przebieg sieci ilokalizacj¢ urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne
zainwestowanie.

3. Lokalne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie na obszarze planu w przypadkach
nie kolidujacych z ustaleniami planu.

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j:

1) Ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla terenow 0 udokumentowanych warto$ciach kulturowych
tj. stanowisk archeologicznych, w zasiggu 0znaczonym na rysunku planu.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ emitujacych hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne (w porze
dziennej 55dB, w porze nocnej 45dB), okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
oraz mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1RM - jako terenéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa.

§ 4. 1. Nakazuje si¢ utrzymanie na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cia
remontdw, przebudowy i rozbudowy.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z wodociggu
zbiorczego przebiegajacego poza obszarem planu, z istniejacych uje¢ i wodociggdéw lokalnych (w tym
studni  indywidualnych), dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe istniejacych wodociagow
oraz realizacje nowych o przekroju nie mniejszym niz @ 125;

b) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia
ppoz. obiektow budowlanych;

2) w zakresie odprowadzania sciekoéw ustala sig:
a) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi;

b) odprowadzenie s$ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zbiorczej
0 przekroju nie mniejszym niz @ 160, zakonczonej oczyszczalnia $ciekow;

c)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub zbiorczej mozliwos¢ utylizacji $ciekow we wiasnych
przydomowych oczyszczalniach biologicznych ipo oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz
rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu
wprowadzania sciekow;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracjg powierzchniowa, W granicach
wlasnej dziatki;

b) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terendéw, z ktorych spltyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny ustugowe, drogi utwardzone) oraz ich
podczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika;

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac si¢ bgdzie w oparciu 0: istniejaca sie¢ elektroenergetyczng
— linie $rednich (15kV) i niskich napig¢ oraz rozbudowywang i modernizowang istniejaca sie¢
wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych i lokalnych Zrédet na
bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowac ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez
zastosowanie  wysokosprawnych, zautomatyzowanych Zrédet ciepta, W kotlowniach lokalnych
oraz indywidualnych systemach grzewczych);

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala sie:
a) rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen tacznosci publicznej;
b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarka odpadami komunalnymi oraz powstatymi w wyniku dziatalno$ci gospodarczej zgodnie
zasadami przyjetymi na terenie gminy.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§ 5. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM.
2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terendow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej (LKD-Z) i poprzez droge wewnetrzng (2KDW);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej —
6,0 m i od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej — 10,0m.

3. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,8.

4. Minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2.

5. Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%.
6. Nalezy pozostawi¢ minimum 40% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

7. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ (najwyzszej kalenicy) budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 12,0 m
i budynkow gospodarczych, garazowych iinnych — nie wiecej niz 8,0m. Ustala si¢ maksymalny wymiar
poziomy budynkéw — 30,0m.

8. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na dziatkach zabudowy
zagrodowej (1RM) — 2.

9. Ustala sie nastepujace parametry budynkow: dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami,
czterospadowe lub wielopotaciowe, 0 kacie nachylenia potaci 25°-45°; zakaz stosowania dachow ptlaskich oraz
przesuwania w pionie potaci 0 wspoélnej kalenicy; doswietlenia poddaszy poprzez okna w $cianach
szczytowych, lukarny i okna dachowe.

10. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.
11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki — 0,25ha i minimalna szeroko$¢ dziatki — 30m;
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2) forma geometryczna dziatek zblizona do prostokagta, usytuowana w miare mozliwosci prostopadle
lub rownolegle do pasa drogowego;

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1U
z przeznaczeniem pod ustugi migdzy innymi: gastronomii, o§wiaty, turystyczne, dziatalnos¢ handlowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terenow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej (1KD-2);
2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej — 10,0m.

3. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow o0sobowych dla dziatalnosci ustugowej
na terenach 1U:

1) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach;
2) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii;

3) 1 miejsce na 50 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, handlowych i innej dziatalnosci
gospodarczej;

4) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow turystycznych.

4. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0, minimalna intensywnos¢ zabudowy
nie moze by¢ mniejsza niz 0,4. Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 40%.

5. Nalezy pozostawi¢ minimum 30% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

6. Budynki ustugowe nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace lub zgrupowane potaczone pasazami,
przewigzkami itp. 0 wysokosci kalenicy lub attyki nie przekraczajacej 12,0m, z dachami o ciemnej kolorystyce
dwuspadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia od 15° do 45°. Ustala si¢ maksymalny wymiar
poziomy budynkoéw — 40,0m.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn.

8. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem dla drég publicznych i wewnetrznych.
1) Ustala si¢ ich nast¢pujace parametry techniczne i uzytkowe:

a) 1KD-Z — fragment pasa drogowego drogi zbiorczej;

b) IKDW, 2KDW i3KDW - tereny drog wewnetrznych, utwardzonych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum — 15,0m i szerokos$ci jezdni minimum - 4,5m;

c) IKDW1 — tereny drogi wewngtrznej, utwardzonej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0m
i szerokosci jezdni minimum - 4,5m;

1. W liniach rozgraniczajacych ww. drog dopuszcza sig:

1) remonty i przebudowy istniejacych oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza
pasem jezdni;

2) realizacj¢ zjazdow indywidualnych i publicznych do terenéw zainwestowania;

3) nie wydzielanie jezdni ichodnika, z zastosowaniem jednolitej nawierzchni dla drog wewnetrznych
i ciggow pieszo-jezdnych;

4) wytyczanie $ciezek rowerowych.
2. W liniach rozgraniczajacych ww. drog zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen

niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektow
i urzadzen tacznosci publicznej.
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§ 8. 1. Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczonej na rysunku planu
symbolem E-110KV ustala si¢ pas technologiczny, w ktorym obowigzuje strefa ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu, tozsama z obszarem oddziatywania linii, 0 szerokosci 40 metréw (po 20 metrow
od osi linii).

2) Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach pasa technologicznego obowiazuje uzytkowanie terenu, zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 8R - bez prawa
zabudowy.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje drog i dojazdow nieutwardzonych do pél i lasow oraz do urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowe ktadek pieszych lub mostow;

3) lokalizowanie stawow rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji do 4t/ha powierzchni uzytkowe;j
stawu i tososiowatych o produkcji do 1t/ha i poborze wody do 11/s;

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien 0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZLD i 2ZLD.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 15ZL.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych — istniejacych ciekow wodnych
i rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie zwiazane z lub budowa lub odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegéow i dna oraz inne roboty zwigzane z poprawg warunkow

przeptywu;
2) zagospodarowanie zwigzane Z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwosuwiskows;

3) budowe ktadek, ciggdéw infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust.l zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych naturalne
uksztattowanie brzegéw, za wyjatkiem tych ktore zwigzane sa zochrong przeciwpowodziows,
przeciwosuwiskowa lub zwigzane sg z budowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych.

§ 13. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegblne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Ustala sie jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nozdrzec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Nozdrzcu

Roman Wojtarowicz
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