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UCHWALA NR XXXVI1/251/2013
RADY GMINY PRZEMYSL

z dnia 13 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,, MALHOWICE -1/2012”, terenu polozonego w Gminie Przemysl.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t. z2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U z 2012 r. poz. 647z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl, uchwalonego Uchwata
Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl, w dniu 27 grudnia 2002r, z pézn. zm. RADA GMINY PRZEMYSL
uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,MALHOWICE-
1/2012” terenu potozonego W Gminie Przemysl, przeznaczonego na potrzeby budowy infrastruktury przejscia
granicznego w Malhowicach, zwany dalej planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren przeznaczony na potrzeby budowy infrastruktury przejscia granicznego,
0 powierzchni 17,94 ha.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
Nr 1.

4. Zakacznik graficzny Nrl, stanowiacy rysunek planu, zawiera integralng cz¢$¢ ustalen planu i obowiagzuje
w zakresie oznaczen graficznych przyjetych na rysunku planu, jako obowiazujace.

5. Czes¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czesci graficznej, tj. rysunku planu, ktore obowiazuja
w zakresie ustalonym.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej scienny wznoszonego budynku;

2) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupehlniajacym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia uzupehiajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

4) dachu ptaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 20°;
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5) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°;

6) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, potozona powyzej najwyzszego stropu,
zawierajgcg pomieszczenia przystosowane na pobyt ludzi;

7) terenie wydzielenia wewngetrznego oznaczonym na rysunku planu symbolem [lu]- nalezy przez to
rozumie¢ teren na ktorym mogg by¢ lokalizowane obiekty budowlane komercyjne obstugujace przejscie
graniczne, nie bedace inwestycjami petniagcymi funkcje publiczne;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na danym terenie do powierzchni
catkowitej terenu 0 okreslonym przeznaczeniu w planie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym, wyrazong w procentach;

10) zieleni niskiej- nalezy przez to rozumiec¢ pas zieleni w wysokosci ponizej 0,5m.
§ 3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:

1) wydzielenie drog wewnetrznych, placow manewrowych dla obstugi terenu bez wyznaczania na rysunku
planu;

2) wydzielenie ciagdw pieszych oraz pieszo jezdnych dla obstugi terenu bez wyznaczania na rysunku planu.

§ 4. Tereny dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 5. Ustala si¢ 0,1 % stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, powstatg w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami ustala sig:

1) 1U- teren zabudowy ustugowej przejScia granicznego wraz zterenem wydzielenia wewngtrznego
0znaczonego na rysunku planu symbolem [1u];

2) 1KD- teren drogi gminnej klasy lokalnej;
3) 1-2ZP- tereny zieleni urzadzone;j.
§ 7. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego ustala sie:

1) teren infrastruktury przejscia granicznego, oznaczony na rysunku planu 1U, przeznaczony pod budoweg
obiektow i urzadzen technicznych i drogowych, o0 znaczeniu ponadlokalnym:;

2) teren oznaczony na rysunku planu 1KD, przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej klasy
lokalnej prowadzacej do wsi Malhowice.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zabudowe ksztattowaé¢ w dostosowaniu do krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania sasiedniego,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, w sposob powodujacy wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni i zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na czas budowy;

3) zakazuje si¢ stosowania wykonczenia elewacji budynku oktadzinami z tworzyw sztucznych;
4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych petnych lub azurowych.
§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w sposéb nie powodujacy szkody na
terenie obshugiwanym przez urzadzenia melioracyjne;

2) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynna, zgodnie =z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegodtowych;
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3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzi¢¢ dla ktorych ocena oddzialywania na srodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jako$ci
srodowiska poza terenem przedsigwzigcia,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw na obszarze objetym planem
ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorska dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji stanowisk
archeologicznych w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 0,010 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, bez ograniczen powierzchni dziatki.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow i obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) wskaznik zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) liczba miejsc parkingowych:

a) dla potrzeb przeznaczenia podstawowego biur iadministracji — min. 1 miejsce postojowe dla
samochodow 0sobowych na 4 zatrudnionych lecz nie mniej niz 100 miejsc postojowych,

b) dla potrzeb przeznaczenia podstawowego ruchu granicznego- min. 2 miejsca postojowe dla autobusow,

c) dla potrzeb przeznaczenia uzupetniajacego, W zakresie ustug gastronomii i handlu- min. 1 miejsce
postojowe dla samochodow osobowych na 50,0m2 powierzchni uzytkowe;j.

5) w zakresie architektury:
a) forma bryty budynku- horyzontalna,

b) geometria dachéw- dachy dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw ptaskich itukowych,
0 spadkach potaci dachowych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

c) uktad gtownych kalenic dachow- rownolegly do dtuzszego boku budynku.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych z wodociggu gminnego, potozonego poza
granicami planu, po jego rozbudowie, o przekroju nie mniejszym niz @100 mm, poprzez budowe

przylaczy,
b) dopuszcza sie zasilanie ze studni wierconych, do czasu objecia terenu planu gming siecig wodociggows,
C) po przytaczeniu do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ utrzymanie studni;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy nie mniejszej niz @100 mm, polaczonej z gminng siecia
kanalizacji sanitarnej potozona poza terenem planu, wraz z urzadzeniami i przytaczami Sanitarnymi,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzania indywidualnego tj. odprowadzenia s$ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe 0 pojemnosci umozliwiajacej gromadzenie $ciekéw
w czasie co najmniej 10 dni, przed ich wywozem do oczyszczalni gminnej,

C) po przytaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, zbiorniki podlegaja zlikwidowaniu;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
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a) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terendéw, z ktorych splyw moze stanowié
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego ( parkingi, drogi iplace utwardzone) w lokalny system
kanalizacji deszczowej o minimalnym przekroju @ 100mm i ich wstgpne podczyszczanie w urzadzeniach
na terenie objetym planem przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

b) nie dopuszcza sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;
4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng potozong poza
terenem objetym planem, poprzez system przylaczy, rozbudowang w Systemie podziemnym
skablowanym na terenie objetym planem wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w miejscach nie oznaczonych na rysunku planu,
pod warunkiem, ze lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych nie spowoduje ograniczenia
przeznaczenia terenu okreslonego w planie,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii tj. energia stoneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta,
wylacznie na potrzeby wyposazenia obiektow potozonych w granicach planu,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych kottowni i lokalnych zrédet na bazie rozwiazan pozwalajacych
minimalizowa¢ ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza, poprzez uzywanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrédet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii tj. energia stoneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta,
wylacznie na potrzeby wyposazenia obiektow potozonych w granicach planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala si¢ budowe sieci teletechnicznych w systemie
podziemnym skablowanym, potaczonych z siecig potozona poza planem poprzez budowe przytaczy;

7) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi, na zasadach
obowigzujgcych na terenie gminy Przemysl.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu obje¢tego planem od strony poétnocnej z istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 885- Przemysl- Hermanowice oraz z istniejacej drogi utwardzonej potozonej od strony
pasa granicznego;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu objetego planem z drog wewngtrznych, ciggéow pieszo jezdnych i ciagéw
pieszych, niewyznaczonych na rysunku planu;

a) dla drog wewnetrznych ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogi 10,0 m;
b) dla ciggow pieszo jezdnych ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa ciggu 6,0 m;
c) dla ciagu pieszego ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ciagu 4,0 m.

3) dopuszcza si¢ przebudowe drogi gminnej klasy lokalnej, wraz z infrastruktura techniczng, w granicach
obszaru objetego symbolem 1KD.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, zwigzanej z infrastrukturg przej$cia granicznego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U oraz teren powstaty z wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem [1u], petniacy przeznaczenie uzupetniajace.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie — zabudowa ustugowa zwigzana z infrastruktura przej$cia granicznego, pod
lokalizacje obiektow budowlanych przejscia granicznego, w tym mig¢dzy innymi budynkow odpraw celnych
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i paszportowych, budynkéw odprawy autobuséw wraz z pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi,
budynkéw  kontroli  szczegotowych z pomieszczeniami  administracyjnymi i komercyjnymi  oraz
sanitarnymi, budynkow posterunkow strazy granicznej istuzby celnej, budynkéw gospodarczych,
magazynow, wiat gospodarczych, wiat stanowigcych zadaszenia nad obiektami przejscia granicznego,
budynkoéw sanitariatow dla podroznych, wraz z infrastruktura techniczng i drogowa;

2) uzupehniajace przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w zakresie ustug gastronomii ihandlu wraz
z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej towarzyszace;.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace wymagania:

1) w zakresie okreslenia linii zabudowy- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci:

a)od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej, 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1ZP i 2ZP,

b) od 6,0m do 15,0m od granicy planu w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U oraz 1KD;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70% powierzchni terenu,

b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
3) wysokos¢ zabudowy od 4,0m do 16,0 m,

4) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, lub
dachy ptaskie, 0 spadku do 20 ° lub tez dachy tukowe;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych oraz cigzarowych- zgodnie z §12 pkt 4)
niniejszej uchwaty.

4. Pozostate ogolne zasady jak w Rozdziale 2. niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ rozbidrke, przebudowe, rozbudowe przepustow oraz
obiektow i urzadzen melioracji wodnych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o0znaczone na rysunku planu symbolem:1ZP, 2ZP.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej, w tym mostkow, przepustow itp. na
potrzeby funkcjonowania przejscia granicznego;

2) rozbiorke, przebudowe, rozbudowe urzadzen melioracji wodnych.
4. Dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) zielen niska urzadzona;

2) rozbidrka, przebudowa irozbudowa urzadzen melioracji wodnych, w sposob nie powodujacy szkody na
terenie obstugiwanym przez urzadzenia melioracyjne.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na poszerzenie, przebudoweg drogi gminnej klasy lokalnej,
oznaczony symbolem 1KD.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemysl.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-6-— Poz. 207

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy

Edward Kocyla
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