DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZQSZ()W, dnla 30 llpca 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2014-07-30 14:09:38

Poz. 2148

UCHWALA NR L1X/382/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZAGORZU

z dnia 10 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zagorza
w rejonie skrzyzowania ulic: Pilsudskiego i Gubrynowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatag Nr XL/265/2013 Rady Miejskiej w Zagorzu
z dnia 11 marca 2013r. 0 przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Zagoérza W rejonie skrzyzowania ulic: Pilsudskiego i Gubrynowicza oraz stwierdzajac, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagorz,
uchwalonego Uchwata Nr 1V/27/99 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 22 stycznia 1999 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

Rada Miejska w Zagorzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zagorza w rejonie
skrzyzowania ulic: Pitsudskiego i Gubrynowicza, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatek o nr ewidencyjnym: 1337/4, 1337/5, 1337/7, 1337/8, 1338, 1339 potozonych
W Zagorzu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust.1 oznaczono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik
nrl.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy i wielospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku;

3) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczong do
eksponowania reklamy, za wyjatkiem szyldu reklamowego;

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku, potozong powyzej najwyzszego Stropu,
zawierajgca pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;

6) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace wytacznie nazwe, dane
adresowe i kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

7) turbinie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie produkujace energi¢ elektrycznag;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktora jest zaliczana do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni (krzewow lub drzew) o wysokosci powyzej 2,5 m.
§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci;

5) przeznaczenie terenu okreslone kolorem i symbolem na rysunku planu 1U — teren zabudowy ustugowe;j.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow, dachow, detali architektonicznych, spdjng W obrebie
poszczegblnych obiektow budowlanych oraz na obszarze planu, tj.: bez mozliwosci stosowania kontrastow
kolorystycznych (w szczegodlnosci barw podstawowych: czerwien — zielen, czerwien — niebieski, niebieski
— 701ty, zielen — niebieski i ich pochodne: roze, fiolety, pomarancze itp.);

2) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkéw hie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym walorze inasyceniu oraz
z dopuszczeniem stosowania elementéw w naturalnej kolorystyce materiatéw takich jak: metal, szkto,
drewno, kamien, ceramika;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: braz, czerwien i grafit;

4) zakazuje sie stosowania dachow kopertowych i mansardowych;
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5) zakaz grodzenia terenu;
6) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklamy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie 1 m? oraz ich faczna powierzchnia nie zajmie
wigcej niz 1 % powierzchni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane;

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu catego obszaru
objetego planem:
1) ustala si¢ odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewngtrznych dopuszczonych planem,
a nieoznaczonych na rysunku planu, minimum 4,0 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego od 70° do 90°;

3) dla istniejacych dziatek podlegajacych podziatowi, 0 innych niz wymienione w pkt. 2 katach potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, ustala si¢ mozliwos¢ ich zachowania;

4) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ pasa drogi 6 m;

5) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 5m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie poziomu hatasu dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 1U — tereny zabudowy ustugowej — jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

2) zakazuje si¢ realizacji ushug ucigzliwych na obszarze planu, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

3) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z lokalizacji obszaru planu w granicach GZWP Obszar
Wysokiej Ochrony okreslone ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) na dziatkach o nr ewidencyjnym 1339, 1338 nakazuje si¢ utrzymanie zieleni, stanowigcej biologiczng
otuling cieku wodnego potozonego W sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu;

5) ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w obszarze dorzecza Wisty (w regionie wodnym Gornej Wisty),
w czesci rejonu GWO0806 scalonych czesci wod powierzchniowych, w jednolitej czesci powierzchniowej
wod powierzchniowych PLRW20001222294 Poraz, zastosowanie majg ustalenia wynikajace z Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, okreslone ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwo$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego w Zastawiu, za
posrednictwem wodociggu istniejacego oraz po jego rozbudowaniu o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

a) ustala sie odprowadzanie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie 0czyszczanie
w oczyszczalni $ciekoéw zlokalizowanej w Dolinie nad Ostawa,

b) budowa nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 6200 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych —produktami,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéow kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;
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b) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce;

c) w przypadku obiektéw z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingéw, nakazuje sie
budowg lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie z istniejacej i1 rozbudowywanej sieci gazowej $redniego i niskiego
cisnienia 0 $rednicy nie mniejszej niz 940 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace Sieci istacje elektroenergetyczne zgodnie
z zapotrzebowaniem odbiorcow na energig elektryczng oraz ze zrodet alternatywnych;

b) zasilanie  odbiorcow W energi¢ elektryczng W oparciu O istniejagce Sieci oraz istniejace
i nowoprojektowane stacje transformatorowe;

c) dopuszcza si¢ przebudowg istniejace;j sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

d) w obszarze pod liniami energetycznymi niskiego napigcia w pasie po 1,5 m w obie strony od osi linii
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

e) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet
wykorzystujacych w szczegolnosci: paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa
spalane w piecach niskoemisyjnych;

8) w zakresie telekomunikacji:
a) dla istniejace;j sieci dopuszcza si¢ przebudowe;
b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci oraz powigzanych z istniejgcymi sieciami telekomunikacyjnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Zagorz.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza droga wojewodzka nr 892 — ul. Pitsudskiego oraz droga powiatowa nr 2228 —
ul. Gubrynowicza, zlokalizowane poza obszarem opracowania planu, ktore granicza z nim od wschodu
i potudnia;

2) dopuszcza sie obstuge terenéw z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu dla kazdego mieszkania,

b) co najmniej 1 miejsce postojowe dla kazdych 50 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy maksymalnie — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego minimum — 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7 dla dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy do 8 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
f) dachy o symetrycznym uktadzie potaci, wielospadowe;
g) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4 pkt. 1, 2, 3, 4;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

b) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne w drugiej kondygnacji budynku ustugowego, przy czym ich
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

c) nakaz realizacji ogdlnodostepnego pawilonu sanitarnego wbudowanego w brytg  budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

4) w zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki 2000 m?;

5) w zakresie okre$lenia linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §4 pkt. 5.

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §6;

8) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §7;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 2228 —
ul. Gubrynowicza, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz poprzez istniejacy zjazd
z drogi wojewodzkiej nr 892 — ul Pitsudskiego, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania nakaz stosowania ustalen zawartych w §8 pkt. 3;

11) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci W wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Jan Rézycki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6—

Poz. 2148

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Zagdrza w rejonie skrzyzowania ulic: Pitsudskiego i Gubrynowicza
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Legenda
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