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UCHWALA NR XXXV111/311/2014
RADY GMINY CZUDEC

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna IV” w miejscowosci Czudec w Gminie Czudec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013 poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 poz. 647 zpoz. zm.), po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec
uchwalonego uchwata Nr XXX1/218/2001 Rady Gminy w Czudcu z dnia 29 czerwca 2001r. z p6zniejszymi
zmianami Rada Gminy Czudec uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna IV”” w miejscowosci Czudec w Gminie Czudec — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,58 ha, potozony po wschodniej stronie ul. Lesne;.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu - zatacznik Nr 1, wykonany na mapie w skali
1:1000, bedacy integralng czgécia uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg nowych budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje kondygnacji podziemnej budynku;
3) lokalizacje obiektow matej architektury oraz nosnikoéw reklamowych.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach obszaru
predysponowanego do powstania ruchow osuwiskowych, poprzez dostosowanie lokalizacji obiektow
i technologii ich posadowienia do warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektéw na gruncie oraz zgodnie
z przepisami szczegotowymi niniejszej uchwaty.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drog), w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 5. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wiaczenie do sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej poza
granicami terenu objetego planem od strony potudniowej, zachodniej, wschodniej lub pétnocnej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem lub poprzez
wlaczenie do sieci wodociagowej zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem od strony
potudniowej, zachodniej, wschodniej lub pétnocnej;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez wiaczenie do sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami terenu objgtego
planem od strony potudniowej, wschodniej lub potnocne;;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wiaczenie do sieci zlokalizowanej na terenie objetym planem
lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowo - sanitarnych do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza granicami
terenu objetego planem od strony potudniowe;j, zachodniej, wschodniej lub potnocne;;

6) odprowadzenie wod opadowych z budynkéw oraz powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki, w sposdb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

7) gromadzenie odpadow, w szczelnych pojemnikach na wilasnej dzialce iusuwanie, atakze
unieszkodliwianie na zasadach obowigzujacych w przepisach odrebnych w tym zakresie;

8) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu s$rodowiska W rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 6. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1MN o powierzchni okoto 0,58 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady scalania i podziatu dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,16 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki (nie dotyczy wydzielonego dojscia i dojazdu do dziatki) od strony ul. Lesnej -
nie mniejsza niz 30 m;

3) kierunek podziatu prostopadty i rownolegly do granic terenu objetego planem.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja przynajmniej jednego budynku mieszkalnego w pierwszej linii zabudowy
w odlegtosci co najwyzej do 8 m od linii zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje  funkcji  ustugowej w kondygnacji  parteru, w jednym  budynku
z funkcja mieszkaniowa, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekroczyé
50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,03 i nie wiecej niz 0,3;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — co najwyzej do 20%;
7) nalezy przyjac¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:
1) powierzchnia zabudowy budynku od 80 m?do 240 m?;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej od 7 m do 25 m;

3) wysokos$¢ zabudowy od 7 m do 10 m;
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4) dach nad brytg gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30°do 45°;

5) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku:

a) dla budynku lokalizowanego w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Lesnej (zlokalizowanego
do 35 m whacznie) - réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z mozliwoscia odchylenia do 2°,

b) dla budynku lokalizowanego w drugiej linii zabudowy od strony ul. Lesnej (powyzej 35 m) - rownolegle
lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z mozliwoscia odchylenia do 2°,

6) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub materiat dachdéwko- podobny w kolorze czerwonym,
brazowym lub grafitowym;

5. Cechy zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i 0 potaczonych funkcjach:
1) lokalizacja w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) powierzchnia zabudowy budynku od 40 m?do 70 m?;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od 4 m do 12 m;
4) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m;

5) dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30°do 45°;

6) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy lub granic dziatki
budowlanej z mozliwoscia odchylenia do 2°

7) pokrycie dachowe: identyczne jak na budynku mieszkalnym lokalizowanym na tej samej dzialce
budowlanej.

6. Dostepnos¢ komunikacyijna terenu przez ul. Lesng do drogi wojewodzkiej Nr 988.

§ 8. Ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I11. PRZEPISY KONCOWE
§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw lasow

i gruntow przeznaczonych do zalesienia w gminie Czudec - cz. | uchwalony uchwata nr XXXI11/226/2001
Rady Gminy w Czudcu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podkarpackiego Nr 80 z dnia 29 pazdziernika
2001r. poz. 1402.), w granicach obowigzywania zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 10. W uchwale wymienionej w §9 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
2) ustalenie zawarte w §4 ust. 1 pkt 2 ppkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) CZ-1 - CZ-8 we wsi Czudec — okoto 40,6 ha”.
§ 11. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Czudec.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Jan Oliwa
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Czudec uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna IV” w miejscowosci Czudec w Gminie Czudec

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna IV”
w miejscowosci Czudec w Gminie Czudec, zostala sporzadzona zgodnie zobowiazujaca procedura,
okreSlong w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6z. zm.).

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty podjete w oparciu
o uchwate Nr XXI1/167/2012 Rady Gminy Czudec z dnia 26 pazdziernika 2012r., ktéra rozstrzygneta
0 przystgpieniu do jego sporzadzania. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne
z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do wilasciwych organow,
ukazaty si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen. Wnioski od
osob prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast wnioski organow zostaly uwzglednione
w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:
1) oceng istniejgcego zagospodarowania terenu,
2) prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,
3) prognoze skutkoéw finansowych.

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng
oraz uzgodniony przez wtasciwe organy, wniesione zalecenia zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Wylozenie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu nastapito
w dniach od 3 pazdziernika do 23 pazdziernika 2013r. W wyniku wylozenia nie wptynety Zzadne uwagi
i wnioski do planu ani do prognozy. Na ogtoszong w dniu 11 pazdziernika 2013 r. dyskusje¢ publiczng nad
przyjetymi W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami nie stawit si¢ nikt zainteresowany.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne sa zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa i wiedza urbanistyczng. Uwzgledniaja uwarunkowania stanu istniejgcego 0raz wytyczne zawarte
w studium. Uchwalenie planu stworzy mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z uwagi na powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest w petni uzasadnione.
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