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UCHWALA NR XLIX/276/14
RADY GMINY PAWLOSIOW

z dnia 7 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nr 1/2012” Pawlosiéw - Maleniska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .,
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pawtlosiow  uchwalonego
Uchwata Nr XXX11/193/2002 Rady Gminy Pawtosiow z dnia 20 sierpnia 2002 r.

Rada Gminy Pawlosiow uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nr 1/2012” Pawtosiow — Maleniska
w Gminie Pawtosiow, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,5 ha w Maleniskach, w Gminie Pawtlosiow, potozony
pomigdzy terenem drogi powiatowej, agranica administracyjng gminy zterenem miasta Jarostaw
i po zachodniej stronie zespotu podworskiego w Pawlosiowie.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000 oznaczony jako Zatacznik Nr 1, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly,

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, oznaczone jako Zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub oréznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu kolejnymi symbolami,

1) MN1 - MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

2) U - teren zabudowy ustugowe;j,

3) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
4) KDZ - teren drogi publicznej, zbiorczej,

5) KDD1 - KDD2 - tereny drog publicznych, dojazdowych,

6) KDW 1 - KDW 2 - tereny drog wewngtrznych,

7) KX 1 - KX 2 —tereny ciaggéw pieszo — jezdnych.
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2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia terenow 0 réznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach zagospodarowania okreslone
w tekscie planu majg odniesienie do terenéw oznaczonych na rysunku planu, jako oznaczenia stanowione.

4. Oznaczenia informacyjne zawarte na rysunku planu nie stanowig ustalen planu i obowigzujg w zakresie
przepisdbw, W oparciu o ktore zostaly okreslone lub zawieraja odniesienie do warunkow wystepujacych
w obszarze planu.

§ 3. 1. Jezeli w planie jest mowa 0 ograniczeniu oddziatywania inwestycji na srodowisko nalezy przez to
rozumie¢ realizacj¢ inwestycji w obszarze, na granicy ktorego nie moze wystapi¢ przekroczenie poziomu
hatasu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowej wg obowiazujacych przepisoéw dotyczacych ochrony
srodowiska.

2. W obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” zachowanych zespotéw i obiektow
zabytkowych sgsiadujacego zespotu podworskiego w Pawlosiowie, jak 0znaczono na rysunku planu, w obrgbie
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

3. Na terenie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy z linig rozgraniczajaca poszczegodlne tereny
przeznaczone do zabudowy dopuszcza sie:

1) realizacj¢ ogrodzen, obiektoéw matej architektury i obudowanych pojemnikéw na gromadzenie odpadow
statych,

2) miejsca postojowe, parkingi, stojaki na rowery,
3) przebieg sieci i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

4) przebudowe iremont istniejacego budynku, usytuowanego w zblizeniu do granicy zterenem drogi
publicznej, zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ z wykluczeniem jego rozbudowy i nadbudowy.

4. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci W wysokosci:

1) 5 % dla terenow oznaczonych w planie symbolem U i MN1- MN4,
2) 1 % dla pozostatych terenow.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny objete granicami planu sa dostepne zistniejgcej drogi publicznej, zbiorczej (powiatowej -
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ), drég publicznych, gminnych (oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD1, KDD2), drég wewngtrznych (o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDW1
i KDW?2) oraz poprzez ciagi pieszo — jezdne (oznaczone na rysunku planu symbolem KX1 i KX2),

2) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie
i zachowaniu pozostatych ustalen planu, z mozliwo$cia zmiany parametréw tych sieci do 200%,

3) wiaczenie obiektow do istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV oraz poprzez linie napowietrzne
i kablowe 0,4 kV wraz z ich rozbudowg i przebudowa na terenie objetym granicami planu,

4) wiaczenie obiektow do sieci wodociagowej 0 $rednicy od @ 32 mm do @ 110 mm prowadzonej na terenie
objetym granicami planu,

5) odprowadzenie s$ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej o érednicy od @ 100 mm do @ 200 mm
prowadzonej na terenie objetym granicami planu lub do zbiornikoéw bezodptywowych,

6) wiaczenie budynkow do sieci gazowej o srednicy od 15 mm do 25 mm prowadzonej na terenie objetym
granicami planu,

7) przy zagospodarowaniu terenow objetych granicami planu zachowa¢ bezpieczne odleglosci
od wysokopre¢znych sieci gazowych, w tym:
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a) min. 30-32 m dla budynkéw mieszkalnych (w zalezno$ci od $rednicy gazociagu),
b) min. 18-19,5 m dla budynkow gospodarczych (w zaleznos$ci od $rednicy gazociagu),

¢) min. 15 m dla sieci i urzadzen kanalizacyjnych i wodociagowych majgcych bezposrednie potaczenie
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat oraz 8 m dla pozostatych sieci i urzadzen liczac od zewngetrznej
$cianki gazociagu,

d) wykonanie zakrzewien i zadrzewien W odlegltosci min. 3 m od zewngtrznej $cianki gazociagu,

8) przy zagospodarowaniu terenéw objetych granicami planu zachowa¢ minimalng odlegto$¢ obiektu
kubaturowego od linii napowietrznej 15 kV obustronnie po 7,5 m liczac od osi tej linii,

9) przy zabudowie terenu dziatek zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w odlegtosci:
a) 8 m od granicy z terenem drogi publicznej, zbiorczej, ozn. symbolem KDZ,
b) 8 m od granicy z terenem drogi publicznej, gminnej, ozn. symbolem KDD2,
¢) 6 m od granicy z terenem drogi publicznej, gminnej, ozn. symbolem KDD1,

d) 6 m od granicy z terenem drogi wewnetrznej, z dopuszczeniem zmniejszenia tej odleglosci w obrysie
istniejacych budynkow, jak 0znaczono na rysunku planu,

e) 4 m od granicy z terenem ciagu pieszo — jezdnego,
10) w catym obszarze planu, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RM, dopuszcza si¢ budowe:
a) drog wewnetrznych 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 6 m,
b) ciagdéw pieszo — jezdnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5 m,
C) miejsc postojowych,
d) stacji transformatorowych,

11) w calym obszarze planu na terenach przeznaczonych w planie na cele komunikacji dopuszcza sie
przeprowadzenie $ciezek rowerowych,

12) na ternach oznaczonych symbolem U, MN1- MN4, RM dopuszcza sie wydzielenie dziatki do zabudowy
stacjg transformatorowg lub innych obiektow infrastruktury technicznej ikomunalnej o min.
Powierzchni 0,01 ha.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego :

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog i terendow utwardzonych na tereny zieleni lub do
rowow przydroznych, po ich uprzednim podczyszczeniu, wg przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska,

2) przy realizacji ustug wymagane jest ograniczenie oddziatywania inwestycji na srodowisko, 0 ktérym mowa
w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego: w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”, o0 ktorej mowa w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty iobejmujacej tereny do zabudowy
oznaczone w planie symbolem Ui MN 1, ustala sie nakaz ograniczenia wysokosci budynkéw
do Il kondygnacji nadziemnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenéw wyznaczonych w planie i wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
oznaczonych w planie kolejno symbolami: MN1 o pow. ok. 0,72 ha, MN2 o pow. ok. 1,22ha, MN3
o0 pow. ok. 0,45 ha, MN4 o pow. ok. 2,19 ha.

2. Tereny zagospodarowa¢ zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinng wolnostojgca i blizniacza
wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca.

3. Nie dopuszcza si¢ realizacji reklam.

4. Dopuszcza sie realizacje budynkdéw przy granicy z terenem sgsiedniej nieruchomosci.
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5. Przy realizacji zabudowy zachowaé warunki:
1) wysokos¢ budynku do 10 m n.p.t., w tym na terenie MN1 do dwoch kondygnacji nadziemnych,
2) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe, wielospadowe o spadku min. 28°,
3) dachy budynkow gospodarczych i garazowych o spadku min. 15°,

4) kolorystyka obiektow ujednolicona w obrebie terenu oznaczonego kolejnym symbolem na rysunku planu,
w tym: $ciany zewngtrzne z przewaga kolorow pastelowych, dachy w kolorze grafitowym lub czerwonym
w odcieniach ceramiki budowlanej.

6. Przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ warunki:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0,01, maksimum 1,2,
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy max. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) na terenie dziatki budowlanej wykona¢ min. 1 miejsce postojowe,
5) dojazd z drég: publicznej, wewnetrznej lub ciggu pieszo — jezdnego,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci jak okreslono w § 4 ust. 1 pkt 9,

7) zagospodarowanie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca poszczegodlne
tereny, jak okreslono w § 3 ust. 3,

8) ogrodzenia do wys. 2m,w tym zwykorzystaniem nasadzen zielenig zimozielona, z wykluczeniem
wypetniania przgsta ogrodzenia elementami z prefabrykatéw betonowych lub blachy.

7. Ustala si¢ zasady podziatu nieruchomosci: na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 0,1 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej — 22 m,
3) przy wydzielaniu dojazdu do terenu nowej dziatki zachowaé¢ min. szeroko$¢ dojazdu jako 3,5 m,

4) granice podziatu dziatki prowadzi¢ rownolegle do wybranej granicy z terenem sgsiadujacej nieruchomosci
lub pod katem od 0° do 90° do granicy zterenem stanowigcym dojazd do nieruchomosci planowanej
do podziatu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbolem
U o pow. ok. 1,57 ha.

2. Teren zagospodarowa¢ zabudowa ustugowa wraz zbudynkami gospodarczymi i garazowymi,
infrastrukturg towarzyszacg, z dopuszczeniem budynkow magazynowych, zaplecza socjalno — bytowego.

3. Dopuszcza sie realizacje reklam przy zachowaniu warunkéw okreslonych w ust. 7.
4. Dopuszcza sig realizacj¢ budynkow przy granicy z terenem sasiedniej nieruchomosci.
5. Przy realizacji obiektow budowlanych zachowa¢ warunki:

1) wysokos$¢ budynku do 11 kondygnacji nadziemnych tj. do 10 m npt.,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o spadku min. 15°,

3) kolorystyka obiektow ujednolicona na terenie kazdej dzialki przeznaczonej do zabudowy
przy wykorzystaniu kolorow stosowanych w ceramice budowlanej,

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie dachow krzywoliniowych i ptaskich oraz indywidualnej kolorystyki
budynkoéw stosowanych jako znak firmowy realizowanej ustugi.

6. Przy zagospodarowaniu terenu dziatki zachowa¢ warunki:
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0,01, maksimum 1,3,
3) powierzchnia zabudowy max. 45% powierzchni dziatki,
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4) wysoko$¢ ogrodzenia do 2m npt, zwykluczeniem wypelniania przeset ogrodzenia blachg
lub prefabrykatami betonowymi,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci jak w § 4 ust.1 pkt 9,

6) zagospodarowanie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca poszczegodlne
tereny, jak okreslono w § 3 ust. 3,

7) dojazd z drog: publicznej, wewnetrznej lub ciagu pieszo — jezdnego,

8) na terenie dziatki budowlanej wykona¢ min. 1 miejsce postojowe oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde
30 m?powierzchni sprzedazy.

7. Przy realizacji reklam wymagane ograniczenie wysokosci usytuowania reklamy do 6 m npt. i tacznej
powierzchni reklamy na jednej dziatce do 4 .

8. Realizacja inwestycji wymaga zachowania warunku, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.
9. Ustala si¢ zasady podziatu nieruchomos$ci potozonych w ww. obszarze na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 0,1 ha,

2) przy wydzielaniu dojazdow do terenu nowych dziatek zachowaé min. szeroko$¢ dojazdu jako 5 m,

3) granice podziatu dziatki prowadzi¢ rownolegle do wybranej granicy z terenem sasiadujgcej nieruchomosci
lub pod katem od 0° do 90° do granicy z terenem stanowigcym dojazd do nieruchomosci planowanej
do podziatu.

§ 7. 1. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych rolniczych
i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM o pow. ok. 0,88 ha.

2. Teren zagospodarowaé¢ budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, garazowymi, magazynowymi wraz
z obiektami towarzyszacymi utrzymaniu gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego, jako uzytki rolne.

3. Dopuszcza sig realizacje ustug agroturystycznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacjg drog dojazdowych do po6l oraz obiektow matej architektury
(kapliczek, pomnikow).

5. Nie dopuszcza sig realizacji reklam.
6. Przy realizacji obiektow budowlanych zachowa¢ warunki:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i gospodarczych, garazowych oraz magazyndéw wraz z mozliwos$cig
wykonania poddasza uzytkowego do Il kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m n.p.t.,

2) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z technologia prowadzonej produkcji
rolnej do 14 m n.p.t,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe i jednospadowe, wtym dla budynkéw gospodarczych i zwigzanych
z produkcja rolng 0 spadkach powyzej 15°, dla innych budynkéw o spadkach powyzej 28°,

4) kolorystyka dachow z wykorzystaniem koloréw stosowanych w ceramice budowlanej,

5) wiaczenie budynkoéw do gminnej sieci infrastruktury technicznej lub do indywidualnych uje¢ wody i przy
zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dotyczacych gospodarski wodno — §ciekowe;j,

6) zagospodarowanie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca poszczegodlne
tereny, jak okreslono w § 3 ust. 3,

7) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii.
7. Przy zagospodarowaniu terenu dziatki zachowa¢ warunki:
1) dojazd z drogi publicznej lub ciggu pieszo — jezdnego,
2) wykona¢ min. 1 miejsce postojowe na terenie dziatki planowanej do zabudowy,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni planowanej do zabudowy,

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki planowanej do zabudowy,
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5) ogrodzenie do wys. 2 m,
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0,01, maksimum 1,1,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci jak okreslono w § 4 ust. 1 pkt 9,

8) zagospodarowanie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca poszczegodlne
tereny, jak okreslono w § 3 ust. 3.

8. Ustala si¢ zasady podziatu nieruchomosci potozonych w ww. obszarze:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 0,3 ha,

2) granice podziatu dziatki prowadzi¢ rownolegle do wybranej granicy z terenem sasiadujgcej nieruchomosci
lub pod katem od 0° do 90° do granicy z terenem stanowigcym dojazd do nieruchomosci planowanej
do podziatu.

§ 8. Ustalenia dla terenow komunikacji drogowe;j:

1) dla terenu oznaczonego symbolem KDZ, o pow. ok. 0,4 ha, stanowigcego czes¢ terenu drogi publicznej,
zbiorczej, objetej granicami planu, ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych planu, od 12 m do 17 m,

b) min. dwa pasy jezdne oraz chodnik o szer. min. 1,5 m lub $ciezka pieszo - rowerowa 0 szerokosci
min. 2,5 m,

2) dla terenéw drog publicznych, dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD1 o pow. ok. 0,18 ha i KDD2
0 pow. ok. 0,42 ha, ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych planu od 10 m do 15 m,

b) dwa pasy jezdne o szerokosci min. 2,5 m, chodnik o szer. min. 1,5 m lub $ciezka pieszo rowerowa
0 szeroko$ci min. 2,5 m,

3)dla terenu drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW1 o pow. ok. 0,08 ha, KDW2
o pow. ok. 0,14 ha, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6 m.

4) dla terendéw ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KX 1 o pow. ok. 0,07 ha, KX 2
o pow. 0,20 ha :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5 m, w tym teren utwardzony o szerokosci min. 3 m,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie ciggu pieszo — jezdnego w droge wewnetrzng, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

Przepisy koncowe

§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendéw
w granicach planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawtosiow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Piasecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/276/14
Rady Gminy Pawlosiow
z dnia 7 sierpnia 2014 r
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ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2013r., poz. 594zpdzn. zm.), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Nr 1/2012” Pawtosiow — Maleniska w Gminie Pawlosiow, Rada Gminy
Pawlosiow stwierdza, ze do zadan whasnych gminy naleze¢ bgda:

1) rozbudowa, przebudowa i budowa drég publicznych lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych,
2) udziat w budowie ciggdéw pieszo — jezdnych,

3) rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej,

4) wykonanie o$wietlenia projektowanych drog.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda
ze srodkow wiasnych gminy oraz ze srodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkow inwestycyjnych
przyjetych w planie wieloletnim i okreslanym corocznie w uchwale budzetowej Gminy Pawlosiow.
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