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UCHWALA NR LVII/373/14
RADY GMINY ORLY

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»TEREN INWESTYCYJINY ZADABROWIE- KOMPLEKS 1V”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594z podzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orty
Rada Gminy Orly uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Teren Inwestycyjny Zadabrowie-
Kompleks IV”, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 39,8ha potozony w pdinocno-wschodniej czesci,
w granicach administracyjnych wsi Zadgbrowie.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000,stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami:
1) P/U pod tereny zabudowy produkcyjno- magazynowo- sktadowej z zabudowg ustugows,
2) WS pod tereny wod powierzchniowych,
3) KDD pod tereny drog publicznych dojazdowych.

§ 3. 1. W obszarze planu w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacja:

1) parkingow, drog wewnetrznych oraz ciagow jezdnych i pieszych,
2) Sciezek rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) obiektow malej architektury,

5) zieleni urzadzonej,
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6) muréw oporowych, skarp i nasypow,

7) tablic informujacych o prowadzonej ustudze, tuz przy zjezdzie drogowym na teren tej ustugi, w liczbie
jedna tablica informacyjna na jedng prowadzong ustuge. Tablica o wymiarach 0,30m x 0,60m umieszczona
na stupie na wysokosci od 1,5m do 2,2m,

8) pojemnikow i miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
9) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

3. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 429 . Dolina
Przemy$1”. W obszarze tym nakazuje si¢ stosowac przy realizacji nowych inwestycji rozwigzania techniczne
uniemozliwiajace zanieczyszczenia wod podziemnych.

4. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek
dla urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz na zasadach okre$lonych w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno- magazynowo- sktadowej z zabudowa ustugows,
oznaczone na rysunku planu symbolami: P/U1 i P/U2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacje:

1) obiektow o funkcji ustugowej zwigzanych z zabudowa, 0 ktorej mowa w ust.1 o powierzchni nie wigkszej
niz 40% dla kazdej dziatki budowlanej,

2) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
3. W stosunku do terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2 i KDD3,

b) 10,0m od linii rozgraniczajacych teren wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS3.

2) udziat terenow zabudowanych - nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnie biologicznie czynne nie mniej niz 5% powierzchni terenu dziatki budowlanej,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01.

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4.

6) dopuszcza si¢ funkcje¢ ustugowa w budynkach zabudowy produkcyjno- magazynowo- sktadowej nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynku.

7) wysoko$¢ budynkow do pieciu kondygnacji nadziemnych,

8) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow,

9) wysokos¢ budowli do 50,0m.

10) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych do 15,0m,

11) dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno, dwu wielospadowe lub wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci
od 1°do 90°.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna terenow bezposrednio z drog publicznych dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3 .

2) przy obiekcie lub obiektach nalezy zapewni¢:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych klientéw obiektow ustugowych na kazde
30,0m? tacznej powierzchni ustug w lokalizowanych obiektach,

b) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 60m?’ tacznej powierzchni
uzytkowej w obiektach o funkcji administracyjnej oraz produkcyjnej,

5. Ustala sie zasady podziatu terenow na dziatki:
1) minimalna powierzchnia 1,5ha,
2) minimalna szerokos$¢ frontu 45,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drég: 80°- 90°,
4) dopuszcza si¢ podziaty na mniejsze dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS1, WS2
i WS3.

2. Okresla si¢ przeznaczenie terenu pod cieki wodne oraz pasy terenu dla ich obstugi technicznej
i konserwacji o szerokosci po 5,00m od kazde;j linii brzegowej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen technicznych i drég wewnetrznych stuzacych utrzymaniu i konserwacji ciekow wodnych,
2) mostow i przepraw drogowych i kolejowych do terenéw sasiednich,
3) ciggow pieszych,
4) zieleni urzadzonej,
5) reklam i tablic informacyjnych,
6) sieci urzadzen infrastruktury technicznej,
7) budowli przeciwpowodziowych.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1, KDD2
i KDD3.

6. Dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.
§ 6. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD1, KDD2 i KDD3.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie komunikacji dostepnos¢ obszaru z drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD.
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie z magistrali wodociggowej @90 znajdujacej si¢ na dziatce
nr 290 oraz z wodociagu @225, ¢1000 i 8160, potozonego na dz. ewid. nr 551 , potozonej poza granicami
planu.

3) w zakresie gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do przepompowni ttocznej miejscowosci Trojczyce, poprzez
kolektor 9200, potozonej poza granicami planu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekoéw
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej,
w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie usuwanie prowadzone
na zasadach obowiazujacych na terenie Gminy Orty,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub
zbiornikowej.

4) w zakresie cieptownictwa:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci Dn 65, potozonej poza granicami planu poprzez gazociagi Dn 65 potozone
poza granicami planu.

a) prowadzenie sieci cieptowniczych Systemem podziemnym iw sposob hie ograniczajacy mozliwosci
uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

b) dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
minimalizujace negatywny wptyw na srodowisko lub zrédtami energii odnawialnej,

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow i budynkow z lokalizowanych na terenach w obszarze planu
z istniejacej Sieci $redniego napiecia LSN 30kV Przemysl- Jarostaw, zlokalizowanej po stronie
zachodniej i potnocnej planu, poza jego obszarem w m. Zadabrowie,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub jako urzadzenia wbudowane

w budynki w obszarze catego planu,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia @80 i @32, przebiegajacego
poza obszarem planu w m. Zadabrowie.

7) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig:

1) zmiane parametréw sieci , 0 ktorych mowa w ust.1, do 400% w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowana
zabudowa.

3. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
drég i w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

§ 8. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu
bez mozliwo$ci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu 0,1% - dla wszystkich terenow mpzp.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orty.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Orly

mgr Malgorzata Hawro
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV11/373/14
Rady Gminy Orly
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orly
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI11/373/14
Rady Gminy Orly
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,TEREN INWESTYCYJINY ZADABROWIE- KOMPLEKS 1v”

Rada Gminy Orty stwierdza, ze do zadan wtasnych gminy naleze¢ beda:

1. przebudowa drog publicznych dojazdowych z infrastrukturg techniczna, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD1 i KDD2,

2. budowa drogi publicznej dojazdowej z infrastrukturg techniczna, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD3.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda ze
srodkow wilasnych gminy oraz ze srodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkow inwestycyjnych
przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, okre$lanych corocznie w uchwale budzetowej Gminy
Orly.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»TEREN INWESTYCYJNY ZADABROWIE- KOMPLEKS IV”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Teren Inwestycyjny Zadgbrowie —
Kompleks IV” zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XIX/209/08 Rady Gminy Orly z dnia
6.11.2008 r w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt opracowano uwzgledniajac stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne,
zachowujac jednocze$nie zatozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orty uchwalone Uchwata Nr XL/376/10 Rady Gminy Orty z dnia
29 wrzesnia 2010r.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Orly.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia wtasnosci Gminy Orly oraz Skarbu Panstwa.

Podstawowym celem planu jest zagospodarowanie obszaru funkcjami zwigzanymi z dziatalnoscig
gospodarcza, W tym produkcyjna oraz produkcyjno- ustugowa.

W projekcie planu przewidziano zagospodarowanie terenéw pod:

- zabudowe produkcyjno- magazynowo- sktadows z zabudows ustugows,
- tereny wod powierzchniowych,

- drogi publiczne dojazdowe,

Obszar planu potozony jest w miejscowosci Zadgbrowie w Gminie Orty. W stanie obecnym obszar planu
jest niezurbanizowany, nie wystepuje na jego obszarze zadna zabudowa.

W opracowanych na potrzeby planu ekofizjografii oraz prognozie oddziatywania na s$rodowisko
nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkgji.

W planie przyjeto nastgpujace Stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 0,1 %,

Procedura opracowywania planu prowadzona byta zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z pézniejszymi zmianami)). Wymagany ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-prawny zostat zachowany.

Przeprowadzona zostata rowniez strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w trybie ustawy z dnia
3.10.2008r. o0 udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 z pdézniejszymi
zmianami).

Plan uchwalono 30 czerwca 2014r. na posiedzeniu Rady Gminy Orly uchwatg NR LVII1/359/14 oraz
skierowany zostat do Wojewody Podkarpackiego, ktory 01 sierpnia 2014 wystosowal Rozstrzygniecie
Nadzorcze, dotyczace ww. planu.

W zwiagzku z otrzymanym Rozstrzygnigciem Nadzorczym od Wojewody Podkarpackiego miejscowy plan
skierowano do zaopiniowania przez Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Rzeszowie i uzyskano pozytywna opini¢ do planu, znak: SNZ.9020.11.158.2014.BW, z dnia 19.08.2014r.

Po uzyskaniu ww. opinii plan skierowano do ponownego uchwalenia na posiedzenie Rady Gminy Orly.
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