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UCHWALA NR VI1/130/2014
RADY GMINY JAROSLAW

z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SUROCHOW 1 — Etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity, Dz.
U. z2013r. Nr 594zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z 2012 r. poz.647 z pdézniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jarostaw uchwalonego Uchwata Nr VII/57/2001 Rady Gminy Jarostaw z dnia
21 grudnia 2001 r. - Rada Gminy Jarostaw uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SUROCHOW 1 — Etap |, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8.36 ha, potozony w miejscowosci Surochow, w gminie
Jarostaw — w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5 — 8 niniejszej uchwaty;
5) obszaru pasa zieleni;
6) obszaru z zakazem lokalizacji budynkow i obiektow produkcyjnych.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem;

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren bedacy przedmiotem wniosku o zatwierdzenie projektu
budowlanego;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
terendw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe Ww obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryty
budynkow i obiektow, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ elementow zabudowy, ktore
nie mogg przekracza¢ tej odleglo$ci o wigcej niz 1,5 m przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
szczegdlnymi;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forma przestrzenna
niosaca przekaz reklamowy;

7) szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne oznaczenie, o maksymalnej powierzchni 0,5 m% statego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy;

8) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem
do lokalu w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike reklamowa, okreslajaca
nazwe i charakter prowadzonej dziatalno$ci, o maksymalnej powierzchni 3 m?;

9) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe -
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):

a) plaszczyznowe - 0 powierzchni ekspozycji (elewacji) wickszej niz 6,0 m?,

b) trojwymiarowe - 0 wymiarach, z ktoérych co najmniej jeden przekracza 2,0 m, o wysoko$ci najwyzszej
krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe 0 wysokosci przekraczajacej 4,0 m od poziomu przylegtego terenu;
10) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okre§lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
W przepisach szczegdlnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendw:
1) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) KK - teren komunikacji kolejowej.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono
symbolem literowym np. P oznaczajacym podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Kazdy teren o0roéznym przeznaczeniu na rysunku planu zostat ograniczony linia rozgraniczajaca
obowigzujaca w 0si jej 0znaczenia graficznego.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie realizacji
urzadzen reklamowych:

1) reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych
symbolami MNU i P zwigzanych wylacznie z dziatalnoéciag prowadzong w obrebie dziatki lub terenu
inwestycji, ktorej dotyczy dana reklama;

2) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w terenie P.
2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) zachowa¢ ciaggtos¢ rowu melioracyjnego, ptynacego w pétnocnej czesci obszaru, w tym poprzez realizacje
urzadzen gwarantujacych jego przeptyw;

3) zachowa¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien, o ile nie stanowia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi, obiektow
budowlanych lub dla prowadzonej produkcji. Dopuszcza si¢ wycinke drzew przy rdéwnoczesnej
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kompensacji drzewostanu w innym miejscu W obregbie terenu wyznaczonego w planie, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Jarostaw,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ z komunalnego ujecia wody zlokalizowanego w Surochowie lub ze studni
glebinowej zlokalizowanej w terenie P,

b) doprowadzenie wody w obszar planu poprzez komunalng sie¢ wodociggowa @ 160 mm oraz istniejaca
sie¢ @ 90 mm;

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Tuczempach, poprzez
zbiorczy system kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej — siecia kanalizacyjng @ 200 mm,

b) odprowadzenie S$ciekow przemystowych docelowo do projektowanej oczyszczalni $ciekoéw
zlokalizowanej w terenie P, z odprowadzeniem oczyszczonego Scieku do zewngtrznych urzadzen
kanalizacyjnych. Do czasu budowy oczyszczalni gromadzenie $ciekow w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym i okresowo przekazywanie ich do instalacji do przetwarzania lub wywozenie ich do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

) odprowadzanie wod opadowo - roztopowych z powierzchni utwardzonych, narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place manewrowe, parkingi itp.) po oczyszczeniu na urzgdzeniach
oczyszczajacych, do kanalizacji deszczowej @ 300 mm zwigzanej z rowem melioracyjnym, uchodzacym
do tzw. Starorzecza rzeki Szkto,

d) dopuszcza si¢ inne rozwigzania gospodarki $ciekowej w sposob zapewniajacy ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

4) w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ Munina oraz GPZ Jarostaw poprzez istniejgcy uktad sieci
i urzadzen elektroenergetycznych lub z wiasnych Zrodet,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji SN/NN i linii zasilajacych SN;

5) w zakresie infrastruktury teletechnicznej - zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie
i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen teletechnicznych;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej gazociagiem @ 125 mm oraz planowanych
gazociagow;

7) zaopatrzenia w cieplo i pare technologiczng terenu P - z istniejgcej oraz projektowanej kottlowni oraz
innych alternatywnych zrodel, natomiast zabudowy MNU poprzez indywidualne rozwigzania.
Zastosowanie w kotlowniach paliw — mediow (gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczng), zapewniajacych
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,;

8) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

9) zmniejszenie lub likwidacja stref technicznych od sieci i urzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacje
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczony na rysunku planu
symbolem P z podstawowym przeznaczeniem pod rozwoj zabudowy techniczno — produkcyjnej
i magazynowej, w tym zbiornikéw oraz urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja.
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2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty administracyjno — socjalne, pomocnicze;
2) obiekty uslugowe zwigzane z obstugg kolejowego ruchu pasazerskiego na dz. nr 631/5;
3) bocznice kolejowe, drogi wewnatrzzaktadowe, place;
4) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalny — 1,1,
b) minimalny — 0,06;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 55%;
3) zachowa¢ minimum terenu biologicznie czynnego — 30%;

4) wysoko$¢ obiektow — do 30 m. Dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci dla obiektow produkcyjnych
lokalizowanych poza pasem 150 m od granicy z dziatka drogowa nr 620 - do 60 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 120 m. W przypadku realizacji budynkéw
W obszarze oznaczonym jako ,.obszar zzakazem lokalizacji budynkéw i obiektow produkcyjnych”,
zastosowa¢ wertykalne rozczlonkowania bryly lub akcentowania kolorem i materialem na elementy
nie szersze niz 20 m;

6) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 50° lub ptaskie;

8) ogrodzenie od strony drogi publicznej realizowac z materiatdow pochodzenia naturalnego takich jak metal,
kamien itp;
9) przy realizacji inwestycji, stosowa¢ rozwigzania chronigce $rodowisko m. in poprzez prowadzenie

procesow produkcyjnych, magazynowania surowcow, produktow, poOlproduktéw i1 wyrobow na
powierzchniach szczelnych;

10) w przypadku przekroczenia emisji hatasu okreslonego w § 4 ust.2 pkt 1 niniejszej uchwaly dla
zabudowy MNU, nakaz wykonania ekranu akustycznego od strony tego terenu, wzdhuz linii
rozgraniczajacej teren P z KDW, uwzgledniajac przebieg sieci infrastruktury technicznej;

11) obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu inwestycji naziemnych miejsc parkingowych w ilosci
minimum:

a) dla zabudowy produkcyjnej - 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce na 20 uzytkownikow ustug, w tym 1 przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

12) nakaz realizacji pasa zieleni o charakterze zielonego ekranu, zréznicowanej strukturze pionowej
roslinnosci i minimum 50 % udziale gatunkéw zimozielonych - W obrgbie wskazanego na rysunku planu
miejsca oznaczonego jako ,,obszar pasa zieleni”. Dopuszcza sie przerwy w w/w pasie uzasadnione
lokalizacjg budynkéw w obszarze oznaczonym jako ,,obszar z zakazem lokalizacji budynkéw i obiektow
produkcyjnych”. W przypadku braku realizacji budynkow w ,,obszarze z zakazem lokalizacji budynkow
i obiektow produkcyjnych”, obowigzek wykonania pasa zieleni.

4. W terenic P dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
wykaze dotrzymanie standardéw srodowiska poza terenami przedsigwzigcia.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu :
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1) bezpo$rednio z drogi publicznej powiatowej Surochéw — Jarostaw, biegngcej poza obszarem objetym
planem, wzdtuz jego potudniowej granicy oraz z drogi KDW,;

2) linig kolejowa Munina — Hrebenne, poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej bocznicy kolejowe;.

6. Uwzglednic¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technicznymi, w tym
lini¢ elektroenergetyczng 110 kV.

7. Wszelkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego w ust.l
stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) przeznaczenie max 50 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub sumy powierzchni budynkow
na jednej dzialce budowlanej pod ustugi W tym zwiazane z obstuga ruchu pasazerskiego kolei;

2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcej zabudowy z zachowaniem obowigzujgcego przeznaczenia
terenu wraz z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, jak dla obiektow
noworealizowanych;

3) obiekty matej architektury.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;

b) minimalny —0,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
3) zachowa¢ minimum terenu biologicznie czynnego — 40%;
4) wysoko$¢ obiektow:

a) mieszkalnych i ustugowych —do 10 m,

b) garazowych —do 6 m,

C) pozostatych — do 8 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 16 m;
6) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych typu blaszak;

7) stosowa¢ dachy wielospadowe idwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowej dla budynkéw
mieszkalnych 30° — 50°, dla pozostatych 15° - 50°;

8) pokrycie dachu — dachéwki, dopuszcza si¢ rozne materiaty ielementy o fakturze dachowek (blacha
dachowkowa). Zakaz stosowania materiatdw typu papa na lepiku;

9) stosowa¢ ciemne barwy dachu (w kolorach brazu, czerwieni, szarosci), a elewacji w barwach
sharmonizowanych z dachem;

10) obowiazek zabezpieczenia w obrgbie terenu naziemnych miejsc parkingowych w ilosci minimum:
a) dla obiektoéw mieszkalnych - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie wliczajac miejsc garazowych,
b) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce na 20 uzytkownikow ustug;

11) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez droge KDW.

4. Wszelkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego w ust.l
stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ terem drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig
infrastruktury technicznej.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowigzuje zakaz

1) obsadzania terenéw zwartg zieleniag o wysokosci powyzej 70 cm w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m.

4. Wszelkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego
W ust.1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK — w jego
fragmentarycznym przebiegu w granicach opracowania planu z podstawowym przeznaczeniem pod linig¢
kolejowa nr 101 Munina — Hrebenne.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do kategorii linii kolejowej.

3. Wszelkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego
w ust.1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. Teren objety planem utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z planem.

§ 10. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jarostaw.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jarostaw

Antoni Gwoézdz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/130/2014
Rady Gminy Jarostaw
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

skala 1:1000
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Przewodniczacy
Rady Gminy Jarostaw

Antoni Gwoézdz



		2014-11-19T14:12:28+0000
	Polska
	Janusz Władysław Olech
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




