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UCHWALA NR LXXX1/1471/2014
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po
poludniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594, zpb6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu ze
nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowe;j
stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy obszary o powierzchniach: okoto 0,22 ha, 3,9 ha oraz 4,2 ha, tj. o facznej powierzchni
okoto 8,32 ha, potozone na osiedlu Wilkowyja, po potudniowej stronie ul. Lwowskiej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym: U.1 i U.2, 0 tacznej powierzchni okoto 1,7 ha;

2) U/UC — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, 0 powierzchni okoto 3,9 ha;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, wtym: MN/U.1,
MN/U.2 i MN/U.3, 0 tgcznej powierzchni okoto 2,2 ha;

4) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych, w tym: KDD.1 i KDD.2, 0 facznej powierzchni okoto 0,4 ha;
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5) KDW - tereny drog wewnetrznych, w tym: KDW.1 i KDW.2, o tacznej powierzchni okoto 0,12 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
rozgraniczajace podzialu wewngetrznego terenow sg Scisle okreSlone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem
oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumiec¢
symbole identyfikacyjne terendow, zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace
terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalno$é
ustugowa lub handlowa nie zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki przylegajaca do drogi publicznej lub
ogolnodostepnej drogi wewngtrznej KDW, z ktérej nastepuje gtdowna dostgpnos¢ komunikacyjna terenu
okre$lona w planie;

4) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub o polaczonych
funkcjach;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza minimalng odleglo$¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od linii rozgraniczajacych terenu; linia ta nie dotyczy takich czesci
budynku jak: schody zewngtrzne, niepodparte okapy dachow, balkony, wykusze, jezeli sg wysunicte
nie wiecej niz 1,5 m od lica $ciany oraz kondygnacji podziemnych budynku, jezeli ich wysoko$¢ nad
poziomem przyleglego terenu jest nie wigksza niz 0,5 m jak rowniez nie dotyczy istniejacych budynkow
w przypadku ich przebudowy;

6) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki
mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe, najbardziej wysunigta $ciang; linia ta nie dotyczy takich
czesci budynku jak: schody zewnetrzne, niepodparte okapy dachow, balkony i wykusze jezeli sa wysunigte
nie wiecej niz 1,5 m od lica Sciany; linia ta jest nieprzekraczalna dla pozostatych budynkéw sytuowanych
W granicach dziatki;

7) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku mierzong po
wewnetrznych dlugosciach §cian na wszystkich kondygnacjach, stuzaca do zaspokajania podstawowych
potrzeb wynikajacych z funkcji budynku lub jego wydzielonej czgsci;

8) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, w szczeg6lnosci budynek lub jego czgsé,
wyrdzniajacy sie formg architektoniczna, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w pewnym obszarze,
ulatwiajacy orientacj¢ w terenie; akcentem architektonicznym, w rozumieniu niniejszej uchwaty, nie sa:
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stupy ogloszeniowe i obiekty reklamowe.

3. Podane wuchwale powierzchnie terendw sa wielkosciami przyblizonymi — mierzonymi na mapie
rysunku planu.

§ 5. 1. Na terenach objetych planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam w pasach drogowych.

2. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen, ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania.

3. Ustalone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty zasady ksztattowania dziatek budowlanych
majg zastosowanie rowniez w przypadku scalen i podzialow nieruchomosci.
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§ 6. 1. Miejsca parkingowe na terenach wyznaczonych w planie, wilosci okreslonej w przepisach
szczegdlowych uchwaly, obejmujg réwniez miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w ustawie o ruchu drogowym.

2. Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa nalezy
lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynkow,
w liczbie wynikajacej z ustawy o drogach publicznych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ - z miejskiej sieci wodociagowej, w tym:

a) z istniejacego wodociaggu gtownego @ 315 mm biegnacego w ulicy Lwowskiej i po wschodniej granicy
planu,

b) poprzez wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow, w tym:

a) do istniejagcego kanatu sanitarnego @ 315 mm wulicy Lwowskiej oraz do istniejagcych kanatdéw
@ 200 mm usytuowanych na obszarze planu,

b) poprzez kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie  $ciekow  przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy - do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) docelowo do projektowanego po zachodniej stronie obszaru planu, kolektora deszczowego 0 srednicy
nie mniejszej niz @ 800 mm, w kierunku potoku Mtynowka,

b) poprzez kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 300 mm,

c)do czasu wybudowania kanalizacji jak w lit. ai b dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych:

- do zbiornikow retencyjno-odparowujacych, retencyjnych naziemnych lub podziemnych,
zlokalizowanych w granicach planu lub poza jego granicami,

- z terenu U/UC dodatkowo kanatem deszczowym @ 300 mm do rowu M-2, bedacego
doptywem potoku Mtynoéwka, poprzez zbiorniki, o ktorych mowa w tiret pierwsze;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej, w tym:
a) z istniejacych sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia usytuowanych na obszarze planu,
b) poprzez gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz DN 40 mm;

6) zaopatrzenie w energie cieplng i ciepla wode uzytkowa — z indywidualnych Zrddet ciepta opartych na
paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe, budowe
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci $redniego i niskiego napigcia; przewody infrastruktury
technicznej prowadzone pod powierzchnig ziemi;

8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow iurzadzen w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania wszystkich
sieci — na pozostatych terenach, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w miescie.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadow innych niz komunalne, powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.
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§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.1, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa — ustugi
nieucigzliwe, w tym handlu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.1:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

2) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - nie mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1;

5) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 25% i nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejsza niz 20 %;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalng i obowiazujaca lini¢ zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) na terenie nalezy zlokalizowa¢ jeden budynek ustugowy i nie wiecej niz jeden budynek pomocniczy;

9) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na elewacji nie moze przekracza¢ 10% ogodtu
powierzchni danej elewaciji;

10) nakazuje si¢ uksztaltowanie akcentu architektonicznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu
symbolem graficznym.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow na terenie U.1:
1) gabaryty budynkow:
a) dtugos¢ budynku nie wigksza niz 40 m, szerokos$¢ nie wigksza niz 17 m,

b) wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy, szczytu
dachu lub attyki:

- dla budynku ustugowego - nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 12 m,
- dla budynku pomocniczego — nie wigksza niz 7 m;
2) przekrycia budynkow (dachy, stropodachy):
a) o spadku nie wiekszym niz 30°,
b) pokrycie dachéw spadowych w kolorach: ceglastym, czerwonym, bordowym, szarym lub czarnym,
¢) jednakowy rodzaj pokrycia i kolor dachéw na budynkach;
3) elewacje budynkow:

a) elewacje z zastosowaniem: tynku biatego lub w odcieniach pastelowych lub materiatéw oktadzinowych
takich jak: kamien, drewno, klinkier, ceramika lub oktadziny elewacyjne,

b) elewacje budynkow z zastosowaniem tych samych koloréw i materiatow;
4) front budynku ustugowego zlokalizowany od strony poinocne;j.
4. Teren U.1 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowg o wymiarach dostosowanych do
rozwigzan techniczno- technologicznych obiektu, przy czym dzialke te nalezy wydzieli¢ bezposrednio przy
wschodniej granicy terenu U.1.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drog lokalnych graniczacych z terenem lub poprzez ciagg pieszo
—jezdny graniczacy z terenem od strony zachodniej;

2) miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni
uzytkowej podstawowej, lokalizowane w granicach terenu, na parkingach lub w garazu.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.2, przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa, w tym:
1) ustugi zdrowia;

2) inne ustugi nieucigzliwe, w tym handlu, za wyjatkiem handlu materiatami budowlanymi oraz dziatalnos$ci
zwigzanej zobsluga serwisowa samochodow, nie bedacej uzupelnieniem dziatalno$ci salonu
samochodowego, jako funkcji podstawowe;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.2:
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1,35;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejsza niz 25%;
4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na elewacji nie moze przekracza¢ 10% ogotu
powierzchni danej elewaciji;

6) nakazuje si¢ uksztaltowanie akcentu architektonicznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu
symbolem graficznym.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow na terenie U.2:
1) gabaryty budynkow:

a) dtugos¢ bryly gtownej budynku nie wigksza niz 120 m, szeroko$¢ bryly glownej budynku nie wicksza
niz 20 m - nie dotyczy wykuszy, balkondéw, tacznikéw pomiedzy budynkami, itp.,

b) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu
dachu, z zastrzezeniem lit. c:

- dla budynkoéw ustugowych - nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 15 m,
- dla budynkoéw pomocniczych — nie wigksza niz 7 m,

c) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci na czesci budynku do 16 m, nad pomieszczeniami technicznymi
(maszynownia dzwigu, urzadzenia wentylacyjne, klimatyzacyjne);

2) dachy budynkow:

a) dachy o spadkach potaci nie mniejszych niz 18° i nie wiekszych niz 30°, anad pomieszczeniami
technicznymi oraz facznikami komunikacyjnymi pomiedzy budynkami, dopuszcza si¢ inne przekrycia,

b) pokrycie dachow w kolorach: czerwonym lub ceglastym, co nie dotyczy tacznikow komunikacyjnych
pomigdzy budynkami,

c) rodzaj pokrycia i kolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na tej samej
dzialce, z zastrzezeniem lit. a i b;

3) elewacje budynkow:

a) elewacje budynkow sytuowanych wzdtuz linii zabudowy obowiazujacej, o dtugosci nie mniejszej niz
35m,

b) elewacje z zastosowaniem: tynku biatego lub w odcieniach pastelowych lub materiatow oktadzinowych
takich jak: kamien, drewno, klinkier, ceramika lub oktadziny elewacyjne,

c) elewacje budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce z zastosowaniem jednakowych kolorow
I materiatow.
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4. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenie U.2:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane, z zastrzezeniem pkt 2, przy czym:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,20 ha,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowo dziatki pod stacj¢ transformatorowa o wymiarach dostosowanych do
rozwigzan techniczno-technologicznych obiektu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.2:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drég lokalnych (zlokalizowanych poza granicami planu), graniczacych
z terenem U.2 - bezposrednia lub poprzez droge KDD.1 i drogi wewngtrzne KDW;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla funkcji szpitalnej — nie mniej niz 6 miejsc na 10 t6zek szpitalnych,

b) dla pozostatych ustug - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
podstawowej budynku;

3) dla funkcji ustug zdrowia dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc parkingowych poza terenem dziatki
budowlanej;

4) na terenie U.2 miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na parkingach lub w garazach podziemnych.

6. Na terenie U.2 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw szpitali w miastach, co nie dotyczy
wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego terenu [Uh].

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/UC, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa,
w tym handlu, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych z obstuga serwisowa samochodow nie bedacej uzupetnieniem
dziatalnosci stacji paliw lub salonu samochodowego, jako funkcji podstawowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/UC:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,8 i nie wigkszy niz 4;
3) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejsza niz 20 %.
3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow na terenie U/UC:
1) wysokos$¢ budynkow - nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 35 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach [Un] wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
0 wysokosci wigkszej niz 20 m;

3) przekrycia budynkow (dachy, stropodachy):
a) nakazuje si¢ stosowanie przekry¢ o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie przekryé woparciu o przekroje krzywoliniowe, np. tukowe lub
paraboliczne,

C) ustala sie obowigzek zastoniecia elementow technicznych usytuowanych na dachu przez stosowanie
attyk lub innych elementow architektonicznych,

d) ksztattowanie dachu jako piatej elewacji budynku przy uzyciu takich rozwigzan jak:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7- Poz. 3157

- roznicowanie poziomow,
- urzadzenia techniczne sytuowane na dachu powinny stanowi¢ elementy kompozycji dachu,
- stosowanie tarasow zielonych,
- skomponowanie kolorystyczne ptaszczyzn placow i dachoéw z zielenia;
4) elewacje budynkow:

a) zakazuje si¢ stosowania jednolitych ptaszczyzn elewacji frontowej budynku od strony drog publicznych
na dtugosci wiekszej niz 50 m, stosujac: przesunigcia, zatamania, ryzality, roznicowanie faktur,

b) ksztatltowanie elewacji z zastosowaniem przeszklen i materiatow oktadzinowych, takich jak: kamien,
drewno, klinkier, ceramika lub oktadziny elewacyjne,

5) suma powierzchni reklam, szyldow Iub znakéw handlowych na elewacjach nie moze przekraczaé
10% ogodtu powierzchni danej elewaci.

4. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenie U/UC:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane, z mozliwosécig wydzielenia
dodatkowych dziatek pod stacje transformatorowe oraz drogi wewnetrzne;

2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ w uktadzie prostopadtym lub rownolegtym do pdtnocnej lub
wschodniej granicy terenu, z tolerancja do 37

3) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,75 ha, z zastrzezeniem pkt 6;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

6) parametry dzialek wydzielonych pod stacje transformatorowe powinny by¢ dostosowane do potrzeb
techniczno-technologicznych obiektu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/UC:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z publicznych drég lokalnych graniczacych z terenem (zlokalizowanych poza
terenem objetym planem);

2) miejsca parkingowe w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub
garazach, wiloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej podstawowej

budynku.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U.1, MN/U.2 i MN/U.3, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - ustug nieuciazliwych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN/U:

1) funkcje ushugowa nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalno-ustugowym na pierwszej kondygnacji
nadziemnej lub w budynku ustugowym zlokalizowanym na tej samej dzialce, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie MN/U.1 nakazuje si¢ lokalizowanie na dzialce jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,8;

5) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki nie mniejsza niz 20%;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw informacji wizualnej, w szczegdlnosci znakéw reklamowych w strefie
frontowej budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych przy czym ich suma nie moze przekraczaé
10% ogoétu powierzchni danej elewacji;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow na terenach MN/U:
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1) wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu
dachu:

a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno- ustugowego - nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza
niz 11 m,

b) dla budynku pomocniczego - nie wieksza niz 7 m,

2) szeroko$¢ budynkow od strony frontu dziatki nie wicksza niz 30 m, a na terenie MN/U.3 nie wigksza niz
80,0 m.

3) dachy budynkow:
a) dachy dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych nie mniejsze niz 18°i nie wicksze niz 30°,
c) pokrycie dachow w kolorach: czerwonym lub ceglastym,

d) rodzaj pokrycia ikolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na tej samej
dzialce;

4) elewacje budynkow:

a) elewacje z zastosowaniem: tynku bialego lub w odcieniach pastelowych, materiatow oktadzinowych
takich jak: kamien, drewno, klinkier, ceramika, oktadziny elewacyjne,

b) elewacje budynkéw zlokalizowanych na jednej dzialce z zastosowaniem jednakowych koloréw
i materiatow.

4. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenach MN/U:
1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej - nie mniejsza niz 0,05 ha,

b) dla zabudowy bliZniaczej - nie mniejsza niz 0,04 ha,

¢) dla zabudowy szeregowej - nie mniejsza niz 0,025 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatek graniczacych bezposrednio z droga lokalng (zlokalizowang poza granicami planu)
od strony zachodniej terenu MN/U.1 - nie mniejsza niz 20 m i nie wieksza niz 30 m;

3) szeroko$¢ frontu dziatek na terenie MN/U.2 nie mniejsza niz 15 m;
4) szeroko$¢ frontu dziatek na terenie MN/U.3:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniejsza niz 18 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej — nie mniejsza niz 14 m,
¢) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 8 m;
5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowa o wymiarach dostosowanych do rozwiazan
techniczno — technologicznych obiektu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow MN/U:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drog lokalnych graniczacych z terenami MN/U (poza granicami
planu) lub dojazdowych lub poprzez drogi wewngtrzne KDW;

2) dopuszcza si¢ dojazd idojscie do dziatek poprzez drogi wewnetrzne, o szerokos$ci nie mniejszej niz
5m, nie wyznaczone na rysunku planu, jezeli dzialki te nie granicza z drogg publiczng ani droga
wewnetrzng KDW;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie i dodatkowo dla funkcji ustugowe;j
nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

6. Na terenach MN/U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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§ 15. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KDD.2 przeznacza si¢ pod drogi publiczne
dojazdowe, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi KDD.1 — 12 m,

b) dla drogi KDD.2 — zgodna z rysunkiem planu i nie mniejsza niz 10 m;
2) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodnik jedno lub obustronny.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1 i KDW.2, przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne o szerokoSciach w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu lecz nie mniejszej niz
6 m.

2. W granicach terenu KDW.2 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 19/1/2000 ,,Wilkowyja —Kamionka
” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie w czgsci opisanej konturem A,B,C,D,E.F,G,H,LJ,K,L,L,M,N,O,P,R,S,T,U,
uchwalony uchwata Nr XLII/215/2005 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 30 sierpnia 2005r. ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 139 poz. 2125z dnia 10 listopada 2005r.,
W czesci objetej granicami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013
po potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie.

§ 18. W uchwale Nr XLII/215/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 19/1/2000 ,,Wilkowyja —Kamionka ”
przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie w cze$ci opisanej konturem A,B,C,D,E,F,G,H,IJ,K,L.£., M,N,O,P,R,S,T,U
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 139 poz. 2125 z dnia 10 listopada
2005 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §2 otrzymuje brzmienie:

,»Plan obejmuje obszar o pow. okoto 2,82 ha, potozony we wschodniej czes$ci miasta, przy ul. Lwowskiej
w Rzeszowie.”;

2) w §3 w ust. 1:
a) uchyla si¢ pkt 1 2,
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/MN, o0 powierzchni okoto 0,92 ha,
pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,”,

¢) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»Przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KL i KD/KX, 0 tacznej powierzchni
okoto 1,88 ha, pod komunikacj¢ kotowa, rowerowa i piesza.”;

3) w §4 uchyla si¢ pkt.2;
4) uchyla sie: §5, §6, §7, §8, §9, §10, §11, §13, §14, §22, §23, §24, §25;
5) w §16 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,Dostepnos¢ komunikacyjna kotowa od projektowanej drogi publicznej, dojazdowej, graniczacej
z terenem od strony potudniowej.”;

6) §32 otrzymuje brzmienie:

,,Do0 czasu realizacji ustalen planu tereny, oznaczone symbolami 1UC/MN, 1EE, 2EE, 1KL, 2KL, 3KL,
4KL i 1IKD/KX pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.”;

7) zatacznik do uchwaty nr XLII/215/2005 zdnia 30 sierpnia 2005 r. (rysunek planu) nie obowigzuje
w granicach obowigzywania zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX1/1471/2014
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 254/6/2013 po poludniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkoéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr LXXXI1/1471/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po poludniowej
stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie
ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja, zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXI1/1119/2013 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r. Opracowaniem objeto trzy obszary o tacznej powierzchni
okoto 8,32 ha, potozone przy granicy miasta, po potudniowe;j stronie ul. Lwowskiej.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 19/1/2000 ,,Wilkowyja-Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie w cze$ci opisanej konturem od
A do U, uchwalony uchwatg Nr XLI1/215/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2005 r. Plan ten
ustala przeznaczenie terenow pod ustugi w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, nieucigzliwe
ustugi komercyjne, ustugi komercyjne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, drogi
gminne dojazdowe i drogg wewnetrzng.

Zmiana miejscowego planu Nr 19/1/2000 wynikta z koniecznos$ci dostosowania jego ustalen do nowych
potrzeb inwestycyjnych i uwzglednienia aktualnej struktury wlasnosciowej gruntow.

W projekcie planu Nr 254/6/2013 przeznaczenie terenéw nie ulega zasadniczym zmianom, ustala si¢
natomiast nowe zasady ich zabudowy i zagospodarowania, w tym w zakresie wysoko$ci budynkow. Tereny
przeznaczone zostaja pod: zabudowe ustugowsg, zabudowe ustlugowsa =z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m°, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug oraz drogi publiczne dojazdowe i wewnetrzne.

Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium, na przedmiotowym terenie
przewiduje si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych lub komercyjnych, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Plan zostat sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.

W dniu 20 listopada 2013 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystagpieniu do sporzadzenia MPZP
254/6/2013 poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na
stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin i zasady sktadania wnioskéw do
projektu planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wptynat
1 wniosek, ktory zostal uwzgledniony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Do projektu planu zostala
sporzadzona prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany, w tym przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng iuzgodniony przez wymagane przepisami organy.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu,
w dniach od 13 sierpnia do 15 wrze$nia 2014 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wyltozenia do
publicznego wgladu projektu planu i prognozy, ukazato sie¢ w dniu 5 sierpnia 2014 r. w Gazecie Codziennej
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,.Nowiny”, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP)
na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 4 wrzesnia 2014 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie wyznaczonym do sktadania uwag - do dnia 8 pazdziernika 2014 r. -
wplynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr V1/1549/2014
z dnia 10 pazdziernika 2014 r.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi dotyczace ustalen projektu planu, zostajg
przedstawione Radzie Miasta celem rozpatrzenia.

Po zakonczeniu procedury planistycznej projekt Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie
przedktada sie Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia.
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